TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3- CAN THO DPoc lap — Tw do — Hanh phtc
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 135/2026/DS-ST
Ngay 17-3-2026
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyeén sir dung dat —
Hop dong iy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Bui Trung Hién.

Céac Hgi tham nhan dan:1/ Ong Nguyén Hung Phwéc.
2/ Ong Lé Thanh Tung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 3- Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viec 3- Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Tuyén — Kiém sét vién.

Trong ngay 17 thang 3 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 3- Can
Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 907/2025/TLST-DS ngay 09 thang 12
nam 2025 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat — Hop dong
ty quyén” theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt s6 187/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 180/2026/QDST-DS ngay 10
thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 1985.

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1949.

3. Ba Nguyén Thi Phuong L1, sinh ndm 1979. C6 yéu cau xét xa viang mat.

4. Ong Nguyén Phuong H, sinh nim 1998.

Cung dia chi: S6 D P, khu vire Y, phuong C, thanh phé Can Tho.



Pai dién theo ty quyén ciia Nguyén Thi Phuong A, Nguyén Thi Kim L, Nguyén
Phuong H la ba Huynh Xuan D, sinh nam 1988. C6 mat.

Dia chi: S0 A, ap H, xa P, huyén T, tinh An Giang (nay 1a xa P, tinh An Giang).
SPT: 0907.888.204. Van ban uy quyen ngay 04.01.2025.

* Bi don: Ngan hang TNHH MTV S.

Pia chi: S6 G L, phuong C, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi phong G: Pudng P, phudng C, thanh phd Céan Tho.

Pai dién uy quyén: 6ng Huynh Phudc C, sinh nam 1986. C6 mt.

* Nguwdi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong C1 (nay 13 Vian phong C2). C6 yéu cau xét Xir vang mat.

Dia chi: S6 C duong L, khu vire Y, phuong C, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don va dai dién 1y quyén
Ciia nguyén don trinh bay: Ngay 17/4/2014 gia dinh nguyén don gébm Nguyén Thi
Kim L, Nguyén Thi Phuong L1, Nguyén thi Phuong A, Nguyén Phuong H cung ky
hop dong chuyén nhuong mot phan dat cé dién tich 52,8m? thudc thira dat s6 34, to
ban d6 s 20, dién tich 211,6m?, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd
Can Tho, dugc Uy ban nhan dan Quéan C cip Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 BD 495519, sb vao s6 CH00874, cap ngay 22/02/2011 cho hd ba Nguyén Thi
Kim L, véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P (sau day goi tat 1a Ngan hang) do ong
Nguyén Ngoc B lam dai dién (theo Quyét dinh uy quyén sé 1784/QD-DAB ky ngay
15/4/2014) véi gia 750.000.000 dong (B1 trim nim muoi triéu dong) tai Van phong
C1 (Nay la Van phong C2), kém theo so dd phan dién tich chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong, gia dinh da ban giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 BD 495519 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay 22/02/2011 cho Ngan hang dé
tién hanh 1am thu tuc do vé& va tach so dién tich noi trén.

Ngay 10/5/2014 Ngan hang thdng béo véi nguyén don 1a da co phiéu xac nhan
do dac hién trang thira ¢4t va manh trich do dia chinh cua thtra dat, Ngan hang s&
tién hanh thu tuc tach s6. Nhung dén ngay 11/12/2014, Ngan hang thdng béo 1a hién
tai ho so tach thira dang bi vuéng chua thé lam dugc nén yéu cau nguyén don ky ay
quyén toan quyén phan dién tich dat 52,8m? cho Ngan hang trong thoi gian chd doi
lam s6.

Tuy nhién, cho dén nay da hon 10 (mudi) nam tréi qua ma Ngan hang van chua
thuc hién xong thi tuc sang tén tach sb, diéu nay gay kho khan trong viéc thuc hién
quyén st dung dat, gay anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap caa ca hai bén.
Mic du nguyén don nhiéu lan lién hé Ngan hang dé giai quyét nhung Ngan hang noi



phan dién tich néu trén Ngan hang khong 1am tha tuc tach thira duoc vi khong du
dién tich téi thiéu dé tach thua, néu nguyén don khong dong y thi cir khai kién ra
toa.

Nhan thay hop dong chuyén nhuong da duoc ky két hon mudi nim, cic bén
cling da 1ap so dd do v&, da ban giao thuc dia, Ngan hang ciing sir dung phan dat
chuyén nhuong néu trén dé xay tru ATM, nhung viéc sang tén tach so lai khéng
duoc thyuc hién gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ca hai bén.

Vi viy, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

+ Y&u cau tuyén b vd hiéu ddi véi hop ddng chuyén nhwong quyén st dung
dat S6 cong ching: 825, quyén sé 04/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2014 tai
Vin phong C1 giira ba Nguyén Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1
sinh ndm 1979, Nguyén Thi Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh
nam 1998 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P do c6 d6i tugng khdng thé thuc
hién dugc theo Piéu 408 Bo luat dan sy nim 2015. Budc Ngan hang thuong mai ¢6
phan D tra lai cho gia dinh phan dién tich 52,8m? dat nam trong thira dat s 34, to
ban d6 s 20, dién tich 211,6m?, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd
Can Tho, dugc Uy ban nhan dan Quéan C cip Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 BD 495519, s6 vao so CH00874, cap ngay 22/02/2011 cho ho ba Nguyén Thi
Kim L2 va gia dinh s& tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B so tién
750.000.000 ddng (Bay tram nam muoi triéu dong) da nhan tir phia Ngan hang.

+ Budc Ngan hang di doi hai tru ATM da xay 1ap trén phan dién tich noi trén,
nguyén don dong y hd trg mét phan tién di doi cho Ngan hang.

+ Pong thoi tuyén hay Hop dong uy quyén sé cong chimng 2882, quyén s
12/2014TP/CC-SCC-HDGD ngay 11/12/2014 ky tai Vin phong C1 giita ba Nguyan
Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979, Nguyén Thi
Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 véi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P do 6ng Nguyén Ngoc B lam dai dién theo Quyét dinh uy
quyén s6 1784/QPDAB ky ngay 15/4/2014.

* Dai dién 4y quyén cua bi don trinh bay: Ngan hang TNHH MTV S1 (tén goi
cii 1a Ngan hang TMCP D) ¢6 nhan chuyén nhwong mot phan dat c6 dién tich 52,8m?
thuoc thira dat sé 34, to ban d6 s6 20, di¢n tich 211,6m?, toa lac tai khu vuc Y,
phuong L, quan C, thanh phé Can Tho, duoc Uy ban nhan dan Quan C cap Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 BD 495519, s6 vao so CHO00874, cip ngay
22/02/2011 cho ho ba Nguyén Thi Kim L nhu nguyén don trinh bay. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi Ngan hang da sir dung dé dat 02 truy ATM giao dich cho dén nay.
Do dién tich nhan chuyén nhuong khong dii han muc tach thira nén dén nay chua
hoan tat thu tuc sang tén cho ngan hang duoc. Pai dién ngan hang va nguyén don
cling c6 thoa thuan theo hop dong uy quyén ngay 11/12/2014 1a dé ngan hang duoc



toan quyén quyét dinh va dinh doat trong viéc quan ly, st dung, chuyén nhuong,
tang cho, thé chap... ddi vai dién tich da nhan chuyén nhuong trén. Thoi han uy
quyén dén khi c¢6 van ban cham duat ay quyén hoic c6 chinh sach cho phép tach thira
thi s& thuc hién tach thira sang tén dét cho phia ngan hang. Nay nguyén don yéu cau
v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat S6 cong chiing: 825, quyén sb
04/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2014 tai Van phong C1 giira ba Nguyén Thi
Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979, Nguyén Thi Phuong
A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 v&i Ngan hang thuong mai
cd phan D va yéu cau huy Hop dong uy quyén sé cong chiing 2882, quyén sd
12/2014TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/12/2014 ky tai Vin phong C1 giira ba Nguyén
Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979, Nguyén Thi
Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 véi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B thi bi don khong dong .

* Ba Nguyén Thi Phuong L1 théng nhét voi trinh bay cua ba D va ¢ vin ban
Xin giai quyét vang mat.

Vu an duoc hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xir.

Tai phién toa, dai dién uy quyén ciia nguyén don va bi don gitt nguyén y kién
nhu di trinh bay. Tuy nhién, bj don mong mudn duoc tiép tuc sir dung phan dat da
nhan chuyén nhuong, nguyén don cling mong mudn duoc tach phan dat da chuyén
nhuong cho bi don dé rd rang vé mat gidy to khi nguyén don can giao dich lién quan
dén thira dat s 34. Nguyén don xin rat lai yéu cau hay hop déng ay quyén vai bi
don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thi tuc té tung: Toa &n thu 1y dung tham quyén, xac dinh ding quan hé

phap luat, xac dinh dang tu cach duong su, thu thap chung cir, hoa giai dang luat
dinh; giri cac van ban td tung va hd so cho Vién kiém sét.

- V& quan diém giai quyét vu an: Trén co s& Xem xét ho so va chung ¢t thi dé
nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (Pinh kém bai phat biéu
cua Kiém sét vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cAc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:




Can ctr vao don khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat da ky két voi bi don vé viéc chuyén nhuong 52,8m?
thudc thira dat sb 34, to ban d6 s6 20 va huy hop dong ay quyén da ky két vé viéc
ty quyén phan dit da chuyén nhuong cho bi don don nén xac dinh quan hé tranh
chap trong vu 4n 1a “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop dong uy quyén”. Bi don c6 dia chi tai khu V - Can Tho cho nén thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra ddi bd
sung nam 2025.

[2] Vé thu tuc té tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L1 va ngudi co
quyén loi, nghai vu lién quan Van phong C2 c¢6 don xin giai quyét vang mat nén ap
dung Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, sira d6i, b6 sung nam 2025 tién
hanh xét xir vang mit.

[3] V& yéu cau khai kién:

3.1 Bdi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat S6 céng chung: 825,
quyén s6 04/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2014 tai Van phong C1 giita ba
Nguyén Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979, Nguyén
Thi Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 v&i Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D (nay 12 Ngan hang TNHH MTV S) dugc giao két tu nguyén
va phu hop quy dinh cua phap luat nén day 1a giao dich hop phap, duoc cdng ching
dung quy dinh va thda man diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai
Diéu 117 Bo luat T6 tung dan sy niam 2015, stra doi, bd sung nam 2025. Qua trinh
tranh tung tai phién toa cac duong su ciing thong nhat tiép tuc viéc chuyén nhuong
va nguyén don ciing ddng ¥ dé bi don tiép tuc sir dung 6n dinh phan dat da chuyén
nhuong dién tich 52.8m? theo so d6 do dac hién trang thua dat sé6 68/VPDK-DV
ngay 10/9/2025, thudc thira dat sb 34, to ban do s 20, dién tich 211,6m?, toa lac tai
khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho, theo gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 CHO00874, do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 22/02/2011 cho ho ba
Nguyén Thi Kim L. Xét thay, tuy dién tich chuyén nhuong theo hop ddng néi trén
khéng du dién tich tach thia tdi thiéu theo quy dinh caa Quyét dinh sé 44/2025/Qb-
UBND ngay 11/12/2025 cia UBND thanh phé C quy dinh vé diéu kién tach thira
dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu tach thira dat d6i véi ting loai dat trén dia ban
thanh phé Can Tho nhung bi don 1a Ngan hang TNHH MTV S hién dang 1a chu sir
dung thira dat lién ké véi phan dat tranh chap, cu thé 12 thira dat s6 188, to ban d6 s6
20 va bi don ciing thong nhat dong y hop thia dat 188 véi phan dat tranh chap ma



khong can tach thanh thira ¢at méi nén noi dung nay 1a phu hop quy dinh vé viéc
cong nhan dat cho bi don nhung khong lam phat sinh thira ¢t méi va dam bao co
16i di dung quy dinh. Ngoai ra theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh vé mot s6 co ché thdo go khé khan
vudng mac trong to chuc thi hanh luat dat dai ¢ quy dinh: “Viéc tach thira dat, hop
thira dat quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 220 cua Ludt Pat dai phdi bdo dam c6
16i di két noi véi dwong giao thdng cong céng hodc dirge nguwoi sir dung dat lien ké
dong y cho di qua dé két néi véi dwong giao théng cong cong. Trieong hop nguwoi sie
dung dat danh mét phan dién tich cua thita dat & hodc thira ddt cé dat ¢ va ddt khéc
trong cung thita dat dé 1am 16i di, khi thuc hién viéc tach thita dat hodc hop thia
dat thi khong bt bugc thyec hién chuyén muc dich sir dung dat doi véi phan dién tich
dat dé 1am 1oi di do.

Truong hop chuyén muc dich sir dung mét phan thiza dat thi khong bat bugc
thuc hién tach thira. Viéc hop céc thiza dat khdng bat bugc cing muc dich si dung
dat, cung hinh thec tra tién si: dung dat, tién thué dat, cung thoi han sir dung dat.”

Do d6 viéc hop thira dat sb 188 va mot phan dién tich cua thira dat 34, to ban
d6 s 20 khong bat bugc cung muc dich st dung dat nén thoa thuan caa cac duong
su 1a ph hop quy dinh va c6 can c chap nhan.

3.2 Vé yéu cau huy Hop dong uy quyén sé cong ching 2882, quyén sb
12/2014TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/12/2014 ky tai Vian phong C1 giira ba Nguyén
Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979, Nguyén Thi
Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 véi Ngan hang
thuong mai c6 phan B, tai phién toa nguyén don xin rat lai yéu cau nay nén Hoi
dong xét xir dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau ndy cia nguyén don.

[4] V& chi phi t tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
cho nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 B¢ luat t tung dan
su nam 2015, stra d6i bd sung naim 2025. Nguyén don di nop s tién 7.000.000 dong,
bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 7.000.000 dong tai giai doan thi
hanh an.

[5] Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban nay theo
quy dinh ctua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir vao: - Khodn 3 Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 184, 227, 228, 271 va
273 B0 luat To tung dan sy nam 2015, stra d61 bd sung nam 2025;

- biéu 124, biéu 128, Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005;

- biéu 119 B9 luat Dan sy 2015;

- biéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén Xu:
Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

1. Céng nhan hiéu luc caa hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chang: 825, quyén s6 04/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2014 tai Van phong
C1 giira ba Nguyén Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim
1979, Nguyén Thi Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S).

2. Cong nhan quyén str dung dat déi véi dién tich 52.8m? theo so d6 do dac
hién trang thia dat sé6 68/VPDK-DV ngay 10/9/2025, thudc thira dat sé 34, to ban
d6 s 20, dién tich 211,6m? toa lac tai Khu V, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho
(nay 1a phuong C, thanh phb Can Tho), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CHO00874, do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 22/02/2011 cho ho ba Nguyén Thi
Kim L cho Ngan hang TNHH MTV S.

3. Danh quyén cho Ngan hang TNHH MTV S duoc lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé 1am thu tuc tach thira dat s6 34, to ban dd sb 20, dién tich 52.8m? va dong
thoi hop thira vai thira dat s6 188, to ban d6 sb 20, theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 CT08313, cap ngay 16/9/2015 cho Ngan hang TMCP D.

4. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau hay Hop dong ay quyeén sé cong chiing
2882, quyén s6 12/2014TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/12/2014 ky tai Van phong C1
gitra ba Nguyén Thi Kim L sinh nim 1949, Nguyén Thi Phuong L1 sinh nim 1979,
Nguyén Thi Phuong A sinh nim 1985 va Nguyén Phuong H sinh nim 1998 voi
Ngén hang thuong mai c6 phan B (Ngan hang TNHH MTV S).

5. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan
cho nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 B¢ luat t tung dan
su nam 2015, stra d6i bd sung nim 2025. Nguyén don di nop s6 tién 7.000.000 dong,
bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién 7.000.000 dong tai giai doan thi
hanh an.



6. V& &n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 300.000 déng. Nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong A, Nguyén Thi Phuong L1 va Nguyén Phuong H duoc nhan
lai 17.000.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé6 0003950
ngay 11/12/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Cai Rang nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vic 3 Can Tho, tam mg an phi dugc nhan lai tai Thi hanh an
dan sy thanh phé Can Tho.

Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢6 mat dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh
dé y&u cau Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho xét xu lai vu &n theo tha tuc phc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su (stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy (stra doi, b sung nim 2014).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; X z 5 in N
~Toa &n nhan dan Thanh phé Cin Thos Tham phan - Chi toa phién toa
- VKS ND thanh phé Can Tho;

- Thi hanh an dan su TPCT;

- Vién kiém sat nhan dan KV3- Can Tho;

- Phong Thi hanh an dan sy KV3- Can Tho;

- Luu: Ho so (TC: 12).

Bui Trung Hién



