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V/v “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phén: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- T huw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dén tinh
Lam DPong.

- Pai dién Vién kgém sdt nhén ddn tinh Lam Péong tham gia phién toa: Ba
Vo0 Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngay ?)1 thang 10 nam 202} tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét
x1‘°1’ phuc tham c()ng,khai vu f'm sO 2027/2023/TLPT-D‘S ngay 10 tha:mg 10 nam 2023
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam DPong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 297/2023/QD-PT ngay
10/10/2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran TG A, sinh nam: 2000; cu tra tai s A, duong N, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

Bdo vé quyén va lpi ich hop phép cho nguyén don: Ludt su Nguyén Kim P -
Van phong Ludt sw Nguyén Hitu M thuéc Poan ludt suw tinh L.

Bi don: Ba Ka T, sinh nim: 1984; cu tra tai s6 A, thon D, xa T, huyén D,
tinh Ladm Dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong K, sinh nam: 1988; cu tri tai thén A, xa
T, huyén D, tinh Lam Dong (vin ban ty quyén sb 4649, quyén s6 04/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/8/2023).

Nguoi khang cdao: Ba Ka T — Bi don.



(Cac dvwong sw va Ludt sw co don xin xét xu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 04/7/2023 va 1oi trinh bay tai giai doan so thim
nguyén don ba Tran T A, do dng Nguyén Kim D 14 nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Ngay 12/01/2022 ba A nhéin chuyén nhuong cua ba Ka T dién tich dét
1.814,6m? thudc thira 369, to ban db 36, xi T, huyén D, tinh Lam Pdng, dat chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuwong duoc 14p gidy tay va sau khi thoa thuan
ba A d3 dit coc cho ba Ka T s tién 600.000.000 dong, ba Ka T di giao dét cho
ba A quan 1y, canh tac sir dung dat. Ba A di nhiéu lan gip, trao d6i yéu cau ba Ka
T thuc hién cac thi tuc ké khai dang ky xin cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va 1am tha tuc chuyén nhuong nhung ba Ka T khong thuc hién. Hién nay, ba
Ka T da chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng Pao Kha C.

Do vay ba A khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 12/01/2022 giita
ba Tran TG A va ba Ka T 1a v6 hiéu. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu,
yéu cau ba Ka T phai hoan tra sd tién 600.000.000 dong cho ba Tran Tt A.

- Theo 16i khai, 10 trinh bay tai giai doan so tham, ba Ka T, do 6ng K1 dai
dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 12/01/2022 ba Ka T ¢6 thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.814,6m? thudc thira 369, to ban d6 36 ,xa
T cho ba Tran Ta A véi gia 2.000.000.000 dong 1a c6 that, hai bén ky hop dong
dit coc va ky gidy sang nhuong dat, ba A da dit coc 100.000.000 dong ngay sau
khi thoa thuan va hen trong vong 09 ngay s& dua thém s tién 500.000.000 dong,
khi ndo lam xong gidy to s& thanh toan hét. Dién tich dat néu trén chua duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat, mai co trich luc ban d6. Ngay 01/3/2022 ba
Huynh Thi H 1a ngu61 moi gidi cling nhu 1a ngudi 1am chimg méi dua thém cho
ba 300.000.000 dong, tong cong ca hai 1an 1a 400.000.000 dong. Nay ba Tran T
A khai kién thi ba Ka T dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky gilta ba va ba Tran Ta A; ba Ka T chi dong y tra cho ba A sd tién
400.000.000 dong d3 nhan.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an Dan su so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 22/8/2023, Toa &n nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong da x:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Ta A vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” di véi ba Ka T.



Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy sang nhuong dét
lap ngay 12/01/2022 giira ba Tran Ta A va ba Ka T dbi voi 16 dat co dién tich
1.814,6m? thudc thira 369, to ban d6 s6 36, xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

Budc ba Ka T phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Ta A sé tién 600.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 31/8/2023 ba Ka T khang co cho rang ba chi nhan cua ba Td A sb tién
400.000.000 dong nén chi dong ¥ tra lai cho ba T A sd tién 400.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay: Bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don
c6 don xin xét xtr vang mat. Noi dung don trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang
c40. Khong ddng ¥ tra cho nguyén don sb tién 600.000.000 dong nhu ban an so
tham da tuyén vi bi don chi nhén sé tién thuc té 1a 400.000.000 dong.

Nguyén don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
c¢6 don xin xét xir vang mat. Noi dung don trinh bay khong dong ¥ véi khang cao
ctia bi don, dé nghi giai quyét nhu an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat ciia Hoi dong xét xtr: Tai giai doan phtc tham cling nhu phién toa
hom nay, Hoi dong xét xur da chap hanh dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan

su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: Khong chap nhan khang céo ciia ba Ka T,
Can ctr khoan 1, Piéu 308 B luat T tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba Tran TG A ba Ka T c6 thoa thuan ba Ka T chuyén
nhuong cho ba Ta A 16 dat co dién tich 1.814,6m? thudc thira 369, to ban d6 s6
26, xa T, huyén D, tinh Lam Péng, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong duoc thuc hién bang gidy viét tay, ba T A di giao cho ba
Ka T sd tién 600.000.000 dong va nhan dat dé sir dung. Do ba TU A d3 nhiéu lan
lién hé v6i ba Ka T dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién ba Ka T khdng
déng y. Do vay, ba A khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén cic bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé tranh
chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung” 1a diing quy dinh ctia
phap luat.

[2] Xét khang cao ctia ba Ka T thi thdy rang: theo “Gidy chuyén nhuong dat”
1ap ngay 12/01/2022 thi ba Ka T dong ¥ chuyén nhugng cho ba A dién tich dat
1.814,6m? (trong d6 c¢6 103,5m? thudc hanh lang 16 giGi) thudc thira 369, toa lac
tai xa T, huy¢n D, tinh Lam Déng. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua duogc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, chi méi c6 trich luc ban do dia chinh.
Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1 2.000.000.000 déng. Cung ngdy ba
TG A da dit coc cho ba Ka T s6 tién 600.000.000 ddng, phia dudi c6 chit ky cua



ba TG A, ba Ka T. Qua trinh thyc hién hop ddng chuyén nhuong ba Ka T va ba
TG A déu xé4c dinh c6 sy thoa thuan chuyén nhuong di¢n tich dét noi trén. Nay ba
Ka T dong y hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky,
chi tranh chép vé s6 tién ba Ka T phai tra lai cho ba TG A.

[3] D6i vé6i sb tién ba T A di tra cho ba Ka T, theo ho so thé hién: Gidy
chuyén nhuong dat ngay 12/01/2022 da ghi “Ciing ngay ba Tran Tii A ¢6 dat coc
cho ba Ka T sé tién 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong chan), sé tién con lai
1.400.000.000 dong hen sau khi lam xong sé dé (thoi gian 02 thang) ba Ka T sé
dua s6 dirng tén ba Ka T cing cdc gidy to dé ra cong chimg ky lam thi tuc sang
tén cho ba Tran Ti A va nhén sé tién con lai la 1.400.000.000 dong...” (BL sb
24). Qua trinh giai quyét vu 4n ba Ka T cho rang chi nhan sb tién 400.000.000
ddng tir ba TU A; thoi gian nhan ngay sau khi thoa thuén hai bén ky hop dong dit
coc, ba A da dit coc 1an 01 s6 tién 100.000.000 dong va hen trong vong 09 ngay
s& dua thém lan 02 so tién 500.000.000 dong, 1an 02 ba H méi dua cho ba s tién
300.000.000 déng vao ngay 01/3/2022 va cung cip hop dong dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/01/2022
giita ba Ka T va ba TU A, phia sau gidy dit coc co ghi noi dung “Thit sdu ngay
01/3/2022 chi H dua coc la 300.000.000 dong, con lai 1.600.000.000 dong” (BL
67). Tuy nhién, ndi dung ghi chi nay khong c6 chir ky chiaba TU AvabaKaT,
trong khi ba TU A khong thira nhan. Do d6, ba Ka T cho rang chi nhan ctia ba TU
A s6 tién 400.000.000 dong 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Cac phan khac ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét
xur khong dé cap.

[4] Cép so tham da danh gia dung tinh chat cia vu an, budcbaKa T phai co
trach nhiém tra cho ba TU A s tién 600.000.000 ddng 13 ¢ can ¢ nén khong cé
co s& chap nhan khang cdo ctia ba Ka T, giir nguyén ban an so thim.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo khong duogc chép nhan nén ba Ka T
phai chiu 4n phi Déan sy phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ci khoan 1 Piéu 308 B9 luat T tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo ciia ba Ka T, giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xu:



1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Ta A vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” ddi véi ba Ka T.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ka T va ba Tran
TU A theo Gidy viét tay ghi ngay 12/01/2022 vdi tiéu dé: “Gidy chuyén nhugng
dat” d6i véi 16 dat co dién tich 1a 1.814,6m? thudc thira 369, to ban d6 sb 36, toa
lac tai xa T, huyén D, tinh Lam Déng.

3. Buoc bél Ka T phai co tgéch nhiém tra cho ba Tridn Ta A sd tién

600.000.000 dong (sdu tram tri€u dong).

~ Ké tir ngay ba A cd don yéu cau thi hanh dn, ba Ka T con phdi con phdi trd
SO tién lai twong ung voi thoi gian va so tién chdam tra, theo mirc lai sudt quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 B ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt co
quy dinh khac.

4. Vé an phi: Ba Ka T phai chiu 28.000.000d an phi Déan su so tham va
300.000 dong an phi Dan su phic thAm nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong
tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 002421 ngay 19/9/2023 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Di Linh, tinh Lam Ddng. Ba Ka T con phai ndp s tién
28.000.000 dong an phi.

Hoan tra cho ba Tran Ta A s tién 14.000.000 dong tam Gng an phi d3 ndp
theo Bién lai thu s6 0006744 ngay 25/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Di Linh, tinh Lam Ddng.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dadn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; A A * i A

- Phong KT-NV TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CI:IU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Di Linh, tinh Lam Ddng; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Di Linh, tinh Lam

Dong;

- Puong su;

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu 4n.

Vii Thi Nguyét









