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Viv “Tranh chc’i’p quyén sir dung ddt va
yéu cau huy giay CNQOSD dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tbon

Ong Nguyén Cuong

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong — Tham tra vién Toa 4n nhdn
dan cap cao tai Pa Nang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Poan Minh Loc — Kiém sét vién.

Vao ngay 18 thang 01 nam 2022 tai ru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang
Binh, xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 309/2021/TLPT-DS
ngay 06/12/2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy
CNOSD dat”. Do ban an dan su so tham sb 51/2021/DS-ST ngay 25/10/2021 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phtc thim sé 846/2021/QD-PT
ngay 30 thang 12 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Van K, sinh ndm 1970; ba Phan Thi L, sinh nim
1971; Dia chi: Thon D, xa D1, huyén B, tinh Quang
Binh. Ong K co mat, bal Véng mat

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Manh H, sinh nim
1956; dia chi: T6 dan phé T, phuong Q, thi xa B1, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: Ong Ho6 Pang N, sinh nam 1957; ba Phan Thi H1, sinh nam 1959;
dia chi: Thén D, x4 P1, huyén B, tinh Quang Binh. Ong N c¢6 mat, ba H1 vang
mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Binh, ving mit

Dia chi: Tiéu khu 3, thi train H2, huyén B, tinh Quang Binh;
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2. Uy ban nhéan dan xa B1, huyén B, tinh Quang Binh; Véng mat

3. S& Tai nguyén va Mai1 truong tinh Quang Binh

Bai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trung H3 - Pho giam ddc Vin phong
dang ky dat dai tinh Quang Binh, c6 mit.

5. Ong Lé Thanh H4, sinh nam 1971 va ba H Thi B2, sinh nim 1979 (ong
H4 ty quyén cho ba D2 tham gia t6 tung, van ban y quyén ngay 23/8/2021); Pia
chi: Thon B, xa D1, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ong Ho Vian K, ba Phan Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, cdc tai liéu, chitng civ c6 trong ho so vu dn, ndi
dung vu dn dwgc xdc dinh nhw sau:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong Ho
Van K, ba Phan Thi L, nguoi dai dién theo iy quyén Tran Manh H (viét tdt la
nguyén don) trinh bay: Nam 1990, nguyén don duoc b me cho ra & riéng va 1ap
nghiép trén 3.000m* dat v6i ranh gii: Phia Bic giap dat 6ng HO Van N1, phia
Nam giap dat 6ng Truong Vin D3, phia Pong giap dat ba HO Thi Ng va phia Tay
giap dudng giao thong lién thon. Do khu dat gidp bién nén vo chong nguyén don
da trong cay phi lao (duong) dé chin gié. Qua trinh sir dung dat on dinh, khong co
tranh chap, ndp thué day du, nim 1996 nguyén don duoc ty ban nhan dan (viét tat
UBND) huyén B cap Gidy chang nhan quyén st dung dét (viét tit GCNQSDPD) lan
dau, nhung dién tich nho hon dién tich dat nguyén don di khai hoang nim 1990,
mot phan dién tich nguyén don khai hoang trong cdy bi UBND huyén B cap
GCNQSDD s6 CR 112622 ngay 29/6/2020 cho 6ng H6 Pang N, ba Phan Thi HI
v6i dién tich 338,8m” tai thira dt s6 305, to ban d6 s6 12 xa D1, huyén B. Sau khi
duogc cap GCNQSDP o6ng N, ba H1 da chuyén nhugng cho vo chéng ong Lé
Thanh H4, ba Ho Thi B2 & cung thon; sy viée dang ¢ tranh chip nhung 6ng N, ba
H1 van dugc cdp GCNQSDD va chuyén nhuong cho ngudi khac 1 trai phap luat.
Pé dam bao quyén loi cia minh nguyén don khai kién yéu cau ong N, ba H1 tra lai
338,8m* dit cho nguyén dem va hioy GCNQSDD s6 CR 112622 ngay 29/6/2020
ctia UBND huyén B cap cho 6ng H6 Pang N, ba Phan Thi H1; hity GCNQSDD s6
cx 908564 ngay 31/8/2020 cuia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh cap
cho ong Lé Thanh H4, ba Ho Thi D2.

Tai Bén tuw khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa 6ng Ho Pang N, ba Phan
Thi HI (viét tdt la bi don) trinh bay: Nam 1979, bi don trong cay phi lao (duong)
trén dat tréng khong ¢6 nguoi st dung, ndm 1990 vo chéng ong K xin & tam mot
thoi gian, khi xin duoc dat chd khac thi tra lai nhung khong tra cho bi don ma
chiém doat rdi sau nay lam GCNQSDD, do 1a ngudi dan di bién khong hiéu biét dé
ké khai dam bao quyén lgi minh. Qua trinh st dung dat va khai
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thac cdy trén dat khong c6 tranh chap, nim 2018 bi don ké khai dé xin cip
GCNQSDD thi nguyén don tranh chép, vu viéc duoc UBND xa Pl hoa
gidl tor ndm 2018; ndm 2020 bi don dugc UBND huyén B cép GCNQSDDb
s CR 112622 ngay 29/6/2020 véi dién tich 338,8m?* dat tai thua dat s6 305, to ban
ddo sd6 12 xi Pl, huyén B. Do can tién dé con di lao dong nudc
ngoai nén bi don da chuyén nhuong cho 6ng H4, ba B2. Nay nguyén don khai
kién, bi don khong chép nhan viéc khéi kién cia nguyén don, dé nghi Toa an xem
xét dé dam bao quyén loi cia bi don.

Tai Ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong Lé Thanh H4, ba
Ho6 Thi P2 trinh bay: Ngay 08 thang 7 nam 2020, ong HO Pang N, ba Phan
Thi H1 c¢6 nhu cdu chuyén nhuong 338,8m? dat tai thira dét s6 305, to ban d6 sb
12 xa Pl, huyén B, nén vog chf‘mg ong ba di nhan chuyén nhuong,
hai bén lap hop dong dugc UBND xi D1 chung thuc, sau d6 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip GCNQSDP s cx 908564
ngay 31/8/2020. Pé dam bao quyén loi ciia minh 6ng H4, ba B2 dé nghi Toa
an khong chap nhan viéc khoi kién ciia nguyén don. Vi vo chong ong ba nhéan
chuyén nhugng ngay tinh.

Tai Cong vian s 130/UBND ngay 24/8/2021, UBND xi bl,
huyén B trinh bay: Ngay 09 thang 3 nam 2018, UBND xa Dl
tién hanh do dac cidm moc gio1 cho hd oOng HO Van K, ba Phan Thi L
theo GCNQSDD duoc cép nam 2007, ho ong K, ba L nhit tri v4i ranh
gidéi va ky nhan du dién tich 1.780m% lac d6 6ng HO6 Ping N cim coc bé
tong lam ranh gi¢i gilta hai gia dinh; ho ong K, ba L khong co y kién gi.
Nam 2019, ho 6ng N c6 nhu cau cdp GCNQSDD tai thira dat s6 305, to ban
ddo sb 12 xi Pl, huyén B. Qua ra soat s6 sach thi thwa dat nay nam
trong thira dat cua 6ng Nam, ba Hién (13 ho sir dung dat lién k&) did duogc cap
GCNQSDD theo du an nim 2016, c6 chir ky cua ho lién ké ong K, ba L.
Pé dam bao quyén loi cta cic duong sy UBND xi D1 di huéng din ho
ong N, ba H cap d6i lai GCNQSDP theo ding ranh gidi sit dung dat. Sau
khi c6 két qua cap d6i GCNQSDPD cua 6ng Niam, 6ng N ¢o don, lam tha tuc
va duoc UBND huyén B cip GCNQSDD sé6 CR 112622 ngiy 29/6/2020
v6i dién tich 338,8m’ dét tai thira dat sb 305, to ban dd sd 12 xd D1, huyén
B. Thang 7 nam 2020 6ng N, ba Hl chuyén nhuong cho 6ng H4, ba
Pam thira dat ndy. Viéc cap GCNQSDD cho cac ho gia dinh 1a dung quy dinh.

Tai Cong vin s6 414/VPDKDD ngay 20/7/2021, S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Quang Binh trinh bay: GCNQSDD s6 CR 112622 ngay 29/6/2020 c6
dién tich 338,8m” dat tai thira dat s6 305, to ban dd s6 12 xd D1, do UBND
huyén B cdp cho 6ng N, ba HI. Ngay 01/8/2020 6ng Lé Thanh Hai
ndp ho so xin dang ky bién dong dat nhan chuyén nhuong ciia é6ng N, ba H1;
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hd so thé hién hop dong chuyén nhugng giita hai bén duoc UBND xi D1 ching
thuc, can cr quy dinh cta Luat dét dai va cdc van ban hudng dan thi hanh, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh d3 cap GCNQSDD sé cx 908564 ngay
31/8/2020 c6 dién tich 338,8m” dét tai thira dat sb 305, to ban d6 s6 12 xa D1 cho
ong H4, ba D2. Viéc cap GCNQSDD nay cho ong H4, ba D2 1a ding quy dinh va
dung tham quyén, vi vay yéu cau Toa an xem xét.

UBND huyén B 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu 4n trinh bay:
Ngay 02 thang 4 nim 2019, 6ng H6 Piang N, ba Phan Thi H1 1ap hd so dang ky,
cdp GCNQSDD tai thira dat s6 305, to ban dd s6 12 xa B1. UBND xi D1 tién hanh
hop xét va cong khai danh sach du diéu kién cdp GCNQSDD tai UBND xi D1 va
Nha vin héa thon D 0’ ngay 17/4/2019 dén ngay 05/5/2019. Trong thoi gian céng
khai noi trén khong c6 don thu khiéu nai, phan anh gi ddi véi viéc cap GCNQSDD
cho ong H6 Pang N, ba Phan Thi HI.

Sau khi nhan ho so do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai gui dén,
Phong Tai nguyén va Moi truong tham mun UBND huyén B cap GCNQSDPD cho
6ng H6 Ping N, ba Phan Thi H1 s6 CR 112622, vao s6 CH 02901 ngay 29/6/2020
tai thira dat s6 305, t& ban d6 sb 12 xa D1, dién tich 338,8m2, muc dich sir dung dat
trong cay hang nam khac.

Nhu vay, viéc cdp GCNQSDP cho ong Ho Pang N, ba Phan Thi H1 dugc
thie hién dang trinh ti, quy dinh cua phap luat, do d6 UBND huyén B khong chip
nhan vi¢c khaoi kién cia nguyén don.

Twr nhitng ni dung da dwoc xdc dinh néu trén, tai Ban an dan sw so
tham sé 51/2021/DS-ST ngay 25/10/2021 ciia Toa dn nhdn din tinh Qudng
Binh di quyét dinh:

‘ Ap dung Piéu 34, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém ¢ khoan 1
Diéu 217, khpdn 2 Dieu 227 cda‘B,oA luat T é tung dan Su; khoan 1 Piéu 99, khoan 5
Diéu 98, Diéu 100, khoan 2 Diéu 106, Diéu 135 va Dieu 203 Ludt Dat dai 2013;
khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua uy ban thuwongvu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam an
phi, lé phi Toa an; xu:

Khong chdp nhdn toan by khoi kién cua ong Ho Van K, ba Phan
Luong veé viéc yéu cau ong HQ Pang N, ba Phan Thi HI tra lai 338,8m* tai thira
dat sé 305, to ban do s6 12 xa Pl va hiy Gidy chimg nhdn quyen

su dung ddat s6 CR 112622 ngay 29/6/2020 cia UBND huyén B cdp cho
ong Ho Pang N, ba Phan Thi HI; Gidy chitng nhdn quyén sic dung dat so

CX 908564 ngay 31/8/2020 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Qudang Binh
cdp cho 6ng Lé Thanh H4, ba Ho Thi D2.

Ngodi ra, ban dn con quyét dinh vé phan én phi, chi phi té tung va quyén
khang cdo theo quy dinh cua phap ludt.



Sau khi xét xtr so tham, ngdy 02/11/2021 6ng H6 Vin K va ba Phan Thi L 1a
nguyén don khang cao ddi v6i toan bd Ban an so tham, 1y do khang cdo ong K ba
L cho riang Toa an cap so thAm da khong chdp nhan yéu cau khai kién cua vo
chdng ong K ba L 1a chua khach quan, chwa phu hop véi quy dinh ctia phap luat
1am anh hudng dé quyén, loi ich hop phép cta gia dinh 6ng. Ngudn gbe dit 1a do
gia dinh 6ng khai pha sir dung tréng cdy 6n dinh, tha tuc cap gidy chung nhan
quyén str dung dét cho gia dinh 6ng K ba L khong dang dién tich, dat dang tranh
chap ma UBND huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don sau
d6 bi don chuyén nhuong va di duoc cip Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho
nguoi khac 12 khong dung phap luat. Ong K ba L khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng K ba L, stra ban 4n so tham huy
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 112622 ngay 29/6/2020 ctia UBND
huyén B cap cho ong H6 Pang N, ba Phan Thi H1; Gidy ching nhan quyén six
dung dat s6 CX908564 ngay 31/8/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Quang Binh cip cho 6ng Lé Thanh H4, ba H6 Thi 2.

Tai phién toa phic thim, 6ng Tran Manh H dai dién theo iy quyén ciia ong
Kba L gitt nguyén khang cao.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

- Vé th tung: Tai giai doan xét xur phtc tham, Hoi déng xét xur, nhitng nguodi
tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién va tuan thu dung cac quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy.

‘ - Vé noi dungi Sau khi phéan tich ndi1 dung vu an, Kjém sat vién dé nghi Ho1
dong xét xur phuc tham bac toan bo khang cao cua ong Ho Bang Khoa va ba Phan
Thi L, gilt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao hd so vu an, cac tai liéu chig cu da ‘duqc xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa. Xem xét khang cdo cua 6ng H6 Dang Khoa va ba Phan
Thi L xet thay: , ‘

[1]. Nguon goc va qua trinh sir dung dat ctia 6ng Ho Pang Khoa va ba Phan
Thi L: Theo nguyén don 6ng K ba L trinh bay nguon gbc dat do cha me cho va
ong K ba L trong cdy (phi lao) tir ndm 1990, dién tich khoang 3.000m* Xét thiy,
nam 1996 6ng K, ba L duoc UBND huyén B cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat tai thira dat s6 106 to ban do sb 5, dién tich 1.780m? dén nam 2007 ong K ba L
da tach thanh 2 thira va da dugc UBND huyén B cép Gidy chiung nhan s6 AH
982901 dién tich 1.580m? (trong d6 c6 200m’® dat &) va Gidy ching nhan quyén sir
dung déat s6 AH 982900 dién tich 200m® dat &. Pdi chiéu véi S6 thong ké rudng
dat ngay 1/2/1996 va Ban d6 dia chinh phé duyét ngay 01/12/1996 (BL 183-185);
S6 muc ké ngay 20/12/2016 va ban d6 dia chinh phé duyét ngay 20/12/2016 (BL
180, 187, 190) thi dién tich dét, hién trang dat déu phu hop. Mit khac, ong K, ba
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L ciing da tach thia, cam cb thé chap nhiéu 1an cho Ngan hang dé vay tién. Nhu
vay, ong K ba L da biét rd vé dién tich va tinh trang dat ma 6ng ba di duoc cip
gidy chimg nhan c6 dién tich 1.780m?, dén nay van khong thay d6i, viéc ong K ba
L cho rang dién tich dit khai hoang 1a khoang 3.000m?, bao gdm ludn thira dat co
dién tich 338,8m?” dang tranh chip 1a ctiia 6ng K ba L 1a khong c6 can ctr phép luét.

[2]. Xem xét yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong
K ba L, Hoi dong xét xir xét thdy: Dién tich dat 338,8m’ hoan toan khong lién
quan dén dién tich 1.780m? trong cac Gidy chung nhan quyén sir dung dit cta ong
K ba L. Dién tich dat nay do 6ng N, ba HI quan 1y sir dung nhung do c¢6 sy nham
1an, dd x4c dinh nham trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Nam.
Theo trinh bay cua éng Nam, thi dién tich dat 338,8m? 1a cua 6ng N, ba HI sir
dung, do d6, UBND xa D1 va UBND huyén B da xac dinh lai dién tich trén thyuc té
dé cap Gidy chting nhin quyén st dung dat cho 6ng N, ba HI1, ong N ba H1 da
chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh H4, ba H6 Thi B2, S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Quang Binh da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Lé
Thanh H4, ba Ho Thi B2 1a ¢6 co so phép luat.

Viéc mot s6 nhan chimg trinh bay c6 di trong ciy duong lidu cho dng Kha
ba L, dat do ong K, ba L sir dung nhung ho khong xac dinh duoc dién tich, vi tri
cu thé, cac 10 trinh bay ctia ho déu khéng phu hop v6i hd so quan 1y dat dai hién
dang luu trit nén cling khong c6 cdn cur xem xét.

Tir cac nhan dinh néu trén cho thay tai Ban an so tham da khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Ho Pang Khoa va ba Phan Thi L 1 ¢6 can ctr
phap luat. Tai giai doan phuc tham khong c6 tinh tiét gi mdi, do vay, Hoi dong xét
xtr phtic tham khong chap nhan khang céo cta 6ng K, ba L, giit nguyén Ban an so
tham .

Do khong chap nhan khang céo nén 6ng K ba L phai chiu an phi phtc tham
theo qui dinh cua phap luat.

Céc quyét dinh khac cta Ban 4n so tham vé chi phi t6 tung , an phi so thim
khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi céc 1€ trén

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy
Khong chap nhan khang cdo ciia ong K ba L. Giir nguyén Ban an so tham
s6 51/2021/DSST ngay 25/10/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.
Ap dung khoan 1 Diéu 99, khoan 5 Diéu 98, Piéu 100, khoan 2 Diéu 106,
Piéu 135 va Piéu 203 Luat Pat dai 2013; khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta ty ban thudngvu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an; xur:
Khong chép nhan toan by khoi kién ctua oOng HO Vian K, ba Phan
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Luong vé viéc yéu cau ong HO bang N, ba Phan Thi H1 tra lai 338,8m2 tai thira dat
sd 305, to ban d6 s6 12 xa Pl va huy Gidy chimg nhin quyén
st dung dit s6 CR 112622 ngay 29/6/2020 cia UBND huyén B cdp cho
6ng H6 Pang N, ba Phan Thi H1; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CX
908564 ngay 31/8/2020 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh
cap cho 6ng Lé Thanh H4, ba H6 Thi P2.Vé 4an phi so thdm , chi phi t6 tung khong
c6 khang cao khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang céo
khang nghi.

Vé an phi dan sy phic thdm: Ap dung Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1& phi Toa an. Ong K, ba L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phiic
tham, ong K, ba L di ndp du tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004774 ngay
08/11/2021 cua Cuyc thi hanh &n dan sy tinh Quang Binh.

Ban 4n dan su phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao—vu 2, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quéng Binh; o

- Cuc THADS tinh Quang Binh; (Pa ky)

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Trwong Cong Thi



