TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 216/2021/DS-PT
Ngay 31-12-2021
V/v tranh chap quyén sir dung dat va
tranh chap két qua ban d4u gia tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Tam.

Ba Ngbé Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phuc tham céng khai vu an dan su thu ly so6

78/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm 2021 vé& viéc “tranh chip quyén st
dung dat va tranh chap két qua ban dau gié tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 90/2020/DS-ST ngay 23/12/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phiic tham s6 144/2021/QDPT-DS,
ngay 29 thang 4 nam 2021 va Thong bao ma lai phién toa so 50/TB-TA ngay 12
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1963; dia chi: T6 4, khu phd
3, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Pham Van T2, sinh nim
1986; dia chi: To 1, ‘khu pho K, phu"(‘mg T, thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban quyén ngay 12/01/2021).

2. Bi don: Ong L& Minh T, sinh ndm 1955; dia chi: S6 189/B duong
DT747, 16 5, khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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3.1.Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1960; dia chi: 189/B, duong DT747, to
5, khu pho 1, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Lé Vy H1, sinh ndm 1983; dia chi: 189/B, duong DT747, t6 5,
khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Lé Thi Thu H1, sinh ndm 1986; dia chi: 189/B, duong DT747, to
5, khu pho 1, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong.

3.4. Ong Lé Tuan D, sinh ndm 1989; dia chi: 189/B, dudng DT747, 0 5,
khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.5. Ong L& Thanh T1, sinh ndm 1992; dia chi: 189/B, duong DT747, t0
5, khu pho 1, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong.

3.6. Ong Nguyén Van N, sinh nim 1957; dia chi: T6 2, khu phé 3, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.7. Uy ban nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong; dia chi: T6 1, khu phé 2,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Nguyén Tan L - chiic vu: Truong Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa T (van ban uy quyéen so 4140/GUQ-UBND
ngay 02/11/2020).

3.8. Phong Tai chinh - K& hoach thi xa T; dia chi: T6 1, Khu phé 2,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Nguyén Hitu P - chic va: Truéng phong
Tai chinh — Ké hoach thi xa T.

~3.9. Ngan hang N; dia chi tru so: S6 2 duong L, phuong T, quan B, Thanh
pho Ha Noi; dia chi lién hé: S6 40C, duong BT747, khu pho 3, phuong U, thi x&
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Ngoc L1 - chic vu: Pho giam dbe
Ngan hang N — Chi nhanh T (van ban uy quyén s6 01/UQ-GP ngay
22/12/2021).

- Nguoi khang cédo: Bi don 6ng Lé Minh T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién ngay 13/9/2018, cdc don khéi kién bé sung ngay
23/10/2018 va ngay 31/10/2018, céc loi khai trong qua trinh Toa &n gidi quyét
vu &n va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 14/12/2001, ba Nguyén Thi S mua tring dau gia tai san l1a dat san
patin 482,92m?, nha patin 386,94m? voi gia 143.778.000 dong. Sau khi ba Sum
hoan thanh nghia vu tai chinh, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T da cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s U299498, s6 vao s6 00039/QSDD/TU
ngay 17/6/2002 céng nhan ba Nguyén Thi S Ia cha sir dung thia dat sé 36, to
ban d6 sb 26, dién tich 497m? tai s6 189, duong BDT747, t6 5, khu phé 1, phudng
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U, thi Xx& T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, 6ng L& Minh T 1a nguoi dang quan ly,
st dung thtra dat néu trén khong ban giao ma c6 hanh vi chiém hitu tai san nay
dé kinh doanh truc loi. Ba Nguyén Thi S d3 gui don khiéu nai va ngay
08/8/2018, Uy ban nhan dan phuong U di to chac hoa giai viéc tranh Chép
quyén str dung dat giira ba Sum véi 6ng T nhung khong T. Vi vay, ba Nguyen
Thi S yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Khong chap nhan yéu Cau phan t cua
bi don; bugc 6ng Lé Minh T tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thuoc thira dat sé 36, t& ban d6 sb 26, dién tich 497m? tai s6 189, duong BDT747,
t6 5, khu phé 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong da dugc ij ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) T cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 U299498, s6
vao sb 00039/QSDD/TU ngay 17/6/2002 dtng tén ba Nguyan Thi S. Thira dAt
s6 36, to ban do s6 26 ¢6 tir can nhu sau: Pong giap thira dat s6 33 va thua sb
35, to ban d6 s6 27 cua ba Nguyén Kim Thong; Tay giap thta dat s6 32 cua dng
Pham Thanh Hai va duong dat; Nam giap thira dat s 37 cua ba Pinh Thi
Phuong Chi; Béc giap duong DT 747.

[2] Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don éng Lé Minh T trinh bay:

Ong T khong ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don va phan td
y&u cau Toa an tuyén bd “Hop dong mua ban tai san dé thu hdi no tin dung”
ngay 14/12/2001 d6i véi thira dat s6 36, to ban d6 sb 26, tai phuong U, thi x& T,
tinh Binh Duong gitra Hoi dong ban dau gia xu ly tién vay véi ba Nguyén Thi S
vO hiéu vi ly do nhu sau:

- Tha nhat, déi tuong cua hop dong khong c6 that, ly do: Bi don khong
thé chap phan dat va tai san gan lién Voi dat nén khong thé bi béan dau gia. Ho
6ng Nguyén Minh H1 1a ngudi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
1186 ngay 06/10/1992 nhung da chuyén nhuong cho dng L& Minh T theo Giay
sang nhugng ngay 01/9/1995. Viéc chuyén nhuong dwoc Uy ban nhan dan thi
tran (nay 1a phuong) U chung thuc vao ngay 10/10/1995 va éng T da nhan ban
giao dat vao ngay 30/10/1995. Do d6, ké tir sau ngay 30/10/1995 thi ho ong
Nguyén Minh H1 khong du diéu kién dé thé chap phan dat san patin va nha
patin néu trén. Ong Lé Minh T chua dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat dbi v6i phan dat san patin nén theo quy dinh tai Diéu 728 cua Bo luat Dan su
nam 1995 thi vao thoi diém nam 1997 ong L& Minh T chua du diéu kién dé thé
chap phan dét nay.

- Thir hai: Chu thé cua hop dong ban dau gia khdng cé tham quyén, Iy do:
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim 1995 thi diéu kién
dé Hop dong co hiéu luc 13 nguoi tham gia giao dich phai c6 niang luc hanh vi
dan sy. Theo khoan 2 Diéu 452 cua Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: Nguoi
ban d4u gi4 13 co quan to chic do phap luat quy dinh. Tuy nhién, theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh pha ban hanh vé Quy ché
Ban dau gié tai san va Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT-NHNN-BTP-BCA-
BTC-TCPHC huéng dan viéc xir ly tai san bao dam tién vay dé thu hdi no cho
cac t6 chirc tin dung thi Hoi dong ban dau gia cua Uy ban nhan dan huyén khéng
c6 tham quyén ban dau gia d6i voi quyén sir dung dat.
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- Thir ba, hgp dong vi pham diéu cAm caa phéap luat, 1y do: Theo quy dinh
cua Luat Dat dai nam 1993 va Bo luat Dan sy nam 1995 thi ngudi s dung dat
chi duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, thé chip...quyén sir
dung dat khi da co gidy chang nhan quyén sir dung dat va dat khéng co tranh
chap. Ong L& Minh T chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén
khong du diéu kién dé thé chap. Ho 6ng Nguyén Minh H1 di nhan tién va da
ban giao dat cho dng T quan ly, sir dung tir ngay 30/10/1995 nén ké tir sau ngay
30/10/1995 thi ho 6ng Nguyén Minh H1 khong du diéu kién dé thé chap phan
dat san patin.

- Thir tu, viéc mua ban dau gia khong tuan tha vé trinh ty, tha tuc, ly do:
Theo Bé&o céo s6 433/STP-TTr ngay 22/9/2009 cua Sé Tu phap tinh Binh
Duong thi viéc ban du gia néu trén khong thuc hién dung quy dinh tai Diéu 453
ctia Bo luat Dan sy nam 1995 va khoan 14 Diéu 12 Nghi dinh sb 86/CP ngay
19/12/1996 cua Chinh phu vé viéc thong bao va niém yét cong khai viéc ban dau
gia.

- Tht niam, hop dong khdng tuan tha vé hinh thic, Iy do: Theo Piéu 17
Nghi dinh s6 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh phu va khoan 3 Biéu 455 cua
Bo luat Dan sy nim 1995 thi “viéc mua béan bat dong san phai lap thanh vin van
c6 cdng chiing, ching thuc”. Hop ddng mua ban tai san néu trén bi vo hiéu do
khong tuan thua quy dinh nay.

Tai phién toa so tham, bj don éng Lé Minh T trinh bay: Ong L& Minh T
c6 ky tén vao cac van ban dong y phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vi thira dat sé 36, to ban dd sé 26 de tra ng cho Ngan hang N huyén T. Thua
dat néu trén khdng co6 su thay doi vé ranh gidi, ta can ké tir khi nhan chuyén
nhuong cua vo chdng dng Nguyén Minh H1 cho dén nay. V& tai san gan lién voi
thira dat s6 36 1a do vo chong bi don tao 1ap tir ndm 1996. Khi Hoi déng ban dau
gia tai san huyén T xem xét, kiém ké tai san thi bi don c6 chung kién. Tuy
nhién, bi don khong ddng y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don va co don
phan t6 yéu cau Toa an tuyen bd “Hop dong mua ban tai san dé thu hdi no tin
dung” ngay 14/12/2001 d6i voi thira dat sé 36, to ban do s6 26, tai phuong U, thi
x& T, tinh Binh Duong giita Hoi dong ban diu gia xu ly tién vay voi ba Nguyén
Thi S v0 higu vi Iy do nhu sau:

- Hoi dong ban dau gia tai san huyén T duogc thanh lap khong dung quy
dinh tai Nghi dinh sé 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh phu ve ban dau gia tai
san nén khong cé tham quyén.

- Vo chong 6ng L& Minh T da nhan chuyén nhuong thira dat s6 36, to ban
d6 sé 26, dién tich 397m? cua vo chong dng Nguyén Minh H1 theo Gidy sang
nhuong dat ngay 01/9/1995. Viéc chuyén nhuong da dugc Uy ban nhan dan thi
tran (nay 1a phuong) U chang thuc vao ngay 10/10/1995 va bi don di nhan ban
giao dat vao ngay 30/10/1995. Tuy nhién, Hoi ddng ban dau gia lai xtr ly 497m?
1a khong dang dién tich, khong dling phap luat.

- Bi don khong chuyér} nhuong dat cho nguyén don nén khéng cé trach
nhiém giao tai san theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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[3] Qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién Uy ban nhan dan th; xa T trinh
bay:

Bong y Voi yéu cau khai kién caa nguyén don, khong ddng y voi yéu cau
phan t6 cua bi don vi ly do nhu sau: Viéc ban dau gia tai san va cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi S 1a dung trinh t, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

[4] Qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién Phong Tai chinh - Ké hoach th;
xa T trinh bay:

DPong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong déng Y véi yéu cau
phan t6 cua bi don vi Iy do nhu sau:

- Thtr nhét, quy trinh viéc ban dau gia dung quy dinh caa phap luat, ly do:

+ Ong Nguyén Minh H1 dugc ﬁy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T
cap Gidy chu:ng nhan quyen sir dung dat s6 1186/QSDD ngay 06/10/1992 vai
dién tich 397m?, loai dat thd cu va nong nghi¢p. Vao ngay 10/10/1995, 6ng
Nguyén Minh Hl chuyén nhuwong dién tich dat néu trén cho 6ng L& Minh T
nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Vg chéng éng T
tién hanh xay dung san patin va nha patin gan lién véi dat. Nam 1996, ong
Nguyen Minh H1 dung quyén sir dung dién tich dat 397m? dé bao lanh cho 6ng
Nguyen Vin N thé chap tai Ngan hang N — Chi nhanh T vay 50 tién 50.000.000
dong Pén nam 2001, vén vay cua ong N phat sinh gom ng gbc 1a 50.000.000
dong va li qua han la 51.744.167 dong, tong cong 1a 101.744.167 dong.

+ Ngay 25/12/2001, 6ng Nguyén Van N lam don gui Hoi dong xua 1y tai
san bao dam tién vay huyén T vai noi dung: Ong N c6 dai dién cho 6ng Lé Minh
T vay sb tién 1a 50.000.000 dong, khi vay c6 thé chap tai san 1a dat san patin va
nha patin, dé nghi phat mai tai san néu trén dé tra ng goc va ai, s tién con du
thi giao lai cho 6ng Lé Minh T.

+ Ngay 03/11/2000, Hoi dong ban dau gia cing 6ng L& Minh T thuc hién
viéc xem xét, kiem keé tai san. Dén ngdy 14/12/2001, Hoi dong ban dau gid thyc
hién viéc ban dau gia, két qua ba Nguyén Thi S tring dau gia voi sb tlen
143.788.000 dong va dugc Cap glay chang nhan quyén sir dung dién tich 497m?
thugc thira dat s 36, to ban d6 s6 26, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

+ Ngay 25/12/2001, Hoi dong ban dau gia da chuyén tién ng cia 6ng N
cho Ngan hang vai sb tién 101.744.167 dong, sb tién con lai 1a 42.923.833 dong
thi van con trong tai khoan tam giir ciia Phong Tai chinh - Ké hoach vi ly do dng
Lé Minh T khéng chiu nhan lai sb tién con du néu trén.

- Thir hai: Thoi diém d6 tai tinh Binh Duong chua thanh 18p trung tam
ban dau gia tai san thugc S¢ Tu phap. Do do, Uy ban nh&n dan huyén (nay la thi
x&) T da tién hanh thanh 1ap Hoi dong ban dau gia tai san. Nhu vay, Hoi dong
ban dau gi4 tai san huyén T duoc thuc hién dung theo Nghi dinh s6 86-CP ngay
19/12/1996 cua Chinh phu vé viéc ban hanh quy ché ban diu gia tai san va
Thong tu lién tich s§ 03/2001/TTLT/NHN-BTP-BCA-BTC-TCPC ngay
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23/4/2001 cua Ngan hang nha nuéc, Bo Tu phap, Bo Cong an, Bo Tai chinh va
Tong cuc dia ch[nh vé viéc hudng dan viéc xur ly tai san bao dam tién vay dé thu
hoi ng cho cac to chaec tin dung.

[5] Qua trinh gidi quyét vy an Va tai phién toa, dai dién hop phép cua
Ngan hang N la éng Tran Van D trinh bay:

DPong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong déng ¥ véi yéu cau
phan t6 cta bi don vi 1y do nhu sau: Ngay 07/12/1996, ong Nguyén Minh H1
dung tai san la quyén st dung dién tich dat 397m?® da dwoc Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) T cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 1186/QSDD
ngay 06/10/1992 dung tén 6ng Nguyén Minh H1 dé bao 1anh cho 6ng Nguyén
Vin N vay so tién 50.000.000 dong tai Ngan hang N huyén T. Viéc bao 1anh
dugc thé hién bang Gidy bao 1anh sé6 03TD/TD ngay 03/12/1996 duoc Phong
cong chang thuoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T xac nhan. Sau khi,
6ng Nguyén Vin N khong tra no dung han, Ngan hang da 1am viéc thi 6ng N
trinh bay 1a vay gilp s6 tién néu trén cho éng L& Minh T. Ngan hang da lam
viéc nhiéu lan thi 6ng T thira nhan viéc nhd 6ng N dtng tén vay tién va tai san
thé chap dimg tén 6ng Nguyén Minh H1 nhung da chuyén nhwong cho ong T
bang gidy tay dugc Uy ban nhan dan thi tran (nay la phuong) U xac nhan. Toan
bo tai san gan lién vai thira dat s6 36, to ban d6 s6 26 1a do 6ng T tao lap. Do do,
6ng T dé nghi ban dau gia tai san néu trén dé thanh toan no cho Ngan hang.
Ngay 14/12/2001, Hoi dong ban dau gia tai san dé xir ly ng huyén T dé ban tai
san du gia néu trén va Ngan hang N — Chi nhanh T di thu hdi duoc khoan no 14
101.744.167 ddng.

[6] Qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Ngoc H trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T c4p Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 1186/QSDP ngay 06/10/1992 cong nhan hd dng Nguyén Minh H1
dugc quyén sir dung dién tich dit 397m?tai xa U, huyén T. Ngay 01/9/1995, dng
Nguyén Minh H1 va ba Poan Thi P1 di sang nhuong cho 6ng L& Minh T. Gidy
sang nhuong dugc Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong) U x&c nhan vao
ngay 10/10/1995. Ngay 30/10/1995, vo chdng dng T da duoc ban giao va truc
tiép quan ly, sir dung dat. Két qua do dac thyc té hién nay la 497m? thugc thira
dat s6 36, to ban do s6 26, tai phuong U, thi x& T. Pay la tai san tao lap trong
thoi ky hén nhén gitra ba H va 6ng L& Minh T nén day la tai san chung cia vo
chdng. Vi vay moi giao dich lién quan dén phan dat nay nhu thé chap chuyén
nhugng, tang cho déu phai dugc su déng vy cua ba H. Vo chdng dng T da thanh
toan tién, nhan ban giao va quan ly, str dung dat tir ngay 30/10/1995 dén nay
nhung chua 1am thi tuc dang ky xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ba
H khdng thé chap hoic ay quyén cho 6ng T thé chap phan dat nay nén khéng thé
bi ban du gia dé thu hoi no tin dung. Ba Sum cho ring di tring dau gia la
khéng c6 can ctr. Do d6, khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi
S.
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[7] Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Thanh T1 va ba Lé Vy H1 trinh bay:

Ong Lé Thanh T1 va ba Lé Vy H1 thdng nhit vai y kién bi don 6ng L&
Minh T di trinh bay néu trén. Ong L& Thanh T1 va ba Lé Vy H1 khéng ddng y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va ddong y vai yéu cau phan tb cua bi don
ong Lé Minh T.

[8] Qua trinh gidi quyét Vi dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Van N trinh bay:

Ong Nguyén Van N duogc biét vao nam 1995, 6ng Nguyén Minh H1 va ba
Poan Thi P1 da chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh T thira dat sé 36, to ban db s6
26, toa lac tai phuong U, thi xd T, tinh Binh Duong. Viéc chuyén nhuong duoc
Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong) U chang thuc va 6ng T da nhan ban
giao dit nhung chua 1am thu tuc sang tén cho nén van dang tén 6ng H1. Nam
1996, 6ng L& Minh T nho 6ng Nguyén Vian N dung tén vay s tién 50.000.0004d
(ndm muoi trigu dong) tai Ngan hang N huyén (nay Ia thi x&) T. D& vay s6 tien
néu trén, ong T c6 nhd dng Nguyén Minh H1 1a nguoi dung tén trong glay
chirng nhan quyen su dung dat lam thu tuc bao lanh dung tai san la nha dat san
patin thugc thira dat sé 36, to ban dd sé 26, tai dia chi thi tran U, huyén T, tinh
Binh Duong (hién nay I t 5, khu phé 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.
Sau khi nhan sé tién vay 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) néu trén, 6ng N da
giao toan bo cho 6ng L& Minh T. Do dd, 6ng N khong cé nghia vu thanh toan
no, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 90/2020/DS-ST ngay 23/12/2020 cua Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Cin ctr vao khoan 9 va khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 271 va 273
cua Bo luat Té tung dan su; cac Biéu 116, 119, 303, 304, 357, 385 va khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 166 va 170 cua Luat Dat dai
nim 2013; cac diéu 26 va 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Lé Minh T vé viéc
tuyén bo “Hop dong mua bén tai san dé thu hoi no tin dung” ngay 14/12/2001
d6i vai thira dat s6 36, to ban db sb 26, tai phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong
gitta Hoi dong ban dau gia xir ly tién vay huyén (nay 1a thi x&) T va ba Nguyén
Thi S vo0 hiéu.

2. Chap nhén yéu cau khi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S déi voi
bi don 6ng L& Minh T v¢ viéc tranh chap quyén st dung dat.

2.1 Bugc ong Lé Minh T phai tra cho ba N‘guyén Thi S quyén sir dung
dién tich dat 497m? thugc thira dat sb 36, to ban do s 26, tai phuong U, thi xa
T, tinh Binh Duong.
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Thura dat sb 36, to ban dd s6 26 ¢ tir can nhu sau:

- Pong giap thira dat s6 33 va 35, to ban d6 s6 27 cua ba Nguyén Kim
Théng;

- Tay giap thtra dat s6 32 ciia 6ng Pham Thanh Hai va duong dat;
- Nam giép thira dat s6 37 cua ba Dinh Thi Phuong Chi;

- Bac giap duong DT 747.

(Theo so d6 dinh kém ban an).

~2.2BaNguyén Thi S duoc quyén sir dyng dién tich dat 497m? thudc thira
dat so 36, to ban do so6 26, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

2.3 Ba Nguyén Thi S duogc quyén s hiru céc tai san gom: Nha gach dién
tich 371,9m% nha tam dién tich 13,6m? va toan bd céc tai san khac gin lién voi
dién tich dat 497m? thugc thira dat sb 36, to ban dd sé 26, tai phuong U, thi xa
T, tinh Binh Duong.

_Ngoai ra, ban &n con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, quyén khang co va
quyen yéu cau thi hanh an.

Sau khi ¢6 ban an so thém,‘ ngay 05/01/2021 bi don 6ng L& Minh T kbéng
cdo toan by ban &n so tham, yéu cau Toa an cap phic thaim huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa
thuan duogc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don 0ng Lé Minh T trinh bay: Trong qué trinh t6 tung, bi don c6 yéu
cau Toa an xem xét huy cac quyét dinh ca biét trai phap luat cua Uy ban nhan
dan huyén T va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong gom: Quyét dinh s6 936/Qb-
UB ngay 21/8/2001 cua Uy ban nhan dan huyén T vé viéc thanh 1ap Hoi dong
ban dau gia tai san; Cong van s6 381/CV-UB ngay 28/01/2001 cua Uy ban nhan
dan huyén T vé viéc cho phép ban dau gia quyén sir dung dat; Cong vin sd
506/CV-UB ngay 22/10/2001 cua Uy ban nhan dan huyén veé viéc cho phép ban
dau gia quyén sir dung dat; Quyét dinh khong so ngay 14/12/2001 cua Hoi dong
ban dau gia tai san; Glay chirng nhan quyen su dung dat s6 00039 ngay
17/6/2002 cua ba Nguyen Thi S; Quyét dinh s0 2111/Qb-UBND ngay
29/4/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén T vé viéc giai quyét khiéu nai
ciia ong L& Minh T (lan dau); Quyét dinh sd 1735/Qb-UBND ngay 27/6/2012
ctia Chu tich Uy ban nhén dan tinh Binh Duong vé vi€c giai quyét khiéu nai cta
6ng L& Minh T; cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan khac. Theo Piéu 34 cua
B¢ luat T tung dan sy va Piéu 32 ciia Bo luat TS tung hanh chinh thi tham
quyén xem xét cac quyet dinh trén la cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong va
bi don da yéu cau chuyén vu an dé Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai quyet
theo tham quyén. Tai trang 14 clia bdo cao tong hop nhiing han ché, thiéu sot
trong cong tac chuyén mon nghi€p vu cua cac Toa an ngay 15/3/2019 cua Toa
an nhan dan toi cao di chi rd vi pham vé thim quyén (thAm quyén cta Tda an
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cap tinh nhung cap huyén van xét xir). Tuy nhién, hién nay cdp so thim van thu
Iy va xét xir d6i véi vu an nay.

Nhing vi pham trong dénh gia chung ci, trong ap dung phap luat va
nhitng suy dién cua cap so tham: Nguyén don cho rang phan dat tranh chap la do
nguyén don mua khi dau gia tai san dé thu hdi no tin dung caa Hoi ddng ban dau
gia xu ly tién vay cia Uy ban nhan dan thi x& T nén da khoi kién yéu cau bi don
phai giao tra 497m?, thugc thira dét sb 36, to ban dd sb 26, toa lac tai phudng U,
thi x4 T cho nguyén don. Trong trudng hop Ngan hang yéu cau bj don tra no
vay thi Ngan hang phai thuc hién ding cac quy dinh cta phéap luat dé yéu cau bi
don tra ng. Tuy nhién, doi véi Hop dong mua ban tai san dé thu hoi ng tin dung
ngay 14/12/2001 gitra Ho1 dong ban dau gia xu ly tién vay véi nguyén don 1a vo
hiu vi céc ly do sau day: Péi tuong cua hop ddng la khdng co that vi tai san
khdng bi thé chap: Viéc ban dau gié tai san dé thu hdi no tin dung chi thuc hién
khi tai san d6 da sir dung 1am bién phap dam bao nhung d6i véi phan dat tranh
chap chua thé chap nén khdng the bi ban dau gid. Ho 6ng Nguyén Minh H1 la
ngudi dugc cap Glay ching nhan quyen st dung dat s6 1186 ngay 06/10/1992
nhung di nhéan tién va di ban giao dat cho bi don quan ly st dung tir ngay
30/10/1995 nén ké tir sau ngay 30/10/1995 thi ho 6ng Nguyén Minh H1 ciing
khoéng c6 du diéu kién dé thé chap phan dat nay. Theo Piéu 728 cta Bo luat Dan
su nam 1995 thi diéu kién dé bi don thé chap quyén st dung dat 1 bi don phai
c6 gidy chung nhan quyén s dung dat nhung do bi don chua duoc cap glay
chang nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat néu trén nén cin ctr theo Piéu
728 cua Bo luat Dan sy nam 1995 thi tai thoi diém nam 1997 bi don chua c6 du
diéu kién thé chap quyén sir dung dat d6i véi phan dat nay. Phan dat nay bi don
nhan chuyén nhuong nam 1995 1a tai san tao 1ap trong thoi ky hon nhan gitra bi
don va ba Nguyén Ngoc H nén day 1a tai san chung caa vo chong. Vi vay, moi
giao dich lién quan dén phan dit nay déu phai duoc su déng ¥ cua ba Nguyén
Ngoc H. Trong qua trinh giai quyét khiéu nai cua bi don thi Uy ban nhan dan thi
x4 T va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong khéng tién hanh lam viéc, hoi y kién
d6i véi ba H 1a vi pham quyén, lgi ich hop phap ciia ba H. Theo quy dinh tai
Diéu 733 va khoan 1 Diéu 735 cua Bo luat Dan sy nim 1995 trudng hop thé
chap quyén sir dung dat (tai thoi diém nam 1997) thi ca nguoi vay va Chi nhanh
Ngan hang N huyén (nay la thi x&) T phai cung 1am thu tuc dang ky viéc thé
chap theo quy dinh nhung thuc té phan dat nay khong dugc diang ky thé chap,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi x4 T di co6 Vin ban s6 3644/CNTU-
LT ngay 04/12/2019 xé4c nhan diéu nay. Chu thé caa hop dong 1a Hoi ddng ban
dau gia xir ly tién vay khong c6 du niang luc hanh vi dan sy: Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 131, khoan 2 Biéu 452 cua Bo luat Dan sy nim 1995; Nghi dinh
s6 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh phu ban hanh vé Quy ché ban dau gié tai
san va Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT-NHNN-BTP-BCA-BTC-TCPC cua
Ngéan hang Nha nudc Viét Nam — Bo Tu phap — B Cong an — Bo Tai chinh -
Tong cuc Pia chinh huéng dan viéc xu Iy tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng
cho cac t6 chuc tin dung thi Hoi déng ban dau gia caa Uy ban nhan dan huyén
hoan toan khéng c6 tham quyén ban dau gia doi véi quyén s dung dat. Hop
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dong vi pham diéu cam cuaa phép luat: Theo quy dinh cta Luat dat dai nim
1993, B luat Dan sy nim 1995 thi nguoi s dung dat chi dugc thyc hién céc
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, thé chap... quyén sir dung dat khi di co gidy
chang nhan quyén st dung dat va khong co tranh chap. Bi don chua duogc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat nén khong c6 du diéu kién dé thé chap, ho
6ng Nguyén Minh Ho da nhan tién va di ban giao dat thuc té cho bi don quan ly
st dung tir ngay 30/10/1995 nén ké tir sau ngay 30/10/1995 thi ho 6ng Nguyén
Minh H1 ciing khong c6 du diéu kién dé thé chap phan dat nay. Vi vay, ngoai
viéc dbi tugng caa hop ddng 1a khdng c6 that (tai san khdng bi thé chap) thi hop
d6ng mua ban tai san néu trén ciing bi vo hiéu vi vi pham diéu cim cua phap
luat. Viéc mua ban dau gia khéng tuan tha vé trinh ty, tha tuc: Viéc mua ban dau
gia cling khong thuc hién ding theo Diéu 453 cua Bo luat Dan sy nim 1995 va
khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh phu vé viéc
thong bao va niém yét cong khai viéc ban dau gia (ndi dung nay da dugc S¢ Tu
phap tinh Binh Duong xac dinh tai B4o c4o s 433/STP-TTr ngay 22/9/2009).
Hop ddng khong tuan thi vé hinh thie: Theo Diéu 17 Nghi dinh sé 86/CP ngay
19/12/1996 cua Chinh phu va khoan 3 Diéu 455 cua Bo luat Dan sy ndm 1995
thi viéc mua ban bat dong san phai lap thanh vin ban c6 cdng ching, ching thuc
nhung hop dong mua ban trong vu an nay khong thuc hién theo quy dinh néu
trén. Tur nhitng phan tich néu trén, bi don kinh dé nghi Toa &n cap phdc tham
xem xét chap nhan khang cao cua bi don, huy ban 4n so tham cta Toa an nhan
danthi xa T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

* Ve td tung: Viée tuan theo phap luét cua Tham phéan va Thu ky, tu khi
thu 1y dén thoi diém nay thay rang Tham phén chi toa, thu ky da chap hanh
ding cac quy dinh cua B luét T tung dan su. Vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi
dong xét xtr, da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy vé
phién toa phic tham. Viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac
duong su dé thyc hién dung quyen va nghia vu dén sy theo quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 71, Biéu 72, Diéu 73, Diéu 234 cua Bo luat T4 tung dan su.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an bi khang cdo:

- Thi tuc t0 tung: Vé quan hé phap luat: Ba Sum xac dinh quyén su dung
dat thudc thira dat s6 36, to ban do s 26, tai dia chi s6 189, duong DT747, t6 5,
khu phé 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhéan quyen
su dung dat s0 U299498 ngay 17/6/2002 dimg tén ba Sum Ia tai san thudc quyén
sO hitu cia ba Sum bj dng T chiém giit nén khoi kién yéu cau 6ng T tra lai. Nhu
vay, c¢6 nghia 1a ba Sum kién 6ng T doi lai tai san nén quan hé¢ phap luat cua vu
an nay la kién doi tai san. Toa an cip so tham xac dinh quan h¢ phap luat la
tranh chap quyen sir dung dat 1a chua chinh xac. Ong Nguyen Minh H1 Ia nguoi
dung ten trén gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat da sir dung tai san tranh
chap dé bao lanh cho khoan vay ctia 6ng Nguyén Vin N tai Ngan hang. Theo
Bién ban xac minh ngay 15/7/2019 va 11/5/2020 cta Toa an nhan dan thi xa T
thi 6ng H1 c6 vo 14 ba Hira Tan T4 cu tra tai t6 1, khu 1, phuong (thi trdn) U, thi
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xa (huyén) T, tinh Binh Duong va da di khoi dia phuong (BL 246). Ba Tai khai
6ng H1 & thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai (BL 333, 334). Tuy nhién, T0a an
cap so thim khong tiép tuc xac minh theo quy dinh tai Diéu 179, 180 Bo luat TH
tung dan su va khong dua 6ng H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén va nghia vu lién quan 1a thiéu sot va vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

- Vé noi dung:

Tai Quyét dinh 6 2111/QD-UBND ngay 29/4/2011cua Uy ban nhan dan
huyén T va Quyét dinh sb 1735/Qb-UBND ngay 27/6/2012 cua Uy ban nhén
dan tinh Binh Duong giai quyet khiéu nai ciia 6ng T Vé viéc ban dau gia dbi véi
tai san tranh chip da quyét dinh: Gir nguyén két qua ban dau gid ngay
14/12/2001 (BL84 -> BL89). Bén canh do, S¢ Tu phap tinh Binh Duong ciing co
Cong van s6 986/STP-BTTP ngay 10/6/2019 cung cip can cit phap Iy c6 noi
dung phd hop véi nhimg can ci ap dung trong 02 quyét dinh trén (BL185,
BL186). Do d6, dng T can ct vao B&o cdo sé 433/BC-STP ngay 22/9/2009 cua
S¢ Tu phap tinh Binh Duong (thé hién: Viéc bdn ddu gid doi véi tai san tranh
chdp la khéng diing tham quyén va Céng van sé 40 ngay 28/01/2002 cia Uy ban
nhan dan huyén T khdng diing vé thé thire vin ban va ngi dung (BL 324) dé yéu
cau tuyén bdé “Hop dong mua ban tai san dé thu héi no tin dung” ngay
14/12/2001 v hiéu 1a khong c6 co sd, yéu cau khoi kién ctia ba Sum 1a c¢6 cin
ctr. Tuy nhién, theo Cong van s6 2120 ngay 12/8/2019 cia Phong Tai nguyén va
Moi truong thi x4 T va Cong van sé 2573 ngay 29/9/2020 ciia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thi xd T thi Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
U299498 ngay 17/6/2002 cap cho ba Sum khong qua do dac va ky lién ranh (BL
245, 435, 481). Dién tich dat 497m* (BL14 - BL35) la 16n hon dién tich dat cip
cho 6ng H1 theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé 1186 ngay 06/10/1992
(397m* - BL67), hién tai khong cé hd so cap dat cho dng H1 (BL 429) nén
khdng thé ddi chiéu (Bién ban xac minh ngay 31/8/2020 cua Toa an nhan dan thi
x4 T - BL 429). Qua trinh giai quyét vy &n, ng T thira nhan ranh gigi thira dat
khong thay d6i nhung khong hop tac, can tro viée do dac cia co quan chirc ning
nén chua c co s¢ xac dinh chinh xéac dién tich dat tranh chap. Vi vay, viéc Toa
an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau caa ba Sum, bugc dng T tra cho ba
Sum 497m? dat 1a chua du co so. Nhan thdy Toa an cap so thim vi pham nghiém
trong thu tuc to tung, thu thap chiing ct chua day di. Ngay 08/7/2021, Kiém sat
vién da c6 Cong van yéu cau Tda an nhan dan tinh Binh Duong xac minh, thu
thap ching ci dé khac phuc nhitng thiéu sot trén. Tuy nhién, cho dén nay van
chua nhan duoc két qua. Tir nhitng phan tich trén, nhan thay Toa an cip so tham
giai quyét vu an chua phu hop quy dinh cua phap luat nén co co sé chap nhan
khang c4o cua bi don. Can ctt khoan 3 Diéu 308 cua B luat té tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir hay an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ct ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac
duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén Tan
Lap, 6ng Nguyen Vin N, ba Nguyén Ngoc H, ba Lé Thi Thu H1, ong Lé Thanh
T1 va éng L& Tuan D déu c6 don xin giai quyét Vang mét, can cir vao Diéu 296
cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtir vang mat nhing
nguoi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[1.2] Ddi véi ong Nguyén Minh H1, ba Poan Thi P1, cac duong sy déu
khéng cung cap duoc dia chi noi cu tra, Toa an cap so thAm ciing da tién hanh
x4c minh nhung khong xac dinh dugc dia chi cu tra hién nay ctia vo chong dng
H1. Ngoai ra, 6ng H1 cling dé c6 van ban chuyén nhuong dugc Uy ban nhéan
dan xa U (nay la phuong U) xac nhén vé viéc chuyén nhuong toan bo thira dat
s6 36, td ban d6 s6 12, tai phudong U cho dng Lé Minh T. Do d6, Toa an cap SO
tham xac dinh Vo chong ong H1 khong con quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an nén khong can thiét phai dwa 0ng H1, ba P1 vao tham gia t6 tung trong vu an
vai tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la phu hop

[1.3] Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai quyén sir dung dién tich dat
497m?, thudc thtra sb 36, to ban dd sé 26; bi don phan té yéu ciu Toa an tuyén
bd “Hop dong mua bén tai san dé thu hdi no tin dung” ngay 14/12/2001 d6i voi
thira dat s6 36, to ban do s6 26 tai phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong giita
Hoi dong ban du gia xt Iy tien vay voi ba Nguyén Thi S vo hiéu. Do vay, Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luét “tranh chap quyén st dung dat va
tranh chap két qua ban dau gi4 tai san” 1a c6 can cw, phi hop véi quy dinh tai
khoan 9 va khoan 13 Diéu 26 cua B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua bi don Hoi dong xét xir xét thay:
Ngay 07/12/1996 ong Nguyén Minh H1 dung tai san la quyén str dung dién tich
dat 397m? da duogc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 1186/QSDD ngay 06/10/1992 dtng tén 6ng Nguyén Minh H1 dé
bao 1anh cho 6ng Nguyén Vin N vay sé tién 50.000.000 dong tai Ngan hang N
huyén T. Viéc bao lanh dwgc thé hién bang Gidy bao lanh s 03TD/TD ngay
03/12/1996 duoc Phong Cong ching thuéc Uy ban nhan dan huyén T xac nhan.
Sau khi bén vay khong tra no diing han, Ngan hang da lam viéc thi dng Nguyén
Vin N trinh bay vay gidp sb tién 50.000.000 dong néu trén cho éng Lé Minh T.
Ngan hang da lam viéc nhiéu l1an thi bi don ong L& Minh T thira nhan ¢ nho
6ng Nguyén Van N déng tén vay gidp sé tién 50.000.000 d¢ong. Khi vay ong T
c6 nho 6ng Nguyén Minh H1 1a nguoi ding tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ky bao l1anh. Ly do la khi 6ng Nguyén Minh H1 va ba Poan Thi P1
chuyén nhuong todn bd thia dat néu trén cho dng L& Minh T theo Gidy sang
nhuong dé ngay 01/9/1995 dwoc Uy ban nhan dan thi tran U x&c nhan vao ngay
10/10/1995 nhung chua 1am thu tuc sang tén. Toan bo tai san gan lién véi thua
dat s6 36, to ban do s6 26 1a do dng Lé Minh T tao lap. Do d6, ong Lé Minh T
doéng v ban dau gia tai san thé chap dé thanh toan ng goc va tién 13i cho Ngan
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hang duogc thé hién tai “Gidy cam két” ngay 07/6/1999 do 6ng T truc tiép viét va
ky tén (BL200).

Theo két qua ban dau gia ngay 14/12/2001 ba Nguyen Thi S da trang dau
gia tai san la quyén str dung dién tich dat 497m? va tai san gan lién v6i dat 1a san
patin, nha patin va cac tai san khac gin lién v6i dat voi gia 143.778.000 dong.
Sau khi ba Sum thuc hién xong nghia vu nop tién, ny ban nhan dan huyén T da
cap Gidy chuing nhan quyén str dung dat s6 00039/QSDB/TU ngay 17/6/2002
cong nhan ba Nguyen Thi S la chu sir dung d6i voi thira dat s6 36, to ban do s6
26, dién tich 497m? tai thi trdn U, (nay 1a phuong U), thi xa T, tinh Binh
Duong.

Theo Ban d6 hién trang vi tri thira dat do Chi nhanh Cong ty Co6 phan Tu
van Xay dung va Do dac Ban d6 Linh Son ngay 25/6/2020 va két qua tham dinh
tai ch5 thi thira dat s6 36, to ban dd so 26, dién tich 497m* (gdbm dét & d6 thi 1a
300m?, dit trong cdy lau ndm 13 175m? hanh lang 16 gi6i 1a 22m?). Theo Bién
ban xac minh ngay 26/6/2020 tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T the
hién nhu sau: Khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sb trang) sO vao sd
1186 ngay 06/10/1992 cong nhan 6ng Nguyén Minh H1 dugc quyén sir dung
thira dét s6 36, t& ban d6 s6 26, dién tich 397m? tai t6 5, khu phé 1, phudng U,
thi xa T, tinh Binh Duong. Tai Cong van sO 2234/CNTU-KT ngay 24/8/2020,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa T xac dinh khong con Iuu trit hd so
cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho dng Nguyén Minh H1 nén dai dién
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T khong ¢6 co so dé cung cap thong tin.
Khi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U299498, sb vao sO
00039/QSDB/TU ngay 17/6/2022 cong nhan ba Nguyén Thi S dugc quyén sir
dung thira dat s6 36, to ban dd sd 26, dién tich 497m? tai to 5, khu phd 1,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong thi co quan chuyén mon khong tién hanh
do dac thyc té va cam moc nén cac chii dat giap ranh khong ky xac nhan ranh
gidi. Gidy ching nhin quyén sir dung dat néu trén duoc cip trén co s ban do
dia chinh c6 hé toa do VN-2000, Ban d6 dia chinh dugc thanh 1ap nam 1997.
Thira dat ndy khong co su thay dbi vé ranh gi6i, tir can ké tir khi 6ng T nhan
chuyen nhuong ctia vo chong éng Nguyen Minh H1 cho dén nay. Khi Hoi dong
ban dau gi4 tai san huyén T xem xét, klem ké tai san thi bi don 0ng T ¢o chung
kién va c6 ky tén vao “Bién ban vé viéc kiém ké, danh gla tai san” ngay
03/11/2000, dién tich dat ghi trong bién ban nay la 482 ,92m? (BL164) phu hop
vai dién tich ghi trong “Hgp d6ng mua ban tai san dé thu hdi no tin dung” ngay
14/12/2001 1ap gitta Hoi dong ban du gia tai san huyén T va ba Nguyén Thi S.
Nhu véy, nguyén don ba Nguyén Thi S 1a _nguol mua trung dau gia nén dugc
quyén s dung dat va so hiru cac tai san gan lién v6i dat. Viée cap gidy chung
nhan quyén su dung dat cho nguyén don ba Nguyen Thi S tuy khong do dac
thie t& nhung 6 cin ctr vao sb liéu dién tich thira dat s6 36 the hién trén ban dd
dia chinh. Hon nita, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, bji don
ﬁng T thira nhan ranh gidi va dién tich thua dat khong thay doi. Su chénh 1¢éch
ve€ dién tich so vdi khi cap gidy ching nhén cho 6ng Nguyen Minh H1 12 s6
trang, cap dai tra nén khong do dac thuc té. Nhu vay, viéc cap gidy chimg nhan
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quyen sir dung dat cho nguyén don ba Nguyen Thi S 1a ding quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Do d6, Toa an cp so tham chap nhan toan bd yéu ciu cua ba
Sum, budc 6ng T tra cho ba Sum dién tich 497m? dat 1a phu hop.

Tai Quyét dinh sb 2111/Qb-UBND ngay 29/4/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén T va Quyét dinh sd 1735/QD-UBND ngay 27/6/2012 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong giai quyet khiéu nai ctia dng T vé viéc ban dau gia d6i véi
tai san tranh chap di quyét dinh: Gilt nguyén két qua ban ddu gia ngay
14/12/2001 (BL84 - BL89). Pong thoi, Cong vin s6 986/STP-BTTP ngay
10/6/2019 cua S¢ Tu phap tinh Binh Duong da cung cap can ctr phap 1y c6 noi
dung phu hop voi nhiing can cir phap lut duoc ap dung trong 02 quyét dinh giai
quyét khiéu nai trén (BL185 - BL186). Do d6, 6ng T cin cir vao Bao cdo sb
433/BC-STP ngay 22/9/2009 ctia S& Tu phép tinh Binh Duong (BL324) dé c6
don phan t6 yéu ciu tuyén bd “Hop dong mua ban tai san dé thu hoi no tin
dung” ngay 14/12/2001 v6 hiéu 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

Tt nhitng phan tich trén, da can ci két luan: Viéc ban du gia tai san theo
“Hop dong mua ban tai san dé thu hoi no tin dung” ngay 14/12/2001 giita Hoi
ddng ban dau gla tai san huyén T va ba Nguyén Thi S 1a dung phap lut; nguyén
don ba Nguyén Thi S 1a ngudi chiém hitu ngay tinh do trang dau gia nén duoC
phap luat bao vé. Nhu vay, hanh vi khong ban giao quyén st dung dat va tai san
ctia bi don va cac thanh vién trong ho cua bi don 1a trai phap luat, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Do vay, Toa an cap so tham xu chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don ong Lé Minh T phai tra lai
cho nguyén don ba Nguyén Thi S quyén st dung dién tich dat 497m?, thuoc thira
dat s6 36, to ban dd sd 26, tai phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong 1a phi hop
vé6i quy dinh tai cac diéu 116, 119, 303, 304, 357, 385 va khoan 2 Diéu 468 cua
B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat Dt dai nam 2013.

[3] Doi voi s6 tien 42.923.833 dong dang ndm trong tai khoan tam gii cia
Phong Tai chl'nh,— Ke hovach thi xa T la do 6ng Lé Minh T khQng chiu nhan lai.
Do do, Toa an cap so tham nhén dinh 6ng Lé Minh T c6 quyen va nghia vy tu
lién hé Phong Tai chinh — K& hoach thi xa T dé yéu cau nhan lai so6 tien con lai
néu trén la phu hop.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, khong c¢6 can cir dé chap nhan khang céo caa
bi don 6ng Lé Minh T,

[5] Quan diém cia dai dign Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la chua phu hop.

[6] Vé &n ph| dan sy phuc tham: Bi don 6ng L& Minh T 1a nguoi cao tudi
va co don xin micn an phi, can cir theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an pht,
I¢ phi Toa &n, dng T khong phai nop tién an phi phac tham.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can cr Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng L& Minh T.

2. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s 90/2020/DS-ST ngay 23/12/2020
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan sy phc tham: Bj don ong L& Minh T dugc mién an phi
phac tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T;

-TAND thi xa T;

- Céc duong sy (d€ thi hanh);

- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su. (da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



