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V/v “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thdam phén chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thiam phan: Ba Tran Thi Thanh Giang
Ong V6 Bao Anh

- Thuw ky phién toa: ba Dinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6 235/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2023 vé viéc
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dén su so thdm sb 68/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023 cla
Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc thim sé 396/2023/QD-PT ngay 27
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Phudc D, sinh nim 1963 (ving mit)

1.2. Ba Khuu Thi D1, sinh nim 1966 (ving mit)

Cung dia chi: 1, dudng C, phudng X, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Ngoc A va ba Poan Thi Diém T. Cung dia
chi: H. t6 D, khu V, phudng H, quin C, thanh phd Can Tho —Vin ban uy quyén ngay
23/3/2021 (ba T c6 mat, ba Ngoc A ving mit)

2. Bi don:

2.1. Ong Vuong Lé Vinh N, sinh ndm 1984 (ving mit)




2.2. Ba Trinh Thi T1, sinh ndm 1984. Cung dia chi: A, duong B, KDC L.
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

-Nguoi dai dién hop phap cho bi don 6ng N:

2.1.1. Ba Mai Thi Ngoc O, sinh nam 1994, dia chi: S0 E, H, phuong T. quén
N, thanh ph6 Can Tho —Van ban uy quyén ngay 22/8/2023 (c6 mat).

2.1.2 Ba Nguyén Thi Kha A, sinh ndm 1996, dia chi: $6 H, N, khu dan cu I,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho —Van ban iy quyén ngay 22/8/2023 (c6 mat).

-Nguoi dai dién hop phap cho bi don ba T1:

Ba Mai Thi Ngoc O, sinh ndm 1994, dia chi: S0 E, H., phuong T. quén N,
thanh pho Can Tho —Van ban ty quyén ngay 22/8/2023 (c6 mat).

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Trudng
T2 — Van phong L — Doan Luat su thanh pho C (vang mat)

3.Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Hiru P. Pia chi: 2 H, khu V, phudng A, quan N, thanh phd Can
Tho (ving mat)

3.2. Van phbng C. Pia chi: G duong sé C, KDC H, quan C, thanh phd Cin
Tho (xin xét xr vang mat)

4. Nguoi khang cdo: ong Vuong L€ Vinh N va ba Trinh Thi T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng D, ba D1 trinh bay n¢i dung va yéu cau khai kién nhu sau:
Vao nam 2008 do kho khan vé kinh té nén vo chong ong D, ba D1 dé hoi vay cua
ong Tran Hitu P s tién 25.000.000 ddng va c6 dua gidy chirmg nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 171, to ban do s6 30, dién tich 109,10m?, gan lién v6i can nha
cap 4, dién tich 68,45m> toa lac tai 1, dudong C, phuong X, quan N, thanh phé Can
Tho cho ong P dé 1am tm Vao ngay 08/01/2010 6ng P ¢6 yéu cau ong D,ba D1 dén
Vin phong C dé ky ho so cho vo chdng & ong D, ba D1 vay tién. Khi dén Vian phong
C ong P dua cho ong D, ba D1 mét bo hd so trong chua dién thong tin va noi day 1a
ho so vay tién. Do 6ng P 13 chd quen biét than thiét, nén khi & ong P noi ky hd so vay
tién thi 6ng D, ba D1 tin twong ky tén ma khong biét d6 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gan lién voi nha 6.

Sau d6 6ng D, ba D1 tiép tuc gip 6ng Pham Vin M Ba 1a ban cia ong P c6
dua cho vo chong ong D, ba D1 mét bién nhan ng 100.000.000 dong va yéu cau vo
chong ong D, ba D1 ky tén vao, nhung vg chdng 6ng D, ba D1 khong dong § yvada
dé nghi 6 ong P giai thich, thi ong P cho rang chi ky lam tha tuc, nhung vo chdng 6 ong
D, ba D1 véin khong ky tén, sau d6 ong P chi ¢6 giao cho vo chdng ong D, ba D1 sb




tién 25.000.000 dong va néi 06 thang thanh toan tién cho 6ng P thi 6ng P s& tré lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

Dén ngay 12/5/2010 6ng Mudi B va nhan vién ngin hang dén nha ong D dé
tham dinh vay von véi 1y do nha, dit da chuyén nhuong cho 6ng Vuong Lé Vinh N
va ba Trinh Thi T1, nén vo chong ong D, ba D1 da biét bi lira nén phan tng ngan
can va ngan hang khong tién hanh tham dinh dugc.

Pén thang 7/2010 6ng N, ba T1 dén doi nha va thua dat néu trén va dua ra
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gan lién v6i nha & nay, cung bién nhan
cho riang vo chong 6 ong D, ba D1 da nhan 100.000.000 dong dé chuyen nhuong. Nay
ong D, ba D1 yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, duoc cong ching s6 73, quyén sb
01/2010/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08/01/2010 cta Van phong C cong ching gitra
ong Nguyén Phuéc D, ba Khuu Thi D1 véi 6ng Vuwong Lé Vinh N. Tai san 1a thira
dat 171, to ban d6 s 30, dién tich 109,10m?, gan lién véi nha cp 04, s6 tang 01,
dién tich 68,45m?, toa lac tai 1, duong C. phudng X, quan N, thanh pho Can Tho do
Vo chong ong D, ba D1 bi Itra doi, gia tao, viéc ky la nham dé vay tién va yéu cau
huy gidy ching nhén quyen str dung dat da dang ky cap cho 6ng Vuong Lé Vinh N
va trd lai quyén st dung dat cho ong D, ba D1.

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don ong N vaba Tl coy kién
va yéu cau phan to nhu sau: 6ng, ba khong dong ¥ v6i1 yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat gan 11en
v6i nha ¢ néu trén 1a vo hidu, dong thoi khong dong ¥ huy gidy ching nhén quyén
st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CH000199 do
UBND quan N cép ngay 12/5/2010 do 6ng Vuong L€ Vinh N dung tén. Ly do hop
ddng chuyén nhuong dang theo quy dinh cua phap lut.

Buoc nguyén don 6ng Nguyén Phudc D va ba Khuu Thi D1 phai giao tai san
1a thira dat s6 171, to ban d6 s6 30, dién tich 109,10m?, loai dat & d6 thi, gan lién vai
cin nha cap 4, s tang 01, dién tich 68,45m?, toa lac tai 1, duong C, phuong X, quén
N, thanh ph6 Can Tho, do bi don dung tén glay chtirng nhan quyen st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Bi don dong y hd tro chi phi di
doi cho nguyén don sé tién 500.000.000 dong.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay nhu sau: Vé
phan trinh ty, thil tuc cong ching thi van phong C da thyc hién diing theo quy dinh
ctia Luat Cong chimg va quy dinh cua phap luét. Tai thoi diém thu 1y va chtng nhan
hop dong chuyen nhuong cac duong sy da xuét trinh day da ban chinh chimg minh
nhan dan va giay chimg nhan quyén sur dung dat. Sau khi hai bén doc lai toan bo no1
dung hop ddng chuyén nhuong, da duoc cong chung vién giai thich vé quyén va
nghia vu cua hai bén. Ca hai bén déu thdng nhat hiéu 1 va ty nguyén ky tén vao hop
ddng chuyén nhuong noi trén. Nay cac bén c6 tranh chip, Vin phong dé nghi Toa




xem xét lai thoi hiéu khoi kién ddi voi van ban cong chung néu trén. Ngoai ra, khong
c¢6 ¥ kién nao khac, dong thoi xin xét xir vang mit.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir so tham cong khai. Tai
ban an so tham sb 68/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Phudce D va ba
Khuu Thi D1;

1.1 Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat giita 6ng Nguyén Phudc D, ba Khuu Thi D1 véi 6ng Vuong Lé Vinh N,
thira dt sb 171, to ban do s6 30, dién tich 109,10m? loai dat & tai d6 thi, gan lién
v6i nha ¢ cép 4, s tﬁng 01, dién tich xay dung va dién tich san la 68,45m?, toa lac
s6 139/125, dudng 30 thang 4, phudng X, quan N, thanh phé Can Tho, hop dong da
dugc Vin phong C coéng chiung sb: 73, quyén 1/2010/CC-SCC/HPGD, ngay
08/01/2010 1a vo6 hi¢u.

1.2. Cac nguyén don cén ctr vao quyet dinh cta ban an nay dé lién hé voi co
quan Nha Nudc c6 thim quyen dang ky cap lai gidy chtng nhan quyén st dung dat
cho nguyén don la 6ng Nguyén Phudc D va ba Khuu Thi D1 dung tén thura dat gin
lién voi tai san trén dat néu trén, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va N1 &
(Dién tich thuc té dwoc xdc dinh theo gidy chuimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi dat s6 CH 000199, dwoc UBND quén N,
thanh pho Can Tho cdp ngay 12/5/2010, do 6ng Vuong Lé Vinh N diing tén va bién
ban tham dinh cia Toa dn nhdan dan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, ngay
17/3/2022).

1.3. Ghi nhan su ty nguyén cuia nguyén don budc 6ng Nguyén Phudc D va ba
Khuu Thi D1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Hitu P s6 tién goc 25.000.000 dong
(Hai muoi lam triéu dong) va 28.500.000 d6ng (Hai muoi tAm triéu, ndm traim ngan

dong) tién 1i. Tong cong goc, 1ai phai tra 1a 53.500.000 dong (Nam muoi ba triéu,
nam trim ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng Tran Hitu P cho dén khi thi
hanh 4n xong, nguyén don con phai chju khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

2. Bac yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Vuong Lé Vinh N va ba Trinh Thi T1
vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién trén dat néu trén giita 6ng Nguyén Phudc D, ba Khuu Thi D1 véi 6ng Vuong
Lé Vinh N va yéu cdu nguyén don 6ng D, ba D1 giao quyén sir dung dit gin lién
véi tai san trén dat néu trén cho bj don;

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi dinh gia va quyén khang
cdo cua cac duong su.



* Ngay 05/5/2023, bi don 6ng N, ba T1 khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham xét xir: bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia
ong, ba.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién vi cho rang hop
ddng vo hiéu do gia tao, bi lira déi, nguyén don khong nhan tién truc tiép tir bi don,
ciing khong giao nha dat cho bi don, c6 tranh chap. Nguyén don khéng chimg minh
duoc giao tién cho nguyén don, nguyén don chi nhan tién ctia ong P 25 triéu va tu
nguyén tra cho 6ng P theo nhu 4n so thim da tuyén.

- Pai dién bi don ong N, ba T1 van gitr nguyén yéu cau phan td, yéu cau
khang c4o va dé nghi huy ban an so tham vi cap so tham vi pham t6 tung nhu sau:
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don va bi don 1a dung quy dinh,
da thuc hién xong nhung cép so thanl ap dung B6 luét dan sy 2015 giai quyét la
khong dung; nguyén don c6 yéu cau huy gidy nén vu an khong thude tham quyen
giai quyet ctia Toa an quan N nén Toa 4an Ninh Kiéu giai quyét 1a khong diing tham
quyén; thot hiéu huy hop dong chuyen nhuong, van ban cong chung la 02 nam da
hét; nguyén don c6 yéu cau hiy gidy nén vu an khong thude tham quyen gidi quyét
cua Toa an quan N nén Toa an Ninh Kiéu giai quyét 1a khong dung tham quyén; Toa
an cap so tham khong dua ong P va 6ng M Ba vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot; qua
trinh giai quyét, quyén st dung dat da thé chap cho Ngan hang va hién nay 1a cong
ty K nhung khong dua nhig nguoi nay vao tham gia t6 tung 13 bo sot anh huong
quyén lgi Ngan hang va cong ty K; cap so tham khong thu thip ban goc bién nhan
dé xem xét danh gia viée giao tién chuyen nhuong 1a khong ding; cip so tham ghi
nhén nguyén don tra cho 6ng P 25 triéu dong va lai l1a vuogt qué pham vi khoi kién
ban dau vi nguyén don khong yéu cau; vé gia dat, nha, gia Nha nudc 1a dung dé tinh
thué khong phai dung dé xac dinh gia chuyén nhuong gilra cac bén.

-Bai bao chita cua Luat su gii Toa an ¢6 quan diém nhu dai dién hop phap
bi don trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung d3 thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc thAm va xem xét cac ching
cu c6 trong ho so, thay rang, tai phién toa, c6 co s& xac dinh viéc chuyen nhuong
dat va nha giira nguyén don va bi don 1a v6 hiéu boi gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 100.000.000 dong thap hon gia nha nude quy dinh cho thay su khong phu
hop vé gia, cac 161 khai & co quan diéu tra bi don xac dinh giao tién cho 6ng Mudi
B, 6ng khong thuong luong viée chuyén nhuong ma do ong Muoi B. Ong Muoi B
cling x4c dinh tai co quan diéu tra nhan 100.000.000 dong tir 6ng N dua dng D nhung
ong D khong lay nén giao cho 6ng P, cac bén khong tién hanh giao tai san nha, dat.



Pai dién bi don dé nghi huy an 1a vuot qua pham vi khang cdo nén khong chap nhén.
Pé nghi giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Viéc vang mat nguyén don, bi don nhung c6 nguoi dai dién nén tlen
hanh xét xtr quyét vang mét cac duong sy theo quy dinh. Bi don dong v xét xir vang
mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don nén chip nhan, c6 gui kém
bai phat biéu.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ca nguyén don va bi don déu cho rang khong
blét ong P va ong M Ba ¢ dau nén Toa an cap so tham khong thé triéu tap lam rd cac
van dé lién quan dén hop dong chuyen nhuong, tuy nhién, nam 2010, ong P va 6ng
M Ba c¢ 10i khai tai co quan diéu tra lién quan dén viéc chuyén nhuong nén nhimg
101 khai nay 1a chimg ctr dé xem xét cing cac chimg ctr khac cé trong hd so va két
qua tranh tung tai phién toa hom nay dé ra phan quyét nén y kién bi don cho rang
cap so tham khong triéu tap 6ng P, 6ng Muoi B tham gia phién toa la khong dung.

[1.3] Bdi véi y klen bi don cho rang vy an thudc tham quyen cua Toa an cap
tinh 13 khéng dung bai néu nhu qua xem xét hop dong chuyen nhuong c6 vi pham
va bi vo hi¢u thi Toa an klen nghi co quan c¢é thim quyén chinh 1y thu hoi cap lai
cho duong su, Uy ban cap gidy cho bi don ciing trén co s6 hop d6ng nén khong can
thiét phai huy gidy chirng nhan quyén st dung dat.

[2] Xét khang cdo ciia bi don: Qua xem xét cac chimg cir c6 trong hd so va
dién bién tranh tung tai phién toa phuc thAm hom nay, c6 co s& xac dinh:

[2.1] Gilra nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao ngay 08/01/2010, xét hinh thirc hop dong 1a dung quy dinh.

[2.2] V& noi dung hop dong:

[2.2.1] Qua xem xét hop dong thay rang, gia chuyén nhuong bi don cho rang
100.000.000 dong, nhung qua xem x¢ét vé gia dat nha nudc quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong theo Quyét dinh 68/2009/QD.UBND ngay 29/12/2009 ctia Uy ban
nhéan dan thanh phd C vé viéc quy dinh muc gia cac loai d4t nam 2010 trén dia ban
thanh phd Can Tho, dung dé 1am can ct tinh thué chuyén quyén, 1é phi trude ba, tinh
gia thué. ... Thi cac hém trén tuyén duong 30 thang 4, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho gia thip nhat theo bang gia cling da co gia 1.000.000 déng/m? dbi v6i dat
0 tai do thi (gia nay con goi la gia Nha nudc), néu tinh 109,10m> 'x 1.000.000 dong/m
= 109.100.000 ddng; Dbi v6i nha & cung loai nhu néu trén néu can clr Quyet dinh
s6: 104/2008/QD-UBND ngay 30/12/2008 cua Uy ban nhan déan thanh phé C, quy
dinh vé gi4 cong trinh, vat kién triic dé thu thué trudc ba, 1¢ phi... c6 gia 1a 3.150.000
déng/m?, vay doi v6i nha ¢ theo gia Nha nude tai thoi diém nam 2010 c6 gia 1a
3.150.000 dong/m? x 68,45m* x 60% = 129.370.500 déng. Nhu vay néu vao thoi




diém nam 2010 nha, dat nay néu tinh theo gia Nha nudc di co tong gia tri 1a
238.470.500 ddng, con theo thong bao ndp thué vao nim 2010 cta Chi cuc Thué
quan N khi 6ng N dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat xac dinh tong gia
tri nha, dat nay 1a 327.204.900 dong, nén cac bén thoa thuan gia 100.000.000 dong
1a khong phu hop. Mit khac, sau khi sang tén nha dat, thi bj don ky thé chap vay
Ngéan hang, qua xem xét hop dong tin dung va hop dé)ng thé chdp ¢ Ngan hang
TMCP Pl ky ngay 08/6/2010, bi don co ky hop dong tin dung vay ngan hang
200.000.000 dong va thé chip nha, dat néu trén, nha dat nay dugc ngan hang dinh
gia 13 345.000.000 déng. Nén tai thoi diém nam 2010 bi don cho rang nhan chuyén
nhuong nha, dat ciia nguyén don 6ng Nguyén Phudc D, ba Khuu Thi D1 véi gia
100.000.000 dong 1a hoan toan khong hO’p 1y, boi con thap hon rat nhiéu so voi gia
Nha nu6e quy dinh, chir chua no6i dén gia thi trudng, phia bi don cho rang day la gia
dé tinh thué chuyén nhuong, con gia chuyen nhuong phai xem xet trén thoa thuan
cua cac bén la khong dung vi khong ai thoa thuén chuyén nhuong gia thap hon so
vOi quy dinh Nha nudc gay thi€t thoi quyén loi cho minh, vi vy, vé gia chuyén
nhuong 1a khong phu hop thuc té, c6 cin ctr khang dinh cac bén c6 khong c¢6 v chi
that cho viéc chuyén nhuong nha, dat nay.

[2.2.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién voi nha ¢ 1 hop
ddng song vy, tirc bén mua phai giao tién, bén ban phai giao nha, dat, nhung tir khi
cac bén ky ket hop dong chuyen nhuong cho dén nay thi giira nguyén don va bi don
khong c6 tién hanh giao nha, dét trén thyc té, ma nguyén don van quan 1y sir dung
tir nam 2010 cho dén nay. Loi khai ctia 6ng N tai Co quan diéu tra Cong an quén N
nam 2010, 6ng N ciing thira nhan ban than 6ng dan ngan hang xudng tham dinh nha,
dat dé cho vay thi vo chéng 6ng D phan tng khong cho, nén khong thé ¢ viéc cho
ong D & nho va céac bén cling tranh chap sudt tir nam 2010 cho dén nay. Nguoc lai,
bi don 6ng Vuong Lé Vinh N cho rang thoa thuan chuyén nhuong nha, dit véi gia
100.000.000 ddng, cin ct theo thoa thudn trong hop ddng chuyén nhuong duge cong
chtng tai diéu 3, c6 ghi phuong thtrc thanh toan 13 tién mit, sau khi ky cong chimg.
Nhung bi don 6ng N khéng ching minh duge cé giao sb tién nay cho ong D, ba D1
nhan. Qua trinh xét xtr phiic tham, bi don cung cap ban photo bién nhan nhén tién
ctia nguyén don nhan tir bj don 100.000.000 dong ngay 08/01/2010, ban gbc dang &
hé so duge Iuu kho tai Toa an thanh phd Can Tho, ho so nay trude ddy bi don khai
kién nguyén don, do triéu tap hop 18 02 1an khong dén nén Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu di dinh chi, phia bi don ong D, ba D1 khang céo, Toa an thanh phd Can
Tho da gilt nguyén quyét dinh dinh chi cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu. Thay
réng, dé dam bao quyén lgi cho duong su, Toa an cling da trich luc hd so va Vin
phong Toa én thanh phd Can ThC tra 10i: “sau khi kiém tra toan bg hé so luu thi
khong co bién nhan ban géc, trong hé so chi ¢é ban photo tai but lut 01”. Vi vay, bi
don cho rang cap so thidm khong thu thap 1a khéng ding. Do do, chua c6 co sé khang
dinh phia bi don giao tién cho nguyén don.




[2.2.3] Pbi véi nguyen don thi cho rang chi c¢6 nhan tién vay cua 6ng P 1a
25.000.000 dong, ngoai ra khong c6 nhén cua bi don 6ng N khoan tién nao. Vu viéc
ong Tran Hiru P thoa thuan lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cho vay va
lam tht tuc chuyén nhugng cho ngudi khac, vao nam 2010 ciing da duge Co quan
Canh sat diéu tra Cong an quan N thu 1y giai quyét. Cén ci trich luc cac bién ban
ghi 101 khai, bién ban ddi chét tai co quan diéu tra, cu thé co céc noi dung nhu sau:
Tai bién ban d6i chit ngay 11/7/2010 giita 6ng Nguyén Phuéc D va éng Vuong Lé
Vinh N thi 6ng N khai: “sé tién 100.000.000 dong 6ng giao cho éng Pham Vin M
Ba va bién nhdn no kéu Muoi Ba giao cho vo chong 6ng D ky, sau d6 Mwoi Ba c6
giao lai cho 6ng N bién nhdn”(bht lut 215); Tai bién ban d6i chat ngay 12/7/2010
giita 6ng Pham Vin M Ba vé6i 6ng Nguyén Phudc D va bién ban ghi 16i khai ngay
22/6/2010 6ng Pham Van M Ba khai “Ong la nguoi truec tiép nhdn 100.000.000
dong tir ong Vuong Lé Vinh N va ¢é lam bién nhdn kéu vo chong 6ng Nguyén Phudc
D k¥, nhung vo chong 6ng D khéng ky va ciing khéng cé nhan tién, kéu vao gdp 6ng
Tran Hiru P”(bat Iyt 217, 218); tai bién ban ghi 10i khai ngay 23/6/2010 cua Cong

an quan N bi don 6ng Vuong L€ Vinh N cling da khai “Sau khi ky hop dong chuyén
nhu’O'ng thi téi ddn nhén vién ngan hang xuong tham dinh, thi gap vo chong anh D
noi khong co dong ¥y cho vay trén phan tai san ndy, toi moi noi anh, chi ky chuyén
nhwgng roi ma khong thyc hién hop dong, 16i can tién thi t6i phai vay ngén hang,
sau dé ra vé, mot thoi gian gan day t6i cung Mudi B ¢6 dén thuong lwong va xem
tinh hinh thé nao, sau dé khong dwoe, t6i néi la nha v, chong anh chi van ¢, con
10i phai vay ngan hang, t6i ¢o cho vo chong éng D chude 130.000.000 dong, nhung
khong thdy chudc”. Ngoai ra, ciing tai bién ban ghi 16 khai nay ong N cung khai

“Viec chuyen nhirong la mua ban c6 diéu kién do Muwoi Ba trao doi thwong lirong
VOi Vo chang ong D nay, toi khong co tham gia thu’O'ng lwong ™ (but lut 209). Qua do,
cho thdy, cac bén chua thyuc hién day di cac ndi dung ctiia mot hop dong chuyen
nhu’(mg, chua thé hi¢n y chi that su chuyen nhuong ciia cac bén ma chi 1a gia tao dé
che gidu viéc vay tién nén hop dong chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
129 B¢ luat Dan su 2005.

[2.3] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137
B0 luat Dan sy nam 2005, nay 1a Piéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015, cac bén phai
tra lai cho nhau nhiing gi da nhéan. Xét thdy, quyén sir dung dat gan lién voinha ¢
néu trén, hién nguyén don van dang quan ly st dung, nén khong dat van dé giai
quyét. Poi véi so tién 100.000.000 dong duoc ghi trong hop dong chuyen nhuong,
nguyén don khong thira nhan c¢6 nhan tir bi don, bj don cho rang khi giao tién cho
6ng Pham Vian M Ba dé giao cho ong D, 6ng Mudi B khai tai Co quan Cong an 1a
c6 giao cho 6ng D 100.000.000 ddéng nhung vo chong dng D khong nhan va khong
c6 ky bién nhan va sd tién nay 6ng Muodi B dé giao cho 6ng P, nén khong c6 can cu
budc nguyén don tra lai bi don s tién nay. Ddi véi sb tién nay néu giira bi don ong




N, ong Pham Vin Mudi B, ng Tran Hiru P ¢6 tranh chép sé& giai quyét thanh vu
kién khac.

[2.4] Dbi v6i sb tién nguyén don 6ng D thira nhan c6 nhan cua dng Tran Hitu
P 25.000.000 dong, mic du trong sudt qua trinh giai quyét vu an ong P khong c6 mat
theo tridu tdp cua Toa an, tuy nhién, hién nguyén don thura nhan la tién vay va tu
nguyén dong y tra cho ong P sb tién ndy nén ghi nhan. Ngoai ra do day la hop dong
vay tai san, nhung cac bén hién khong xac dinh lai suét thoa thuan cu thé 1a bao
nhiéu, nén viéc cap so tham tinh 14i 1a dam bao quyén loi cho 6 ong P. Do do, tién gdc,
1ai 6ng D, ba D1 phai tra cho 6ng P la 53.500.000 dong nhu cap so tham tuyén 13
phu hop. Bi don cho rang cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién 1a khong
ding vi day la su tu nguyen cuia nguyén don.

[3]. Xét yéu cau phan té cua bi don: Nhu nhén dinh néu trén do hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gan lién véi nha ¢ néu trén vo hi€u, do d6 khong
co can cu chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc cong nhan hop dong va budc
nguyén don giao cho bi don quyén sir dung dat thira dat s6 171, to ban d6 s6 30, dién
tich 109,10m2, loai dat ¢ tai do thi, gén lién v6i nha & cép 4, sb tﬁng 01, dién tich
xay dyng va dién tich san 1 68,45m>, toa lac s6 139/125, dudng 30 thang 4, phuong
X, quan N, thanh phé Can Tho.

[4] Qua trinh xét xir phtic tham, bi don cung cap cho Tda 4n bién nhén bi don
vay tién clia cong ty TNHH K vay 500.000.000 dong va thé chap quyen str dung dat
tai thira 171, to ban d6 s6 30, dién tich 109,10m2. V& van dé nay thay rang, tai phién
toa so tham ngay 31/3/2023 (but lyt 195), bi don khai: “srudc co thé chap vay tién
va tdt todn xong, nhung hién quyen su dung ddt khéng cam co, thé chap, chuyen
nhirong cho ai”. Boi chiéu hop ddng vay tién xay ra ngay 01/5/2021, viéc vay tién
chi 6ng N va cong ty K ky, khong c¢6 cong ching va khong co dang ky thé chap
quyén st dung dat tai co quan c6 thAm ‘quyén thoe quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nén viéc thoa thuan thé chip quyén su dung dat dé vay tién gilra cong
ty K va 6ng N cting v6 hi¢u. Nguyén don duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén
dé dang ky cap gidy theo quy dinh.

[3] V61 nhing nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop quy dinh phap luat. Toa an cap so thim danh gia ching cur va chép nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan phan té cua bi don 1a chinh x4c nén
giit nguyén. Do d6, khang co cta bi don khong dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: gir nguyén nhu 4n so thim quyét dinh.

[5] V& phan 4n phi:

[5.1] So tham: giir nguyén nhu 4n so tham.

[5.2] Phiic tham: Khang céo cta cac bi don khong dugc chap nhan phai chiu
an phi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

*Can cr: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Diéu 129, 471, 474, 476 B6 luat Dan su 2005;
- Piéu 131, 357, 468 Bo luat Dan su 2015;
- Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.
*Tuyén xu:
1. Khong chidp nhan khang céo ciia 6ng Vuong Lé Vinh N va ba Trinh Thi

T1.

2. Gift nguyén ban an dan su so thim sb 68/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.

3. V& an phi dan su phac thim: Ong N va ba T1 phai chiu 300.000 dong, dugc
trir vao tién tam ng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0001045 ngay 05/5/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém st ciing cap;

-Co quan Thi hanh 4n dén su quan Ninh Kiéu;
-Cac duong su;

-Luu ho so.

Ha Thi Phwong Thanh





