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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Van;

Ong Hoang Binh Ngan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chéu
Thanh, tinh Tay Ninh xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly $6:266/2019/TLST-
DS ngay 23 thang 7 nam 2019 ve viéc “Tranh chap ve doi tai san 1a quyén su
dung dat va tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr s0:96/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 12 nam
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim N, sinh nim 1975.

Dia chi: T6 11, ép B, xa b, huyé¢n C, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ba Vo Thi D (tén goi khac: L), sinh nam 1950.

Dia chi: T6 11, ép B, xa b, huyé¢n C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V6 Thi D: Ong Nguyén
Van T la Luat su cia Cong ty TNHH MTV Bao Phap thudc Poan luét su tinh
Tay Ninh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- f)ng Nguyén Thanh D, sinh nim 1972. Pia chi: TH 11, ép B, xa b,
huyén C, tinh Tay Ninh.



- Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1958. Dia chi: T6 11, ép B, xa b, huyén
C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin H: Ong
Nguyén Van T 1a Luat su cua Cong ty TNHH MTV Béao Phap thuéc Poan luat
su tinh Tay Ninh.

- Ong Nguyén Van B (tén goi khac: Nguyén Thanh D1), sinh nam 1962.
Dia chi: Ap 5, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thi Thanh N (tén goi khac: M), sinh nam 1962. Pia chi: S6
22B, Khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi Thanh T (tén goi khac: A), sinh nim 1964. Pia chi: ap
B, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1975; Noi dang ky HKTT: S6 31/3/1
Lé Van S, Phuong 13, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Noi cu tra hién nay:
S6 6A/70, duong 786, Khu pho 5, Phuong 1, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

- Chi Nguyén Thay H, sinh nim 1985. Noi ding ky HKTT: T6 1, Khu
pho 2, thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh. Noi cu tra hién nay: S6 6, Hém 4,
buong 30/4, Khu pho 5, Phuong 4, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

- Anh Nguyén Ngan X, sinh nam 1981. Dia chi: S6 6, Hém 4, Puong
30/4, Khu pho 5, Phuong 4, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua anh X: Chi Nguyén Thay H, sinh nim
1985. Noi diang ky HKTT: T6 1, Khu pho 2, thi tran D, Huyén D, tinh Ty Ninh.
Noi cu tri hién nay: S6 6, Hém 4, Buong 30/4, Khu ph6 5, Phuong 4, thanh pho
T, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén ngay 31/10/2020).

Ba N, ba D, 6ng H, Luat su Nguyén Vin T: C6 mit.

Ong B, ba N, ba T, ba N, chi H: C6 don vang mit.

Ong D, anh X: Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/7/2019 cung loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don —ba Nguyén Kim N trinh bay:

Ba 1a vo cii ctia 6ng Nguyén Thanh D. Me cua 6ng D tén DS Kién K va
me cua ba D tén la Do Thi M. Ba M va ba K 1a chi em rudt v6i nhau.

Nguyén vao nim 1994 me chdng cua ba c6 cho ba D & ddu trén phan dat
tranh chép dién tich 478,2 m? thudc thira dat sd 893, to ban dd s6 10, toa lac tai
ép B, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh. Phan dat hién ba d3 dugc S6 Tai nguyén va
moi trudng tinh Tay Ninh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit: gidy
CNQSDD) s6 CR 194943, s6 vao sd cap GCN: CS07497 cho ba dung tén vao
ngay 11/3/2019. Ba d3 nhiéu 1an yéu cau ba D tra lai dat dé ba sir dung nhung ba
D khong dong y.



Hién trang trén phan dat tranh chap co 01 can nha cap 4 co6 dién tich Nng
04m x dai 20m dugc xay dung tir nam 1994. Phan dat co tr can:

- Phia Pong: Giap véi dat ciia 6ng L& Hoang T.
- Phia Tay: Giap v6i dat caa nha ba nhung hién tai do 6ng Nguyén Thanh
D dung tén.

- Phia Nam: Giap duong dat.
- Phia Béc: Gip phan dat tréng cua dng L& Hoang T.

Pén nam 2007, vo chong ba D xay dung hang rao, trong do canh hang rao
gidp voi phan dat ctia nha ba dugc xay dung bang gach, 03 canh hang rao con lai
dugc lam bang ludi rao B40 va c6 cong rao. Tai thoi dlem vo chong ba D xay
dung hang rio ba ¢ ra ngin can nhung vo chong ba D van xay dung va cu K
khong cho ba bao chinh quyén dia phuong. Vi 1a chd ho hang nén cu K noi dé
gia dinh tu giai quyét.

Cha cua 6ng D tén Nguyén Vin X (1925 — 2008). Me cua ong D tén Po
Kién K (1934 — 2013). Cha me cua dng D c6 tat ca 05 ngudi con chung gdm: 03
ngudi con gai va 02 ngudi con trai, cu thé:

- Ong Nguyén Vin B (tén goi khac: Nguyén Thanh D1), sinh nim 1962,
Pia chi: Ap 5, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyen Thi Thanh N (tén goi khac: M), sinh nam 1962. Pia chi: S6
22B, Khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi Thanh T (tén goi khac: A), sinh nim 1964. Pia chi: 4p
B, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1972; trt tai: T6 11, 4p B, x4 D, huyén
C, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1975; Noi dang ky HKTT: S6 31/3/1
L§ Van Sy, Phuong 13, Quan ,3, Thanh pho H6 Chi Minh. Noi cu tra hién nay:
S6 6A/70, duong 786, Khu pho 5, Phuong 1, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Ké tir khi ba va ong D chung séng cho dén khi ly hon va hién tai thi giita
ba vaéi tat ca cac anh chi em ctia 6ng D khong ¢6 mau thuan gi véi nhau.

Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc 13 tai san chung cua cu X va cu K do
hai cu chuyén nhuong lai ciia nguoi khac. Nhung gidy CNQSDD do mot minh
cu K dung tén. Nam 2009, sau khi cu X chét, cu K 1ap hop dong tang cho quyén
sir dung dat cta phan dat tranh chip cho ba va 6ng D. Trong Hop dong tang cho
ngoai chir ky ctia cu K con c6 chit ky cua cac chi em cua 6ng D, bao gom: ba
Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh N;
riéng 6ng Nguyén Vin B do & qué ndi tir khi méi 02 thang tudi va do 6ng B lam
lai tau di bién nén khi 1ap hop dong ting cho gia dinh khong lién lac véi 6ng B
dé vé ky tén vao hop dong.

Phan dét tranh chap 1a mot trong ba phan dat ma cu K da lap hop dong
tdng cho ba va 6ng D vao nam 2009. Vi nam 2009, cu K da chuyén toan bd di¢n
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tich dat ma cu K d dung tén gidy CNQSDD cho ba va 6ng D. Dién tich dit sau
khi cu K 1ap hop ddng ting cho ba va éng D thi dugc tach thanh 03 thira gdbm
thira 22, 27, 28 nén ba va ong D duoc cip 03 gidy CNQSDP cung nam 2009,
nhung tén trén gidy ching nhan chi do mot minh 6ng D dimng tén.

Sau khi ly hon, vao ndm 2019 ong D lap hop dong tang cho toan bo phan
dién tich dat 6ng D duoc huong trong phan dién tich dat tranh chip cho ba va ba
d3 duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cAp CNQSDD cho ba ding
tén vao ngay 11/3/2019.

Nay ba yéu cau vo chong ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H tra lai cho
ba phﬁn dat dién tich 478,2 m? thudc thira dat s6 893, to ban dd sb 10, toa lac tai
ap B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh. D4t c6 gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CR194943, s6 vao s6 cap GCN: CS07494 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Tay Ninh cip ngay 11/3/2019 cho ba dtng tén. Ba s& thanh toan tat ca cac
tai san trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh cho vo chdng ba D va 6ng
H.

DPoi véi yéu cau doc ldp cua chi Nguyén Thiy H:

Nay chi H thay d6i yeu cau doc lap, khong yeu cau ba tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong ma ba va vo chong
chi H va anh Nguyen Ngan X da lap tai Van phong cong chimg Kleu Thi Huyen
Chau vao ngay 11/7/2019. Va ciing khong yéu cau giai quyét vé phan boi
thuong thiét hai cia sb tién 100.000.000 dong chi H da dua cho ba, néu Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong chi H voi ba
v6 hiéu. Chi H chi yéu cau ba c6 nghia vu tra lai s6 tién 100.000.000 dong ma
ba d3 nhén thi ba déng ¥.

Tai don yéu cdau phan to ngay 22/7/2019 cung loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don —ba Vé Thi D trinh bay:

Vao thang 6/1994, ba va chdong ba 1a 6ng Nguyén Vian H co chuyén
nhuong 01 phan dat dién tich Nng 10m x dai 45 m (do dac thuc té dién tich
478 ,2m?), thudc thira dat s6 893, to ban d6 s 10, toa lac tai T6 3 (nay 1a To 11),
ap B, xi D, huyén C, tinh Tay Ninh cua vg chong cu Nguyén Vin X va cy D
Kién K. Khi ohuyen nhuong, hai bén ¢6 lam gidy tay nhung thoi gian da lau nén
ba dd 1am mat. Gia khi chuyén nhuong 1a 1,5 chi vang 9999 va vo chong ba da
tra du s6 vang tai nha cua cu X va cu K cho cu X va cu K.

Dén thang 9/1994 vo chong ba xay dung can nha cap 4 va dén nam 1997
thi xay dung hang rao. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cu X va cu K noi glay
CNQSDD cu X va cu K di thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Chéu Thanh khi vay tién. Sau khi
chuyén nhugng, ba ¢ yéu cau vo chong cu X va cu K lam thu tuc sang tén gidy
CNQSDBD cho vg chong ba nhiéu 1an, nhung Cu X va cu K cir hen hét 1an nay
dén 1an khac va néi khi nao 1ay lai giéy CNQSDBD sé& sang tén cho vo chong ba.
Nhung do 1a chd di chau rudt v6i nhau, nén khi cu X va cu K néi khi nao chuyén
nhuong dugc phdn dét cu K thira ké ctia cha me cu K 1a ong, ba ngoai cua ba tai
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Phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh c6 tién s& lay lai gidy CNQSDD
r0i sang tén cho vo chong ba, nén vo chong ba dong y. Pén nam 2008 sau khi cu
X chét, cu K da lam thi tuc sang tén gidy CNQSDP cho vo chong ciia ong
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Kim N dung tén. Su viéc nay, cu K khong noi
nén vo chong ba khong B.

Pén thang 6/2019 c6 ngudi phu nit goi dién thoai yéu cu ba doi nha di,
dé tra lai phan dét tranh chap vo chéng ba dang ¢ cho ba N. Nén ba moi lam don
gui chinh quyén dia phuong dé nho giai quyét. Tai budi hoa giai cua chinh
quyén dia phuong thi vg chdng ba méi biét sy viéc, vao nam 2008 cu K di sang
tén phan dat di chuyén nhuong cho vo chdng ba cho éng D va ba N dimg tén.
Sau khi vo chong 6ng D va ba N ly hén, vao nam 2019 6ng D va ba N thoa
thuan, 6ng D giao phan dat dang tranh chip cho ba N dung tén. Ba N di duogc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy CNQSDP cho phan dat
tranh chip vao ngay 11/3/2019.

Cu Nguyén Van X (1925 — 2008) va cy D6 Kién K (1934 — 2013). Cu X
va cu K co tat ca 05 nguoi con chung nhu phia nguyén don trinh bay.

Cac anh chi em ho cua ba 1a cac ong, ba: Nguyén Vin B, Nguyén Thi
Thanh N, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Thi Thanh N déu thong nhét phan dat
tranh chap 13 ctia cha me cac 6ng ba chuyén nhuong cho v chong ba vao nim
1994 va déu yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Nay phan dét tranh chip chi do mdt minh ba Nguyén Kim N dung tén
gidy CNQSDBD, nén ba thay doi yéu cau khai kién. Ba yéu cau ba N thyc hién
thu tuc sang tén gidy CNQSDP cho vo chong ba dung tén ddi voi phan dat dién
tich 478,2m?, thudc thira dat s6 893, td ban dd s6 10, toa lac tai T6 11, 4p B, x4
P, huyén C, tinh Tay Ninh. Phan dat c6 tir can:

- Huéng Pong: Giap dat ong T (thira D17) dai 49,51 m;
- Hudng Tay: Gidp dat ba N (thira 319) dai 48,85 m;

- Huong Nam: Giap duong séi dai 9,07 m;

- Hudng Béc: Giap dat 6ng T (thira 751) dai 10,83 m.

Vé chi phi Xem‘xét tham dinh, do dac ye‘l dinh gia tai san sé tién:
3.532.000 dong. Vo chong ba da tam tng nay dé nghi Toa an gidi quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong thong nhét véi toan bo 10i trinh bay ciia vo 6ng la ba V6 Thi D. Nay
ong yéu cau ba Nguyen Kim N thuc hién tha tuc sang tén giay CNQSDD cho vo
chong 6ng dung tén d6i v4i phan dat dién tich 478,2m?, thudc thira dat sé 893,
td ban dd s6 10, toa lac tai To 11, 4p B, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh.

Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san sb tién:
3.532.000 dong. Vo chdong ong da tam ung nay dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cac 6ng, ba: Nguyén Vin B,
Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Cha va me cua cac anh chi em cua cac 0ng, ba 1a cu Nguyén Vin X (1925
—2008) va cu b6 Kién K (1934 — 2013). Cha me Céc 6ng, ba cé tit ca 05 nguoi
con chung nhu phia nguyén don va bi don trinh bay. Ba V6 Thi D 1a chi em ban
di rudt véi cac ong, ba.

Riéng 6ng B tir nho sdng véi dng ba ndi tai Ap 5, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang. Va hién tai ong B ciing dang sbng tai dia chi trén. Trong qua trinh sinh
séng tai tinh Tién Giang thinh thoang 6ng B vé nha cha me rudt tai ép B, xa b,
huyén C, tinh Tay Ninh dé tham cha me va cac em; gita anh em ctia cac 6ng, ba
van thuong xuyén lién lac qua lai véi nhau, nén tat ca moi thong tin lién quan
dén gia dinh tai TAy Ninh 6ng B déu biét. Tir trudc dén nay giita cac anh chi em
clia cic 6ng, ba voi vo chong ba V3§ Thi D va 6ng Nguyén Vin H clng ba
Nguyén Kim N va 6ng Nguyén Thanh D khong c6 mau thuan gi véi nhau.

Phan dét tranh chip dién tich 478,2m?, thudc thira dat s6 893, to ban dd sb
10, toa lac tai T6 11, ép B, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh c6 ngu@)n géc do Nha
nudc cap cho cha me cua cac 6ng, ba nhung do cha ctia cac 6ng, ba bi tai bién
nang khong di lai duoc nén gidy CNQSDD chi do mdt minh me cua cac 6ng, ba
ding tén.

Ngay 04/8/2009 tai Uy ban nhan dan xa Pong Khoi, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh cu K cing cac 6ng, ba gom: Nguyén Thi Thanh N, Nguyen Thi
Thanh T, Nguyén Thi Thanh N cung Ky tén vao hop dong tang cho quyén sur
dung dat cho vo chong ba Nguyén Kim N va ong Nguyen Thanh D, bao gom ca
phan dat dang tranh chap. Riéng 6ng B do sinh song tai qué ndi tur nho va da
dugc 6ng ba ndi cho tai san, nén khi cha me yéu cau 6ng B chuyén vé Tay Ninh
sinh séng va cho tai san thi 6ng B tir chdi, do d6 khi me va cac em ky tén vao
hqp dong tang cho quyén sir dung dat cho vo chong ba N va 6ng D thi me cia
cac ong, ba khong lién hé cho 6ng B vé dé cung ky tén. Muyc dich cy K va cac ba
N, T, N ky t&n vao hop dong tang cho la dé vo chong dng D va ba N duoc vay
tién ngan hang. Sau nay vo chong ong D va ba N c6 nghla vu tach giay
CNQSDBD ctia phan dét tranh chp cho vo chdng cua ba D va ng H.

Nay céc 6ng, ba xac dinh phan dit tranh chip cha me cua cac éng, ba da
chuyén nhuong cho vo chong ba D va ong H vao nam 1994 bang giéy tay, voi
gia 1,5 chi vang 24K nhung gidy tay vo chong ba D hién da lam méat. Sau khi
chuyén nhuong dat ctng vao thoi diém 1994, vo chong ba D va ong H xay dung
can nha cap 4 trén dat va sinh song cho dén hién tai. Nén yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai don yéu cau doc lap ngay 01/7/2020 va loi khai trong quda trinh giai
quyét vu an — Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va la nguoi dai dién theo
1y quyén cia anh Nguyén Ngan X la chi Nguyén Thiiy H trinh bay:

Thong qua sy gidi thiéu cua chi N (Ve ho tén, nam sinh thi chi khéng 10);
tra tai xa BDong Khéi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh la ban bé quen biét bén
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ngoai. Vao ngay 11/7/2019, chi va chdng chi 13 anh Nguyén Ngan X va ba
Nguyén Kim N 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit cta phan dat
tranh chép dién tich 478,2 m? thudc thira dat sd 893, to ban dd s6 10, toa lac tai
ap B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh. Dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CR194943, s6 vao s6 cadp GCN: CS07494 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh cap ngay 11/3/2019 cho ba Nguyén Kim N ding tén.

Trude khi 1ap hop ddng chuyén nhuong chi cé dén dia phuong dé hoi dat
c6 tranh chip khong thi dugc Can bd dia chinh tra 10i 1a khong. Sau khi lap hop
ddng chuyén nhuong chi c6 dén dit dé xem, chi thdy trén dat co nha nén c6 hoi
ba N ai ¢ thi ba N tra 161 cho nguoi ta & dau, nén chi tin tudng.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 260.000.000 dong. Tai thoi
diém 1ap hop dong chi giao cho ba N 100.000.000 dong. Va hen khi Uy ban
nhan dan xd x4c nhan s6 bo s& giao cho ba N thém 100.000.000 déng, con lai
60.000.000 dong dén khi ra s6 hong s& giao di. Chi c6 hira voi ba N 1a chi s& boi
thuong can nha cho ngudi ¢ dau trén dat.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan néu cé tranh chép thi ba N ¢6 nhiém vu
ding ra giai quyet Con néu ba N khong giai quyét duoc tranh chap thi s& hoan
tra lai cho chi s6 tién 100.000.000 d6ng ma chi da dua cho ba N.

Nay chi thay doi yéu cau doc lap vé viéc khong yéu cau ba Nguyen Kim
N thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cia phan dat tranh
chap dién tich 478,2 m? thudc thira dat s6 893, to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p B,
xa b, huyén C, tinh Tay Ninh gitta vo chong chi voi ba N. Va ciing khong yéu
cau giai quyét Ve phan boi thuong thiét hai cua s tién 100.000. 000 ddng chi da
dua cho ba N néu Toa an tuyén hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat
gitra vo chong chi voi ba N vé hiéu. Chi chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba
N c6 nghia vu tra lai cho vo chong chi s tién 100.000.000 dong ma chi di dua
cho ba N vao ngay 11/7/2019.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

Thoi diém ndm 1994 vo chdng ba V4 Thi D va 6ng Nguyén Vin H da xay
dung can nha cép 4 kién ¢d, can nha c6 dién tich 1én hon nha cta cu X va cu K.
Gi4 tri ciia can nha nhiéu hon gia tri ctia phan dat tranh chép tai thoi diém nam
1994. Loi khai cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac anh chi
em cua 6ng D déu théng nhat 1a phan dét tranh chip cu X va cu K chuyén
nhuong cho vo chong ba D va 6ng H vao nim 1994,

Theo hop dong ting cho vao nam 2009 thé hién: Ly do cac con cia cu K
ky tén cung cu K téng cho quyén st dung dat 14 ting cho ong D, khong phai tang
cho vo chong ba N va dng D; muyc dich cac chi em cua 6ng D ky tén hop dong
tang cho 1a do tin tudng giao cho dng D dlng tén va sau nay ong D sé& tach gidy
CNQSDBD cuia phan dét tranh chap cho vo chong ba D va éng H.

Tt d6 c6 co so xac dinh giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat giira
\( chong cu Nguyén Vian X va cu D Kién K vé6i vo chong ba V5 Thi D va 6ng
Nguyén Vin H 1a c6 that. Nhimg 16i khai ctia nhan chting va nhiing ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan pht hop vé6i 101 trinh bay cua b don.

Can ctr vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy 2015, Luat dat
dai nam 2003 va 2013 dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Nguyén Kim N. Chap nhén yéu cau phan té cua vo chéng ba Vo Thi
D va 6ng Nguyén Vin H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thang 6/1994 giira vo chong cu Nguyén Vin X va cu Db Kién K véi vo
chong ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia
phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan trong thoi
gian chuan bj xét xur dung theo quy dinh cua B9 luét Té tung dan su. Viéc tuan
theo phép luat cua Ho1 dong xet xur, Thu ky tai phién toa dé tuan theo ding cac
quy dinh cua B6 luat Tb tung dan sy vé Vigc X€t XU 8o tham vu an. Nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luét
T4 tung dan suy.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Kim N vé viéc budc vo chong ba Vo6 Thi D va Ong Nguyén
Van H tra lai dién tich 478 ,2m? thudc thira dat s6 893, to ban do 50 10, toa lac
tai T6 11, 4p B, xa D, huyen C, tmh Tay Ninh. Chap nhan yéu cau phan té cta
vo chong ba Vo6 ThiD va 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu cau ba N thyc hién thu
tuc sang tén gidy CNQSDD cho vo chong ba ding tén dbi véi phan dat dién tich
478,2m?, thudc thira dat s6 893, to ban d6 s 10, toa lac tai T6 11, 4p B, x4 b,
huyén C, tinh Tay Ninh. Chi Nguyén Thay H yéu cau ba N tra cho vo chong chi
H so tién 100.000.000 dong ma vo chong chi H di dua cho ba N vao ngay
11/7/2019, ba N dong y tra nén ghi nhan ¥ kién ctia ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung ciwr co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, y kien cia dwong su, y kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét
xuwr nhan dinh:

* Ve to tung:

[1] Can cu don khoi kién CL‘Jng cac tai lieu chiing ctr kém theo ctia nguyén
don va cac tai liéu chtng cir trong hd so vy an c6 co so xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap trong vu an la “Tranh chap vé dot lai tai san la quyén sir dung dat
va tranh chap vé hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat” dugc quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Bi don cu trt tai T 11, 4p B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh nén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6

tung dan su, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.

[3] Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh
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T, ba Nguyén Thi Thanh N ¢6 don dé nghi xét xu vang mit. Anh Nguyen Ngan
X vang mit va ngudi dai dién theo uy quyen ctia anh X 1a chi Nguyén Thuy H
c6 don dé nghi xét xur Vang mit. Ong Nguyén Thanh D dé dugc Toa an triu tap
hop 18 1an tht hai tham gia phién toa nhung ving mat khong vi sy kién bat kha
khang va trd ngai khach quan. Can ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan
1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xir Véng
mat 6ng B, ba N, ba T, ba N, éng D, chi H va anh X.

* V& noi dung:

[1] Xét yéu cau khoi cua ba Nguyén Kim N thi thay rang, trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, ca hai bén duong su déu thong nhat va thira
nhan: Phan dat tranh chép co6 dién tich 478,2 m? thudc thira dat 50 893, to ban dd
s6 10, toa lac tai 4p B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh c6 nguon goc clia vo chong
cu Nguyén Vin X va cu B Kién K. Sau khi cy X chét, vao nam 2009 cy K lam
thu tuc tang cho dién tich dét tranh chap cho vo chong ba Nguyen Kim N va ong
Nguyén Thanh D. Can nha cép 4 duoc xdy dung trén dat tranh chip trudc khi ba
N vé sdng chung véi ong D tai ap B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh va sau d6 thi
xay dung hang rao. Phan dat hién do ba Nguyén Kim N dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

[2] Tuy nhién, phia bi don khong ddng v theo yéu cau khai kién cua ba
N. Vi cho rang phan dét tranh chap cu X va cu K di 1ap gidy tay chuyén nhuong
cho vg chong 6 ong, ba vao thang 6/1994 voi gia 1,5 chi vang 9999, nhung do thoi
gian da 1au nén giay tay chuyen nhuong di bi mat. Sau khi chuyen nhuong dat,
cling vao nam 1994 vo chong 6ng, ba da xay dung can nha cap 4 trén dat, dén
nam 1997 thi xay dung hang rao xung quanh nha va sinh song cho dén nay
khong c6 ai tranh chap.

[3] Xét yéu cau phan t6 ctia ba Vo Thi D va ong Nguyen Vin H yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat duogc lap vao thang
6/1994 giira Ong, ba voi vo chdng cu Nguyen Vian X va cu Bo Kién K. Va yéu
cau ba N thuc hién th tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dit cia
phan dit tranh chap cho vo chong ba dtng tén. Phia ba N khéng ddng ¥, vi cho
rang do 13 chd ho hang ba D 1a chéu rudt cua cu K nén phan dét tranh chap cu X
va cu K chi cho vo chong ba D va éng H ¢ nho, khong c¢6 viée chuyén nhuong
giita hai bén, vi phia bi don chi trinh bay miéng, khong co gidy td. Nam 2009 cu
K da 1ap hop dong tiang cho dién tich dét tranh chap cho ba va 6ng D. Sau khi ba
va ong D ly hén, vao nim 2019 ba va 6ng D thoa thuan, 6ng D giao phan dat
tranh chap cho ba dimg tén va ba da duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tay
Ninh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 11/3/2019, nén phan dat
tranh chap 1a tai san riéng ctia ba.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba N trinh bay: Phan hang
rao nha vo chong ba D va 6ng H giap ranh véi phan nha dit ba dang & duoc xdy
dung vao nim 2007 va ngudi xdy dung hang rao 1a 6ng Nguyén Van T, sinh
nam 1971; tra tai 4p B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh. Khi 6ng Tam xay dung
hang rao thi ba c6 ra ngin can, nhung do 1a chd ho hang nén cu K khdng cho ba
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bao v&i chinh quyén dia phuong va nhitng ngudi séng xung quanh nha cia ba va
nha ctia vo chong ba D va éng H ciing khong ai B c¢6 viéc ba ra ngin can viéc
x4y dung hang rao. Giira ba va cac anh chi em cuia 6ng D |a 6ng Nguyén Vin B,
ba Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh N
khong c6 mau thuin va van lién lac qua lai v6i nhau.

[5] Tai bién ban xac minh ngay 10/12/2020 (but lyc 263) 6ng Nguyén Vin
T trinh bay: “Hang rao hudng Tdy cua phan dat tranh chdp gidp ranh véi phin
ddt c¢é can nha ciia ba Nguyén Kim N gom 03 phan... Nam 1997 vor chong ba Vo
Thi D va 6ng Nguyén Van H thué éng xdy dung la phan dau hang rao gom 07
khung ... Khi 6ng xdy hang rao thi ba Sau tén Bé Kién K la me ciia éng D ra chi
ranh cho éng cang day dé xday dung...khong c6 ai ngdn can hay tranh chdp gi
khi ong xay dung hang rao. Riéng ba N khong co mat nén 6ng khong nho la ba
N dd vé & nha ba Sau hay chua”.

[6] Tai cac bién ban lay 1oi khai ngay 01/9/2020, ngay 03/9/2020, ngay
24/11/2020 (but luc 190, 191, 194, 195, 201, 202, 232, 233) nhiing nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac anh, chi em ctia 6ng Nguyén Thanh D va Ia
anh chi em chong trudc ddy cua ba Nguyén Kim N 14 cac 6ng, ba: Nguyén Thi
Thanh N, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Vin B thé
hién: T4t ca cac 6ng, ba déu xac nhan phan dit tranh chap cha me ctia cac ong ba
1a cu X va cy K da chuyén nhuong cho ba D va 6ng H vao nam 1994 bang giy
tay voi gia 1,5 chi vang 9999. Sau khi chuyén nhuong ba D va Ong H xay dung
can nha cap 4 va sau do thi xay dung hang rao trén dat sinh song cho dén nay.
Nay cdc Ong, ba thong nhat theo yéu cau phan t6 ciia ba D va dng H va khong c6
tranh chap.

[7] Tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan téi cao quy
dinh: “Péi véi “hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt vi pham diéu kién
dwoc huwdng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhu’ang bén nhédn chuyén nhirong da trong cdy lau
nam, da lam nha kién co...va bén chuyen nhirong khéng phan doi va cung khong
bi co quan nha nude cé tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh
ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toa dn
cong nhdn hop dong...”.

[8] Xét yéu céu doc 1ap cua chi Nguyén Thay H: Chi H thay d6i yéu cau
doc lap, khong yéu cau ba Nguyén Kim N thuc hién hop dong chuyen nhuong
theo hop dong ma hai bén da lap tai Van phong cong chu’ng Kleu Thi Huyen
Chau vao ngay 11/7/2019. Va ciing khong y€u cau giai quyét vé phan boi
thuong thiét hai cua so tién 100.000. 000 dong chi da dua cho ba N néu Toa an
tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat gilia vo chdng chi véi ba N
v0 hiéu. Nay chi chi yéu cau ba N c6 nghia vu tra lai s6 tién 100.000.000 ddong
ma chi va chdng chi 1a anh Nguyén Ngan X di giao cho ba N tai thoi diém hai
bén lap hop dong chuyén nhugng phan dat tranh chép.

[9] Phia ba N, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba N dong ¥ tra
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lai cho vo¢ cné)ng chi Nguyén Thuy H va anh Nguyén Ngan X sO tién
100.000.000 dong ma ba da nhan vao ngay 11/7/2019 nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[10] Twr céc phén tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay 101 trinh bay
cua Luat su bao v€ quyen va loi ich hop phap ctia ba V& Thi D va 6ng Nguyén
Vén H cung 101 trinh bay cua phia ba D va 6ng H va 16i trinh bay cua chi
Nguyén Thuy H 1a ¢6 co so. Do dé khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyen Kim N; ¢6 cin cr chdp nhan yéu cau phan t6 ciia ba Vo Thi
D va Ong Nguyén Vin H va c6 cin ci chap nhan yéu cau doc lap cua chi
Nguyén Thuy H. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugce
lap thang 6/1994 gitra vo chong cu Nguyén Van X va cu Do Kién K véi vo
chong ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H. Budc ba Nguyén Kim N ¢6 nghia vu
tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho chi Nguyén Thay H va anh Nguyén Ngan
X.

~ [11] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: SO
tién 3.532.000 dong. Do yéu cau khai kién ctiia ba N khong duge chap nhan, nén
ba N phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[12] V& de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh tai phién toa, xet thay: Day la d€ nghi c6 can cir nén Hoi dong xét
xUur chap nhan.

[13] Vé an phi: Ba Nguyén Kim N phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham d6i véi yéu cau khai kién khong dugc Toa an chap nhan; 300.000 dong
an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau phan té cia ba V6 Thi D va Ong Nguyen
Van H duoc Toa an chép nhan va 5.000.000 dong an phi dan sy so tham d6i voi
yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thay H duoc Toa an chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 122, 124, 689, 697, 699, 702 B¢ luat Dan sy nim
2005; Diéu 105, 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 3, 5, 6 Diéu 26; khoan 1,
diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Kim N vé viéc
“Tranh chap vé doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” doi véi ba Vo Thi D va ong
Nguyén Vin H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H vé
viéc “Tranh chip vé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi ba
Nguyén Kim N.
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3. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thang 6/1994
giita ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vian H véi cu Nguyén Vin X va cu DS Kién
K.

- Ba V5 Thi D va 6ng Nguyén Vin H dugce quyén so hitu, st dung: Phan
dat dién tich 478,2m? gan lién voi cin nhe‘l cap 4 c6 dién tich 95 m? (Nng 5 m X
dai 19 m); nha v¢ sinh c6 dién tich 6 m (Nng 3m x dai 2 m); mai che phia trudc
dién tich 35 m? (Nng 5m x dai 7m); cong rao; tuong rao bao quanh dat cung tat
ca cac tai san con lai trén dat 1a cay an trai va cdy kiéng thudc thira dat sb 893, to
ban dd sb 10, toa lac tai ap B, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh. Phan dét c6 tir can:

- Hudng Pong: Giap dat ong T (thira D17) dai 49,51 m;
- Huéng Tay: Gidp dat ba N (thira 319) dai 48,85 m;

- Hudng Nam: Giap duong séi dai 9,07 m;

- Hudng Bic: Giap dat 6ng T (thtra 751) dai 10,83 m.

(Kém bdn trich do chinh 1y ban do dia chinh cia Vin phong dang ky ddt
dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh).

4. Chép nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thuy H vé viéc “Tranh
chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi véi ba Nguyén Kim
N.

Ba Nguyén Kim N c6 nghia vu tré lai cho chi Nguyén Thily H va anh
Nguyén Ngan X s6 tién 100.000.000 (mot trdm tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Chi Nguyén Thay H va anh Nguyén Ngan X c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Kim N ban chinh glay chimg nhan quyén sir dung dat cua phan dat dién
tich 478,2 m? thudc thira dat s6 893, to ban d6 sb 10. Dit toa lac tai ap B, xa b,
huyén C, tinh Tdy Ninh. Gidy chimg nhan QSDP s6 CR 194943; S vao sb cap
GCN: CS07494 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tay Ninh cdp ngay
11/3/2019 cho ba Nguyén Kim N dung tén.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Kim N phai chiu 3.532.000 dong. Ba
Nguyén Kim N ¢6 nghia vu tra lai s6 tién 3.532.000 (ba triéu nim trim ba muoi
hai nghin) dong chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; chi phi do dac va dinh gia tai
san cho ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H.

6. V& an phi:

- Ba Nguyén Kim N phai chiu 5.600.000 (nim triéu sau tram nghin) dong
an phi dan sy so tham. Khau trir 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung an
phi ba N di nop theo bién lai thu s6 0006107 ngay 23/7/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ba N con phai nop tiép
5.300.000 (nim triéu ba trim nghin) dong.
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- Ba V& Thi D va 6ng Nguyén Vin H thudc trudng hop duoc mién ndp
tién an phi theo quy dinh cta phép luat.

- Chi Nguyén Thﬁy‘H duoc nhan lai sd tjén tam Ung an phi da nop la
300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0007201 ngay 01/7/2020 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh.

DBuong su co quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh dé xét
XU phuc thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mit
tai phién toa thi tho1 han khdng cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: - N , - .
: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- P.KTNV — TAND tinh Tay Ninh; P T > A 4

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THA.DS huyén Chau Thanh,;
- Puong su;

- Luu: VT, ho so vy 4n.

Tran Thi Ngoc Phuong
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