TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN 4 Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6 30/2023/DS-ST
Ngay 11/04/2023

VIV “Tranh chdp

hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 4, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Hién
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Dong Nguyét
2. Ba Lé Thi Kim L¢
- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din qudn 4, thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ong Cao Pang Huy — Thu ky toa 4n nhan dan quén 4,
thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 11/4/2023, tai try s Toa an nhan dan quéan 4, thanh phé HO Chi
Minh xét xtr so thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 139/2021/DSST ngay
22/12/2021 vé viée “Tranh chcfp hop déng dat coc”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 33/2023/QDXXST-DS ngay 20/02/2023, quyét dinh hodn phién toa
50 86/2023/QDST-DS ngay 17/03/2023 giita:

1. Nguyén don: Ong N.H.M, sinh nim 1961. Thuong tra t6 A, khu
phd B, phuong T.T,D, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Tam tra sduong
C.D.C, phuong P.M, quan 7, thanh phé HO Chi Minh. Nguoi dai dién theo
iy quyén (theo gidy 1ty quyén so 002847 ngay 23/02/2022): Ong L.T.D, sinh
nam 1995, duong B.S, khu phd C, phudng 5 quén 8, thanh phé HO Chi Mmh
(c6 don yéu cau vang mit).

2. Bi don:

2.1 Ong N.V.H, sinh ndm 1975 va ba N.N.T.U, sinh nam 1973. Noi cu
tri cudi cung s6 duong T.T.T, phuong V, quan 4, thanh pho H6 Chi Minh
(vang mat).

2.2 Ong N.A.T, sinh ndm 1975. Cu tri s0 KP S, phuong P.M., quén 7,
thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan:
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3.1 Ba C.T.L, sinh nim 1958. Thuong tri té A, khu phd B, phuong
T,T,D, quan 7, thanh phé Hé Chi Minh — Tam tra sduong C.D.C, phuong
P.M, quén 7, thanh phé HO Chi Minh. Ngwoi dai dién theo ity quyén (theo
gidy 1y quyén sé6 002846 ngay 23/02/2022): Ong L.T.D, sinh nim 1995,
duong B.S, khu phd C, phudng 5 quén 8, thanh phé HO Chi Minh (c6 don
yéu cau vang mit).

3.2 Ong N.H.G.B, sinh nim 1995. Cu trii Khu phd Y, phuong T.T.D
quan 7, thanh pho H6 Chi Minh (c6 don y€u cau vang mat).

3.3,C)n‘gT.T.T, sinh nam 1973. Cu tra khu phd Y, phuong P.T, quén 7,
thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN
1. Ong N.H.M trinh bay:

1.1 Tai don khot kién ngay 23/09/2020, ban tu khai ngay 27/10/2020,
ngay 08/06/2021 c6 ndi dung “Ong N.A.T néi éng la chii s¢ hitu can nha
sdwong C.D.C, phwong P.M, qudn 7, thanh phé Ho Chi Minh, nhung gidy to
do éng N.V.H va ba N.N.T.U dirng tén. Ong va 6ng Tudn théa thudn gid cdn
nha la 1 ty 600 triéu dong va théng nhadt viéc ddt coc va ban giao nha nhw
sau:

(i) Ngay 24/06/2017, ong dat coc 100 tri¢u dong cho éng Tudn va don
vao o tu do cho den nay.

(ii) Ngay 28/06/2017, éng ddt coc thém 1 ty dong va ba bén cing ra
vin phong céng chirng qudn 7 ky hop dong dat coc. Sau khi nhdn tién, éng
N.A.T, 6ng N.V.H va ba N.N.T.U néi dén ngdn hang dé gidi chdp cdn nha
sdwong C.D.C, phwong P.M, quén 7, thanh phé H6 Chi Minh va théa thudn
ngay 16/07/2017 sé ra céng chitng lam hop déng mua bdan nha cho éng.
Nhung sau dé éng lién hé véi éng N.A.T, éng N.V.H va ba NN.T.U déu
khong duoc.

(iii) Ngay 22/07/2017, ong N.A.T dén nha gdp éng xin ung thém tién
coc 100 triéu dong va hira tudn sau ra céng chirng lam hop déng mua bdn
nha cho ong. Nhung sau do ong lién hé voi ong N.A.T, ong N.V.H va ba
N.N.T.U déu khéng duoc, mot thoi gian sau ho cho mgt nguoi toi noi voi
ong phai dwa thém tzen thi méi ky céng chirng. Ong néi ra cong chirng ong
dwa tién hodc dwa gidy chitrng nhdn s hitu nha éng dwa tién, réi nguoi do
bé di va tir 36 dén nay éng lién hé véi éng N.A.T, 6ng N.V.H va ba N.N.T.U
nhung tdt ca khéng hop tdc.

(iv) Ngay 16/07/2018, ong N.V.H va ba N.N.T.U da ban nha sduwong
C.D.C, phuong P.M, qudn 7, thanh pho Ho Chi Minh cho ongT.T.T.

Nay ong khoi kién ong N.A.T, ong N.V.H va ba NN.T.U yéu cau Toa
an giai quyét buoc ong N.A.T, ong N.V.H va ba N.N.T.U phdi lién doi tra
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tzen coc la Ity 2 tram tri¢u dong va tién phat coc la 1 ty 2 tram triéu dong,
16ng céng sé tien phdi trd la 2 ty 4 tram triéu dong.

1.2 Tai ban ty khai ngay 25/05/2022, bién ban khong tién hanh hoa giai
dugc ngay 25/05/2022, ngay 21/07/2022 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don van gilr nguyén cac yéu cau.

1.3 Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai _chung ctr ngay
25/05/2022 va ngay 21/07/2022: Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don khong bo sung, cung cip thém tai li¢u ching cur, khong yéu cau toa an thu
thap thém chimg cu, khong yéu cau triéu tap thém nguoi tham gia t6 tung va cd
don yéu cau vang mat tai phién toa xét xur.

2. Ong N.A.T, 6ng N.V.H va ba N.N.T.U vang mit sudt qua trinh t6
tung giai quyét vu an.

3. Nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

3.1 Ba C.T.L, nguoi dai dién theo uy quyén ong L.T.D trinh bay tai
bién ban khéng tién hanh hoa giai duoc, bién ban kiém tra viéc giao nop, tlep
can, cong khai chimg ctr ngay 25/05/2022, ngay 21/07/2022 ddng v, thong nhat
vOi cac yéu cau ciia ong N.H.M, khong bd sung, cung cap thém tai liéu ching
ct, khong yéu cau toa an thu thap thém ching c, khong yéu cau triéu tap thém
ngudi tham gia to tung va c6 don yéu cau vang mit tai phién toa xét xi.

3.2 Ong N.H.G.B trinh bay tai ban ty khai ngay 11/10/2022, 6ng hién
1a chu s¢ hitu can nha sduong C.D.C, phuong P.M, quén 7, thanh phd Ho
Chi Minh. Trong vu kién nay ong khong c6 y kién gi va yéu cau Toa an giai
quyet vu an theo quy dinh phap luat. Ngay 10/11/2022, 6ng lam don yéu cau
vang mat trong sudt qua trinh tb tung giai quyet vy an.

4. Cac van ban c6 lién quan

4.1 Hop ddng dit coc ‘ngay 24/06/2017 co6 néi dung Ong N.A.T (bén A)
co nhdan 100 triéu a”ong tién dat coc cia éng N.H.M (bén B) dé dam bao viéc
chuyén nhwong quyén sé hitu nha & va tdi san khéac gdn lién véi dit tai so
96/15B, hem 58, duwong Chuyén Dung Chinh, phuwong Phu My, qudn 7, thanh
phé Hé Chi Minh, thira ddt 330, to ban dé sé 35. Bén A phdi boi thuong cho
bén B sé tién gap doéi va tra lai cho bén B sé tién ddt coc néu bén A doi y
khong ban nita”.

4.2 Hop ddng dit coc ngay 28/06/2017 c6 ndi dung ““Ong N.V.H va ba
N.N.T.U (bén A) ¢é nhdn 1 ty 100 triéu dong tién dat coc cia éng N.H.M
(bén B) dé dam bdo viéc chuyén nhuwong todan bg quyén sé hitu nha ¢ va tdi
san khdc gdn lién véi dat tai thira dat 330, to ban dé s6 O, duong C.D.C,
phuong P.M, qudn 7, thanh phé Ho Chi Minh. Néu bén A khong tién hanh
thu tuc chuyen nhuong thi sé tra lai tien dat coc cho bén B, dong thoi boi

»

thuong sé tién bang tién da dat coc”.
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4.3 Van ban tng tlen ngay 22/07/2017 c6 noi dung “Toi N.A.T c6 ung
thém 100 triéu dong tién ban nha, tong cong trudc sau la 1 ty hai tram triéu
a”ong, con lai 400 triéu a”ong ,

4.4 Hop dc‘f)ng mua ban nha 0, ghuyén nhugng quy,én stt dung dat, tai
san khac gan lién voi dat tai ‘ghfrgl dat 330, to ban do so Q, duong C.D.C,
phuong P.M, quan 7, thanh pho H6 Chi Minh ngay 16/07/2018.

4.5 Hop d@ng mua ban nha 0, c;huyén nhuong quy;én st dung dat, tai
san khac gan lién voi dat tai ‘ghfrgl dat 330, to ban do so Q, duong C.D.C,
phuong P.M, quan 7, thanh pho H6 Chi Minh ngay 19/06/2020.

4.6 Cong vin sd 60/2022/CV-PGDPH ngay 14/09/2022 ciia ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Phuong Nam, phong giao dich Phu
Hoa.

5. Y kién cua kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan 4, thanh phé HO
Chi Minh:

5.1 Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu 4n, tién hanh céc thu tuc td tung, quyét
dinh dua vu an ra xét xu, cac quyén va nghia vu cua duong su dugc ton trong va
bao dam ding theo cac quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, vin con vi pham vé
thoi han xét xir theo quy dinh tai diéu 203 Bo luat t6 tung dan su.

5.2 V& noi dung: (i) Tach vu an theo hop déng dat coc ngay 24/06/2017
gitta 6ng N.H.M va 6ng N.A.T va chuyen vu an do khong thudc tham quyén cla
Tda an nhan dan quén 4, thanh phd Ho chi Minh. (ii) Khong chdp nhan yéu cau
dbi voi hop dong dit coc ngay 28/06/2017 giira 6ng N.H.M va 6ng N.V.H, ba
N.N.T.U.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
ki€ém tra, xem xét va danh gid, Ho1 dong xét xir nhan thay:

I. Vé tb tung:

1. Can ct diéu 35 khoan 1 diém a, diéu 39 khoan 1 diém a, diéu 41 khoan 1
B9 lut T4 tung dan sy ndm 2015. Diéu 5 khoan 3 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/05/2017 Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao quy
dinh “Dia chi noi cu tru cuoz ciing cia ngwoi bi kién quy dinh tai diéu 189
khoan 4 diém d B¢ ludt to tung dan sy nam 2015 la dia chi cua nguoi bi kién
da tieng cuw trii ma nguoi khoi kién biét dwoc gan nhdt tinh dén thoi diém
khéi kién va dwoc co quan ¢é tham quyén xdc nhan”.

2. Theo két qua xac minh:

2.1 Coéng an phuong 1, quan 4, thanh phé H6 Chi Minh ngay
06/05/2022 xac nhan "Ong N.V.H, sinh nam 1975 va ba N.N.T.U, sinh nam
1973 ¢6 ho khau thwong trii dwong T.T.T, phuong 1, qudn 4, thanh phé Ho
Chi Minh. Nha bdn nam 2010, khéng con cw trii tai dia phiwong, Ché ¢ hién
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nay sédwong H.T.P, phiong P.M qudn 7, thanh phé Hé Chi Minh. Theo do,
Cong an phuong Phu My, quan 7, thanh phd HO Chi Minh ngay 23/05/2022
xac nhan “Qudn 7, thanh phé H6 Chi Minh khéng cé sédwong H.T.P,
phuong P.M qudn 7, thanh phé Ho Chi Minh.”. Nhu vay, 6ng N.V.H va ba
N.N.T.U ¢6 noi cu tra cudi cung tai duongT.T.T, phudng r, quan 4, thanh
phdé H6 Chi Minh.

1.2 Cong an phuong Phii My, quan 7, thanh phé HO Chi Minh ngay
30/11/2020, ngay 06/05/2022 xac nhan “Ong N.A.T, sinh nam 1975 cé ding
ky hé khau thiwong tri tai dia phwong, nhwng khéng thuc té cw ngu tai dia
chi s6 t6 p, khu phé A, phuong P., qudn 7, thanh pho‘ Ho6 Chi Minh. Nha ban
nam 2016, bo dia phwong di dau Zam gl khong r6”. Nhu vay, ong N.A.T ¢
noi cu tra cudi cung sé to p, khu phd A, phuong P., quan 7, thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Toa 4n di tién hanh triéu tap hop 1& ong N.A.T, 6ng N.V.H, ba
N.N.T.U, ongT.T.T dén Toda 4n dé viét ban ty khai, tridu tap hai lan dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
thong bao két qua phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cw, triéu tap hai 1an dé tham gia phién toa xét xir, nhung 6ng N.A.T, ong
N.V.H, ba N.N.T.U, 6ngT.T.T van V:fmg mat khong vi su kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan, c6 nghia 6ng N.A.T, ong N.V.H, ba N.N.T.U,
ongT.T.T da tir bo cac quyén duoc phap luat quy dinh. Do d6, Toa an tién hanh
xét xtr vang mat ong N.A.T, 6ng N.V.H, ba N.N.T.U, 6ngT.T.T theo quy dinh
tai diéu 227 khoan 2 diém b Bo luat td tung dan sy nam 2015.

4. Ngudi dai dién theo uy quyén éng L.T.D, 6ng N.H.G.B c6 don yéu
cau vang mit tai phién toa xét xir, do d6 toa an tién hanh xét xir ving mit theo
quy dinh tjai Diéu 228 khoan 1 B luat T tung dan sy nim 2015.

IL. Vé ndi dung

1. Xét yéu cau cia 6ng N.H.M budc 6ng N.A.T, éng N.V.H va ba
N.N.T.U phai lién déi tra tién coc va phat coc cho 6ng 1a 2.400.000.000
ddng, Hoi dong xét xtr nhan thiy: Dit coc 1a hop déng dan su, 1a két qua cua
su thda thuan gitra cdc bén dua ra bién phap bado dam vdi muc dich nham 6n
dinh mot giao dich dan su, chéng lira ddi hodc boi tin. Trong vu 4n nay c6 02
hop déng dat coc, ¢6 02 chu thé nhén tién dit coc, hai hop déng dac coc nay doc
1ap véi nhau, nén khong thé nhap hai hop déng dac coc nay thanh mot vu an dé
giai giai quyét. Theo do:

1.1 Hop dong dat coc ngay 24/06/2017 thé hién “Ong N.A.T (bén A) c6
nhan 100 triéu déng tién dat coc cia ong NNHM (bén B) dé dam bao viéc
chuyén nhweong quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat tai sé
96/15B, hem 58, duwong Chuyén Dung Chinh, phuong Phu My, qudn 7, thanh
phé H6 Chi Minh, thira ddt 330, to ban do sé 35”. Theo hop dong nay thi bén
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nhan tién dit coc 13 ong N.A.T, 6ng N.A.T c6 noi cu tr cudi cung sb to p,
khu pho A, phuong P., quén 7, thanh phb Hb Chi Minh. Cho nén, tranh chap
Hop dong dat coc nay thuoc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quén 7,
thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, cin ctr diéu 41, diéu 42 Bo luat té tung dan
st nim 2015, Hoi dong xét xir tach tranh chap hop ddng dit coc ngay
24/06/2017 gi&a ong N.A.T véi 6ng N.H.M thanh vu an khac va chuyén ho
so vu 4n cho Toa an nhan dan quén 7, thanh phd HO Chi Minh giai quyét
theo thim quyén.

1.2 Hop déng dat coc ngay 28/06/2017, bén nhan dat coc 1a 6ng N.V.H
va ba NN.T.U (bén A), bén dit coc 1a 6ng N.H.M (bén B). Hop dong thé
hién:

Piéu 1: Bén B dit coc cho bén A bé“mg tién mat hodc chuyén khoan
v6i 86 tién 14 1.100.000.000 triéu dong dé dam bao viéc chuyén nhuong toan
bod quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit tai thira dat 330, to
ban d6 sé Q, duong C.D.C, phuong P.M, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh.

’ Piéu 2: Thoi han dit coc 1a tir ngay ky hop dong dat coc (28/06/2017)
dén ngay 16/07/2017.

Piéu 3: Sau khi hai bén ky hop dong dit coc thi bén A va bén B cung
nhau dén ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Phuong Nam,
phong giao dich Phi Hoa dung sé tién ma bén B da dit coc thanh toan no
cho ngan hang dé thuc hién diéu kién thoa thuan.

Diéu 5: Quyén va trach nhiém cua bén A, nhan tién dat coc do bén B
giao. Quyén va trach nhiém cia bén B, giao du so6 tién dat coc cho bén A.

Diéu 6: Viéc giao nhan s6 tién dat coc néu trén cua cac bén ngoai su
ching kién ctia cong ching vién.

Cong vin s6 60/2022/CV-PGDPH ngay 14/09/2022 cua ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Phuong Nam, phong giao dich Phu
Hoa phuc dap coéng vin sd 138/TAQ4 thé hién “Ngay 10/07/2018, éng
N.V.H va ba NN.T.U da hoan tdt nghia vu tra ng. Do vdy, ngdn hang da
gidi chdp va hoan trd gidy to lién quan dén tai san sé s, dwong C.D.C
phwong P.M, qudn 7, thanh phé Ho Chi Minh”. Nhu vay:

(i) Can ctr vao diéu 2 cua hop ddng dit coc ngay 28/06/2017 “Thoi
han ddt coc tir ngay 28/06/2017 dén ngay 16/07/2017” (18 ngay) va diéu 6
ctia hop dong dit coc ngay 28/06/2017 “Viéc giao nhdn sé tlen dat coc néu
trén ciua cdc bén ngoai sw chirng kién ciia céng chirng vién”. Co nghia la,
thoi diém giao két hop dong dit coc tai Van phong cong chung quan 7, sb
119 Nguyén Thi Thap, phuong Tan Hung, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh
6ng N.H.M khong giao tién mat hodc chuyen khoan cho 6ng N.V.H va ba
N.N.T.U sb tién dit coc 1a 1.100.000.000 dong.
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(ii) Can ctr vao diéu 3, sau khi hai bén ky hop dong dit coc thi bén A
va bén B cung nhau dén ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh
Phuong Nam, phong giao dich Phu Hoa dung s6 tién ma bén B di dit coc
thanh toan n¢ cho ngan hang dé thuc hién diéu kién thoa thuan. Theo do,
ngay 10/07/2018, 6ng N.V.H va ba N.N.T.U méi hoan tit nghia vu tra no
(thoi gian tir ngay 28/06/2017 dén ngay 10/07/2018 1a 01 nim 12 ngay).
Nhu vay, trong theo thoi han dat coc tr ngay 28/06/2017 dén ngay
16/07/2017 (18 ngay), thi 6ng N.H.M khong giao tién mat hodc chuyen khoan
cho 6ng N.V.H va ba N.N.T.U s tién dit coc 1a 1.100.000.000 dong.

(iii) Diéu 328 khoan 1 B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh “Pdt coc la
viéc mot bén (sau ddy goi la bén nhan dat coc) giao cho bén kia (sau day
goi la bén nhdn coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co
gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thwe hién hop dong”. Piéu 5 cia hop dong dét coc
ngay 28/06/2017 quy dinh “Quyén va trach nhiém ciia bén A nhan tien dat
coc do bén B giao. Quyén va trdach nhiém cia bén B giao du sé tién ddt coc
cho bén A”. Theo @6, 6ng N.H.M khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir
ching minh cho viéc ong di giao du tién dit coc cho ong N.V.H va ba
N.N.T.U sb tién dat coc 13 1.100.000.000 dong.

Tir d6 Hoi ddng xét xtr nhan thay, dé giai quyét vu an dan su khach quan,
chinh xac, cong bang, dung phap lut va khang dinh mot diéu gi d6 thi phai co
ching cir. Moi hoai nghi c6 tinh chat ca nhan khong thé coi 1a mot sy phan
chtng néu duong su khong dua ra duoc ching cir, néu chu thé nay khong dua ra
duoc chimg ctr phan bac thi cac chimg ct cta chu thé kia s& dugc thira nhan.
Phap luat ma khong c6 chiung ctr thi khong c6 y nghia, nhung ching cir du
khong c6 phap luat thi van cé y nghia. Theo d6, chung ctr 1a dé xac dinh su that,
con sy that 1a dé dan chiéu quy pham phap luat 4p dung giai quyét vu an. Panh
gia chimg ctr, xac dinh su that va ap dung phap luat ludn thudc vé Toa 4n dua
trén tinh khach quan, tinh lién quan va tinh hop phap ma khong phu thudc vao
duong su. Puong su khong cung cap hoic cung cip khong diy du tai liéu,
ching cur thi s€ phai chiu hdu qua cua viéc khong ching minh, két qua giai
quyét vu an s& bat loi, Toa an s& giai quyét trén co sO cac tai li¢u, ching ctr c6
trong hd so vu an. Theo do, diéu 70 khoan 5 B9 luat t6 tung dan su nam 2015
quy dinh “Khi tham gia té tung dwong suw co quyén, nghia vu cung cdp tai liéu,
chumg cir chitng minh dé bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua minh”. Do do,
yéu cau cia 6ng N.H.M khong dugc hdi dong xét xtr chip nhan

2. Do yéu cau ctia 6ng N.-H.M khong dugc hoi ddng xet xur chip nhan
nén 6ng N.H.M phai chiu an phi trén so6 tién 2.200.000.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, hoi déng x&t XU
QUYET PINH

7 l. Ap dung Qiéu 26 khoan 3,, diéu 35 khoan 1 diém a, diéu 39 khoénII
di€ém a, di€u 41, di€u 42 B9 luat to6 tung dan sy ndm 2015. Tach tranh chap
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hop dong dit coc ngay 24/06/2017 gitta 6ng N.A.T v6i 6ng N.H.M thanh vu
an khac va chuyen hd so vu an cho Toa an nhén dan quan 7, thanh phd Hb
Chi Minh giai quyét theo thim quyén.

2. Ap dung diéu 70 khoan 5 B6 luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 328
Bo luat dan sy ndm 2015; Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008, dugc sira doi, bo
sung nam 2014. Khong chdp nhan yéu cau cua 6ng N.H.M budc ong N.V.H va
ba N.N.T.U phai lién déi tra cho ong so tién 1a 2.200.000.000 (hai ty hai
tram ngan) dong.

3. Ap dung diéu 147 khoan 4 B9 luat t6 tung dan sy ndam 2015; Luat phi va
¢ phi ndm 2015; Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va 1¢ phi
toa an ngay 30/12/2016 Ong N.H.M phai nop 76.000.000 (bay muoi sau tri¢u)
déng an phi dan sy so tham, dugc trir vao s tién tam Gng an phi di nop
40.000.000 (bén muoi triéu) déng theo bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an
s6 AA/2019/0041586 ngay 09/10/2020 cua chi cyc thi hanh 4n dan sy quan 7,
thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vdy, 6ng N.H.M con phai ndp thém 36.000.000
(ba muoi sau triéu) dong.

4. Ap dung diéu 271, diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Ong
N.H.M, ba C.T.L, ong N.A.T, ba N.N.T.U, 6ngT.T.T, 6ng N.H.G.B dugc
quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPHCM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDQ4
- CCTHAQA4.
- Puong su
- Luu ho so.
Nguyén Quang Hién
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN 4 Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic
THANH PHO HO CHI MINH

BIEN BAN NGHI AN

I. Vao lac 10 gio 00 phut ngagy 11/04/2023 , tai phong nghi an Toa an nhan
dan Quan 4, thanh ph6 H6 Chi Minh.
Voi thanh phdn hoi dong xét xwr so' tham gom:

1. Ong Nguyén Quang Hién - Thadm phaun, chui toia phiean toga
2. Ba Nguyén Thi DPong Nguyét — Hoi thdm nhan dén

3.BaLé Thi Kim L¢ — Hbi tham nhan dan

Tién hanh nghi 4n d6i véi vu an dan sy thy Iy s6 139/2021/DSST ngay
22/12/2021 vé viéc “Tranh chcfp hop déng dat coc”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 33/2023/QDXXST-DS ngay 20/02/2023, quyét dinh hodn phién toa
s6 86/2023/QDST-DS ngay 17/03/2023.

II. Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n va sy trinh bay,
tranh tung cta duong sy tai phién toa, hoi déng xét xir hoi dé)ng xét xur thao luan va
biéu quyét 3/3 théng nhat quyét dinh nhitng van dé sau:

l. Ap dung diéu 26 khoan 3, diéu 35 khoan 1 diém a, diéu 39 khoan 1
diém a, diéu 41, diéu 42 BO luat tb tung dan sy nam 2015. T4ch tranh chép
hop ddéng dat coc ngay 24/06/2017 gitta ong N.A.T vdi ong N.H.M thanh vu
an khac va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan quén 7, thanh phd HO
Chi Minh giai quyét theo thAm quyén. Két qua biedu quyeat 3/3.

2. Ap dung diéu 70 khoan 5 B luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 328
Bo luat dan sy ndm 2015; Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, dugc sira d6i, bo
sung nam 2014. Khong chdp nhan yéu cau cua 6ng N.H.M budc ong N.V.H va
ba N.N.T.U phai lién déi tra cho ong so tién 1a 2.200.000.000 (hai ty hai
tram ngan) dong. Két qua biéu quyét 3/3.

3. Ap dung diéu 147 khoan 4 B luét td tung dan sy nam 2015; Luat phi
va 1¢ phi nam 2015; Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va 1¢
phi toa an ngay 30/12/2016 Ong N.H.M phai nop 76.000.000 (bay muoi sau
triéu) dong an phi dan sy so tham, dugc trir vao sd tién tam tng an phi d3 nop
40.000.000 (bén muoi triéu) déng theo bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an
s6 AA/2019/0041586 ngay 09/10/2020 cua chi cyc thi hanh 4n dan sy quan 7,
thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vay, 6ng N.H.M con phai ndp thém 36.000.000
(ba muoi sau triéu) dong. Két qua biéu quyét 3/3.

4. Ap dung diéu 271, diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Ong
N.H.M, ba C.T.L, 6ng N.A.T, ba N.N.T.U, ongT.T.T, 6ng N.H.G.B dugc
quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat. Két qua bidu quyét 3/3.
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Bién ban nghi an két thuc ciing ngay, cc thanh vién trong hoi dong xét
xtr da doc lai bién ban va ky tén.

Mau sé 52-DS



