_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s: 45/2022/HC-ST

Ngay: 12-01 -2022

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dit dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh ph?ln Hoi d(‘ﬁng xét xir so' thAm gf)m co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thiy
Céc Hoi tham nhéan dén:
1. Ba Lé Thi Nhanh
2. Ong Tran Ngoc Thuc

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Huéng — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: ong Nguyén Vin Lan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/12/2021, ngay 11/01/2022, tai phong x& an Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d3 xét xtr so thim cong khai va tuyén an ngay
12/01/2022 dbi véi vu an hanh chinh thy 1y s6 323/2019/HCST ngay 22 thang
10 nam 2019, thu 1y bd sung s6 8144/TB-TA ngay 22/10/2021 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s& 8468/2021/QDXXST-HC ngay
29/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 9689/2021/QDST-HC ngay
20/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giita cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi Kim C.

Dja chi: S6 G T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién:

Ba Pham Thi Minh T (c6 mat)

Dia chi: Khém B, Phuong A, thanh phé C, tinh Béng Thap



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién:

1.1. Luat su Vi Quoc T1- Cong ty L1 (c6 mat)

1.2. Luat su Nguyén Ha P - Cong ty L1 (c6 mit)

Cung dia chi: C L, Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tru s6: S6 332 Quang Trung, Phuong 10, quan Go Vép, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cuia Uy ban nhdn ddn qudn G-

Ong P& Anh K — Phé Chu tich Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé Hb
Chi Minh (c6 yéu cau tién hanh t6 tung vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhén déan qudn G-

Ong Ngb Toai C1 — Pho "ljru’(?ng phong Tai Nguyén va Moi truong - Uy
ban nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat)

2.2. Vian phong ding ky dat dai Thanh phd H (ving mat).

Dja chi: S6 A P, Phuong G, B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu’d',i bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Vin phong dang ky dat dai
Thanh pho H:

- Qng Nguyén Minh H‘— G%ém débc Yﬁn ph(‘)r}g b Chi nhanh quéan G, Thanh

pho H6 Chi Minh (c0 yéu cau tién hanh to tung vang mat).

- Ong Nguyér} Van T2 - Chuyén vién Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
quan G, Thanh ph6o H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H6 Hiru Q (vang mit)

3.2. Ba Nhan Thi Hong H1 (ving mit)

Cung dia chi: 1 Q, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3. Ong Trinh Trong H2 (c6 yéu cau tién hanh t6 tung vang mit)

3.4. Ba H6 Ngoc Thanh T3 (¢ yéu cau tién hanh t6 tung vang mit)

Dia chi: 6 Q, Phudng A, quan G, Thanh phd HS Chi Minh.

3.5. Ong L& Chi T4 (vang mit)

Dia chi: 4 Q, Phudng A, quan G, Thanh phd HS Chi Minh.

3.6. Ong Pham Nhat T5 (c6 mit)



3.7. Ba Qué Lan H3 (vang mit)

Cung dia chi: B C, Phuong E, Quan C, Thanh phé) HO Chi Minh.

3.8. Ba Nguyén Thi N (ving mit)

bia chi: E N, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3.9. Ong Tran Quéc L (c6 mit)

3.10. Ba Tran Thi Thu H4 (c6 yéu cau tién hanh t6 tung ving mit)

Cung dia chi: 1 Q, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién lap ngay 12/6/2019, don khéi kién (b6 sung) ngay
22/10/2021; ban tw khai ngay 09/12/2021 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguwoi khéi kién 1a ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Can nha s A Q, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich
la 90m* 12 do 6ng Pham Nhat T5 mua lai ctia 6ng L& Chi T4 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 02068 1ap ngay 18/5/2009.

Khi ba C nang nén chdng ngap cin nha cia ba thi dugc 6ng T5 béo cho ba
biét cin nha cta ba C thudc phan dat coa ong thé hién qua Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat (goi tat 1a
Gidy chtng nhan) s6 CH03248 ngay 03/10/2011 da dugc Uy ban nhan dan quan
G cip dbi thanh Gidy ching nhan sé CH10385 ngay 27/4/2017 (dién tich 50m?)
va Gidy chung nhan s CH10386 ngay 27/4/2017 (dién tich 40m?). Ong T5 cho
ba xem cac Gidy ching nhén cta ong T5, tir d6, ba biét duoc dién tich dat duoc
thé hién tai ban v& trong Gidy chting nhan cua 6ng T5 da lan qua phan dat cua
ba 12 50m?,

Sau d6, ba C c6 kién nghi dén Uy ban nhan dan quan G. Ngay 01/4/2019,
Uy ban nhan din quan G c¢6 vin ban s6 1338/UBND-QLPT yéu cau ba C thuc
hién cap ddi chi quyén méi.

Hién, ba C dang lap thi tuc xin cdp d6i Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, do éng T5 dd duoc cap Gidy chung nhan s6 CH10385 1an toan
bo sang phan dat cua ba 1a 50m? nén ba khong thé lam thu tuc xin cap ddi Gidy
chirng nhan duoc.

Do Uy ban nhan quan G khong thé thu hdi Gidy chimg nhén da cap cho ong
Pham Nhat T5 nén ba khéi kién yéu cau Toa an tuyén hay Gidy ching nhan sb
CH10385 do Uy ban nhan quan G cép ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.
Hién, 6ng T5 da chuyén nhuong cho ong Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4,
da duoc Vian phong diang ky dat dai cap nhat bién dong ngay 15/6/2017.

Do d6, ba C khoi kién yéu cau Toa an:



- Huy Gidy chtg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat so CH03248 ngay 03/10/2011;

- Huy Gidy chtg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH10385 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quin G
cap ngdy 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

- Hay Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s CH10386 do Uy ban nhan dan quian G cdp ngay
27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

- Haty phan cip nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Vin phong dang ky dét
dai Thanh phd H cép nhat cho ong Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 trén
gidy chimg nhan CH10386 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quin G cap
ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

Ngudi bi kién 13 Uy ban nhan din quin G, Thanh pho H6 Chi Minh cé
6ng P6 Anh K 1a nguoi dai dién theo iy quyén cé ban tw khai ngay
29/11/2019 trinh bay y kién d6i v6i yéu ciu ciia nguwoi khéi kién nhu sau:

1. Nha, dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH10385 ngay 27/4/2017 theo hd so
Iwu trir ¢ nguon gbe nhu sau:

Nha dat s6 A Q thudc thira 804, t& ban d6 02, Phuong A, quin G thudc
Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb 5990/SXD
ngay 20/8/2004 do S& Xay dung cdp cho 6ng ba H6 Hitu Q va ba Nhan Thi
Hong H1 voi dién tich dat & 90m®, dién tich xdy dung 46,2m?, tong dién tich s
dung 46,2m°.

Nam 2004, ong ba Trinh Ngoc H5 — Ho Ngoc Thanh T3 nhan chuyén
nhuong, cap nhat ngay 22/10/2004.

Niam 2005, ba Nguyén Thi Ngoc n chuyén nhuong, cip nhit ngiy
21/4/2005.

Niam 2008, ong Lé Chi T4 nhan chuyén nhugng, cap nhat ngay 29/01/2008.

Niam 2009, 6ng L& Chi T4 ban cho 6ng Pham Nhat T5 theo Hop dong cong
chtng s6 0000002068 tai Van phong C2 ngay 18/5/2009.

Nam 2011, 6ng Tan do v€ lai hién trang nha dat va Uy ban nhan dan quan
G cap doi Gidy chung nhan s6 CH03248 ngay 03/10/2011 véi dién tich dat &
90m?, dién tich xay dung 45.1m?, dién tich san 45.1m?.

Nam 2017, 6ng Pham Nhat TS5 1ap thu tuc tach 02 thira 1a 608 va 609. Phan
thira 608 da duge Uy ban nhan dan quan G cip Gidy chimg nhan s6 CH10385
ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.



2. Nha, dat cia ba Nguyén Thi Kim C ¢6 ngudn gbc:

Nha dat s6 A Q thudc thia 806, to ban d6 04, Phuong A, quan G thudc
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s 11484/97 ngay
16/10/1997 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip cho ba Hb Ngoc T6 Vén vai
dién tich dat & 174m2, dién tich xay dung 20,4m2, téng dién tich sir dung 20,4m2.

Niam 2005, ba Nguyén Thi Ngoc n chuyén nhuong, cip nhat ngiy
10/6/2005. Cung nam 2005, ba N chuyén nhuong cho Cong ty TNHH T7, cap
nhat ngay 15/12/2005.

Niam 2016, ba Nguyén Thi Kim C nhén chuyén nhuong, cip nhat ngay
22/3/2017.

Theo n6i dung don khoi kién ba C trinh bay: Gidy chirmg nhan sé CH10385
cap ngay 27/4/2017 do 6ng Pham Nhat T5 diémg tén 14n sang Gidy chtng nhan
sO 11484/97 ngay 16/10/1997 do ba lam cha sé hitu 1a 50m®. Do do, ba C d&
nghi hity Giay chimg nhan s6 CH10385 cap ngay 27/4/2017.

Qua ddi chiéu, 4p ranh Gidy chimg nhan, nhan thay (két qua ap ranh mang
tinh twong doi):

- Ap ranh Gidy ching nhan sb 5990/SXD ngay 20/8/2004 voi Gidy ching
nhan s6 11484/97 ngay 16/10/1997 (02 Gidy chtng nhan duogc cip lan dau)
khong c6 su chong 1an ranh dat;

- Ap ranh Gidy chimg nhin s6 CH03248 ngay 03/10/2011 (da cap doi tir
Gidy ching nhan s6 5990/SXD ngay 20/8/2004) véi Gidy chting nhan sd
11484/97 ngay 16/10/1997 thi phan dat thuoc Gidy chimg nhan s6 CH03248
ngay 03/10/2011 trung lan véi phan dat thudc Gidy chung nhan s 11484/97
ngay 16/10/1997 khoang 8m?®,

Gidy chung nhan s6 CH03248 ngay 03/10/2011 da tach thanh 02 thia 1a
608 va 609. Phan tring 14n khoang 8m? thudc thira 608 di duoc cip Gidy ching
nhan s6 CH10385 ngay 27/4/2017 cho ong Pham Nhat T5. Do d6, viéc ba C yéu
cau hity Giay chimg nhan s6 CH10385 ngay 27/4/2017 1a ¢6 co so.

Tuy nhién, viéc ba C cho rang phan dit thuéc Gidy chimg nhin sb
CH10385 cap ngay 27/4/2017 lan sang Gidy chting nhan sb 11484/97 ngay
16/10/1997 1a 50m?, kién nghi Toa 4n yéu cau ba C lién hé Trung tim do dac
ban dd Thanh phé dé do dac ap ranh x4c dinh di¢n tich trung lan d@é ching minh
va lam co s dé Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh phap luat.

Ngudi bi kién 12 Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H ¢é vin ban
s6 10573/VPPK —HC ngay 29/11/2021 trinh bay y kién ddi véi yéu ciu ciaa
nguoi khéi kién nhu sau:

1. Qua trinh giai quyét ho so hanh chinh :



Gidy chimg nhan quyén su dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat sd vao so cip Gidy ching nhan sé CH10386 do UBND quan G
cap ngay 27 thang 4 nam 2017 cho 6ng Pham Nhat T5, tai dia chi nha s6 A Q,
Phuong A, quan G, thudc thira dat s6 609, t& ban d6 sé 103, v6i dién tich dat
40m2, dién tich xay dung 35 ,4m2, dién tich san 35,4m2.

Nam 2017, ong T5 chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Tran Qudc L va ba
Tran Thi Thu H4 theo hop ddng sd 16342 ngay 16 thang 5 nim 2017 do Vin
Phong C3 chimg nhan, trudc ba ngay 25 nam 5 nam 2017. Ngay 15 ndm 6 nim
2017 Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H xac nhan ding ky bién dong do
thay d6i chu s& hitu trén trang 3 ctia Gidy chimg nhén néu trén.

2. Can cu phap 1y giai quyét :
- Béi vé6i thanh phan hd so:

Thanh phan hé so dang ky chuyén quyén tir 6ng Pham Nhat T5 sang tén
6ng Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 day du theo quy dinh tai khoan 2, Piéu
9 Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cia B T8 quy
dinh vé ho so dia chinh.

-Dbi véi quy trinh giai quyét:

Quy trinh giai quyét ho so dang ky chuyén quyén cia ong Pham Nhat T5
sang tén dng Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 dung theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 95 Luat Dat dai naim 2013 va Diéu 79, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh phu.

- Viéc kiém tra, d6i chiéu ho so, co so dir liéu dang dugce quan 1y tai Chi
nhanh: Tai thoi diém dang ky chuyén quyén Vian phong ding ky dat dai Thanh
phé H chua nhan dugc thong tin vé viéc tranh chép, khiéu nai.

Nhu vay viée giai quyét hd so ding ky chuyén quyén ctia ong Pham Nhat
T5 sang tén 6ng Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 dung quy dinh phap luét.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pham Nhit T5 c6 bén tu
khai ngay 15/5/2020 trinh bay y kién d6i véi yéu cau ciia ngwoi khéi kién
nhu sau:

Nam 2009, éng T5 c6 mua cua dng L& Chi T4 can nha s6 A (S6 méi 1a
1003/2 va 1003/4) duong Q, Phuong A (Phuong A cii), quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh, nha c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 5990 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H cap ngay 20/8/2004, dién tich 1a 90m? va mot khoang dat nam
trén muong nudc cua khu vuc khong duge cong nhan, nha dat nay thudc thura
dat s6 801, to ban d6 sb 02, hai bén c6 Hop déng mua ban Cong chimg sb:
0000002068/HP-MBN, 6ng T5 da dong thué dat & d6 thi con ton dong tir nhiéu
nam trudc va dong thué trude ba, lam thi tuc sang tén duoc Uy ban nhan dan
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quan G cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat &, quyén sir dung nha & va tai
san khac gin 1én voi dat.

Nam 2015, ba Nguyén Thi Kim C, dia chi s6 A B, Nguyén Tri PI,
Phuong A, Quén A 1a chu thtra dat phia trong cho xay mét cin nha giap ranh véi
san nha 6ng, trong khi dng T5 chwa don vé & do thudng xuyén di cong tac xa, ba
C con cho dap pha cac 6 ving cira sd nha ong dé trd ra san va cho ngudi pha
luén nha bép cia gia dinh 6ng, cho xay bit phan tuong trong nay lai, khi 6ng
phan anh thi ba C cho nguoi danh, de doa hanh hung 6ng. Ong ¢ trinh bao 1én
Uy ban nhan dan phuong nhung do sy viéc xay ra khi 6ng vang nha nén Cong
an va Uy ban nhan dan phuong khéng co thidm quyén dé giai quyét triét dé. Ba C
de doa va dung vii luc khong cho dng va ngudi nha 6ng budc sang phan sin ma
ong da duoc cap Gidy ching nhan va da bi ba C ngang nhién rao lai.

Thang 4/2017, dng xin tach thira dat tir Gidy chting nhan s6 CH03248
ngay 03/10/2011, dién tich 90m? dat ¢ thanh 02 thtra va giir lai phan nha va san
gidp bén ba C dé cho giai quyét theo phép luat.

Ngay 27/4/2017, Uy ban nhan dan quan G da tach thtra va cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CH10385 ngay 27/4/2017 (dién tich 50m?, thira dat ndy c6 phan san giap v6i dit
ctia ba C) va Gidy chung nhan sé6 CH10386 (dién tich 40m” phan dat muong
nudc khong duge cong nhan).

Do khong stra chita va chuyén vé ¢ duoc nén éng T5 di ban cin nha co
Gidy chtng nhan s6 CH10386 ngay 27/4/2017 cho ong Tran Qudc L va ba Tran
Thi Thu H4, phan nha dat giap ranh véi ba C van gitr lai chd giai quyét tranh
chap theo phap luat. Viéc Uy ban nhan dan quan G cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho ong déu co ghi 10 toa do, dién tich dat & trén Giéy ching nhéan,
dugc xac dinh trong ban d6 giai thira ctia Phuong A, quan G va ban dd quy
hoach d6 thi cia quan G. Do d6, viéc ba C cho rang ong 1an dét cta ba 1a khong
co can cu.

Tat ca nhiing tranh chdp nay Uy ban nhan dan Phuong A va T6 déan phd
déu nim rd vé ranh dat, muong nudc hi¢n hitu. Nha ong T5 van hién hitu tur
truéc nam 1997 dén nay. Nay ba C rao chan hém chung va de doa khong cho
ong vao phan dat nay. DPé nghi Toa 4n cin cir quy dinh ctia phap luat, bac yéu
cau khéi kién cua ba C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Trinh Trong H2 va ba
Ho Ngoc Thanh T3 trinh bay tai ban tw khai ngay 11/9/2020 nhw sau:

Ong H2 va ba T3 mua nha dat ciia 6ng Ho Hitu Q va ba Nhan Thi Hong H1
la hop phap thep quy dinh ctia phap luat. Do ban cong viéc nén 6ng H2 va ba T3
khong co thoi gian tham gia to tung tai Toa 4n, do d6, dé nghi Toa an tién hanh
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t0 tung vang mat trong tat ca cac giai doan to tung cua Toa an.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Tran Qudc L va ba Tran
Thi Thu H4 c6 ban twong trinh trinh ngay 08/11/2021 trinh bay y kién doi
v6i yéu ciu ciia nguoi khéi kién nhw sau:

Ong L va ba H4 mua lai nha dat ctia ong T5 da c6 day da ho so phép 1y,
dugc cong ching 16 rang. Ba C c6 tranh chap hay khoi kién gi v6i éng T5 khdng
thi 6ng khong biét nhung viéc ba C t6i trude nha quay phim, chup hinh gy anh
huong rat 1on dén gia dinh ong.

Ong L va ba H4 chi mua lai mot phan dat cua éng T5 trong khi hd so trude
d6 cua 6ng T5 di dugc cong chimg rd rang. Do d6, viéc ba C cho rang 6ng 1an
dat ctia ba 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa an giai quyét dat diém vu kién ctia ba
C dé tranh 1am anh hudng dén thoi gian va cong viéc cua gia dinh ong L va ba
HA4.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:
Vé thu tuc to tung:

Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan thu dang cac
quy dinh vé viéc xac minh thu thap ching ctr; to chirc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va to chuc dbi thoai gitra cac duong su,
theo dung quy dinh tai Diéu 20; biéu 38; biéu 125; Diéu 126; tir Diéu 131 dén
Diéu 143; tr Diéu 145 dén Diéu 147; Diéu 41, Diéu 167, Diéu 169, Diéu 148
dén Piéu 189 Luat TS tung hanh chinh. V& thoi han giai quyét vu an chua tuan
thu Piéu 130 Luat T tung hanh chinh.

Ké tir khi thu 1y vu an nguoi khoi kién, nguoi bi kién, nguoi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan da thuc hién day du cac quyén va nghia vu té tung theo
quy dinh tai cac Piéu 55, Piéu 56, Piéu 57, Piéu 58 Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015.

V¢é noi dung:

Can ct Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
11484/97 ngay 16/10/1997 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap cho ba Ho
Ngoc Thu V;

Can ct Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
5990/SXD ngay 20/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap cho dng Ho
Hiru Q va ba Nhan Thi Hong H1;

Cin ctr Gidy chimg nhan s CH03248 ngdy 03/10/2011, Gidy ching nhan

s6 CH10385 ngay 27/4/2017 va Gidy chtng nhan sé6 CH10386 ngay 27/4/2017;
Can clr ban d6 hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S
Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H lap ngay 08/7/2021 thé hién phan dat
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tai vi tri 86 25 c6 dién tich 5,1m?% vi tri s6 26 dién tich 1,3m?, vi tri s6 29 dién
tich 0,1m* bi chdng 1an ranh (chdng ranh va lan sang phan dat thudc Gidy ching
nhan s6 11484/97 ngay 16/10/1997 cép cho ba Nguyén Thi Kim C). Toan bo
dién tich 1an va chdng ranh ndy nam trong Gidy chimg nhan s6 CH03248 ngay
03/11/2011 cép cho ong T5, sau d6 6ng T5 tach Gidy chimg chimg nhdn va dién
tich ndy nam trong Gidy chimg nhan s CH10385 ngay 27/4/2017.

Khi 6ng T5 1am tha tuc xin cip d6i sang Gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao nam 2011, thi vi tri dt dd doi sang phan dat nam trong Gidy chimg nhan
s6 11484/97 ngay 16/10/1997 da cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi Kim C.

Cin ctr diém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 3,
khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Can ctr theo
muc 5 phan V giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017 ctia Toa 4n
nhan dan t6i cao giai ddp mot s6 van dé vé nghiép vu;

Xét thdy yéu cau khoi kién ctia ba C vé viéc huy Gidy ching nhan s
CHO03248 ngay 03/10/2011; Gidy chtrng nhan s6 CH10385 va s6 CH10386 ngay
27/4/2017 do Uy ban nhan dan quan G cap cho 6ng Pham Nhat T5; hiy phan
cap nhat bién dong ngay 15/6/2017 cho 6ng Tran Quédc L va ba Tran Thi Thu
H4 1a c6 co so.

Pé nghi hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Nguyén Thi Kim C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dd duge tham tra tai
phién toa; cin ctr két qua tranh luan giita cac bén duong su, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung

[1.1] Vé tham quyén giai quyét:

Nguoi khai kién 1a ba Nguyén Thi Kim C yéu ciu Toa 4n tuyén huy cac
quyét dinh hanh chinh sau:

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03248 do Uy ban nhan dan quan G cap ngay
03/10/2011 cho 6ng Pham Nhat T5.

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s CH10385 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quan G
cap ngdy 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.



- Hay Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CH10386 do Uy ban nhan dan quian G cdp ngay
27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

- Haty phan cip nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Vin phong dang ky dét
dai Thanh phd H cp nhat cho ong Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 trén
gidy chimg nhan sé6 CH10386 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quan G cap
ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

Cian ¢t khoan 3, khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015 thi vu
an thudc tham quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

[1.2] V& thoi hiéu khai kién:

Can cir theo muc 5 phan V giai dap sé6 01/2017/GD-TANDTC ngay
07/04/2017 ctia Toa 4an toi cao hudng din mot sb van dé nghiép vu nhu sau
“Theo quy dinh tai khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh
thi: “I. Hoi dong xét xir ¢é tham quyén xem xét tinh hop phdp cua quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh... quyét dinh gidi quyét khiéu nai va van bdan quy
pham phadp ludt ¢é lién quan; 2. Hi dong xét xir ¢6 quyén quyét dinh:...b) Chdp
nhdn mét phdn hodc todan bé yéu cau khéi kién, tuyén hity mét phan hodc quyét
dinh hanh chinh trdi phdp ludt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai c6 lién quan
(néu c6)...”. Nhw vdy, trong qud trinh xét xir, Hoi dong xét xir c6 tham quyén
xem xét tinh hop phdp déi véi tat ca cdc quyét dinh hanh chinh khéc cé lién
quan dén quyét dinh hanh chinh bi khoi kién ma khong phu thuoc vao viéc cac
quyét dinh nay con hay hét thoi hiéu khoi kién”.

Can ctr quy dinh trén thi Pon khoi kién ctia ba C con trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 116 Luat T tung hanh chinh nén dugc xem xét chép
nhan.

[1.3] V& viéc ty quyén ctia cac duong su:
Xét thay: Nguoi bi kién 12 Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c6
van ban ty quyén cho 6ng D& Anh K - Phé Chu tich Uy ban nhan dan quin G
tham gia t6 tung 13 pht hop theo quy dinh tai Diéu 60 Luat T4 tung hanh chinh.
[1.4] Vé sur Véng mat cua cac duong su:

Ong P Anh K 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua ngudi bi kién 1a Uy
ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 don yéu cau tién hanh thu tuc
t tung vang mat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Trinh Trong H2
va ba Hd Ngoc Thanh T3, ba Tran Thi Thu H4 c6 don xin xét xtr ving mit, do
do, Hoi déng x¢ét xur dua vu an ra xét xur Véng mat duong su theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 157 va Diéu 158 Luat T tung hanh chinh.

10



[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét vé trinh ty, tha tuc cdp Gidy ching nhin cho ong Pham Nhat T5
ctia Uy ban nhan dan quan G va thu tuc cap nhat bién dong ctia Van phong dang
ky dat dai Thanh phd H cho 6ng Tran Quéc L va ba Tran Thi Thu H4:

- Viéc Uy ban nhan dan quan G cip Gidy ching nhan s6 CH03248 ngay
03/10/2011, Gidy chimg nhan s6 CH10385 va s6 CH10386 cling ngay 27/4/2017
cho dng Pham Nhat T5 1 dung trinh tu theo quy dinh cta Luat Dat dai nim
2003; Luat Dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phu.

- Viéc Van phong ding ky dat dai Thanh phd H cép nhat bién dong cho
6ng Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 trén gidy ching nhan CH10386 ngay
27/4/2017 1a dung trinh tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat Dét dai nim
2013 va biéu 79, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu.

[2.2] Xét yéu cau ctia ngudi khoi kién:

Ba Nguyén Thi Kim C hay cic quyét dinh hanh chinh sau: Gidy ching
nhan s6 CH03248 do Uy ban nhan dan quan G ngay 03/10/2011 cho 6ng Pham
Nhat T5; Giay chimg nhan sé6 CH10385 va Gidy chtng nhan s6 CH10386 do Uy
ban nhan dan quan G cip cung ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5; Huy
phan cip nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Van phong dang ky dat dai Thanh
phé H cap nhat cho ong Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4:

Vé nguon gbc nha dat:
Tai liéu, ching ctr da thu thap duoc c6 trong ho so vu an cho théy:

Can nha s6 A Q (nay 1a 1 Q), thudc thira dat 806, to ban d6 04, Phuong A,
quan G theo Gidy chting nhan sé 11484/97 ngdy 16/10/1997 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H cép cho ba H6 Ngoc T6 Van véi dién tich dat & 174m? Ba V
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N, cip nhat bién dong ngay 10/6/2005. Clng
nam 2005, bd N chuyén nhuong cho Céng ty TNHH T7, cdp nhat ngay
15/12/2005. Nam 2016, ba Nguyén Thi Kim C nhan chuyén nhuong tir cOng ty
T7, cap nhat ngay 22/3/2017.

Can nha s6 A Q (nay 1a 1 Q) thudc thira dat s6 804, to ban dd 02, Phudng
A, quan G theo Gidy chtrng nhan s6 5990/SXD ngay 20/8/2004 do S¢ Xay dung
cap cho 6ng HO Hitu Q va ba Nhan Thi Hong H1 véi dién tich dat & 90m?. Nam
2004, 6ng Q va ba H1 chuyén nhuong cho dng ba Trinh Ngoc H5 va ba Hb
Ngoc Thanh T3, cap nhat ngay 22/10/2004. Nam 2005, éng ba Trinh Ngoc H5
va ba H6 Ngoc Thanh T3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N cép nhat ngay
21/4/2005. Nam 2008, ba N chuyén nhuong cho 6ng Lé Chi T4, cap nhat ngay
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29/01/2008. Nam 2009, 6ng T4 chuyén nhuong cho dng Pham Nhat TS5 theo
Hop dong cOng chimg sé 0000002068 ngay 18/5/2009. Nam 2011, éng T5 xin
Uy ban nhin dan quan G cdp doi thanh Gidy chimg nhan s6 CH03248 ngay
03/10/2011 véi dién tich dat & 90m?.

Nam 2017, éng Pham Nhat T5 1ap thu tuc tach Giéy chimg nhén )
CHO03248 ngay 03/10/2011 thanh 02 gidy Gidy ching nhan gdm s6 CH10385
ngdy 27/4/2017, dién tich 50m?, thira 608, t& ban d6 s6 103, dia chi 1003/4 Q va
Gidy chimg nhan s6 CH10386 ngay 27/4/2017 dién tich 40m?, thira 609, t& ban
d6 s6 103, dia chi 1003/2 Q. Sau d6, 6ng T5 chuyén nhugng cho 6ng Tran Qudc
L, ba Tran Thi Thu H4 cin nha s6 A Q, Phuong A, quan G va cap nhat bién
dong ngay 15/6/2017.

Theo ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam do dac ban dd Thanh
phd 1ap ngay 08/7/2021 thé hién viéc ap ranh ddi v6i Gidy ching nhan so
11484/97 ngay 16/10/1997, Gidy chting nhan s6 5990/SXD ngay 20/8/2004,
Gidy chimg nhan s6 CH03248 ngay 03/11/2011, Gidy chimg nhan sé6 CH10385
ngay 27/4/2017, Gidy ching nhan s6 CH10386 ngiy 27/4/2017 cho thay phan
d4t tai vi tri 6 25 ¢6 dién tich 5,1m®, vi tri s6 26 dién tich 1,3m’, vi tri s6 29
dién tich 0,1m’ bj chong ranh va lan sang phan dat thudc Gidy ching nhan sb
11484/97. Toan bo dién tich 1an va chong ranh ndy nam trong Gidy ching nhan
s6 CH03248 ngay 03/11/2011 cip cho ong T5, sau d6 ong T5 tach Gidy ching
ching nhan va dién tich ndy nam trong Gidy ching nhan s6 CH10385 ngay
2714/2017.

Nhu vay, ¢ co sd xac dinh cac bén sir dung ding ranh dat ctia minh theo
Gidy chimg nhan s6 11484/97 ngdy 16/10/1997 va Gidy chting nhan sb
5990/SXD ngay 20/8/2004 cho dén khi 6ng T5 lam thil tuc xin cip d6i sang
Gidy ching nhan s CH03248 ngay 03/11/2011, thi vi tri dat dd doi sang phan
dat nam trong Gidy chimg nhan sd 11484/97 ngay 16/10/1997 cap nhat bién
dong cho ba Nguyén Thi Kim C.

Theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013 thi:
“Nha nwée thu hoi Gidy chirng nhén da cdp trong cdc truong hop sau: d) Gidy
chirng nhdn dd cdp khong diing tham quyén, khong ding doi twong sir dung dat,
khéng ding dién tich ddt, khéng di diéu kién dwoc cdp, khéng ding muc dich sir
dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguo”‘n go”'c s dung ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai, triv truong hop nguoi dwoc cap Gidy chimg nhdn dé da
thuwee hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo
quy dinh cia phép ludt dat dai”.

Va tai Khoan 5, 6 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phu quy dinh: "5. Nha nuéc khéng thu hoi Gidy chimg
nhdn dd cdp trdi phdp ludt trong cdc truong hop quy dinh tai Piém d Khodn 2
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Piéu 106 cua Ludt dat dai néu nguoi duoc ccfp Gidy chung nhdn da thuc hién
thii tuc chuyén doi, chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn
lién véi dat hodc chuyén muc dich s dung dat va da dwoc gidi quyét theo quy
dinh cia phdp ludt; 6. Viéc thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp thudc truong hop
quy dinh tai Khoan 2 Pieu 106 Ludt Bat dai chi dwoc thue hién khi c¢é ban dn
hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan da dwoc thi hanh”.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan quan G cip Gidy chimg nhan s6 CH03248
ngay 03/10/2011; Gidy chting nhan s6 CH10385 ngay 27/4/2017 va Giay chimg
nhan s CH10386 ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5 khong trung khéop vé
ranh dit so v6i Gidy chimg nhan sé 5990/SXD ngay 20/8/2004 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H cdp cho 6ng HO Hitu Q va ba Nhan Thi Hong HI1, c6 chdng
lan ranh dat sang Gidy chimg nhan s6 11484/97 ngay 16/10/1997 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H cép cho ba H6 Ngoc Thu V (cdp nhét ngay 22/3/2017
cho ba Nguyén Thi Kim C) di gay anh huong dén quyén va lgi ich hop phép cua
ba Nguyén Thi Kim C. Do d6, ba C khdi kién yéu cau hity cac Gidy chimg nhéan
s6 CH03248 do Uy ban nhan dan quan G cap ngay 03/10/2011 cho 6ng Pham
Nhat T5; Gidy chimg nhan s6 CH10385 cip ngay 27/4/2017 va Gidy ching
nhan s6 CH10386 cap ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quan G cap cho 6ng
Pham Nhat T5; Huy phan cip nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Vian phong
dang ky dat dai Thanh phd H cap nhat cho 6ng Tran Quédc L va ba Tran Thi Thu
H4 trén gidy ching nhan s CH10386 ngay 27/4/2017 14 ¢6 co so.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cling dé nghi Hoi déng x€ét xur chép
nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim C. Yéu cau nay cua dai dién
Vién kiém sét 1a c6 co sd nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi hanh chinh so tham: Do duogc chép nhan yéu cau khoi kién
nén nguoi khoi kién khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Nguoi bi kién
phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci Khoan 1 Diéu 30; Diéu 32; Piéu 116; Piéu 157, Diéu 158; Piém b
Khoan 2 Piéu 193, Biéu 206 Luat T tung hanh chinh;

Can ctr Luét Dat dai nam 2003;
Can ctr Luét Dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luét DAt dai;
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Cian c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thj Kim C vé viée
yéu cdu Toda an tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH03248 do Uy ban nhan dan quian G
cap ngay 03/10/2011 cho 6ng Pham Nhat T5; huy Gidy chtng nhan quyén st
dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH10385 do
Uy ban nhdn dan quan G cép ngay 27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5; huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH10386 do Uy ban nhan dan quan G cip ngdy 27/4/2017 cho éng Pham
Nhat T5; hity phan cap nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Vin phong dang ky
dat dai Thanh phd H cap nhat cho 6ng Tran Qudc L va ba Tran Thi Thu H4 trén
Gidy chimg nhan s6 CH10386 ngay 27/4/2017.

2. Huy cac Giéy chirng nhan va phén cap nhat bién dong sau:

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s CH03248 do Uy ban nhan dan quian G cdp ngay
03/10/2011 cho 6ng Pham Nhat T5;

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CH10385 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan quian G
cap cho 6ng Pham Nhat T5;

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CH10386 do Uy ban nhan dan quian G cdp ngay
27/4/2017 cho 6ng Pham Nhat T5.

- Hay phan cap nhat bién dong ngay 15/6/2017 do Vin phong dang ky dat
dai Thanh ph6 H cap nhat cho ong Tran Quéc L va ba Tran Thi Thu H4 trén
Gidy chung nhan s6 CH10386 ngay 27/4/2017.

3. V& an phi hanh chinh so thim: Nguoi khai kién khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0024758
ngay 21/10/2019 ciia Cyc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh phai
chiu 4n phi hanh chinh so thim 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, ndp tai co quan
thi hanh 4n déan sy c6 thaim quyén.
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- Nguoi bi kién 1a Van phong dang ky dat dai Thanh phd H phai chiu 4n
phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba trim nghin) déng ndp tai co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

3. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an./.

N}ﬂ" nl}én:hA it TM. HOI PONG XET XU

- 10a an nnhan dan to1 cao, A 4 . 5 ~

- TAND cip cao tai TP, HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP. HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THA dan sy TP.HCM,;

- C4c duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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