TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban an so: 488/2026/DS-PT
Ngay: 10/7/2026.

Vwv: “Tranh chdp huy vdn bdn
phan chia di sdan thtra ké; hty
gidy chitng nhdn quyén st
dung dat; chia di sdn thtra ké;
tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xtr phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc thdm phdn: Ong Lé Van Thing

Ba Truwong Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho D.

-DPai dién Vién Kiém sdt nhdan ddn thanh pho P tham gia phién toa: Ba
Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 ndm 2026, tai Toa an nhan dan thanh phé D xét x phic
thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 685/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 12
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hily van ban phan chia di san thira ké; hiy gidy
chitng nhdn quyén st dung dat; chia di sdn thtra ké; tranh chdp hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan s so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 09/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 1- B bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham s6 353/2026 ngay
05/5/2026 va Quyét dinh hodan phién toa s6 439/2026/QDPT-DS ngay
26/5/2026, s6 493/2026/QDPT-DS ngay 17/7/2026 giita cac duong sur:

- Nguyén don:
1. Chi Pang Thi Kiéu N, sinh nam 1980.

Dia chi: 89/1, khu phé N, phuong H, thanh pho B, tinh B (nay la phuwong
T, thanh pho D).



Dagi dién theo tiy quyén cta chi N: Chi Nguyén Thi Hong C, sinh nam
1997 (vin ban tly quyén ngay 30/8/2024).

Nguai bdo vé quyeén va lgi ich hgp phdp cta chi N: Chi Vy Thi N —Luat
st thudc Poan luat s thanh pho D.

Cung dia chi: R205, dwong D4, khu pho 7, phwong T, thanh pho B, tinh B
(nay la phwong T, thanh pho D).

2. Anh Poan Tuan K, sinh nam 1968.

DPia chi: 133/1, khu phoé N, phwong H, thanh ph6 B, tinh D (nay la
phuong T, thanh phd D).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh K: Anh Dinh Cong T, sinh nam
1981.

bia chi: 202/33, khu pho 5, phuong T, thanh phd B, tinh D (nay la
phuwong T, thanh phé D). Theo van ban ty quyén dé ngay 06/3/2024.

- Bi don: Ba Poan Thi C, sinh nam 1949.

Bia chi: 12/1, khu phé N, phuong H, thanh pho B, tinh B (nay la phuwong
T, thanh pho D).

Nguoi dgi dién theo uy quyén cua ba C: Anh Tran Duy L, sinh nam 1976
(van ban uy quyén ngay 22/01/2022).

Dia chi: S6 40, duwong N, khu pho 6, phwong T, thanh pho B, tinh B (nay
la phwong T, thanh phd D).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Poan Thi C, sinh nam 1951.

Dia chi: 322/1, khu pho 2, phwong T, thanh pho B, tinh P (nay la phudng
T, thanh pho D).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C: Anh Pinh Cong T, sinh nam
1981.

Pia chi: 202/33, khu ph6é 5, phuwong T, thanh phd B, tinh P (nay la
phuwong T, thanh pho D).

2. Ba Pang Thi C, sinh nam 1960.

Dia chi: 89/1, khu phd N, phwong H, thanh phd B, tinh B (nay la phudng
T, thanh pho D).

3. Ba Nguyen Thi B, sinh nam 1946.

bia chi: 133/1, khu phdé N, phwong H, thanh pho B, tinh B (nay la
phuwong T, thanh phd D).

4. Anh Nguyén Viét T, sinh nam 1985.

Dia chi: 300/14/29, t6 1, khu pho 5, phwong T (T cii), thanh pho B, tinh B
(nay la phwong T, thanh pho D).




5. Anh Poan Ngoc Minh Q, sinh nam 1990.
6. Anh Poan Ngoc Minh N, sinh nam 1997.

Cung dia chi: 133/1, khu phé N, phwong H, thanh phd B, tinh P (nay la
phuong T, thanh pho D).

7. Chi Vi Thi Thuy U, sinh nam 1983.

Dia chi: Nha khong s6, t6 15, khu phé Nhat Hoa, phudng H, thanh pho B,
tinh D (nay la phvong T, thanh phd D).

8. Anh Vu Ngoc H, sinh nam 1985.

Dia chi: Nha khong s6, t6 15, khu phé Nhat Hoa, phuwong H, thanh pho B,
tinh D (nay la phvong T, thanh pho D).

9. Ba Vo Thi Thuy T, sinh nam 1969.

bia chi: 133/1, khu pho N, phwong H, thanh pho B, tinh B (nay la
phuwong T, thanh pho D).

10. Van phong cong chirng H, tinh D.

Pia chi: S6 680, N, phwong H, thanh pho B, tinh P (nay la phuwong L,
thanh phé D).

11. Uy ban nhéan dan thanh phg B, tinh D (K& thira quyén, nghia vy t6
tung la Cha tich Uy ban nhan dan phuwong T, thanh phd D).

12. Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho B, tinh D (K& thtta quyen,
nghia vu t6 tung la Chu tich Uy ban nhan dan phuwong T, thanh pho D).

Dia chi: S6 63 duwong V, phuong T, thanh pho D.

13. Anh Nguyén Thién Quéc T, sinh nam 1982 va chi Nguyen Kim D,
sinh nam 1988.

Dia chi: 203/01, khu ph6 Nhat Hoa, phwong H, thanh pho B, tinh D (nay
la phwong T, thanh pho D).

14. Van phong cong chirng Nguyén Duy Tam.

Dia chi: 684, Quoc 16 51, ap 2, xa L, huyén L, tinh D (nay la xa L, thanh
pho D).

15. Ong Nguyén Vii An, sinh nim 1984.

Dia chi: S6 24/58, t6 17, khu pho 3, phuong Binh Da (cii 1a phwong Tam
Hoa), thanh pho B, tinh P (nay la phwong T, thanh phé D).

16. Ong Nguyén Quéc B, sinh nim 1982.

Dia chi: 48/1/7 khu pho 2, phwong T, thanh phé B, tinh D (nay la phuong
T, thanh pho D).

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:



Nguyén don chi Pang Thi Kieu N do nguoi dai dién theo uy quyén chi
Nguyen Thi Hong C trinh bay:

Cu V0 Van Ngu (chét nam 1959) va vg Nguyén Thi Cong (chét nam
1956) sinh dwgc 02 nguwdi con chung la 6ng V6 Van K (chét nam 1958) va ba
Vo Thi K (chét nam 1987); hai cu Nguw, Cong khong cé con nudi, con ngoai gia
thi. Ong K c6 vo 12 ba Phing Thi P (chét nim 1984), sinh duwgc 01 nguwdi con 1a
ong Vo Van T (chét nam 1982). Ong T c6 vo la ba Bang Thi C va sinh dugc 01
con chung la chi Pang Thi Kiéu N. Sau khi 6ng K, ba P va 6ng T qua doi, ba C
di 1dy chong khac, nén chi N s6ng & nha ngoai tir Itc 2 tudi cho dén 16n.

Ba Vo Thi K c6 chong la 6ng Poan Van T (chét nam 1988), hai 6ng ba
sinh dugc 03 nguwdi con la 6ng Poan Van M (da chét), ba Boan Thi C, sinh nam
1949 va ba PBoan Thi C, sinh nim 1951. Ong M c6 vo 1a ba Nguyén Thi B va
sinh dwgc 01 con chung la anh Poan Tuan K; sau khi 6ng M chét, ba B di lay
chong khac, nén anh K song vdi 6ng T, ba K.

Nguon goc dién tich dat 2.571,5m? thudc cac thira dat 20, 21, 22, 23 to
ban do s6 08, phwong H, thanh phd B, tinh B (nay la phwong T, tinh D) 1a cta
gia toc dé lai cho cu V6 Van Ngu va vg Nguyén Thi Cong. Cu Ngu va cu Cong
chét khong dé lai di chic, dat cta hai cu do 6ng Vo Van K va vg ba Phung Thi
P quan ly, stt dung. Sau khi 6ng K va ba P chét, phan dat trén dugc giao lai cho
cu Vo Thi Chiéu (la em gai cia cu Ngw) quan ly, st dung. Cu Chiéu chét nam
1983 khong cé chong, con.

Tt sau nam 1976, vg chong ba Vo Thi K, ong Doan Van T cung hai con
Poan Thi C, Boan Thi C va chau ndi la Poan Tudn K don vé & trén dat, trong
nom mo phan va thd cling 6ng ba, t6 tién. Hién tai trén dat c6 mo cua cu Ngu,
cu Cong, ong K, ba P, 6ng T, ba K, 6ng T va m0 t6 cda gia tdc, tong cong co
hon 12 ngdi mo.

Anh Poan Tuan K song vdi ong T, ba K tir nhé trong can nha cap 4, dién
tich khoang 200m? thu¢c mot phan thira dat 23, t0 ban do so 8 va phung dudng
ba K, 6ng T dén khi 6ng ba qua doi. Khi con séng 6ng T, ba K c6 trao doi véi
gia toc, cho anh K nha dat nay va dugc gia toc dong y. Nam 1989 anh K 1ap gia
dinh, vg chong anh K c6 xay lai nha trén khuon vién nha cii va st dung 6n dinh
cho dén nay. Phia trén dau thtra dat s6 23 td ban do6 so 8, thi gia toc thong nhat
bang miéng giao mdt phan cho ba Poan Thi C st dung.

Toan b cac thira dat trén la di san cta cu Ngw, cu Cong dé lai, nhung ba
Poan Thi C d3 tv y ding ky ké khai va dwgc Uy ban nhan dan thanh phé B cap
Giay chitng nhan quyeén st dung dat so AA 093114 ngay 25/8/2004 tén ba C véi
tong dién tich 375,3m?* gom: Thita s6 20, dién tich 76,3m* dat TS; thira 21, dién
tich 192,7m* dat vuon; thita 22, dién tich 106,3m* dat TS va Gidy chitng nhan
quyén dung dat s6 AD 770102 ngay 22/12/2005 tén ba C, dién tich 2.196,2m?
gom: 200m” dat & tai do thi va 1.996,2m” dat trong cay lau nam.

Cac thanh vién trong gia tdc ng6i lai n6i chuyén vdi ba C vé viéc ba ty y
ké khai, san 1ap, chuyén nhuwgng dat cta gia toc va yéu cau ba C chdm duit viéc



lam nay, chia s6 tién da chuyén nhwgng cho cac thanh vién gia toc, nhung ba C
khong hgp tac ma con thach thirc. Ngay 17/6/2019, dai dién cac thanh vién gia
toc da gri don khidu nai ra Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé B yéu cau
hoa gidi, nhung khong thanh.

Ngay 12/9/2019, ba C chuyén nhuwgng cho 6ng Nguyeén Viét T thira dat so
21, t0 ban do s6 8 va 224,7m” thudéc mot phan thita sd 23, t0 ban do s6 8 (hgp
thanh thira 66, t& ban dé s6 08) vdi gia 200.000.000d; hgp dong dugc Van
phong cong chitng H cong chiing cung ngay. Ngay 17/8/2020, ong Thanh dugc
S& Tai nguyén va Moi treong tinh B cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat,
quyén sd& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 615289, thita dat s6
66, to ban do so 8, dién tich 417,4m? phuong H, thanh phé B, tinh D.

Cung ngay 12/9/2019, ba C chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Viét T thiva
dat s6 22, t0 ban do so 8, dién tich 106,3m” véi gia 200.000.000 dong, hgp dong
dwgce cong chitng cung ngay tai Van phong cong ching H, s6 cong ching
009040, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HDBGD.

Ngay 17/8/2020, ba Poan Thi C dugc S& Tai nguyén va Moi treong tinh
b cap Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so6 CV 615290 doi véi thiva dat s6 67, t0 ban do so6 8, dién tich
1971,5m?*, phwong H, thanh pho B, tinh D (phén dién tich dat con lai cda thira
23, to ban do s6 8 cii).

Ngay 24/4/2023, ba Boan Thi C chuyén nhugng thira dat s6 67, to ban do
s6 8 cho 6ng Nguyén Thién Quéc T, ba Nguyén Kim D véi gia 1.000.000.000
dong. Viéc chuyén nhugng cé lap Hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat
duge Van phong cong chitng Nguyén Duy Tam cong chitng ngay 24/4/2023 so
cong chitng 1237, quyén s6 05/2023-TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 09/5/2023, Vin
phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh B cdp nhdp bién dong cho 6ng
Nguyén Thién Quoc T, ba Nguyén Kim D.

Ngay 23/12/2023, 6ng Nguyén Thién Quoc T, ba Nguyén Kim D chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Qudc B thira dit s6 67, td ban do s6 8, dién tich
1971,5m* cho 6ng Nguyén Quéc B vdi gia 1.000.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuwong co6 lap Hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat dwge Van phong
cong chitng Bui Ngoc Hiéu cong chitng ngay 23/12/2023 s6 cong chitng 12661,
quyén s6 08/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 27/3/2024, 6ng Nguyén Quéc B
dwge S6 Tai nguyén va Méi treong tinh B cap Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyeén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DO 258674 doi véi
thira dat s6 67, t0 ban do so 8, dién tich 1971,5m?.

Ngoai ra, ba C con chuyén nhuwong bing gidy tay cho dng Nguyén Vii An
dién tich dat 220m* mot phan thira dat s6 23, td ban d6 s6 8, phwong H, thanh
phé B, tinh D ngay 12/01/2018.

Vi vay, tai phién toa, chi Pang Thi Kiéu N xin rit mot phan yéu cau khai
kién, b6 sung yéu cau khai kién, xac dinh yéu cau Toa an gidi quyét cac noi
dung sau:



- Chia di san thtra ké ctia cu V6 Van Ngu, cu Nguyén Thi Cong dién tich
dat 2.353,5m” thudc thira dat 20, 21, 66, 67, to ban d6 s6 08 (cii s6 20, 21, 22, 23
to0 ban do s6 08), phwong H, thanh phé B, tinh B (nay la phwong T, tinh D)
thanh hai phan; chi N va ba C dugc huwdng ¥ dat 1a 1.185,75m” gii han bdi cac
méc 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
1 theo Ban do6 hién trang khu dat s6 95/2025 ngay 06/01/2025 ctia Van phong
dang ky dat dai tinh BDong Nai — chi nhanh B (chi N va ba C ty théa thuan phan
di san dwgc hwong tir 6ng T). Y2 dat con lai chia cho nhanh cda ba K do anh K,
ba C, ba C huéng.

- Huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AA 093114 do Uy ban nhan
dan thanh pho B cap cho ba Poan Thi C ngay 25/8/2004 do6i vdi thiva dat so
20,21,22, t0 ban db s6 8, dién tich 375.3m?, phuwong H, thanh phd B, tinh D.

- Huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AD 770102 do Uy ban
nhan dan thanh pho B cdp cho ba Poan Thi C ngay 22/12/2005 doi véi thira dat
sb 23, to ban do s6 8, dién tich 2.196,2m?, phwong H, thanh pho B, tinh D.

- Hay Giady chitng nhan quyén st dung dat s6 CV 615290 do S& tai
nguyén va Moi treong tinh D cap cho ba Poan Thi C ngay 17/8/2020, doi véi
thira dat s6 67, to ban do so 8, dién tich 1.971,5m?.

- Hay Hop dong chuyén nhugng quyeén sit dung dat gitta ba Boan Thi C
va 6ng Nguyén Viét T d6i vai thiva dat s6 21 va mot phan cua thira s6 23, to ban
do so 8, dién tich 417,4 m* dwgc Van phong cong chitng H cong chitng ngay
12/9/2019.

- Hay Hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat gitta ba Doan Thi C
va ong Nguyén Viét T doi vai thira dat 20, 22 t0 ban d6 so 8, dién tich 182,6m?
dugc Van phong cong chitng H cong ching ngay 12/9/2019.

- Huy hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat gitta ba Poan Thi C
va ong Nguyén Thién Quéc T, Nguyén Kim D déi véi dién tich dat 1.971,5m?,
thtra s6 67, td ban do s6 8, phwong H, thanh phd B, tinh B (nay la phuong T,
tinh D) dwgc Van phong cong chitng Nguyén Duy Tam, tinh B cong chirng
ngay 24/4/2023.

- Hay Hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat gitta ba Boan Thi C
v6i 6ng Nguyén Vil An ngay 12/01/2018 déi véi dién tich dat 220m? thugc mot
phan thita dat s6 23, t0 ban d6 s6 8, phwong H, thanh phé B, tinh D (nay la mot
phan thira dat s6 67, to ban d6 s6 8, phwong T, tinh D).

- Hay Hgp dong chuyén nhugng quyén sit dung dat gitta 6ng Nguyeén
Thién Quoc T, ba Nguyén Kim D va 6ng Nguyén Qubc B déi vdi thira dat 67,
t0 ban do so6 8, phwong H, thanh pho B, tinh B (nay la phuong T, tinh D) véi
dién tich chuyén nhwgng 1.971,5m? dwge Van phong céng chitng Bui Ngoc
Hiéu cong chitng ngay 23/12/2023, s6 cong chitng 12661.

Chi N xin rit yéu cau khéi kién cong nhan phan dién tich 200m* thudc
mot phan thira dat s6 23, t& ban d6 s6 8 cho anh Poan Tuan K va yéu cau huy



Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CV 615290 do Sé tai nguyén moi treong
tinh B cdp cho ba Poan Thi C ngay 17/8/2020 doi véi thira dat s6 67, to ban do
so 8, dién tich 1.971,5m?.

DPo6i v6i yéu cau khéi kién ctia anh K, yéu cau doc lap ctia ba C thi chi N
khong dong y. B6i vGi yéu cau chia thiva ké, cac yéu cau con lai cta anh K, ba C
thi chi N dong y.

2. Theo don khdi kién va don khoi kién bo sung, loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Poan Tudn K do nguoi dai dién theo
uy quyén anh Dinh Cong T trinh bay:

Ong ba noi anh K 1a éng Poan Van T, chét nim 1988 va ba V& Thi K,
chét nam 1987. Tai san ong T, ba K dé lai la thira dat s6 20, 21, 22, 23, to ban
do so 8, phuwong H, thanh pho B, tinh B. Nguon goc dat nay la cia cha me ong
T, ba K dé lai cho 6ng T, ba K stt dung tredc nam 1973. Nam 1973, khi anh K
05 tudi da & véi ong T, ba K trén can nha gan lién vai dién tich dat nay. Thoi
diém ong T, ba K st dung dat thi dat chwa dwgc cap gidy chitng nhan quyén st
dung ma chi dugc chinh quyén dia phwong xac nhan st dung dat 6n dinh, 1au
dai. Do ong T, ba K chét khong dé lai di chic, nén quyén st dung dat trén trd
thanh di san thira ké chua chia.

Ong T, ba K c6 03 ngudi con chung la: Ba Poan Thi C, ba Poan Thi C,
ong Poan Vin M (chét treée ndm 1975). Ong M c6 vo 1a ba Nguyén Thi B va
sinh ra anh Poan Tuan K. Ong M, ba B khong c6 con nudi hay con ngoai gia
thu nao khac.

Vé hang thira ké ctia cu Ngw, cu Cong va viéc ba Poan Thi C ty y dang
ky ké khai, dwgc cap gidy chitng nhan quyeén st dung dat doi vaGi cac thira dat
trén, sau d6 chuyén nhugng cho ngudi thi ba, ding nhw chi N trinh bay.

Tai phién toa, anh K rit mét phan yéu cau khdi kién, bé sung yéu cau
khéi kién cu thé nhw sau:

- Huy Ban cam két hoi dong gia tdc 1ap ngay 19/4/2000 gitta ba Boan Thi
C va ba boan Thi C.

- Huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AA 093114 do Uy ban
nhan dan thanh pho B cdp cho ba Poan Thi C ngay 25/8/2004 dbi véi thira dat
s6 20,21,22 to ban do so 8, dién tich 375.3m?, phwong H, thanh phé B, tinh D.

- Huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AD 770102 do Uy ban
nhan dan thanh pho B cap cho ba Poan Thi C ngay 22/12/2005 ddi véi thira dat
s6 23, td ban do s6 8, dién tich 2.196,2m?*, phwong H, thanh pho B, tinh D.

- Hay Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ba Poan Thi C
va 6ng Nguyén Viét T d6i vai thira dat s6 21 va mot phan dién tich dat cua thiva
dat s6 23 to ban db s6 8, dién tich 417,4m* dwgc Van phong cong chitng H cong
chitng ngay 12/9/2019, s6 céng chitng 009039.

- Hay Hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba Poan Thi C
va ong Nguyén Viét T doi véi thia dat so 20, 22 td ban do so 8, dién tich



182,6m* dwgc Van phong cong chitng H cong chitng ngay 12/9/2019, s6 cong
chirng 009040.

- Huy hgp dong chuyén nhwong quyeén st dung dat gitta ba Poan Thi C
va ong Nguyén Thién Quéc T, Nguyén Kim D déi véi dién tich dat 1.971,5m?,
thtra dat s6 67, to ban d6 so 8, phwong H, thanh pho B, tinh P (nay la phuong T,
tinh D) dwgc Van phong cong chitng Nguyén Duy Tam, tinh B cong ching
ngay 24/4/2023, s6 cong chitng 1237.

- Hay Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta ba Poan Thi C
v6i ong Nguyén Vii An ngdy 12/01/2018 déi véi dién tich dat 220m? thudc mot
phan thiva dat s6 23, t0 ban d6 s6 8, phwong H, thanh phé B, tinh D (nay la mot
phan thira dat s6 67, td ban d6 s6 8, phwong T, tinh D).

- Hiy Hgp dong chuyén nhuwgng quyén sit dung dat gitta 6ng Nguyeén
Thién Quéc T, ba Nguyén Kim D va 6ng Nguyén Qubc B déi vdi thira dat 67,
t0 ban do so 8, phwong H, thanh pho B, tinh P (nay la phwong T, tinh D), dién
tich 1.971,5m’ dwgc Van phong cong chitng Bui Ngoc Hiéu cong chitng ngay
23/12/2023, s6 cong chitng 12661.

- Chia di san thtra ké ctia 6ng Poan Van T va ba V& Thi K theo quy dinh
phép luat thanh 03 ky phan bang nhau d6i vdi dién tich dat 2.300,1m* thudc
thtra dat s6 20,22,66,67, td ban do s6 8, phwong H, thanh pho B, tinh P (nay la
phuwong T, tinh P) gidi han bdi cac moc 1, 2, 3, 4, 1°, 2°, 29, 30, 8, 3°, 4°, 45, 6°,
7°, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 1 theo Ban d6 hién trang khu dat s6 95/2025 ngay
06/01/2025 cia Van phong dang ky dat dai tinh Déng Nai — chi nhanh B. Anh
K dwge hwang 01 ky phan thita ké twong dwong 766,7m* va xin dugc wu tién
nhan phan dat 200m? gan lién cin nha anh dang & thudc thira 67, t& ban do6 so 8,
dé thuan tién tho cung.

Anh K rit yéu cau khéi kién cong nhan cho anh dién tich dat 200m? thudc
mot phan thtra dat so 23, t0 ban do6 s6 8 va rat yéu cau huy Gidy chitng nhan
quyeén st dung dat s6 CV 615290 do S¢& tai nguyén méi truong tinh D cap cho
ba Boan Thi C ngay 17/8/2020 doi véi thita dat s6 67, to ban do so 8, dién tich
1.971,5m".

DPéi vGi yéu cau chia thtra ké cta chi N anh K khong dong y, vi dat nay
khong phai ctia cu Coéng, cu Nguw. D0i v6i yéu cau doc lap caa ba C, anh K
dong y.

3. Bi don ba Poan Thi C do ngudi dai dién theo ty quyén 6ng Tran
Duy L trinh bay:

Bi don xac dinh hang thira ké cua cu Nguw, cu Cong, ba K, 6ng T theo
nguyén don khai la khong chinh xac.

Nguon goc cac thira dat cac bén dang tranh chap thira ké khong phai cta
cu Vo6 Van Ngu va cu Nguyén Thi Cong chét dé lai cho con, chau nhw chi N
trinh bay. Ma dat nay c6 nguon goc ctia cu V6 Thi Chiéu cho 6ng Poan Van T
va ba Vo6 Thi K tryc tiép canh tac vao khodng nam 1966. Ba K chét nam 1987,



ong T chét nam 1988. Sau khi 6ng T chét, ba C tiép tuc canh tac, con ba C (con
ba K, ong T) da chuyén di noi khac. Pay la dat nong nghiép, néu ba C khong
canh tac, thi Nha nuwdc sé thu héi theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 1987.

Qua trinh quan ly st dung dat, ba C di dang ky, ké khai cdp gidy chitng
nhan quyén st dung dat. Pén ngay 25/8/2004, Uy ban nhan dan thanh phé B cap
Gidy chitng nhan quyén stt dung dat s6 AA 093114 doi vGi cac thira dat so 20,
21, 22, t& ban do s6 8 cho ba C. Ngay 22/12/2005 Uy ban nhan dan thanh phé B
cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AD 770102 doi véi thira 23, to ban
do so 8 cho ba PBoan Thi C. Do d6, ba C xac dinh cac quyén st dung dat trén
khong phai 1a di san thira ké nhw nguyén don trinh bay.

Sau khi duwgc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, ba C da chuyén
nhwgng cho 6ng Thanh, 6ng An, 6ng T, ba Dung theo cac Hop dong chuyén
nhuong nhw nguyén don trinh bay, viéc chuyén nhwgng ngay tinh hgp phap.

Vi vay, ba C khong dong y vdi yéu cau khai kién ctia chi N, anh K va yéu
cau doc 1ap cta ba C.

4. Pon yéu cau doc ldp, qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa
nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi C do nguoi dai dién theo
uy quyen la ong Pinh Cong T trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat cac bén dang tranh chap thtra ké 1a ctia cha me ba
C la 6ng Boan Van T, ba V0 Thi K st dung 6n dinh tir nam 1966 dén khi cha
me qua doi. Cac thira dat nay khi cha me ba C st dung thi chwa dugc cap giay
chitng nhan quyeén st dung dat, nhung dwgc chinh quyén dia phwong xac nhan
viéc st dung dat 6n dinh khong tranh chap.

Ong M 1a anh trai ru6t cia ba C va ba C, 6ng M c6 1 ngudi con 1a anh
Poan Tuan K. Do 6ng M di linh va chét trong chién tranh, nén anh K & v4i ong
T, ba K tir 5 tudi (nam 1973) cho dén nay, trén can nha hién nay anh K va gia
dinh dang &.

Khi 6ng T, ba K qua doi thi anh K tiép tuc sinh song trén can nha do, ba
C cling & ké bén nha 6ng T, ba K. Do trén dat c6 12 ng6i mo cta dng ba, t6 tién
gom mo cua cha me ba C, nén nhitng nguwdi trong dong ho ¢t nghi dé ba C va
ong K sinh séng trén dé dai dién cho dong ho trong coi, quan ly mé ma 6ng ba.

Qua trinh sinh song, quan ly dat, ba C ty y ké khai xin cap gidy chitng
nhan quyén st dung dat va chuyén nhugng cho ngwoi khac nhw nguyén don
trinh bay, anh hwdng dén quyén lgi ctia cac dong thira ké 1a ba C, 6ng K.

Doi va6i hang thira ké cua cu Ngu, cu Cong, ba T, 6ng K nhw nguyén don
trinh bay la chinh xac.

Vi vay, ba C giit nguyén yéu cau doc lap, chia di san thira ké cta ong K,
ba T theo phép luét 1a dién tich dat 2.300,1m? thudc thira dat s 20,22,66,67, t0
ban do so 8, phuwong H, thanh pho B, tinh P (nay la phwong T, thanh phd D)
dwgc gigi han béi cac moc 1,2,3,4,1°,2°,29,30,8,3’,4’,
45,6°,7°,18,19,20,21,22,23,1 theo Ban db hién trang khu dét s6 95/2025, ngay



06/01/2025 cta Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B. Dat
dwoc chia l1am 3 phan, ba C Chit dwgc hwdng 01 phan dién tich 766,7m?, trong
d6 xin duwgce wu tién nhan 100m? dat c6 12 ngdi mo ciia cha me, 6ng ba to6 tién dé
thudn tién cho viéc gitt gin va tho cing (m6 nay thudc mot phan thira 67 t& ban
do so 8, dwoc tach, gop cac thira dat 20, 21, 22, 23 t0 ban do so 8).

Ba C khong dong y vdi yéu cau chia thira ké ctia chi N va dat nay khéng
phai ctia cu Cong, cu Ngu. Yéu cau khai kién ctia anh K, ba C dong y.

5. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé
B (ké thira quyén, nghia vu té tung la Chu tich Uy ban nhan dén phuong T,
thanh pho D) trinh bay:

Vé dién bién qua trinh cap Gidy chitng nhan quyeén stt dung dat tai cac
thira dat so 20, 21, 22, 23 td ban do so 8 phwong H, nhw sau:

- Doi véi thwa dat so 20, 21, 22, t6 ban do s6 08 do ba Poan Thi C ké
khai dang ky va dwgc UBND xa H xac nhan (n6i dung xac nhan tai T trinh
nguodn goc dat ctia ba C 1ap ngay 14/4/2000) vd&i nguon goc: “Do ba Poan Thi C
stt dung tir nam 1983 dén nay. Hién trang st dung dat: Pat ndong nghiép (vuon,
TS). bat stt dung khéng c6 tranh chdp, du diéu kién cdp Gidy chitng nhan quyén
stt dung dat". Ngay 13/8/2004, Phong Tai nguyén va Méi treong c6 To trinh s
1260/TT-TNMT gtti UBND thanh phd vé viéc phé duyét hé so dang ky cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Poan Thi C. Ngay 25/8/2004,
UBND thanh ph6 B ban hanh Quyét dinh s6 2831/QD.UBTP vé viéc cong nhan
va cap Giady chitng nhan quyeén st dung dat s6 AA 093114 ngay 25/8/2004 véi
tong dién tich 375,3m* tai cac thita dat s6 20 (dién tich 76,3m?* dat TS), thira 21
(dién tich 7m? vieon) va thira 22 (dién tich 106,3m* dat TS). Nhw vay, viéc Uy
ban nhan dan thanh ph6é B cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AA
093114 ngay 25/8/2004 cho ba C la dam bdo trinh tw, tha tuc quy dinh ctaa Luat
bat dai nam 2003, Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000, Nghi dinh s6
66/2001/NB-CP ngay 28/9/2001 va Théng tw s6 1990/TT.TCDC ngay
30/11/2001 ctia Tong cuc Dia chinh.

- B6i véi thira dat s6 23, t0 ban do so6 08 do ba Boan Thi C ké khai dang
ky va dwgc UBND xa H x4c nhan (ndi dung xac nhan tai T¢ trinh nguén goc dat
cta ba C lap ngay 14/4/2000) vGi nguon goc dat: “Do ong Poan Van T va ba Vo
Thi K st dung tréc nam 1980, dén nam 1983 6ng T va ba K chuyén quyén lai
cho ba Poan Thi C st dung dén nay. Hién trang st dung dat: Bat & + nong
nghiép (vwon). Dat sit dung khong c6 tranh chap, da diéu kién cap Giay chitng
nhan quyén st dung dat”. Ngay 23/11/2005, Phong Tai nguyén va Moi truong
c6 To trinh s6 2264/TTr-TNMT giti UBND thanh pho vé viéc cap Gidy ching
nhan cho ba Poan Thi C. Ngay 22/12/2005, UBND thanh ph6é B cap Giay
chitng nhan quyén dung dat s6 AD 770102 cho ba Poan Thi C, dién tich
2.196,2m’ (gébm: 200m* dit & tai do thi va 1.996,2m?* dat trong cay lau nam).
Nhu vay, viec UBND thanh pho ky cap Gidy chitng nhan s6 AD 770102 ngay
22/12/2005 cho ba Boan Thi C, thita dat so 23 to ban do so 8 xa H la dam bao
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trinh tw, thu tuc theo quy dinh Luat Dat dai nam 2003, Nghi dinh so6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu.

Tt nhitng ndi dung néu trén, nguyén don yéu cau Huy Gidy chithg nhan
quyeén st dung dat s6 AD 770102 ngay 22/12/2005 va Gidy chitng nhan s6 AA
093114 ngay 25/8/2004 do UBND thanh phd cdp cho ba Poan Thi C tai cac
thtra dat s6 20, 21, 22, 23, to ban do so 8, phuwong H 1a khong ding. Truwong hop
trong qua trinh xét x{t c6 phat sinh cac tinh tiét, chitng ct xac dinh nguon goc
dat, qua trinh st dung dat, hién trang st dung dat theo ndi dung ké khai cta chu
thé st dung dat cung y kién xac minh cia UBND phwong H c6 sai léch so véi
ho so ké khai dang ky thi dé nghi Toa an can c theo quy dinh cua phap luat dé
giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Viét T trinh bay:

Ngay 12/9/2019, 6ng nhan chuyén nhuwgng cta ba C toan bo thira dat so
21, to ban do s6 8 va dién tich dat 224,7m? thudc mot phan thira dat s6 23, to
ban do s6 8, hgp thanh thita chinh thitc s6 66, to ban do so 8, dién tich la
417,4m’; Ciing ngay 6ng nhan chuyén nhuwong thira dat s6 20, thita dat so 22, to
ban d6 8. Hgp dong chuyén nhuwgng dwgc Van phong cong ching H cong
chitng. Nay chi N, anh K khéi kién ba C chia thtra ké, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thién Quéc T, ba
Nguyen Kim D trinh bay:

Ong, ba khong dong y véi khoi kién cta nguyén don yéu cau hiy hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba C véi 6ng ba vi hgp dong nay
la ngay tinh.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Quaéc B trinh bay:

Ngay 23/12/2023, 6ng nhan chuyén nhwgng thira dat s6 67, to ban do so
8, phuwong H, thanh phd B, tinh D (nay la phwong T, tinh D) dién tich 1.971,5m?
tr 6ng T, ba Dung. Hgp dong chuyén nhugng dugc cong chitng tai Van phong
cong chitng Bui Ngoc Hiéu ngay 23/12/2023. Khi nhan chuyén nhwong dat, 6ng
c6 kiém tra hién trang dat va tinh trang phdp ly, thi biét dat khong bi ngan chan
giao dich. Do do, 6ng xac dinh minh ngay tinh khi nhan chuyén nhwgng dat tw
ong T, ba Dung. Vi vay, ong khong dong y vGi yéu cau khéi kién cua nguyén
don hay hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat gitta 6ng T, ba Dung véi
ong.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cong chirng H trinh
bay:

Ngay 12/09/2019, Van phong cong chitng H ti€p nhan yéu cau cong
chitng ctia ba Poan Thi C va 6ng Nguyeén Viét T, sau khi xem xét ho so do ba C
va 6ng Thanh cung cap, nhan thay yéu cau cong chitng va hé so cac bén cung
cap phu hgp quy dinh, nén Van phong cong chitng H da chitng nhan cac Hop
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dong chuyén nhwgng quyén st dung dat s6 cong chitng 009039 va s6 009040,
quyeén s6 11/TP/CC-SCC/HBGD.

Hai hgp dong chuyén nhwgng quyén sit dung dat néu trén, duge ky ding
trinh tw, thu tuc phap luat; tai thoi diém ky két hgp dong, ba C va 6ng Thanh
hoan toan ty nguyén va cé nang lyc hanh vi dan su.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Pang Thi C trinh bay:

Ba C la me cua chi Bang Thi Kiéu N, la vg ctia 6ng Vo Van T. Sau khi
ong T va ba két hon, ba cé vé sinh song trén dat tranh chdp 1 thdi gian, ldc nay
nay ong K (cha 6ng T) da chét, chi con me 6ng T la ba Phung Thi P con song.
Vé nguon goc dat tranh chap nhu thé nao, thi ba khong nam ro. D46i véi cac yéu
cau khai kién va yéu cau doc 1ap, ba dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan chj V6 Thi Thuy T trinh bay:
Chi la vg anh Poan Tuan K, hién tai vg chong chi dang sinh song trén
phan dat tranh chap. Chi théng nhat trinh bay ctua anh K.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh Vii Ngoc H trinh bay:

Anh la con ctia ba Poan Thi C, hién tai anh dang sinh song trén dat dang
tranh chdp. Dat nay la caa ba C, nén anh khéng dong y véi yéu cau khai kién
cuia nguyen don.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vii An trinh bay:

Ngay 12/01/2018, 6ng nhan chuyén nhuwgng dién tich dat 220m? thudc
thita dat s6 23 to ban do s6 8 Phwong H cia ba Poan Thi C véi gia 1.800.000
dong/m?, da dit coc 40.000.000 dong, s6 tién con lai thanh toan sau khi giao dat.
Viéc chuyén nhugng dat khong lap hgp dong, khong cong chitng chitng thuc,
nhung cé gidy nhan tién cé ngwoi lam chitng 6ng Pham Van L va éng Vi Ngoc
H. Ong da nhan ban giao dat, sau d6 quay rao phan dat da nhan tir d6 cho dén
nay, khong xac dinh moc ranh, tt cdn va chwa xay dyng gi trén phan dat néu
trén.

Ong khong c6 y kién gi d6i v6i khéi kién ctia nguyén don, yéu cau doc
1ap cua ba C va ong ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phuong H
(ké thira quyén, nghia vu t6 tung la Chu tich Uy ban nhdn dan phuong T)
khong c6 10i khai.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Vdn phong cong chitng Nguyen
Duy Tam khong co loi khai.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B, 6ng Podn
Ngoc Minh Q, ong Poan Ngoc Minh N khong cé loi khai.

Ban an Dan sy so tham so 90/2025/DS-ST ngay 09/8/2025 cua Toa an

nhan dan Khu viec 1 — Pong Nai da ap dung biéu 117, 122, 123, 131, 611, 612,
613, 614, 623, 649, 651,652, 660 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 188
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Luat Pat dai ndim 2013; An 1é s6 26/2018/AL dugc HDTP - TAND thong qua
ngdy 17/10/2018 (cong b theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2018 cua
Chanh an Toa an nhan déan téi cao); Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thwdng vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Binh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don chi Bang Thi
Kiéu N, anh Doan Tudn K déi v4i yéu cau céng nhan phan dién tich 200m*
thudc mot phan thira dat s6 23, to ban do s6 8, phwong H, thanh pho B, tinh B
(nay la thira dat s6 67, to ban do6 s6 8, phwong T, tinh D) cho 6ng Poan Tuan K
va yéu cau huy Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CV 615290 do S¢& Tai
nguyén va Moi treong tinh D cap ngay 17/8/2020 cho ba Poan Thi C, doi véi
thira dat s6 67, t0 ban do so 8, dién tich 1971,5m?.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don chi Bang Thi
Kiéu N, anh Poan Tuan K va chidp nhan mot phan yéu cau doc lap cta ba Poan
Thi C d6i véi bi don ba Boan Thi C:

Huy ban cam két HOi dong gia toc ngay 19/4/2000 gitta ba Poan Thi C
v6i ba Poan Thi C.

Giao cho anh Poan Tuan K toan quyén quan ly, st dung dién tich dat
1.513m2, thita dat s6 67, t& ban do so6 8, phuong T, tinh B, dwoc gidi han bai
cac moc 1, 2, 3, 4,1°,6’,7°,18,19,17,35,36,37,21,22,23,1 theo Ban do hién trang
khu dat s6 95/2025, ngay 06/01/2025 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — chi nhanh B va anh K dugc s& hitu toan bo tai san trén dat gom cong, tru
cong, ban thién, chuéng ga, giéng dao, chuéng heo, nha vé sinh phia ngoai, nha
&, mai che 1, mai che 2 (thudc phan dat s6 4) theo Chitng thw tham dinh gia s6
82/TDBG-CT ngay 30/6/2020 cia Cong ty co phan tham dinh gia Bong Tién

Giao cho anh Poan Tudn K quan ly phan dat mé ma gia toc, dién tich
187.1m? thudc thita dat s6 67, t& ban do s6 8, phuwong T, tinh D duwgc giGi han
b&i cac méc 17,18,19,20,21,37,36,35,17 theo Ban d6 hién trang khu dat so
95/2025, ngay 06/01/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Béng Nai — chi
nhanh B. Cac dong thtra ké va con chau khac c6 quyén tdi lui thd cing, cham
s6c m6 ma, nhang kho6i cho nguwdi da chét theo phong tuc tdp quan cua dia
phuong khong ai duwgce quyén can trd.

Budc anh Poan Tuan K phdi thanh toan lai cho chi Pang Thi Kiéu N
phan di san chi N duwgc hudng véi so tién 1.848.875.000 dong (Mot ty tdm trdm
bén muoi tdm triéu tdm trdm bdy muoi ldm nghin dong).

Budc anh Doan Tudn K phdi thanh toan lai cho ba Poan Thi C phan di
san ba C dwgc hwdng vai so tién 1a 1.386. 656. 250 dong (Mot ty ba trdm tdm
muroi sdu triéu sdu tram ndm muoi sdu nghin hai trdm ndm muoi dong).

Budc ba Boan Thi C phai thanh toan cho anh Poan Tuan K chénh léch ky
phan thira ké véi so tién 20.020.000 dong (Hai muoi triéu khéng trdm hai muoi
nghin déng).

Budc anh Poan Tuan K phai thanh toan cho ba Poan Thi C gia tri can
nha, céng trinh trén dat do ba chut xay dyng vGi s6 tién la 539.952.500 dong
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(Nam trdm ba muoi chin triéu chin trdm ndm muwoi hai nghin nam trdm dong).

Tuyén vo hiéu Hgp dong chuyén nhwgng quyén sit dung dat giita ba Poan
Thi C véi o6ng Nguyén Thién Quoc T, ba Nguyén Kim D doi véi dién tich dat
1.971,5m?, thudc thira dit s6 67, t0 ban do sé 8, phwong H, thanh phd B, tinh B
(nay la phuwong T, tinh D) dwgc Van phong cong chitng Nguyén Duy Tam, tinh
b cong chitng ngay 24/4/2023, s6 cong chitng 1237.

Tuyén vo hiéu Hgp dong chuyén nhwgng quyén sit dung dat gitta ba Poan
Thi C v6i 6ng Nguyén Vii An ngay 12/01/2018, déi véi dién tich dat 220m?
thudc mot phan thira dat s6 23, to ban do s6 8, phwong H, thanh pho B, tinh B
(nay la mé6t phan thira dat s6 67, to ban do so6 8, phuwong T, tinh D).

Tuyén v6 hiéu Hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Thién Quéc T, ba Nguyén Kim D vdi 6ng Nguyén Quoc B doi véi dién
tich dat 1.971,5m?, thudc thira dat s6 67, to ban do s6 8, phuwong H, thanh phé B,
tinh B (nay la phwong T, tinh D), dwgc Van phong cong chitng Bui Ngoc Hiéu
cong chitng ngay 23/12/2023, s6 cong chitng 12661.

Budc 6ng Nguyén Quoc B c6 trach nhiém giao tra lai toan bg dién tich dat
chuyén nhugng cho anh Poan Tuén K theo quy dinh cta phép luat.

Anh DPoan Tuan K duwgc quyén dang ky lai quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Khong chap nhan khai kién cda chi Bang Thi Kiéu N, anh Poan Tuédn
K doi véi yéu cau:

Huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat so6 AA 093114 do Uy ban nhan
dan thanh pho B cap cho ba Poan Thi C ngay 25/8/2004, thira dat s6 20,21,22,
t0 ban do so 8, dién tich 375.3m? phuwong H, thanh phd B, tinh D (nay la
phuong T, tinh D).

Huy Giady chitng nhan quyén st dung dat s6 AD 770102 do Uy ban nhan
dan thanh ph6 B cap cho ba Poan Thi C ngay 22/12/2005 déi véi thtra dat s6
23, t0 ban d6 s6 8, dién tich 2.196,2m?*, phwong H, thanh phé B, tinh D (nay la
phuong T, tinh D).

Huy Hogp dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta ba Poan Thi C
véi ong Nguyén Viét T, d6i vai thira dat s6 21 va mot phan dién tich dat cuaa
thira dat s6 23 to' ban d6 s6 8, dién tich 417,4m” dwgc Van phong cong chiing H
cong chitng ngay 12/9/2019, s6 cong chitng 009039.

Huy Hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ba Poan Thi C
vGi 6ng Nguyén Viét T d6i vai thiva dit 20, 22 t¢ ban do s6 8, dién tich 182,6m°
dwgce Van phong cong chitng H cong chitng ngay 12/9/2019, s6 cong ching
009040.

4. Vé an phi:

Chi Pang Thi Kiéu N phai chiu an phi dan sy so tham la 67.466.250d. S6
tién tam &ng an phi 2.500.000d chi N da nop theo bién lai thu s6 0000357 ngay
30/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B (nay la Phong Thi hanh
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an dan su khu vuc 1 — B) dugc trir vao an phi chi N phai chiu. Chi N con phai
nop 64.966.250d (Sau muoi tv triéu chin trdm sdu muoi sau nghin hai trdm ndm
muoi dong).

Anh DPoan Tudn K phai chiu an phi dan sy so tham la 73.519.687d. S6
tién tam ng an phi anh K da ndp 1.250.000d va 300.000d theo bién lai thu so6
0000358, s6 0000359 ngay 30/8/2019 va 300.000d theo bién lai thu s6 0003529
ngay 25/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B (nay la Phong Thi
hanh an dan sy khu viee 1 — D) dugc trir vao an phi anh K phai chiu. Anh K con
phai ndp 71.669.687d an phi dan sy so tham (Bdy muwoi mét triéu sdu trdm sdu
muoi chin nghin sdu trdm tdm muoi bdy dong).

Ba Poan Thi C phdi chiu an phi dan sy so tham la 74.119.687d (Bdy
muoi bon triéu mot tram muoi chin nghin sdu tram tam muoi bdy dong).

Ba Poan Thi C dwgc mién ndp an phi.

Chi bang Thi Kiéu N, anh Poan Tuan K phai chiu an phi 300.000 dong
duwgc can trir vao s6 tién tam @ng an phi 300.000 déng theo bién lai thu s6
0001387 ngay 16/02/2022 do ba N, 6ng K nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 B (nay la Phong Thi hanh an déan sy khu vic 1 — D). Chi N, Anh K da
nop xong.

Hoan tra cho chi Pang Thi Kiéu N, anh DPoan Tuén K tién tam &ng an phi
300.000 dong theo bién lai thu s6 0001886 ngay 16/02/2022 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0002600 ngay 29/02/2024 do chi N, anh K nop tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd B (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vice 1 -
b).

5. Vé chi phi to tung:

Ba Doan Thi C phai hoan tra cho chi Pang Thi Kiéu N, anh Poan Tuan K
soO tién 101.001.795 dong (Mot trdm lé mét triéu khoéng tram lé mot nghin bdy
trdm chin muoi Ildm doéng).

Ba Poan Thi C phai hoan trd cho ba Poan Thi C so tién 2.002.000d (Hai
triéu khong tram lé hai nghin dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cta cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/8/2025, nguyén don chi Pang Thi Kiéu N khang cdo yéu cau
dwoc chia thita ké 13 528m* dat thudc mot phan thita s 67, t0 ban do s6 8,
phuong T, tinh D.

Ngay 22/8/2025, nguyén don anh Poan Tudn K khang cdo khong dong y
chia thtra ké cho chi N. Yéu cau dwgc nhan ky phan thira ké 1a nha dat va tra lai
cho ba Poan Thi C, Poan Thi C tri gia tai san ma ba C, ba C dugc huong.

Ngay 11/8/2025, bi don ba Poan Thi C khang cdo yéu cau bac khdi kién
ctia nguyén don va ngudi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan.
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Ngay 22/8/2025, ngwoi lién quan ba Poan Thi C khang cao khong dong y
chia thira ké cho chi N; dé nghi chia thira ké cho ba C theo don yéu cau doc lap
cua ba la nhan gia tri tai san.

Ngay 15/8/2025, ngudi lién quan 6ng Nguyén Thién Quoc T, ba Nguyén
Kim D khang cdo khong dong y huy Hgp dong chuyén nhwgng quyeén st dung
dat ky ngay 24/04/2023 giita ba C v@i vg chong ong, ba va Hgp dong chuyén
nhuwgng quyeén st dung dat ngay 23/12/2023 giita vg chong 6ng ba vdi 6ng B.
bé nghi cong nhan hiéu lwc cua hai Hgp dong chuyén nhwong nay, vi cac 6ng
ba la nguoi thit 3 ngay tinh dugc phap luat bao vé.

Ngay 15/8/2025, 6ng Nguyén Quéc B khang cdo khong dong y huy Hop
dong chuyén nhwgng quyeén st dung dat ky ngay 23/12/2023 giita 6ng Nguyén
Thién Quoc T, ba Nguyén Kim D véi 6ng doi vdi thiva dat s6 67, td ban do so 8,
phuwong H, thanh phé B. Dé nghi cng nhan Hop dong chuyén nhuwgng dat va
bao vé quyén stt dung dat hgp phap ctia 6ng.

Y kién cua Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh H -
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Poan Thi C: Chi N khai kién
yéu cau chia thira ké dat cta cu V6 Van Ngu va Nguyén Thi Cong chét dé lai
gom cac thira s6 20, 21, 22, 23, to ban d6 so6 8 phuong H la khong c6 can c.
Theo Trich luc dia bd ngay 11/10/1956 ctia Nha trudc Ba-Bo Tai chinh, Viét
Nam CoOng Hoa thi dat cu V6 Van Ngu xin trich luc c6 so6 dia bo 56, s6 ban do
526, nguon goc cua cu Nguyén Thi Luéng do me Nguyén Thi Khoa cho. Cap so
tham chwa lam 16 cu Ludng c6 méi quan hé nhw thé nao véi cu Ngu va cu Ngu
c6 moi quan hé nhuw thé nao véi cu Cong, ma can ci¥ vao van ban s6 171 ngay
14/5/2021 ctia Uy ban phirong H va 15i khai ctia nhitng nguoi 1am chitng dé xéac
dinh cu Céng, cu Ngu la vo chong va dat dang tranh chap c6 nguén goc cia hai
cu la chwa ding. Di san thtra ké nguyén don tranh chap cua cu Nguyén Thi
Cong la ¢ vi tri khac, khong lién quan dén dat ba C quan ly st dung. Do dé, dé
nghi Toa an bac khai kién cta nguyén don hodc huy an so tham.

Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho D tai phién
toa:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién
toa va viéc chap hanh phép luat ctia cac duong sv la ding theo quy dinh ctia B
luat t6 tung dan su.

Tai phién toa phtic tham, 6ng K va 6ng T (dai dién theo Gy quyén cua ba
C) rit khang cdo. Viéc rut khang cdo nay la tw nguyén, dé nghi dinh chi xét x
doi véi khang cdo ctia anh K va ba C. Xem xét gidi quyét doi véi khang céo cta
cac duong su con lai.

Tai cap phtic tham, ba Poan Thi C chét ngay 17/02/2026, cap phtc tham
da c6 van ban héi Uy ban phuong T xac minh vé ngudi ké thira quyen, nghia vu
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t6 tung cta ba C, nhung Uy ban khong cung cap dwogc, nén cin ctt chitng cit co
trong ho so méi chi tam thdi xac dinh anh Vii Ngoc H la nguwoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba C. Ngoai ra, chi Bang Thi C (dai dién theo iy quyén ctia
chi N) cung cap thong tin ba Pang Thi C da chét ngay ngay 11/5/2026. Do c6
hai duong su trong vu an da chét, ma chwa xac dinh hét dugc nguoi ké thira
quyeén, nghia vu t6 tung ctia ho vao tham gia t6 tung, nén dé nghi huy toan bo
ban 4n so tham do xuét hién tinh tiét m@i. Noi dung khang cdo, ndi dung khai
kién ctia cac duong sy sé dugc xem xét khi cdp so tham thu ly, gidi quyét lai vu
an.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hoé so vu an duwgc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve To tung: Don khang cdo cta chi N, anh K, ba C, ba C, 6ng T, ba
Dung va ong B lam trong han luat dinh; chi N, anh K, ong T, ba Dung, ong B da
dong tam ng an phi, nén dwgc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, anh K va ong T (dai dién theo iy quyén cua
ba C) rit khang cdo. Viéc rit khang cdo nay la ty nguyén, nén Hoi dong xét xtir
can ct diém b khoan 1 Biéu 289, khoan 1 Diéu 312 cua B0 luat to tung dan su,
dinh chi xét x* phic tham doi vdi khang cdo cua anh K, ba C va tiép tuc xem
xét khang cao cta cac duong sy con lai la chi N, ba C, ong T, ba Dung, ong B.

[3] Vé noi dung: Chi N, anh K, ba C khéi kién ba C tranh chap di san
thira ké doi véi dién tich dat 2.353,5m’ (do dac thuc té€ con 2,300,1m?*) thudc
thira dat 20, 21, 22, 23, to ban d6 so 8, phwong H, thanh pho B (nay la thira 20,
22, 66, 67, t0 ban do so 8, phwong T, tinh D). Trén dat c6 12 ngbi md ctia dong
toc ho VO va tai san (nha, cong trinh xay dyng khac) cua gia dinh ba C, anh K.
Pat da duge Uy ban nhan dan thanh phé B cap Gidy chitng nhan quyén st dung
ditng tén ba Poan Thi C s6 AA 093114 ngay 25/8/2004, dién tich 375,3m? thita
s0 20, 21, 22, td ban d6 so6 8 va giay chitng nhan QSD dat s6 AD 770102 ngay
22/12/2005, dién tich 2.196,2m?, thita 23, t¢ ban do so6 8, phwong H.

Theo chi N, nguén goc dat trén la cua gia toc ho V6 dé lai cho cu Vo Van
Ngu (chét nam 1959) va vg Nguyén Thi Cong (chét nam 1956) ti trudc giai
phong. Cu Ngu sinh dwge hai nguwdi con la V6 Van K (chét nam 1958) va Vo
Thi K (chét nam 1987). Sau khi cu Ngw, cu Cong va 6ng K chét, thi dat do vg
ong K la ba Phung Thi P va con trai la 6ng V6 Van T quan ly, st dung. Khoang
nam 1976, vg chong ba Vo6 Thi K vé cung st dung dat. Nam 1982 6ng T chét,
sau d6 vo ong T la ba Bang Thi C di 1dy chong, con chi N (con 6ng T, ba C)
duwgc gii vé nha ngoai nu6i dudng, nén toan bo dat trén do ba V6 Thi K va
chong la 6ng Poan Van T quan ly, st dung. Nam 1987 ba K chét, nam 1988 6ng
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T chét, dat do ba C va anh K cung quan ly st dung. Qua trinh quén ly, st dung
dat, ba C da ké khai cap gidy chitng nhan QSD dat sau d6 ban cho nhiéu nguoi,
gia toc ho Vo biét va c6 don khiéu nai giri UBND xa H. Ngay 18/7/2019, Uy
ban hoa giai, gia toc yéu cau ba C cham dit viéc ban dat, tra lai dat cho gia toc
dé chia thira ké, nhung ba C khong dong y, nén chi va anh K cé don khai kién
yéu cau chia thtra ké theo phap luat doi véi di san cia cu Ngw, cu Cong chét dé
lai.

Theo anh K va ba C cho rang, dat trén khong phdi ctia cu Ngw ma cua cu
Vo Thi Chiéu (em gai cu Ngu) dé lai cho ba V& Thi K, 6ng Poan Van T. Ba K,
ong T co6 03 nguoi con la: Poan Van M, Poan Thi C, Poan Thij C. Sau khi ba K,
ong T chét, dat do ba C, anh K quan 1y st dung, nhung ba C da ty y ké khai cap
quyeén st dung va ban cho ngudi khac, nén anh K, ba C khdi kién yéu cau chia
thira ké cua 6ng T, ba K theo phap luat thanh 03 ky phan bang nhau, trong do
anh K dugc huwdng mot phan nhan tiv 6ng M (cha anh K), ba C, ba C mo6i nguoi
mot ky phan.

Con ba C khong dong y vGi yéu cau khéi kién cta chi N, anh K va yéu
cau doc 1ap caa ba C. Ba C cho rang dat nay cia cu Chiéu cho ba K, 6ng T. Sau
khi ba K, ong T chét, thi dat do ba C quan ly, st dung, néu khong st dung thi
cling bi Nha nuéc thu hoi vi day la dat nong nghiép. Qua trinh quén ly, st dung
ba C da ké khai dwgc cdp chu quyén va chuyén nhuwgng cho ngwoi khac ding
quy dinh, nén dat khong phai la di san thira ké.

[4] Ve viéc xac dinh tu cach nguwoi tham gia t6 tung:

[4.1] Vé nguoi tham gia t0 tung: Tai cap phuc tham, bi don ba Poan Thi
C chét ngay 17/02/2026, cdp phic thdm da c6 Van ban héi UBND phudng T
xac minh vé nguwdoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba C, nhung Uy ban
khong cung cap dugc dwoc thong tin, nén can c¥ chitng cit ¢6 trong ho sg, tam
thoi xac dinh anh Vi Ngoc H la nguoi ké thtra quyén, nghia vu té tung cta ba
C. Ngoai ra, chi Bang Thi C (dai dién theo tiy quyén cuia chi N) cung cap thong
tin ba Bang Thi C da chét ngay ngay 11/5/2026, nén can dwa nguoi ké thtra
quyeén, nghia vu t6 tung ctia ba C vao tham gia t6 tung md&i ddm bdo quy dinh
cua phap luat.

[4.2] Theo Bién ban hoa giai ngdy 18/7/2019 ctia Uy ban nhan dan
phuwong H thé hién, sau khi ba Poan Thi C dugc cap gidy chitng nhan quyén st
dung dat, thi gia toc ho V0 biét, nén da khiéu nai yéu cau ba C tra lai dat cho gia
toc dé chia thtra ké (but luc 19-20). Bién ban hoa giadi c6 sy tham gia ctia cac
thanh vién gia toc ho V6 gom ong L.é Van D, ba V6 Thi N, anh Poan Tuén K,
ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Thu D, chi Bang Thi Kiéu N, anh Nguyén Van
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X, ba Lé Thi B, anh Nguyén Quang T va ba Doan Thi C. Sau khi hoa giai khong
thanh, chi c6 chi N, anh K khdi kién va ba C c6 yéu cau doc 1ap. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cdp so tham cé triéu tap nhitng nguwoi da tham gia trong
Bién ban hoa gidi dé lam viéc vGi tw cach nhan ching, trong d6 6ng T c6 16i
khai: Pdt ctia gia toc dé lgi con chdu khéng cé y dinh chia thira ké, dé con chdu
tu hop...phdn cua cu Ngu thi Ngdn dugc hudng (but luc 1171-1173) va ong N
cling c6 10i khai: Ddt cta gia tién dé lai trong doé coé gia dinh cu V6 Vin V6,
khéng phdi cta riéng gia dinh ba K (con cu Ngu), dé nghi la noi tu hop ctia con
chdu ...” (but luc 1193-1195). Ngoai ra, theo Bién ban xem xét tham dinh tai
cho thé hién trén dat c6 12 ngd6i mo (but luc 121, 1300) va 1oi khai caa chi N
cling thtra nhan c6 mo cta cu Ngw, cu Cong va cac thanh vién trong dong toc ho
Vo. Bong thai chi N cling cung cap so do gia toc ho VO gom c6 05 chi la Vo
Van Ngw, V6 Thi Chiéu, Vo6 Thi Keo, Vo Van Vo, Vo Van Dao.

Nhu vay, chi ctia cu V6 Van Ngu chi la mot trong 05 chi cta gia toc ho
Vo, nhung khi gidi quyét tranh chdp, cap so tham khong dwa nhitng ngudi con
song trong 04 chi con lai 1a V6 Thi Chiéu, V6 Thi Keo, V6 Van V6, V6 Van
Péao vao tham gia t0 tung, dé lam ro dat tranh chap thyc chat gia toc ho Vo6 da
cho cu V6 Van Ngu hay chwa. Néu dat chra dugc cho cu Ngu, nhung nay céac
chau, chat trong chi ctia cu Ngu tranh chap thtra ké dat cua gia toc ho Vo, thi
cac chi con lai c6 yéu cau gi trong khéi di san nay, tir d6 méi c6 co sé gidi quyét
vu an mot cach khach quan, toan dién, dung phap luat.

[5] Vé thu thap chitng ci: Phan dat tranh chap hién ba C da ban cho
nhiéu nguwdi, cap so tham chia cho ba C phan dat phia bén trong, dong thdi cong
nhan hop dong chuyén nhwong dat gitta ba C v6i 6ng Thanh, nhung lai khong
xem xét chira duong di cho phan dat nay la giai quyét vu an chua triét dé, dan
dén ban an kho thi hanh an. Ngoai ra, bi don c6 cung cap Trich luc dia bd ngay
11/10/1956 do Cu Vo Van Ngu xin trich luc, so dia bd 56, s6 ban do 526, nguén
goc dat cua cu Nguyén Thi Luong duge me Nguyén Thi Khoa cho. Nén can lam
rd dién tich dat trong trich luc dia bo nay c6 dung la dat tranh chap khong va cu
Nguyén Thi Luong, Nguyén Thi Khoa c6 quan hé nhw thé nao véi cac thanh
vién trong gia tdc ho Vo, tir d6 méi c6 co sd gidi quyét vu an dugc triét deé.

[6] Vé cach chia di san thira ké cia cap so tham: Cap so thim nhan
dinh dat tranh chap la di san ctia cu V6 Vian Ngu, cu Nguyén Thi Cong chét dé
lai. Cu Ngu, cu Cong c6 hai nguwoi con la Vo Van K va Vo Thi K, trong do chi
N la chau noi caa 6ng K; con anh K, ba C, ba C la con va chau cua ba K. Nhung
khi chia thtra ké cta cu Ngu, cu Cong, cap so tham lai chia thanh 04 ky phan
cho chi N, anh K, ba C, ba C la khong ding, lam mat di mot nita quyén lgi hgp
phap thudc vé nhanh cda 6ng K.
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Do tai cap phic tham xuat hién tinh tiét md&i la ba C, ba C da chét nhw da
nhan dinh & muc [4.1] nhung chwa xac dinh duge hét ngwoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cta ba C, ba C va viéc gidi quyét vu an cta cap so tham con
mot s6 thiéu s6t nhw nhan dinh trén, nén can huy toan bd ban an dan sy so tham,
giao ho so cho cap so tham gidi quyét lai theo thu tuc chung. Céac yéu cau khéi
kién, phan t6, yéu cau doc lap va khang cdo cia duong sy, sé dugc xem xét khi
cap so tham gidi quyét lai vu an.

[7] Vé an phi phic tham: Cac duong sw khang cado khong phaéi chiu an
phi phtic tham.

[8] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho D tai phién toa
phtic tham phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xi¥, nén chap nhan.

[9] Y kién cta luat sw bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho anh H (nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba C) c6 mét phan phu hgp véi nhan dinh
cta Hoi dong xét xit, nén duwgc chap nhan mat phan.

Vi cdc Ié tren,
QUYET PINH

Can ct diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 312; khoan 3 Diéu 308
cta B0 luat T6 tung dan su:

1. Binh chi xét x¥ phic tham dbi véi khang cdo ctia anh Poan Tuan K, ba
Poan Thi C.

2.Huy toan bd ban an dan sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 09/8/2025
cta Toa an nhan dan Khu viee 1 — B do phat sinh tinh tiét mdi. Giao toan b ho
so vu an vé cho Toa an nhan dan Khu vyc 1 — DB gidi quyét lai theo thu tuc
chung.

3.Vé an phi phic tham. Ba C, ba C dwgc mién an phi phiic tham. Cac
dwong sw khang cao con lai khong phai chiu an phi phic tham.

-Hoan tra chi Pang Thi Kiéu N 300.000d (ba tram nghin dong) tam tng
an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0000874 ngay 08/9/2025 ctia Thi
hanh 4n dan sy tinh P (nay la Thi hanh 4n dan sy thanh pho D).

-Hoan trd anh PBoan Tuan K 300.000d (ba tram nghin dong) tam *ng an
phi phic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0000832 ngay 08/9/2025 ctia Thi
hanh an dan sy tinh B (nay la Thi hanh an dan sy thanh pho D).

-Hoan tra 6ng Nguyén Thién Qudc T 300.000d (ba tram nghin dong) tam
tng an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu s6 0001012 ngay 11/9/2025 cta
Thi hanh an dan sy tinh D (nay la Thi hanh an dan sw thanh pho D).
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-Hoan tra ba Nguyén Kim D 300.000d (ba tram nghin dong) tam tng an
phi phic tham da nop theo Bién lai thu s6 0009614 ngay 27/11/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy tinh P (nay la Thi hanh 4n dan sy thanh pho D).

-Hoan trd 6ng Nguyén Quoc B 300.000d (ba tram nghin dong) tam ng
an phi phic tham da nép theo Bién lai thu s6 0000866 ngay 08/9/2025 ctia Thi
hanh 4n dan sy tinh P (nay la Thi hanh 4n dan sy thanh pho D).

Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND KV 1 - DN; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.bN;
- THADS Tp. BN;
- Puong su;
- Luu.
Vit Thi Thu
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