TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH E Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 245/2025/DS-PT
Ngay 22-7-2025
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH E

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot

Ba Nguyén Thi Rén

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dén tinh E.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh E tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Kim Ngéan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh E xét xur phuc

tham cong khai vy an thy ly s0: 122/2025/TLPT-DS ngay 21/4/2025 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 cua Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 1508/2025/QD-PT ngay
05/5/2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1957 (c6 mit)
Dia chi: S6 168/GCH, 4p G, x4 D, huyén B, tinh E.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don ba L: Luat su Lé
Vian M - Van phong luat su Lé Vii Hong H thudc Poan luét su tinh E.

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1936 (c6 mit)
Pia chi: S6 115/GC, ap G, x4 b, huyén B, tinh E.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba D1: Ong Lé Huynh
Nhut Thién - Tro giup vién phap 1y thuoc Trung tam trg giap phap 1y nha nudc
tinh E.

2.2. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1968(c6 mit)
Pia chi: S6 69B, 4p A, x& M, huyén TP, tinh E.
Chd ¢ hién nay: S6 115/GC, 4p G, x4 b, huyén B, tinh E.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1961(c6 mit)

Dia chi: S6 06 duong 19/5, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh E.
3.2. Ba Tran Thi X, sinh ndm 1957

Pia chi: S6 122/GCO, ap G, xa P, huyén B, tinh E.

3.3. Ba Tran Thi P, sinh nam 1967. Pia chi: s 148/GCH, 4p Giong Chudi, xa
b, huyén B, tinh E.

3.4. Ong Tran Vian D3, sinh nam 1970

Dia chi: S§ 142/TNG, 4p T6, xa B, huyén B, tinh E.

3.5. Ong Tran Vian Tr, sinh nam 1979

Dia chi: S6 110/GCH, 4p G, xa b, huyén B, tinh E.
3.6. Ba Tran Thi T61, sinh nim 1963

Dia chi: S6 033/GCO, ap G, xa D, huyén B, tinh E.
3.7. Ong Tran Vian Tr3, sinh nam 1975

Pia chi: S6 209/GCH, ap G, xa P, huyén B, tinh E.

3.8. Ba Tran Thi Ch1, sinh nim 1969

Pia chi: S6 85, khu phé 4, thi tran B, huyén B, tinh E.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba X, ba P, éng D3, 6ng Tr, ba T61, dng
Tr3, ba Chl: Ba Tran Thi L, sinh nam 1957

Pia chi: S6 168/GCH, ap G, x4 D, huyén B, tinh E.
3.9. Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1946(vang mat)
Dia chi: S6 14/3 4p An Hoa, x4 My An, huyén TP, tinh E.

3.10. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1951. Dia chi: 59/3 4p An Hoa, xi My
An, huyén TP, tinh E.

3.11. Ba Nguyén Thi T8, sinh nim 1955(vang mat)

Dia chi: Ap 1, x& S, huyén Q, tinh D.

3.12. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1961(vang mat)

Pia chi: S6 nha 64/3, 4p An Hoa, xi M, huyén TP, tinh E.
3.13. Ong Lé Vin C, sinh nam 1970(c6 mit)

Pia chi: Ap C, x4 P, huyén B, tinh E.

3.14. Ba V5 Thi Thi, sinh nim 1976(ving mit)

Pia chi: S6 13/3 ap A, x4 M, huyén TP, tinh E.

S. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi L; bi don ba Nguyén Thi D1,
ba Nguyen Thi Bl.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Tran Thi L
trinh bay:

Ba tranh chap v6i ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Bé Thi Ba thira dét 173, to
ban do so 2, dién qua do d,ac thlgc t€ 729,2m? muc dich str dung dat ¢ tai nong thon
+ cay lau nam, toa lac tai ap Giong Chuoi, xa B, huyén B, tinh E.

Theo ba duoc biét thira dat tranh chap c6 nguén gbc cia cu Tran Vin Chan
(6ng cua ba D1), truée ddy cu Tran Vin Tanh (6ng nodi ba) cay thué cho cu Chan
nhung khong iy cong nén cu Chan cho vg chong cu Tran Vin Tanh va Cao Thi
Tha cat nha & tir nam 1951, viéc cho & chi bang 10i néi. Cu Tanh, cu Tha ¢ dén
nim 1972 thi vé dat nha cat nha ¢, dé nha va dat nay lai cho con 1a cy Tran Vian
Ngoan va cu Nguyén Thi Hoanh (cha me ba) &. Nam 1983, ba di bo doi vé, cu
Ngoan hop mat cac con va thong nhét dé phan dat nay cho ba huong, cu Ngoan vé
dat rudng tai 4p Gidng Coc x4 P cat nha ¢. Nam 1983, ba vé ¢ trén dat, nam 1997
ba ké khai dang ky quyén sir dung dat khi ké khai khong ai ngan can tranh chép,
dén ngay 18/11/1997 ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira 173, to
ban d6 sb 2, dién tich 1139m?2 Nam 2000, nha cii bi hu nén ba d bo dé cét lai nha
moi thi bd Nguyén Thi Téi (em rudt ba D1) dén ngin can, Uy ban nhan déan
(UBND) x& D dén 1ap bién ban dinh chi khong cho cat nha, ba chip hanh khéng
xdy nha. Nam 2000, ba Tdi c¢6 don tranh chip dén Toa an nhan dan (TAND) huyén
B yéu cau giai quyét nhung sau d6 rat don khoi kién (nam 2004). Thang 6/2001,
ba D1 va ba B1 c6 cat nha tam bo trén dat dugc 1- 2 nim thi d& bo, tir d6 khong &
trén dat nita. Tir thang 6/2001, ba khong & trén dét nita ma vé phan dat gan do cat
nha & va tdi lui tréng coi dat, ba dén trong trot va thué xe do dat boi 1ap thi ba D1
ngan can, lam don thua dén UBND x& D, can bd xa dong vién dat dang tranh chép
khong lam phét sinh thém tai san nén ba dé dat tréng. Sau do, ba D1 ¢6 don tranh
chap dat giri dén Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén B, ngay 22/9/2014 Chu
tich UBND huyén B ban hanh Cong vin sb 146 tra 1oi don cua ba D1 1a khong du
diéu kién thu 1y, sau d6 ba D1 tiép tuc tranh chap, dén ngay 11/ 10/2016 UBND
huyén B ban hanh Quyet dinh s6 1801/QP- -UBND thu hoi va hity gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén B di cdp cho ba ngay 18/11/1997. Khéng
ddéng ¥ Quyét dinh trén, ba khoi kién vy an hanh Chl dén TAND tinh E, tai ban an
hanh Chl so tham sb 09/2017/HC-ST ngay 25/7/2017 cua TAND tinh E khéng
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba, ba khong c6 khang cdo, ban an c6 hiéu luc
phép luat. Tir ndm 2017, dén nay chua ai dang ky ké khai d6i voi phan dat nay.

Bi don cho rang nam 1996 cu Chich c6 don tranh chap dat 1a hoan toan khong
c6. Pon tranh chap nam 1996 ghi tén cu Chich c6 xac nhan cia 6ng Huynh Trong
Uu - Truéng Phong Dia Chl huyén B 1a khong phai do cu Chich viét ma con con
cu Chich la ba Téi viét nhung khong c6 gui don nay cho UBND x3, vi vay ba mai
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Pit tranh chap co hién trang trude day la dat gidng nhung cay cbi moc hoang,
cu Tanh chit cay boi lap bang phang m&i cat nha &, khi ba vé & co vét ao nudi ca &
phia sau nhung hién nay ao da lan dan. Gia dinh ba c6 tu bo boi lap dat hang nim,
udc lugng hon 300 khéi dt.



Tai san trén dat gom: 02 cay dira lau ndm, 02 cay me lon, 01 cay tram, 01 cay
traim bau, 01 phan bui tre ¢ ph1a sau, 01 giéng nudc xi ming khong con gia tri sir
dung va 01 ong giéng nude xi mang. Dira, me, tram, tre la do cha va chong cia ba
trong, traim bau 1a ty moc, giéng nudc va dng giéng nudc 13 tai san cia ba. 01 bui
tre ¢ phia trudc khi dia phuong 1am duong da chiat bo nén khong con.

Ba yéu cau bi don ba D1, ba B1 tra lai dién tich dat qua do dac thuc té
729,2m? thudc thira dat 173, to ban d6 s 2 (thira méi 12 229, to ban d6 6), toa lac
tai 4p Giong Chudi, xi P huyén B, tinh E cho ba. Trudong hop yéu cau cia ba
khong duoc chap nhan thi ba yéu cau bi don hoan tra céng cai tao, tu bo bdi 1ap dat
cho ba.

Ba dong y vai két qua do dac ngay 14/3/2023 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 14/4/2023, dinh gia bd sung ngay
06/12/2024 cua Hoi dong dinh gia.

Trong qua trink t6 tung, bi don ba Nguyén Thi D1 trinh bay:

Dit tranh chap c6 ngudn gbc cua 6ng ngoai ba - cu Tran Vian Chan (cha cu
Tran Thi Chich) cho vo chong cu Tran Vian Tanh (ng ndi ba L) cat nha & tam dén
khi nao mua dugc dat thi tra lai, viéc cho & nhd chi bing 101 noi, luc cho & ciing
khéng néi dién tich bao nhiéu, cho & nim nao khong nhé. Lic cho ¢ chi c¢6 nén
nha chua téi 100m?, sau d6 cho cat thém chudng trau, chudng bod, nam trong tong
dién tich 3.000m? dat giong cia cu Chan. O nhd mot thoi gian thi cu Tanh mua
dugc dat & Ngi tu (nay thudc ap Gidng Chudi), cu Tanh tra dat lai cho cu Chan,
sau d6 cu Tanh vé dat mua cét nha ¢. Sau khi cu Tanh tra dat thi cu Chan lam t&
chuc ngodn dé lai toan bo 3.000m? dat giong va 7.000m? dat rudng cho me ba 13 cu
Tran Thi Chich (chét nam 1997), t& chiic ngdén khong ghi ndm nén khong biét nam
nao. Sau d6 cha ba L 1a cu Tran Vin Ngoan xin cu Chich cho lop lai nha cy Tanh
da tra dé & dén khi man xac 14 (khoang 4 nam) thi tra dat. Sau nam 1975, man X4c
14 nhung cu Ngoan khong chiu tra dat, cu Chich ¢ giri don dén 4p nhiéu 1an nhung
ap hoa giai khong thanh (khong c6 bién ban) nén xa khong giai quyét. Sau d6 hai
bén van tranh chip qua lai véi nhau nhung cu Ngoan van khong chiu d& nha tra
dat, sau d6 cu Ngoan vé dat nha cit nha & va t6i lui coi nha trén dat nay. Sau nim
1980, ba L vé & trén nha dat nay rdi mo rong dién tich, khi ba L cam hang rao thi
cu Chich va con la ba Nguyén Thi Hét dén ngin can, giri don dén ap Gidong Chudi
nhung ap hoa giai khong thanh. Nam 1996, cu Chich va ba D1 ké khai dang ky
phan dat nay nhung UBND xa khong cho, ly do ba L da ké khai dang ky nén cu
Chich c6 don khiéu nai va Truéng Phong Pia Chl huyén 1a 6ng Huynh Trong Uu
phé duyét vao don thua ciia cu Chich giri vé cho UBND xa D ngay 30/8/1996, sau
d6 UBND xa noi chd chu truong. Nam 1997, ba L dugc cip gidy chting nhan
quyén sir dung dét thiral 73, to ban dd to sb 2, dién tich 1139m? (thira méi 1a 229,
td ban db 6) gia dinh ba hoan toan khdng biét. Nam 2000, ba L dap nha cii, kéu xe
cho vit liéu, cho dat cat nha mai thi gia dinh ba ngin can, ba L dén UBND x4 yéu
cau x4 xac nhan cho ba chd dat di noi khac, dwoc UBND x4 dong y nhung gia dinh
ba ngan can khong cho chd dat, lac nay gia dinh ba méi biét ba L da duoc cap so
d6. Nam 2000, ba L di thi ba dén phan dat nay cit nha ¢, ba L ra can nén hai bén
xay ra x0 xat, ba B1 v0 y lam ba L bi thuong, ba L khoi kién va dugc TAND
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huyén B, TAND tinh E xét x{r vu 4n boi thuong thiét hai vé sirc khoe. Sau khi biét
ba L c6 s6 do thi con cu Chich 13 ba Téi khéi kién dén TAND huyén B nhung sau
d6 cac con cu Chich théng nhat dé phan dat nay cho ba hudng nén ba Tai rit don
khai kién. Sau do, ba 1am don khiéu nai giri Phong Tai nguyén va Mbi truong,
UBND huyén B, dén nam 2016 thi UBND huyén B ban hanh Quyét dinh sb
1801/QD-UBND ngay 11/10/2016 thu hoi va hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dit cua ba L, ba L ¢6 khaoi kién vy 4n hanh Chl dén TAND tinh E va dugc TAND
tinh E xét xtr so thAm khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ba L, ban an di co
hiéu lyc phap luat. Sau d6, ba di ké khai dang ky dat nay nhung UBND x4 khong
ddng ¥, vi cho rang chua giai quyét dat nay 13 cua ai.

Cu Chich va chong 1a cu Nguyén Van Ky c¢6 8 nguoi con gom: Nguyén Thi
Ngoa (chét luc nho), Nguyén Thi D1, Nguyén Thi Hét (44 chét), Nguyén Thi Thém
(d3 chét), Nguyén Thi Tram, Nguyén Vian Tan, Nguyén Thi Téi, Nguyén Vin Hoa.
Ba Hét c6 01 nguoi con 1a 6ng Lé Van Cudng. Ba Thém c¢6 6 ngudi con nhung chi
biét 01 ngudi con 1a ba V5 Thi Thl ¢ huyén TP, nhitng nguoi con lai khong biét
sinh sdng & dau nén khong biét dia chi dé cung cip cho Toa 4n.

Pat khi cho & 1a dat gidng bang phang, trudc ddy cu Chan cho cu Huynh Vin
Ky & nho, cu Ky d& nha di thi cu Chan cho cu Tanh & nho trén nén nha cu Ky tra.
Khi ba L vé ¢ c6 vét ao & phia sau 1dy dat 1ap 1én nén nha, trong thoi gian & nhd
trén dat gia dinh ba L khong c6 tu boi bdi 14p trén dat. Ao hién nay di lan dan, dét
nay khong co ai tu bo bodi 1ap thém.

Tai san trén dat gdm: 02 cdy dira 1au ndm, 02 cay me 16n, 01 cay tram, 01 cay
traim bau, 01 bui tre & phia trudc, 01 phan bui tre ¢ phia sau, 01 giéng nude xi
mang khong con gia tri sir dung va 01 ong giéng nude xi mang. 01 cay dua do cu
Chich trong, 01 cdy dira do phia ba L tréng, me, tram, tram bau 1a ty moc; tre 1a do
ong Chan trong; giéng nudc va éng giéng nudc 1a cua ba L. Bui tre & phia trudc
khi UBND x4 1am 16 da dén bo khéng con.

Nguyén don ba L yéu cau ba va ba B1 tra lai di¢n tich dét qua do dac thyc té
729,2m2 thudc thira 173, to ban do 2 (thtra mdéi1 229, to ban do6 6) toa lac ap Giong
Chuoi, xa b, huyén B la ba khong dong y.

Ba dong ¥ voi két qua do dac ngay 14/3/2023 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 14/4/2023, dinh gia bd sung ngay
06/12/2024 cua Hoi dong dinh gia.

Trong qQUua trink t6 tung va tai phién toa so tham bi don ba Nguyén Thi Bl
trinh bay:

Ba théng nhét v4i 10i trinh by ctiia me ba - cu Nguyén Thi D1, khong thay
d6i, bo sung gi thém. Ba ddng ¥ v6i két qua do dac ngay 14/3/2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 14/4/2023 cua Hoi
ddng dinh gia. Pbi véi két qua dinh gia ngay 06/12/2024 ciua Hoi dong dinh gia ba
khéng dong ¥ gia dat 220.000 dong/khéi, theo ba dit rudng xe chd boi lap co gia
khoang 250.000 dong/2 khdi nhung ba khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B trinh bay:
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Ba thong véi 10i trinh bay cua ba L, khong bo sung gi thém.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cuong trinh bay:

Ong thong nhat voi 101 trinh bay cua ba D1, ba B1 khong bo sung gi thém.
Pit nay 1a cia 6ng ba c¢b ong - cu Tran Van Chén cho cu Tanh ¢ nhd, sau cu Tanh
13 cu Ngoan & rdi dén ba L, vi vay ba L phai tra dat lai gia dinh 6ng. Dat nay khi
ong ba cd con séng da cho ba ngoai 6ng la cu Tran Thi Chich, nay Oong ba Ngoai va
me Ong d3 chét nén 6ng théng nhat dé phan dat nay lai cho di 6ng 14 ba D1 huong,
ong khong tranh chap véi ba D1.

Trong qua trinh 16 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Toi, ba Nguyen Thi Tram, ong Nguyen Van Tén, ong Nguyen Van Hoa, ba Vo Thi
Th1 trinh bay:

Pét nay 1a ctia cu Tran Vin Chan (6ng ngoai, ong ch cac ong, ba) cho cu
Tanh ¢ nho, vi vay ba L phai tra dat lai gia dinh cac ong, ba. Dat nay khi cy Chan
con song dé cho cy Tran Thi Chich (me, ngoai cac ong, ba), nay cu Chich dé chét
nén cac ong, ba thong nhat dé phan dat nay lai cho ba D1 huong, cac 6ng, ba
khong tranh chap vaoi ba D1.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B da dua vu an ra xét xir.

Tai Ban an dan su so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén B d3 ap dung khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Piéu 165, Diéu 227,
Picu 228 Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 197, 199, 221 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L vé
viéc yéu cau bj don ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi B1 tra lai dién tich dat qua
do dac thuc t& 729,2m? thudc thira 173, to ban dd 2 (thira méi 14 229 to ban d6 6),
toa lac tai ép Giéng Chubi, xa b, huyén B, tinh E.

Ba Nguyén Thi D1 ¢6 quyén quan 1y, st dung ddi véi dién tich dat 729,2m?

thudc thira 173, to ban d6 2 (thira méi 1a 229 to ban dd 6), toa lac tai 4p Gidng
Chudi, xa b, huyén B, tinh E va ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu hoan tra tién cong
tu bf) cai tao, gin gift, boi lap dat cho ba Tran Thi L tuong duong 30% gia tri
quyén st dung thira dat tranh chap theo gia Hoi doéng dinh gia da dinh la
98.442.000 (Chin muoi tam triéu bon traim bdn muoi hai nghin) déng (c6 hoa dd
hién trang thira dat tranh chap ngay 14/3/2023 cta Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén B kém theo).

2. Ba Nguyén Thi D1 duoc so hitu 02 cdy dura 1au nim, 02 ciay me 16n, 01
cay tram, 01 cay tram bau, 01 phan bui tre trén dat va c6 nghia vu trd gia tri cay
dwra bang tién 1a 1.650.000 dong (Mot triéu sau tram nam muoi nghin dong) cho ba
L.



3. ‘Bé Nguyén Thi D1 c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dang ky ke
khai quyén stir dung dat doi véi dién tich 729,2m2’thu©c thura 173, tO ban do 2 (thtra
moi la 229 to ban do 6), toa lac tai ap Giong Chuoi, xa B, huyén B, tinh E.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham thi
hanh &n va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Nogay 23/01/2025, bi don ba Nguyép Thi D1, ba Nguyép Thi B1 khang cao mét
phan ban an so tham, d€ nghi cap phic thdm stra ban an so tham, budc bi don phai tra
cho nguyén don 30% gia tri quyén st dung dat d6i vdéi phan dat tranh chap.

Ngay 03/2/2025, nguyén don ba Tran Thi L khang cdo, budc bi don phai co
nghia vy hoan tra toan bg gia tri tai san trén dat va quyén st dung dat hodc hoan tra
quyén s dung dat dang tranh chap cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don thay d6i yéu cau khang cdo chi yéu
cau ba D1, ba B1 tra lai phan dat 729,2m? thugc thura 173, t& ban df) 2; ba L khong
yéu ba D1, ba B1 hoan tra gia tri dat. Bj don van gitr nguyén yéu cau khang cao, dé
nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén don, khong ddng ¥ bdi hoan tra cho ba
Tran Thi L 30% gia tri dat v4i s6 tién 13 98.442.000 dong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguyen
don quan ly dét cat nha o trong mot thoi gian dai co cong gm gitr, ton tao tang gla
tri dat nén c6 can cir xac 1ap quyén sir dung dat dugc cap gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén B thu hoi gidy chu’ng nhin quyén su
dung dat cua ba L theo Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 11/10/2016 nhung
hién nay chua cép lai nén ciing khong co6 co so la d4t ciia ba D1. Hién nay ba L
khong c6 dat o, dang & tam trén dat ciia ngudi em nén dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chdp nhén toan b yéu ciu khoi kién cua ba L duge nhan dat dé co néi
sinh song 6n dinh. Di v0i bi don, tai cép so tham ba D1, ba B1 khéng ¢6 don yéu
cau phan tb, don yéu cau cong nhan dat nguyén don khong nhén dugc thong bao
thu Iy phan t6 nhung cp so tham da xem xet giai quyét cong nhan cho bi don phan
dat 1a khong dung theo trinh ty thi tuc t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ctia bidon ba D1 trinh bay: Ngudn goc
dat 1a caa ong Chan 1a ong ngoai ciia ba D1 duogc nguyén don thira nhan. Ong
Chan chi cho gia dinh ba L & nho trén dat, viéc ba L cho rang 6ng Chan cho dat gia
dinh L nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Ba L ¢ trén dat khong xuyén sudt
ma tir nam 1983 dén nam 2000 thi khong con ¢ nita. Ba D1 ciing ¢ dang ky keé
khai quyén st dung dat nhung khong dugc xem xét. Ngay 11/10/2016 Uy ban
nhén dan huyén B thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba L theo Quyét
dinh s6 1801/QD-UBND, ba L khiéu kién Quyét dinh hanh Chl s6 1801/QP-
UBND va Toa &n nhan dén tinh E bac yéu cau. T nhimg 1y do trén dé nghi Hoi
ddng xét xir bac yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong dong ¥ bdi hoan tra cho
ba Tran Thi L 30% gia tri dat vai sb tién 1a 98.442.000 dong. Cap so tham budc bi
don hoan tra 30% gia tri dat 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dé nghi HO1 déng X€t XU xem Xét.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh E tham gia phién toa phét biéu ¥
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kién:
V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuadn thua ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé nbi dung: Pé nghi Ho1 dé)ng xét x1r can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015, khdng chdp nhan khang cdo cua ba Tran Thi L, khéng chap
nhan khang c4o cia ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi B1, Giir nguyén Ban 4n so
tham sd: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, chimg ¢ ¢6 trong ho so di duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctia ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi B1; Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 729, 2m? thudc thura
173, to ban d6 2 (thua méi la 229 to ban d6 6), toa lac tai ap Gidong Chubi, xab,
huyén B, tinh E. Phan dit ndy trudc ddy da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ba Tran Thi L nhung da bi thu hdi theo Quyet dinh so 1801/Qb-
UBND ngay 11/10/2016, hién nay chua cap lai gidy chting nhin quyén st dung
dat. Bi don ba Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi B1 1a nguoi dang quan 1y, sir
dung phan dét tranh chap.

Nguyén don ba L cho rang mac di nguén gbc dat cia gia dinh bj don nhung
gia dinh ba di duoc cu Chén cho phan dét hién nay dang tranh chap. Gia dinh nguyén
don da quan ly, st dyng, dang ky, ké khai nén dugc co quyén sir dung dat hop phap,
tir 46 khai kién yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chap. Trong khi do, bi don ba D1
khong thira nhan c6 viéc cho dit, viéc gia dinh bi don ¢ trén dat xuat phat tir viéc cu
Chan cho cu Tanh ¢ nho, qua trinh quan Iy, sur dung cac bén tranh chép tir sau nim
1975 dén nay nén khong dong y véi yéu cau cia nguyén don.

[2] V& ngudn gbc dat:

Ca nguyén don ba L, bi don ba D1 déu théng nhat xac dinh thira dat tranh
chép co ngudn goc cua cu Tran Van Chéan (cha cu Tran Thi Chich, 6ng ngoai cua
ba Nguyén Thi D1). Pay 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh
khoan 1 tai Diéu 92 B9 luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, cac bén trinh bay khong théng nhét vé nguyén nhan gia dinh ba L
vao & trén dat. Ba L cho rang phan dat nay cu Chan cho cu Tran Vian Tanh cat nha
& tir nam 1951, viéc cho ¢ khong c6 gidy to nhung nhitng hd dan xung quanh diéu
biét va gia dinh ba da st dung dat lién tuc tr nam 1951 dén nam 2000, tir ndm
2000 phat sinh tranh chap nén khong & trén dat nira. Ba D1 cho rang phan dat nay
trudc day cu Chan cho cu Ky cét nha & nhd, sau khi cu Ky tra dét thi cho cu Tanh
& nho trén dat, viéc cho & nho chi bﬁng 101 néi nhung sau khi cu Tanh vé dat nha
thi tra dat lai. Sau d6 cu Chéan phan chia phan dat nay cho cu Tran Thi Chich
huong theo ndi dung t& twong phén, sau d6 cu Chich cho cu Ngoan tiép tuc & nhd
trén dat, mot thoi gian sau cu Ngoan vé & trén dat nha thi con 1a ba L dén ¢ dén
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nam 2000.

Trong truong hop ndy, nghia vu ching minh thudc vé nguyén don nhung
nguyén don khong cung cép dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh gia dinh nguyén don
duoc cu Chan cho vinh vién phan dét tranh chap nén trinh bay cta nguyén don khong
dugc chap nhan. Tur d6, ¢ co sd xac dinh phan dét tranh chap co ngudn goc cua cu
Tran Van Chan. Mic du to twong khong doc 16 ndi dung nhung cac chau cu Chan déu
xac dinh phﬁn dat nay cu Chan cho con 1a cu Chich huéng va tir sau nam 1975 cu
Chich da co tranh chép v6i cu Ngoan duge 4p hoa giai nhung khong thoa thuan duoc.
Viéc gia dinh ba L ¢ trén dét 1a do duoc cu Chan, cu Chich cho ¢ nho.

[3] V& qua trinh quan 1y st dung: Ba L cho rang gia dinh ba str dung dat tir
nim 1951 dén nam 2000. Ba D1, ba B1 ciing thira nhén gia dinh ba L da sir dung
dat lién tuc dén nam 2000. Tuy nhién, cin ctr vao ngudn goc dat va viéc nam 1996
khi ba L ké khai dang ky thi cu Chich va con la ba Tdi ¢6 don khiéu nai, duoc
Truéng Phong Pia Chl huyén xic nhan chuyén don vé xd cho chu truong thi
khéng c6 can clr x4c 14p quyén st dung dat cho gia dinh ba L theo thoi hiéu.

Do d6, viéc ba L yéu cau ba D1, ba B1 tra lai dién tich dat 729,2m? thudc
thira 173 t ban do 2 1a khong c6 can ct. Tuy nhién, gia dinh ba L ¢ trén dit mot
thot gian dai (khoang 50 nam). Qua trinh quan ly, st dung dat da co cong suc giir
gin, tu bo, boi 1ap, cai tao dat. Cip so tham tinh cong strc gin git, cai tao d4t cho
gia dinh ba L twong duong 30% gi4 tri phan dat dat tranh chap theo gia do Hoi
ddng dinh gia da dinh 13 98.442.000 dong 1a phu hop.

[4] Dbi v6i tai san trén dat:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi trén dat co6 02 cay dira lau nam,
02 cay me 16n, 01 cay tram, 01 cay tram bau, 01 bui tre & phia trude, 01 phan bui
tre ¢ phia sau, 01 giéng nudc xi mang khong con gia tri str dung va 01 ong gleng
nude xi mang. Ba L cho rang dira, me, tram, tre 1a do cha va chong cia ba trong
nhung ba khdng cung cip dugc chimg cr chimg minh. Trong khi do, bi don chi
thira nhan c6 01 cay dira do phia ba L trong nén ghi nhan trén dat c6 01 cdy dira lau
nam cta ba L. Do yéu cau tra lai dat ciia ba L khong duoc chap nhan nén cip so
tham budc ba D1 tra gia tri cdy dira bang tién theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a
1.650.000 dong cho ba L, déng thoi ba D1 duge quyén sé hitu cay dira 13 ¢6 can
cu.

[5] Péi véi cac ¥ kién cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén
don khong co co so nén khong dugc xem xét. Riéng y kién cho rang cép so tham
ba D1, ba B1 khong c6 don yéu cau phan td, don yéu cau cong nhan dat, nguyén
don khong nhan duoc thong bao thu Iy phan t6 nhung cap so tham di xem xet giai
quyét cong nhan cho bi don phan dt 12 khéng dung theo trinh ty tha tuc td tung,
Hoi dong xet xu xet thiy cip so thim khong tuyén céng nhén dat cho bi don ma
chi tuyén vé quyen sir dung dat va quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang
ky ké khai quyén sir dung dat.

Déi véi cac ¥ kién cia nguoi bao vé quyén lgi ich ‘'hop phap cua bi don ba
D1 khong c6 co sd nén khong duge xem xét. Riéng ¥ kién cho rang cip so tham
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budc bi don hoan tra 30% gia tri dat 13 giai quyét vuot qua yéu céu khoi kién cua
nguyén don, Hoi dong xét xr xét thy 30% gia tri dat 1a xem xet vé cong stc quan
ly dat héu qua cua qua trinh st dung dat gan lién v6i quyén cua nguoi st dung dat
nén cap so tham xem xét 1a phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, cap so thim khoéng chip nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, déng thoi bude bi don hoan tra 30% gia tri quyén sir dung dat
trong tng v4i cong st gilt gin, cai tao dat 13 d3 xem xét, danh gia toan dién
chung cir, dam bao hai hoa lgi ich ctia cac bén. Nguyén don, bi don khang cao
nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching cir méi dé ching minh cho yéu cau cua
minh nén khong dugc chip nhan.

[6] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh E phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[7] V& 4n _phi phuc tham: Do khang cao khdng duoc chép nhén nén ba Tran
Thi L, ba Nguyén Thi B1, ba Nguyen Thi D1 phal chiu an phi theo quy dinh. Tuy
nhién, 12 ba D1, ba L ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Déan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thj L;
Khong chap nhan khang cdo cia ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi B1;

Giit nguyén Ban an so tham so: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ctia Toa 4n
nhan dan huyén B, tinh E.

Ap dung khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
T tung dan su; cac Didu 197, 199, 221 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Tran Thi L vé
viéc yéu cau bj don ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi B1 tra lai dién tich dat qua
do dac thuc t& 729,2m? thudc thira 173, t& ban dd 2 (thira méi 14 229 t& ban d6 6),
toa lac tai r?ip Giéng Chubi, xa b, huyén B, tinh E.

Ba Nguyén Thi D1 ¢6 quyén quan 1y, st dung ddi véi dién tich dat 729,2m?
thudc thira 173, t& ban do 2 (thira méi 1a 229 to ban d6 6), toa lac tai ap Giong
Chudi, x3 P, huyén B, tinh E va ba Nguyén Thi D1 c¢6 nghia vy hoan tra tién cong
tu bo cai tao, gin giit, boi ldp dat cho ba Tran Thi L tuong du’O’ng 30% gia tri
quyén st dung thira dit tranh chap theo gia Ho1 déng dinh gia da dinh la
98.442.000 (Chin muoi tam triéu bon traim bon muoi hai nghin) déng (c6 hoa d6
hién trang thira dat tranh chap ngay 14/3/2023 ctia Chi nhanh vian phong dang ky
dat dai huyén B kém theo).
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2. Ba Nguyén Thi‘ D1 du’qc‘ sO hiru 02 cay (,11‘1:21 lau nam, 02 cdy me 16n, 01
cdy tram, Ol c@y tram bau, 01 phén bui tre trén dat va co nghia vu tra gia tri cay
dwra bang tién 1a 1.650.000 dong (M0t tri¢u sau tram ndm muoi nghin dong) cho ba
L.

3. Ba Nguyén Thi D1 co quyén lién hé co quan c6 tham quyén dang ky ké
khai quyén su dung‘dét do1 voi diéq tich ‘729,2m2’thucf)c thura 173, t0 ban do 2 (thtra
mai 1a 229 to ban do 6), toa lac tai ap Giong Chuoi, xa B, huyén B, tinh E.

4. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh
theo mrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& chi phi t6 tung: Tong cong 4.101.000d (Bbn triéu mot tram 1& mot
nghin dong) ba Tran Thi L phai chiu va da@ Th1 toan xong.

6. Vé an phi:

6.1. An phi so tham: Ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi D1 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi.

6.2. An phi phic tham Budc ba Nguyén Thi B1 phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam ing an phi da nop la 300.000 dong theo bién
lai thu tam Ung an phi, 1€ phi toa an s6 0007264 ngay 24 thang 01 nam 2025 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh E.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thidm co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh E; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huy¢n B; Pa K)’/

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong suy;

- Luu: VT, hd so vu an.

L& Thi Thu Huong
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