TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 09/2019/DS-PT
Ngay: 04-6-2019
VIV tranh chdp quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Du.
Céac tham phan: Ong Luong Vin Can.
Ong Nguyén Manh Hing.

- Thw ky phién toa: Ba PBinh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Hoa Binh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Bui Btc Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2019 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh xét xr
phtc tham cong khai vu an thy Iy s6: 03/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim
2019 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 10/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 5 nam 2019 gitira cadc duong suy:

1. Nguyén don: Ba L& Thi V, sinh nam 1961.

Dia chi: Xém N, xa P, huyén C, thanh phd Ha Noi; c6 mat.

2. Bi don: Anh Pham Xuan T, sinh nam 1977.

Dia chi: Tiéu khu 12, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh; ¢ miit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén L, tinh Hoa Binh; ¢6 don xin xtr vang mit.

- Ong Nguyén Viin H, sinh nim 1958; vang mit.

- Ba Pham Thi D, sinh nam 1958; ving mit.

- Anh Nguyén Viin T, sinh ndm 1983; ving mit.

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1984; vang mit.

- Chi Nguyén Thi C, sinh ndm 1981; vang mit.

Péu co dia chi: Thon V, x4 V, huyén C, thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Cong T, sinh nam 1959; dia chi:
Tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh (gidy uy quyén ngay 02-03-
2018); c6 mat.

- Ong Pham Xuén P, sinh nim 1944; ving mat.

Dia chi: Thon X, xa T, huyén C, thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H (vo 6ng Pham Xuén D),
sinh nam 1945; ¢6 mat.

-Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1945; c6 mat.

Dia chi: Thon X, xa T, huyén C, thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 16-01-2016, qué trinh gidi quyét vu &n
nguyén don ba Lé Thi V trinh bay:

Niam 1995, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Pham Xuan P va ba Lé Thi V mua
chung manh dét caa 6ng Quan Ngoc D ¢ dau cau D thudc tiéu khu 13, thi tran L,
huyén L, tinh Hoa Binh. Ba ngudi théng nhat bang miéng dé minh 6ng Nguyén
Vin H nhan chuyén nhuong dat va diing tén trong gidy chiing nhan.

Niam 2001, Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh (UBND) céap gidy ching nhan
thira dat ba ngudi mua chung cho 6ng Nguyén Van H: Thua dat s6 279; to ban
dd sb 146bll; dia chi: Tiéu khu 13, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh; dién tich
475m* (200m? dat thd cu, 125m* dat vuon, 150m* dat hanh lang giao thong).
Niam 2008, 6ng Nguyén Van H, 6ng Pham Xuan P va ba Lé Thi V théng nhat
tach thira dt ba ngudi mua chung (gidy chiing nhan mang tén 6ng Nguyén Vin
H) cho ba Lé Thi V. Ba ngudi thoa thuan miéng 6ng Nguyén Vin H va ong
Pham Xuan D 13y chd dat cao giap dat nha 6ng Quan Ngoc B, chiéu rong giap
hanh lang giao thdng 1a 7m, mat trong giap rudéng cia dan 8m; phan con lai giap
bo sudi 1a dt caa ba Lé Thi V.

Ngay 14-4-2008, 6ng Nguyén Van H 1am don xin tach dat tho cu. Khi lam
tha tuc tach thira, Phong Tai nguyén va méi truong huyén L huéng dan ba Lé
Thi V l1am hop dong chuyén nhuong dét, gitta nguodi chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Van H va ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi V. Ngay 28-7-2008,
UBND huyén L, tinh Hoa Binh cip gidy ching nhan cho ba Lé Thi V: Thira dét
s6 401; to ban do s6 146-b; dia chi: Tiéu khu 13, thi tran L, huyén L, tinh Hoa
Binh; dién tich 191m? (dit & 66m?, dat vuon 125m?), phan con lai 1a dét cua 6ng
Nguyén Vin H va 6ng Pham Xuan . Nam 2011, 6ng Nguyén Van H chuyén



nhuong phan dit con lai 134m? cho anh Pham Xuan T 14 con trai 6ng Pham
Xuan b.

Do thira dat cia ba L& Thi V va anh Pham Xuan T lién ké nhau, gia dinh ba
Lé Thi V & xa chua c6 nhu cau sit dung dat, anh Pham Xuan T cho thué mot
phan dat dé 1am duong di cho 6 t6 tai chd dét di qua thira dat cua ba Lé Thi V;
anh Pham Xuan T dd dong coc, xdy tuong, lam mai tén 1an sang phan dat cua ba
Lé Thi V. Nam 2015, phat hién su viéc trén ba L& Thi V va anh Pham Xuan T
da thuong luong khéng thanh, UBND thi trdn L d3 hoa giai nhung khong dat két
qua nén ba Lé Thi V da lam don khai kién ra toa.

Nguyén don yéu cau: Budc bi don Pham Xuan T phai d& cot, d& tuong, d&
lan xay dung trén phan dat 1an chiém. Tra lai 47,7 m* dat da 14n chiém cho ba Lé
Thi V.

Bi don anh Pham Xuan T trinh bay:

Niam 2011, anh nhan chuyén nhwong 134m* dét thd cu cua 6ng Nguyén
Vin H va ba Pham Thi D 1a anh ré va chi ho anh. Thira dat nay lién ké véi thia
dat ciia ba Lé Thi V. Khi lam thi tuc cip gidy chang nhan, anh da do da 191m?
dat cua ba L& Thi V, lac xac dinh mébc gisi ba Lé Thi V khong c6 mat. Do thira
dat cua ba Lé Thi V chua xay dyng nén thira dat caa dng Nguyén Vin H chuyén
nhuong cho anh khéng c6 ranh gigi. Thuc té dién tich dat anh nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin H rong hon dién tich dat ghi trong gidy ching
nhan khoang trén 100m?.

Ngay 08-6-2011, UBND huyén L, tinh Hoa Binh cap gidy ching nhan cho
anh (Pham Xuan T): Thaa déat s6 279; to ban dd sé 146-B-1II; dia chi: Tiéu khu
13, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh; dién tich 134m” ODT lau dai. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat anh lam nha mai ton, xdy tudng rao bao vé trén phan
dat caa minh, anh khong 1an chiém dat cua ba Lé Thi V. Qua trinh giai quyét vu
an, ngay 09-01-2017 anh Pham Xuéan T c¢6 don yéu cau: Huay giay chiing nhan
mang tén Nguyén Vin H, hity don xin tach dat thd cu va hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi V xéac lap nim 2008, hay gidy
chting nhan caa ba Lé Thi V; yéu cau UBND huyén L cong nhan dién tich dat
thuc té; yéu cau ba L& Thi V boi thuong danh du cho anh. Tai phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir ngay 30-7-2018 anh Pham Xuan
T da rat toan bd c4c yBu cau néu trén.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay tir khi the Iy v 4n
dén trwéc ngay 03-01-2017:



- Ong Nguyén Vin H trinh bay thdng nhat véi nguyén don Lé Thi V: Nam
1995, 6ng (Nguyén Vian H), 6ng Pham Xuin D va ba Lé Thi V nhan chuyén
nhuong manh dat cua gia dinh 6ng Quan Ngoc D, khi mua khong xéac dinh dugc
dién tich, ba nguoi thong nhat bang miéng d& minh 6ng (Nguyén Vin H) dang
tén trén giay to nhan chuyén nhuong, dung tén trong gidy chung nhan. Nam
2001, 6ng (Nguyén Vin H) dwoc cap gidy chung nhan dién tich 475m? (dat o:
200 m?, dat vuon: 125 m?, dat HLGT tam thoi: 150 m?). Ngay 14-4-2008, dng
(Nguyén Vin H) 1am don xin tach dat th cu cho ba Lé Thi V. Ngay 28-7-2008,
ba Lé Thi V duoc cip gidy chung nhan dién tich 191m?. Trudc khi tach dét cho
ba L& Thi V ¢6 su théng nhit biang miéng caa 6ng (Nguyén Vin H) va éng
Pham Xuén D (b6 caa bi don Pham Xuan T).

- Ba Pham Thij D (vo 6ng Nguyén Van H) trinh bay thong nhat véi loi khai
cua chong la 6ng Nguyén Vin H.

- Ong Pham Xuan P trinh bay théng nhat véi ba L& Thi V va 6ng Nguyén
Vin H vé thoi gian ba nguoi nhan chuyén nhugng dat cia gia dinh ong Quan
Ngoc B va trudc khi tach dat cho ba L& Thi V 1a c¢6 su théng nhat cua 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Pham Xuan D.

- Ba Nguyén Thi H (vo 6ng Pham Xuan D) trinh bay théng nhat voi 1oi
khai ciia 6ng Pham Xuéan D.

Tir ngay 03-01-2017, vg' chéng 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi D; Vo'
chang 6ng Pham Xudn B, ba Nguyén Thi H thay doi 161 khai:

- Ba Pham Thi D, 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Gia dinh ba nhan chuyén
nhwong manh dit caa 6ng Quan Ngoc B. Dién tich 475m?* duoc cip gidy ching
nhan nam 2001 1a cap cho hd 6ng Nguyén Vian H. Pay la tai san chung cua gia
dinh ba duoc hinh thanh trong thoi ky hén nhan nén viéc dinh doat phai duoc su
ban bac thdng nhét cua hai vo chong. Viéc 6ng Nguyén Van H ty y chuyén
nhuwong 191m?* dit cho ba Lé Thi V nam 2008, chuyén nhuong phan dat 134m?
cho anh Pham Xuan T nidm 2011 ma khéng c¢6 ¥ kién cta ba Pham Thi D I
khdng hop phép.

Ba Pham Thi D, 6ng Nguyén Vin H yéu cau: Dé nghi Toa &n tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vian H vai la ba Lé
Thi V, gita 6ng Nguyén Van H voi anh Pham Xuan T 1a vd hiéu. Huy gidy
chttng nhan do UBND huyén L d3 cap cho ba Lé Thi V va anh Pham Xuan T,
tra lai dat cho ho 6ng Nguyén Vian H, ba Pham Thi D.



- Ong Pham Xuan B, ba Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh ba va gia dinh
6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi Dva ba L& Thi V mua chung manh dat cua
6ng Quan Ngoc . Viéc tach dat cho ba L& Thi V c6 su déng y caa dng, dng
ddng y tach cho ba L& Thi V phan dat & ngoai giap sudi nhu da thoa thuan.
Truéc khi tach dat cho ba Lé Thi V, 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi V va ong
(Pham Xuan ) c6 dén thia dat, ba ngudi thoa thuan miéng tach thia dat ra 1am
ba phan. Tuy nhién 6ng va vo khong duge ky vin ban tach dat cho ba Lé Thi V,
khong biét dién tich dat tach cho ba L& Thi V la bao nhiéu. Khi xay ra tranh
chap biét ba L& Thi V duoc cip gidy chitng nhan 191m? (66m? dat thd cu, toan
bo dat vuon 125m?); con 6ng Nguyén Vin H va 6ng (Pham Xuan D) chi dugc
cap 134m?* dét thd cu, khong c6 dat vuon 1a khong hop 1y. Viéc 6ng Nguyén Vin
H tuy ¥ chuyén nhuong dat cho ba L& Thi V nhung khong c6 y kién cua ba
Nguyén Thi H (vo 6ng) 1a khong dung.

Ong Pham Xuéin D, ba Nguyén Thi H yéu cau: Hay gidy chirng nhan mang
tén ho 6ng Nguyén Van H, hiy don xin tach dat thd cu va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vian H va ba Lé Thi V, hay giay
chting nhan caa ba Lé Thi V, tra lai hién trang quyén sir dung dat nhu ban dau.
Ngay 30-07-2018, 6ng Pham Xuan D, ba Nguyén Thi H c6 don xin it toan bd
cac yéu cau trén. Ngay 04-01-2017, ngay 20-6-2017 va phién hop kiém tra viéc
giao nop cong khai chung ct ngay 30-7-2018, vo chong dng Pham Xuan D, ba
Nguyén Thi H thay d6i yéu cau: Bé nghi Toa an tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Van H véi ba Lé Thi V, giita 6ng
Nguyén Van H véi anh Pham Xuan T 13 vo hiéu; huy gidy chiing nhan da cap
cho ba Lé Thi V va anh Pham Xuan T, tra lai d4t cho vo chong 6ng Nguyén Vin
H, ba Pham Thi D.

- Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi C (con ong
Nguyén Van H, ba Pham Thi D) trinh bay: Thoi diém bd me cac anh chi nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng Quan Ngoc B thi cac anh chi con nho, tién mua dat
la cua b me nén khdng cd y kién va khong khiéu nai.

- bai dién UBND huyén L, tinh Hoa Binh trinh bay: Thu tuc hanh chinh
tach dat thi ngudi dang tén trén gidy chiing nhan ¢ quyén tach thira nhung phai
da dién tich theo quy dinh. Khi muén tach thira thi nguoi ¢ tén trong gidy
chirng nhan phai c6 don xin tach thira, dugc Phong Tai nguyén va mdi truong
huyén cho phép; khi tach thi phai chinh Iy lai gidy ching nhan. Truong hop tach
thira dat dé dimg tén nguoi khac thi thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Thu tuc

5



tach dat cua 6ng Nguyén Vin H cho ba L& Thi V tai thoi diém d6 1a dang, vi khi
tach c6 don xin tach thura ctia dng Nguyén Vin H, c6 y kién cua Phong Tai
nguyén va moi truong huyén déng y, va hop dong dugc chang thuc khi chuyén
nhuong. Viéc UBND huyén L cip gidy chitng nhan cho ba L& Thi V nam 2008,
cap giay ching nhan cho anh Pham Xuan T nam 2011 1a thuc hién dtng theo
quy dinh caa phép luat. D& nghi Toa an bac cac yéu cau huy gidy ching nhan vi
viéc cap giay ching nhan dung phap luat, mat khac cac dwong su st dung dat 6n
dinh tir 1au khdng c6 khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhan.

Ban &n s6 03/2018/DS-ST ngay 28-12-2018 cua Toa &4n nhan dan huyén L,
tinh Hoa Binh tuyén xu:

Can ctr khoan 3, khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan 1
diéu 39, diém ¢ khoan 1 diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy. Diéu 122 Bo luat dan
sy nam 2005. Diéu 166, diéu 203 Luat dat dai. Diéu 164, 169 Bo luat dan su
2015.

Khoan 1 diéu 147; khoan 1 diéu 158; khoan 1 diéu 165 Bo luat t6 tung dan
su, khoan 1 diéu 12, khoan 1 diéu 48, khoan 2 diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Buoc anh Pham Xuan T phai thdo d& toan bo phan da xay dung trén dat dé
tra lai cho ba L& Thi V dién tich dét Ia 47,7m’, tai thira dat s6 401, t& ban do
146-b tai tiéu khu 13, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh; dat c6 t&r cdn Pong,
Tay, Nam, Bac; chiéu rong, chiéu dai mdi thira dat.

Bé4c yéu cau cua ba Pham Thi D va 6ng Nguyén Vin H vé viéc dé nghi
tuyén bé cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
H va ba Lé Thi V, 6ng Nguyén Vin H va anh Pham Xuan T la v6 hiéu. Bac yéu
cau cua ba Pham Thi D va 6ng Nguyén Van H vé hay gidy chiing ching nhan
quyén sir dung dat cua ba Lé Thi V va cua anh Pham Xuan T.

Pinh chi c4c yéu cau cua 6ng Pham Xuan P va ba Pham Thi H gém: Huay
gidy chung nhan mang tén ho 6ng Nguyén Van H; Huy don xin tach dat tho cu
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Van H ba Lé
Thi V; hay giay ching nhan caa ba Lé Thi V; tra lai hién trang quyén sir dung
dat nhu ban dau.

Vé an phi: Anh Pham Xuan T phai nop 13.117.000 dong an phi dan su so
tham. Toa &n cip so tham con quyét dinh an phi d6i véi nguyén don, nguoi o



quyén loi nghia vu lién quan; chi phi thim dinh, dinh gié tai san, Luat Thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 05-01-2019, nguoi lién quan Pham Thi D ¢6 don khang cao dé nghi
hiy an so tham. Ngay 09-01-2019, bi don Pham Xuan T c6 don khang céo dé
nghi hity an so tham,

Tai phién toa phtc tham, ba Pham Thi D va bi don anh Pham Xuan T git
nguyén yéu cau khang céo. Nguyén don ba Lé Thi V giit nguyén yéu cau khoi
Kién.

Ngudi khang cdo anh Pham Xuan T trinh bay: Ngudn gdc dién tich 475m?
dat (dat ¢: 200 m?, dat vuon: 125 m% dat HLGT tam thoi: 150 m?) gidy chung
nhan mang tén ho éng Nguyén Vin H 13 do ba nguoi 6ng Pham Xuan D (b
anh), 6ng Nguyén Vian H (anh ré ho) va ba Lé Thi V mua chung, ba ngudi thoa
thuan miéng dé minh dng Nguyén Vin H dung tén trén giay chang nhan. Tuy
nhién nim 2008 dng Nguyén Vin H tu ¥ tach dat cho ba L& Thi V 191m?* (dit &
66m°, dat vuon 125m?) trong tong sé 475m” dat cap cho 6ng Nguyén Van H.
Dién tich 200m* dat thd cu chia cho 03 nguoi: ba L& Thi V duogc 66m? bd anh
(6ng Pham Xuan T) va 6ng Nguyén Van H mdi ngudi 67m? thi anh khéng c6 v
kién, nhung ba Lé Thi V duoc cp toan bo dit vuon 125m? con 6ng Nguyén
Vin H va b anh (6ng Pham Xuan D) khong c¢6 dat vuon 1a khong cong bang.
Mt khac 6ng Pham Xuan D 14 bd anh nén anh 13 ngudi ¢6 quyén loi lién quan
dén 1/3 dién tich dat bd anh mua chung; anh khong dong y véi viéc chia toan bo
dat vuon cho ba Lé Thi V. Thira dat anh nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Vin H trén thuc té rong hon dién tich dat trong gidy chitng nhan. Dé nghi hay &n
so tham dé chia déu dat vuon cho ba ngudi.

Ong Hoang Cong T dai dién theo uy quyén cua nguoi lién quan: Ong
Nguyén Vin H, ba Pham Thi D, anh Nguyén Vian T, anh Nguyén Van D, chi
Nguyén Thi C trinh bay: Dién tich 475m? gidy ching nhan mang tén ho 6ng
Nguyén Vin H 1a tai san chung cta gia dinh 6ng Nguyén Vin H, gia dinh ong
Pham Xuan D va ba Lé Thi V. Toa an cip so tham xac dinh thta dat cip cho ho
6ng Nguyén Vin H 1a tai san chung caa 03 ca nhan la 6ng Nguyén Vin H, ong
Pham Xuan P va ba Lé Thi V 1a khong dung. Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 17-01-2018 cuia Tda &n cap so thAm nhung Tda an khong ky. Co quan
Vin phong diang ky dat dai (VPDKDD) tinh Hoa Binh trich do hai thira dat tach
ra (thira dat ctia ba L& Thi V va thira dat cia anh Pham Xuan T), khong trich do
thira dat ban dau cua dng Nguyén Vian H 1a khéng ding. Gidy ching nhan caa
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ba L& Thi V, 6ng Nguyén Vin H va anh Pham Xuan T khéng c6 toa do; khong
c6 bién ban ban giao dat cho ba Lé Thi V, anh Pham Xuan T. Pay 1a vu an tranh
chap dit dai c6 ngudn géc tir mot thira tach thanh hai thira, trong d6 c6 125m?
dat vuon tach hét cho ba Lé Thi V, trong khi 6ng Nguyén Vin H va 6ng Pham
Xuan D khong c6 dat vuon la khdng hop 1y. Bé nghi hay an so tham.

Ba Nguyén Thi H (vg dng Pham Xuan D) trinh bay: Gia dinh ba, gia dinh
6ng Nguyén Vian H va ba Lé Thi V mua chung manh dt, s tién gép bang nhau
nhung khi tach dat thd cu, mdi gia dinh dugc 1/3 cua 200m?* dat thd cu 1a phu
hop (ba L& Thi V 66m?, 6ng Nguyén Van H va 6ng Pham Xuan D mdi nguoi
67m%). Nhung ba Lé Thi V dwoc huong todn bo 125m* dit vuon, con ong
Nguyén Vin H va 6ng Pham Xuan P khong duoc chia dat vuon 1a khdng céng
bang. Hon nira, Vo chong ba khong duoc ky don xin tach dat cho ba Lé Thi V
nén viéc tach dat cho ba Lé Thi V 1a khéng hop phap.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan va Thu ky
Toa an cap phuc tham da chap hanh dung, ddy du cac quy dinh cia Bo luat T6
tung dan sy (BLTTDS) tuan thu dung quy dinh vé thu 1y vu an, thoi han chuan
bi xét xir quy dinh tir Diéu 285 dén Picu 292 BLTTDS. Ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién day du quyén va nghia vu to tung cua ho theo quy dinh ciia phap
luat.

Vé noi dung: Bé nghi bac khang céo cia anh Pham Xuéan T, ba Pham Thi
D. Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS gitt nguyén quyét dinh ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir ving mat.
Can ctr khoan 1 Diéu 227 BLTTDS Hdi dong xét xu tién hanh xét xur vang mit
ho.

[2] VVé ndi dung:

[2.1] Thira dat cua ba Lé Thi V duoc cap gidy ching nhan nim 2008 (dién
tich 191m?). Thtra dit cia anh Pham Xuan T duoc cip gidy chiing nhan nim
2011 (dién tich 134m?). Hai thira dat ndy cd ngudn gdc duoc tach ra tir thira dat
cua ho dng Nguyén Van H dugc cap gidy chung nhan nim 2001, dién tich
475m>,

Nguédn géc dién tich 475m? cua ho 6ng Nguyén Vian H: Nam 1995, 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Pham Xuan D va ba Lé Thi V mua chung manh dét cua gia

8



dinh 6ng Quan Ngoc D, dit chua c6 gidy to va khong xac dinh duoc dién tich
dat chuyén nhuong (mua vo). Ba nguoi théa thuan miéng dé minh 6ng Nguyén
Vin H nhan chuyén nhuong va déng tén trén gidy ching nhan. Nam 2001,
UBND tinh cip gidy chiing nhan cho ho éng Nguyén Vin H: Thira dét s6 279,
t ban do s6 146-B-11, dién tich 475m? (d4t & 200m?, dat vuon 125m?, 150m? dat
HLGT tam thoi), dia chi: Tiéu khu 13, thi trin L, huyén L, tinh Hoa Binh (goi
tat 13 thira dat sé 279). Nhu vay c6 co s& xac dinh: Thaa dat s6 279 dugc cap
gidy chung nhan nim 2001 mang tén ho 6ng Nguyén Vian H 14 tai san chung cua
ba ngudi (0ng Nguyén Vin H, 6ng Pham Xuan P va ba Lé Thi V). Truéc, trong
va sau khi mua chung dat ba ngudi thong nhat miéng dé minh éng Nguyén Vin
H dang ra nhan chuyén nhuong, diing tén trén gidy ching nhan va lam thu tuc
chia tach dat cho ba L& Thi V. Viéc Toa an cip so tham xac dinh thua dat caa
6ng Nguyén Vin H 1a tai san thuoc sé hitu chung cia 6ng Nguyén Vin H, ong
Pham Xuan P va ba Lé Thi V 1a phi hop véi Biéu 208, 209 Bo luat dan sy nim
2015.

[2.2] Theo don dé nghi xin tach dat tho cu ngay 14-4-2008, do dng Nguyén
Vian H ky tén ¢6 noi dung: Nam 1995 6ng Nguyén Vin H, dng Pham Xuan P va
ba Lé Thi V mua chung manh dat caa dng Quan Ngoc B. Do nhu cau cua ba Lé
Thi V xin tach riéng, ba nguoi théa thuan: Ong Nguyén Vin H va 6ng Pham
Xuan D 14y phan dat gidp 6ng Quan Ngoc D, mat hanh lang caa dng Nguyén
Vin H va ong Pham Xuéan P 1a 7m, mit trong giap dong 1a 8m. Phan con lai vé
phia gan sudi 1a cua ba Lé Thij V.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14-5-2008, gitra
bén chuyén nhuong (6ng Nguyén Vin H), bén nhan chuyén nhuong (ba Lé Thi
V), dién tich chuyén nhuong 191m?, muc dich sir dung 66m?* lau dai, 125m* dat
vuon, bén chuyén nhuong da ky (Nguyén Van H) kém theo 1a trich luc ban dd
thira dat cap cho ba L& Thi V dién tich 191m® Ngay 28-7-2008, ba Lé Thi V
duogc cap gidy chiung nhan: Thira dat sb 401, to ban d6 s6 146-b, dién tich 191m?
(trong d6: dt & 66m?, dat vuon 125m?).

Bién ban lay 10i khai ngay 03-01-2017, ban tu khai ngay 08-02-2017 dng
Pham Xuan P trinh bay: Ba ngudi mua chung thira dat cia 6ng Quan Ngoc b.
Trude khi tach dat cho ba Lé Thi V, dng Nguyén Vian H, ba Lé Thi V va éng
(Pham Xuén P) cung dén thira dat, ba nguoi thong nhat bang miéng, ong déng y
tach cho ba Lé Thi V dién tich dat & ngoai giap sudi nhu da thoa thuan.



Loi khai ban dau cua ba Pham Thi D (vo 6ng Nguyén Vin H), ba Nguyén
Thi H (vo 6ng Pham Xuan D) thdng nhat véi 16i khai cia 6ng Nguyén Vian H,
ong Pham Xuan D va ba Lé Thi V.

Vai cac chang cir néu trén c6 can cur phap luat xac dinh: Mac du 6ng Pham
Xuan D khéng ky tén trong don xin tach dat thd cu ngay 14-4-2008 ciing dng
Nguyén Vin H, nhung 6ng Pham Xuan D va 6ng Nguyén Vin H di théng nhat
viéc chia thra dt s6 279 thanh ba phan, khong chia déu theo mét vudng, khdng
chia déu theo ting loai dat. Thoa thuan chia dat ndy phd hop véi so do thira dat
mang tén anh Pham Xuan T do Vin phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh do dac
ngay 15-5-2018. Hon nita, khi 1am tha tuc chia tach dat cho ba Lé Thi V, éng
Nguyén Vian H ky tén trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
lap hop dong chuyén nhuong dat nhung sy that la khéng co viéc chuyén
nhuong, khdng co viéc giao, nhan tién. Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong dat 1a
dé hop phap hda viéc tach dat cho ba L& Thi V trong thira dat ba nguoi mua
chung. Ban chat cua vu an 1a 6ng Nguyén Van H, 6ng Pham Xuan D va ba Lé
Thi V mua chung dat, 6ng Nguyén Vin H dai dién cho 03 ngudi dung tén trong
gidy chiing nhan. Sau d6, 6ng Nguyén Vian H, 6ng Pham Xuan D tach phan dat
trong thira dat ba nguoi mua chung cho ba Lé Thi V. Nhu vay, viéc ba Lé Thi V
duoc cap gidy chung nhan dién tich dat 191m? dét trong d6 c6 125m? dat vuon 1a
duoc sy théng nhat, déng y tir trudc cua 6ng Nguyén Van H va 6ng Pham Xuan
P. Mat khac, tir khi ba Lé Thi V duoc cap gidy chang nhan (nim 2008), cho dén
khi anh Pham Xuan T nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Van H (nim
2011), dién tich 134m?, trong d6 c6 ¥ dién tich 12 phan dat cia 6ng Pham Xuan
P, thi vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi D; vo chong éng Pham Xuén
P, ba Nguyén Thi H va bi don anh Pham Xuén T déu biét rat rd ba L& Thi V
duoc cap gidy chiing nhan 191m? dat, trong d6 c6 125m? 1a dat vuon, nhung
khong ai co y kién phan d6i hoic khiéu nai gi.

[2.3] Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba Lé Thi V duogc cap la
191 m? anh Pham Xuén T duoc cip 1a 134 m® Qua trinh giai quyét vu &n tai
Toa an, ngay 15-5-2018 Vin phong dang ky quyén sir dung dat tinh Hoa Binh
da xac dinh dién tich dat thuc té cua ba Lé Thi V va anh Pham Xuén T dang st
dung, thira dat cua ba Lé Thi V 1a 136,9m? (giam 51,1 m® so véi dién tich dat
duoc cap gidy chung nhan), thira dat cia anh Pham Xuan T 1a 181,7m? (ting
47,7m* so véi dién tich dat duoc cap gidy chiing nhan). Do d6, Toa 4n cap so
tham budc anh Pham Xuan T phai tra lai 47,7m? dat cho ba L& Thi V 1a ¢6 co sé.
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Mic du anh Pham Xuan T phai tra lai 47,7m? dat cho ba L& Thi V thi téng dién
tich thura dat caa ba L& Thi V van bi giam (thiéu) 1a 6,4 m? so véi gidy ching
nhan dwgc cap. Viéc ba L& Thi V bi giam (thiéu) 1a 6,4 m®thi ba L& Thi V phai
chiu.

[2.4] So d6 ngay 15-5-2018 cua Vin phong ding ky déat dai tinh Hoa Binh
xac dinh hién trang dién tich dat tranh chip nhung khong xac dinh méc gidi giira
hai thira dit caa ba L& Thi V va anh Pham Xuan T. Pé c6 cin cu thi hanh an
duogc rd rang, ngay 23-5-2019 Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh Hoa
Binh di c6 so d6 bd sung mdc gidi thira dat cua ba Lé Thi V va anh Pham Xuan
T. So dd nay 1a mot bo phan quan trong khdng thé tach roi ban an.

Do vay, khang cao cua bi don Pham Xuan T va ngudai lién quan Pham Thi
D va trinh bay cia 6ng Hoang Coéng T dai dién theo uy quyén cua cho éng
Nguyén Vin H, ba Pham Thi D va cac con cta 6ng Nguyén Vin H, ba Pham
Thi D yéu cau hay an so tham 13 khong c6 co s¢. Can giit nguy@n quyét dinh cua
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Hoa Binh dé nghi bac khang céo cua
bi don Pham Xuan T va nguoi lién quan Pham Thi D la phu hop.

Toa an cdp so tham rat kinh nghiém:

Ban an so tham nhan dinh chap nhan khoi kién cta nguyén don nhung
phan quyét dinh tuyén chua rd rang, can sta lai.

Vé an phi: Quan hé phép luat Ia tranh chap ai 1a nguoi c6 quyén si dung
dat. Toa an khong xem xét gid tri dién tich dat tranh chap. Theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy Ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi thi duong su phai chiu an phi dan sy khong
c6 gia ngach. Toa an cip so tham quyét dinh bi don Pham Xuan T phai chiu &n
phi dan su so tham cd gia ngach d6i véi dién tich dat tranh chap (47,7 m°) la
khong dtng. Thiéu s6t nay duoc khac phuc & cap phic tham.

Do sira 4n so thAm nén nguoi khang céo khoéng phai chiu &n phi dan su
phlc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don Pham Xuan T va khang céo cua

ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi D yéu cau huy an so tham.
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2. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Stra 4n so tham vé
phan &n phi cho bj don.

Cu thé: Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Biéu 39; diém c khoan 1 Diéu 217 B6 luat té tung dan sy nim 2015.
Diéu 122 B luat dan sy nim 2005. Piéu 166, 203 Luat dat dai. Piéu 164, 169,
208, 209 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165 B¢ luat to
tung dan s ndm 2015. Khoan 1 DBiéu 12; khoan 1 biéu 48; diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Thi V.

Buoc bi don Pham Xuén T phai thao d& cong trinh xay dung trén tai thira
dat sb 401, to ban d6 146-b, dia chi: Tiéu khu 13, thi trdn L, huyén L tinh Hoa
Binh; tra lai 47,7m?dét cho nguyén don Lé Thj V.

Cu thé: Tur diém B dén diém C la 2,31m.

Tur diém C dén diém F 1a 18,39m.
Tur diém F dén diém G 12 2,81m.
Tur diém G dén diém B 1a 18,20m.

(C6 so d6 ngay 23-5-2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh va
la mot bo phan quan trong khdng thé tach roi ban an).

Khong chap nhan yéu cau caa ba Pham Thi D, dng Nguyén Vin H vé viéc:
Pé nghi tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng
Nguyén Vin H va ba Lé Thi V, giita 6ng Nguyén Vin H va anh Pham Xuan T la
hop dong vo hiéu. Hay gidy chiing chitng nhan quyén sir dung dat cia ba Lé Thi
V va anh Pham Xuan T.

Pinh chi cac yéu cau cua 6ng Pham Xuan B, ba Nguyén Thi H gom: Hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin H; hiy don
xin tach dat thd cu va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyén Vin H va ba Lé Thi V; huy giay chang nhan quyén sir dung dat cia ba
Lé Thi V tra lai hién trang quyén st dung dat nhu ban dau.

3. V& an phi:

Nguyén don Lé Thi V khdng phai nop an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba
Lé Thi Vinh sé tién 6.000.000 (s&u triéu) dong tién tam Gmg an phi da nop tai
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bién lai thu s6 06272 ngay 21-01-2016 caa Chi cyc thi hanh an dan sy huyén L,
tinh Hoa Binh.

Bi don Pham Xuan T phai nop 300.000 (ba trim nghin) ddng an phi dan su
so tham; duoc hoan lai 12.817.000 (mudi hai triéu tdm trim mudi bay nghin)
ddng; khong phai nop an phi phic tham, duoc hoan lai 300.000 (ba trim nghin)
ddng tam ng &n phi phic thim da nop theo bién lai thu s 0000418 ngay 15-01-
2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén L, tinh Hoa Binh.

Mién &n phi dan sy so thdm cho dng Nguyén Van H, ba Pham Thi D. Tra
lai cho 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi D 300.000 (ba trim nghin) dong tién
tam tng an phi so thim da nop tai bién lai thu s6 0002152 ngay 18-01-2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén L, tinh Hoa Binh.

Tra lai cho 6ng Pham Xuan P va ba Nguyén Thi H s tién 300.000 (ba
tram nghin) déng tam tng an phi da nop tai bién lai sé6 0002151 ngay 18-01-
2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén L, tinh Hoa Binh.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Anh Pham Xuan T phai hoan tra
cho ba Lé Thi V 5.000.000 (nam triéu) dong chi phi dinh gié tai san va xem xét
tham dinh tai chd.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 04-06-2019./.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tal Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tgi Ha Nogi; :

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén L, Hoa Binh;

- VKSND huyén L, Hoa Binh;

- Chi cuc THADS huyén L, HB; (Da ky)

- So Tw phap tinh Hoa Binh;

- Duong si; Nguyén Thi Du
- Luu ho so.
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