TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 111/2020/DSPT
Ngay 15 - 9 - 2020
V/v Tranh chap ranh gi6i giira cac bat
dong san lién ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vian Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Luong
Ong Thiém Québc Khanh

- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhin dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Ki€ém sat vién.
~ Trong cac ngay 14, 15 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh
pho Can Tho xét xtr phtic tham cong khai vu én thu 1y s6 06/2020/TLPT-DS ngay
06 thang 01 nam 2020 ve vi¢c “Tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san lién
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ké”

Do Ban an déan su so tham s6 158/2019/DSST ngay 26 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham s 217/2020/QDPT-DS
ngay 04 thang 9 nam 2020 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1942
Dia chi: Xa T, huyé¢n L, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1937 (chét)
Nhiing ngudi thira ké t6 tung cua ong Tan:

1/ Ba Nguyén Thanh T1, sinh nim 1947

2/ Ong Tran Phyc Q, sinh nam 1974

3/ Ba Tran Luu G, sinh nam 1970

4/ Ba Tran Trac L, sinh ndm 1972

5/ Ba Tran Kim C, sinh nam 1977



6/ Ong Tran Thanh S, sinh nam 1981
7/ Ong Tran Phtic Y, sinh nam 1983
8/ Ong Tran Phudc T2, sinh nam 1987

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Kim C: Ba Tran Luu G, sinh
nam 1970 (van ban uy quyén ngay 18/8/2020)

Cung dia chi: Xa T, huyén L, thanh phé Can Tho.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi N, sinh nam 1956
Dia chi: Xa T, huy¢n L, thanh phé Céan Tho.

(Ba Nguyén Thanh T1, Tran Kim C Véng mat, cac duong su con lai déu co
mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van Téan la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Ong duoc cap quyén sir dung dat dién tich 14 21.799m? tai thira sb 1475, to
ban d6 s6 08, dat toa lac tai ap P, xd T, huyén L, thanh phd Can Tho, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 794108, sb vao s6 CHO1733 céap ngiy
22/6/2015. Giap véi thira 1475 ctia ong dang st dung 1a thira 619 ctia ong Tran
Van T. Gitra thua 1475 va thtra 619 ¢c6 m0t muong ranh, khi lam 1§ nong thon thi
hai bén xay ra tranh chap va con éng T c6 can trd khong cho gia dinh 6ng bom
nude nén ong khoi kién yéu cau ong Tan giao tra mot phan dit ranh d3 1an, dau
ngoai 1,8m dau trong 2,6m, dién tich 186,9m?

Qud trinh gidi quyét vu dn, phia bi don trinh bay:

Ong Tran van T co quyén sir dung dat dién tich 4. 527m? thudc thira s6 619,
to ban dd sb 08, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CHO1164 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 04/11/2013. Dong thoi, trude day 6ng Tan c6 nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) clia gia dinh ba L& Thi N mét cai bo co chiéu
ngang 6,6m, chiéu dai mot bén 36,8m, chiéu dai mot bén 34,8m, dién tich 240m?,
Phan dét nay hién tai 6ng T dang canh tac nhung van do ba N dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Theo Manh trich do dia chinh s6 1012/2017, ngay
29/6/2017 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L thi phan dat ong T
canh tac c6 tong dién tich 6.383,4m? Dién tich nay theo 6ng xac dinh trong d6
g6m phan dit tai thira 619 va mot phan thira 913 (240m?). Péi chiéu dién tich thuc
té 6ng T dang sir dung (6.383,4m?) véi dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat (mot phan thira 913 dién tich 1a 240m? + thira 619 dién tich 1a 4.527m?
=4, 767m2) thi phan dat cua éng T dang sir dung nhiéu hon so véi gidy chung
nhan quyén st dung dat 1.616,4m>. Ong xac dinh phan dién tich 1.616,4m? nay
khong nam trong giay ching nhan quyén st dung dat tai thira 619 vi trude day
khi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong T ké khai dién tich dat chi c6
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4.527m? (thtra 619 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khoang nam
1991, 1992 khi cap khong do dac thyc té, #én nam 2013 & ong T cap doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung ciing khong do dac thuc t&) nhung trén thuc té 6ng
T van st dung phan dat c6 dién tich 6.383,4m? (gdm ca dién tich dit mua cta ba
Nhan 240m?). Dbi v6i phan muong ranh thi ddy 1a muong ndm trong thira s6 619
cta 6ng T. Trudc day 6ng H sir dung duong nude khac nhung sau d6 éng H 1ap
dudng nude ndy nén méi xin éng T sir dung chung muong ranh dé lam duong
nude. Do ong T khong 1an phin muong ranh ctia ong H nén khong dong y yéu
cau khoi kién ciia 6ng H.
NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay:

Ba c6 dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat
c6 dién tich 1300m? thudc thira s6 913, t& ban do s6 08, toa lac tai 4p D, xa T,
huyén L, thanh phé Can Tho. Tuy nhién, trén thuc té chi str dung phan dét co dién
tich 240m? (theo Manh trich do dja chinh s6 1012/2017, ngdy 29/6/2017 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén L) va ba da chuyen nhuong (gidy tay)
cho ong T phan dat nay. Hién tai, ba khong con str dung phan dat nao trong thura
dat 913. Ba khong biét vi sao dién tich dat thuc té tai thira 913 lai thiéu 1.060m?
so vo1 dién tich theo gidy ching nhan quyen sir dung dat. Ba khong khiéu nai hay
co yéu cau gi d6i véi dién tich dat thiéu nay vi tir trude tdi nay ba khong sir dung.
Pbi voi dién tich 240m? da chuyen nhuong cho ong T thi ba khong co y kién va
yéu cau gi. Pdi véi tranh chap gitra ong H va 6ng T thi ba khong co y kién gi. Do
ban cong viéc nén xin vang mit trong qua trinh giai quyét theo thu tuc so thAm
ctia Toa an nhan dan huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

Tai ban an dan su so tham s6 158/2019/DSST ngay 26 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai da tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vian H.

2. Cong nhan phan dét tranh chap c6 chiéu ngar,lg gidp rach Tréi Bau 1a
1,8m, ngang cudi dat 1a 2,6m, c6 dién tich 186,9m?, dat toa lac tai ap D, xa T,

huyén L, thanh phé Can Tho (theo manh trich do dia chinh ngay 29/6/2017) thude
quyén sir dung cua ong Nguyén Van H (do 6ng Tran Van T giao tra).

‘ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén L diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho cac duong su trong vu an theo quyet dinh cua Toa an va
theo thuc té st dung.

3. Bugc ong Nguyén Vin H phai tra cho 6ng Tran Van T 500.000 dong tién
gia tri cdy trong trén dat.

Ké tir ngay nguyén don co don yéu céu} thi hanh an ma bi don chua thi hanh
thi b1 don con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién phai thi hanh theo murc 1ai suat
co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh, trong ing véi thoi gian chua thi hanh.

Ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia; an phi va quyén
khang cao cua cac bén theo quy dinh cua phép luat.



~ Tai don khang cao dé ngay 14/ 10/2019, bi don 6ng Tran Vian Tyéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét cho 6ng dugc 6n dinh phan dat tranh chap.

Tai phién toa phtc tham, ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
cao va khong cung cap thém tai li¢u, chirng ctr gi moi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu y kién:

- V& thi tuc: Bi don c6 don khang céo va déng tién tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh nén khang céo hop 1¢ vé mat hinh thirc. Ho1 dong xét xir
va cac duong su chap hanh dung cac quy dinh cta B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Can ctr theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap
va Manh trich do dia chinh s6 1012/2017 ngay 29/6/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L thi phan dét bi don st dung tai thira 619 13 6.143m?
(chua cong dién tich tranh chap) 1a du 1.616m? so voi gidy chimg nhan duoc cép.
Nguyén don sir dung 14.848,3m? 1a thiéu 6.950,7m? so voi gidy chtng nhan duogc
cap. Nhu vay, d6i chiéu tong dién tich hai thira 619 va 913 theo gidy chirmg nhan
1a 5.827m? va két qua do dac thuc té 1a 6.383m? thi 6ng T sir dung du 556m?, dng
H st dung thiéu 6.950,7m? nhung 6ng H khéng 15 1y do.

Tuy nhién, tai phién toa, ong H cho rang phan dat tranh chap 1a con muong
ton tai nhiéu ndm do éng ba dé lai nhung bi don di chiém khong cho dng sir dung.
Nguyén don yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dat trén % dién tich muong
nuéc va dién tich con lai gia dinh bi don ciling théng nhat 14 vin dam bao duoc
ngudn nude tudi tiéu nhung cho rang toan bd muong ranh 1 cia gia dinh bi don
nhung khong c6 chirng ctr chirng minh.

Toa an cap so tham nhan dinh bi don thura dat va nguyén don thiéu dat so
véi gidy ching nhan duoc cap dé giai quyét tranh chap 1a chwa phu hop. Tuy
nhién, phan quyét dinh cta cip so thim coéng nhan cho nguyén don st dung
186, 9m2 1a 2 dién tich muong ranh, khong lam anh huong dén ngudn nudc cua
bi don 1a phu hop véi thuc té st dung ctia duong sy tai dia phuong nén can giir
nguyén ban 4n so tham.

Dé nghi H)1 dong xét xir bac khang céo cua bi don va gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dad dwoc xem xét tai
phién toa phic tham va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc
tham nhan dinh nhw sau:

[l] Vé quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyet Nguyén don 6ng
Nguyén Vian H cho rang bi don 6ng Tran Vin T di 1an chiém phan muong ranh
va can tré viéc 6ng str dung muong ranh dé bom nudc nén khai kién yéu cau ong
Tan giao trd mot phﬁn dt ranh d3 14n, dau ngoai 1,8m dau trong 2,6m, dién tich
1a 186,9m2. Ong T cho rang muong ranh thudc phan dat cia gia dinh 6ng nén
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia nguyén don. Xét thdy, Toa an nhan dan
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huyén Thoi Lai thu ly vu an va xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap ranh
gio1 gitra bat dong san lién k&” la dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luét
t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua bi don: Pon khang céo cia bi don nidm trong han luét
dinh va cé nop tam Ung an phi nén khang cdo dam bao vé mat hinh thirc. Xét vé
ndi dung khang cdo, qua xem xét ho so vu an, Ho1 dong xét xur xét thay:

Theo giay chirng nhan quycn st dung dat s6 BX 794108 do Uy ban nhan
dan huyén L cap cho ong Nguyen Van Hngay 22/6/2015 d6i voi thura dat s6 1475
c6 dién tich 1a 21.799m? va Glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 CHO1164 do
Uy ban nhan dan huyén L cép cho 6ng Tran Van T ngay 04/11/2013 ddi véi thira
dat s6 619 c6 dién tich 12 4.527m>,

Can ctr theo Manh trich do dia chinh 5O 1012/2017 ngay 29/6/2017 cua Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L thé hién dién tich dat qua do dac thuc
té nhu sau:

Thira dat s0 1475 ctia dng Nguyén Van H ¢6 dién tich qua do dac thyc t€ 1a
14.848.3m?, so véi gidy chung nhan dugc cap thi 6ng H sir dung con thiéu
6.950,7m? (chua tinh phan dat tranh chap).

Thira dat s6 619 cia 6ng Tran Van T c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
6.143,4m?, so v4i gidy ching nhan dugc cap thi 6ng T sir dung du 1.616,4m?
(chua tinh phan dat tranh chap). Néu nhu trir phan dét dién tich 240m? tai thira
913 (phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir gia dinh ba Lé
Thi N) thi dit 6ng T4n van con du 1.376,4m?,

Nhu vay, bi don da sir dung phan dét co dién tich nhiéu hon so véi quyén
sur dung dat da duge cong nhan, trong khi do phan dat nguyén don sir dung lai
thiéu so v6i quyén sir dung dat duoc cap Ngay ca tinh luon dién tich dat tranh
chap thi nguyén don van st dung con thleu so voi dién tich theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cap Bi don cho rang phan dat du la do khi ké khai déng
ky da khong do dac thuc té. Pén nam 2013, khi 6ng T cap 601 glay ching nhan
quyen sur dung dat ciing khong tién hanh do dac. Xét thay, néu viée su dung dat
thue té nhiéu hon trén gidy chimg nhan quyen su dung dat duoc cap thi 6ng Tan
can phai lién hé v6i co quan nha nudce co tham quyén dé diéu chinh. Tuy nhién,
khi tién hanh tach d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nam 2013, ong T
van khong yéu cau co quan chtrc nang do dac, diéu chinh cho dung dién tich dat
thuc té dang st dung, mac nhién thira nhan ddi véi phan dat di duoc Nha nude
cong nhan.

Mit khac, phan dat tranh chip 13 con muong da ton tai nhiéu ndm nhung
phia bi don di chiém hét khong cho nguyén don sir dung, diéu nay di can tré viéc
bom nudc tudi tiéu rudng lia phia sau ciia nguyén don. Nguyén don yéu cau cong
nhan quyén sir dung dét tranh chip trén ' dién tich muong nudc va phan dién tich
con lai thi phia bi don ciing théng nhat 1a vin dam bao duoc ngudn nude tudi tidu.
Bi don cho riang toan bd muong nudc 1 cia gia dinh bi don nhung khong co
chung ctr gi chiing minh.



Nhu vay, yéu cau dugc cong nhan phan dét tranh chap cua nguyén don la
c6 can cir dé chdp nhan. Do d6, Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la phu hop.

Céc ndi dung khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét gidi quyeét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang cao cua bi don 13 khong co co so
dé chap nhan. D& nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a phu hop nén dugc Hoi dong
xét xr xem x¢ét chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cta bi don. Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van H.

2. Cong nhan phan dét tranh chap c6 chiéu ngar,lg gidp rach Tréi Bau 1a
1,8m, ngang cudi dat 1a 2,6m, c6 dién tich 186,9m?, dat toa lac tai ap D, xa T,

huyén L, thanh phé Can Tho (theo Manh trich do dia chinh ngay 29/6/2017) thudc
quyén sir dung cua ong Nguyén Van H (do 6ng Tran Van T giao tra).

‘ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén L diéu chinh, cap lai gidy chting nhan
quyén su dung dat cho cac duong su trong vu an theo quyet dinh cua Toa an va
theo thuc té str dung.

3. Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho nhitng nguoi thira ké t6 tung cia
6ng Tran Van T 12 Nguyén Thanh T1, Tran Phyc Q, Tran Luu G, Tran Tric L,
Tran Kim C, Tran Thanh S, Tran Phuc Y, Tran Phude T2 500.000 déng (nam
tram nghin dong) tién gid tri cdy trong trén dat.

4. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Nhitng nguoi thua ké t6 tung ctia
ong Tran Van Tan 1a Nguyén Thanh T1, Tran Phuc Q, Tran Luu G, Tran Tric L,
Tran Kim C, Tran Thanh S, Tran Phuc Y, Tran Phudc T2 phai chiu 6.500.000
dong. Ong Tran Van T da nop 3.000.000 dong nén Nguyén Thanh T1, Tran Phuc
Q, Tran Luu G, Tran Trac L, Tran Kim C, Trén Thanh S, Tran Phuc Y, Tran
Phudc T2 con phai ndp thém 3.500.000 ddng cho du sb tién chi phi do dac, thAm
dinh, dinh gia phai chiu dé giao tra s tién nay cho 6ng Nguyén Vin H (Do ong
H d3 nop thay cho ong Tan 3.500.000 ddng).

5. V& an phi dan su so tham: Ong Tran Van T trén 60 tuézi nén dugc mién
ndp an phi. Ong Nguyén Van H dugc nhan lai 660.000 dong dong tién tam Ung



an phi da nop theo bién lai thu s6 002168 ngay 25/8/2017 va bién lai s6 006597
ngay 30/11/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van T duoc mién 4n phi.

An xtr ngay 14/9/2020. Tuyén an ngay 15/9/2020.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi h:émh an d‘ﬁn su, nguoi phai thi hanh dn dan
su o quyén thoa thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bi¢u 6, 7 va 9 Luafgt Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Thoi Lai;
- Luu VT, ho so vu an.

Pham Vian Binh



