TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT
Ngéy 09-9-2019
“V/v tranh chap hop dong thué nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cao Son.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hung Binh.

Ong La Minh Tuodng.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thtra Thién Hug.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ong Lé Xuan Phic - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 9 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thira Thién

Hue, xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 18/2019/TLPT-DS ngay 21
thang 6 nam 2019 vé "Tranh chap don phuong cham dat hop dong thué nha";

Do Bén 4n dén sy so tham so 07/2019/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh phé Hug, tinh Thira Thién Hué bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 122/2019/Qb-PT
ngay 26 thang 8 nam 2019 gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ong DBoan Hung A va ba Hoang Thi T; déu tru tai: 06/37
duong V, phuong P, thanh phd H; c6 mat.

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don o6ng Poan Hung A la: Ong Tran
Vin T; trt tai: 07/20 duong T, phuong L, thanh phd H, vin ban Gy quyén ngay
25/02/2019; vang mit.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don ba Hoang Thi T la: Ba Pham
Thi X; tr0 tai: 86 duong H, phuong T, thanh pho H, van ban uy quyén ngay
25/02/2019; vang mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Kim V; tra tai: 215/16 dudng D, phuong V, thi xa
T, thanh phd H; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Gia H, tru tai: 137
duong L, phuong P, thanh phd H, van ban uy quyén ngay 25/02/2019; vang mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don: Ong Nguyén T, Luét
su cua Van ph(‘l)ng luat su H, thudc Doé%n Luat su tinh Thira Thién Hué; dia chi:
31 T, thanh phd H, tinh Thtra Thién Hu€; c6 mat.

- Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Khanh T, tra tai:
215/16 duong B, phuong V, thi xa T, thanh phd H; c6 mat.

- Newoi khang cdo: Bi don Tran Thi Kim V.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham va cdc tai lieu chung cu co trong ho so thi noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau.

Nguyén don ong Poan Hung A, ba Hoang Thi T trinh bay:

Ngbi nha va quyén sir dat toa lac tai sb 15 duong D, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué 13 tai san chung ctia Ong Ba. Ngay 24/12/2015, vo chong Ong
Ba di ky két hop dong cho thué nha dat néi trén véi ba Tran Thi Kim V tai
Phong Cong Chtmng s6 1 tinh Thira Thién Hué. Muc dich thué nha dé & va kinh
doanh luu tri; thoi han thué nha 1a 05 nidm tinh tir ngay 24/12/2015 dén hét ngay
24/12/2020, gia cho thué 14 16.000.000 dong/thang d6i voi hai nam dau tién, gia
thué cac nam tiép theo tang 5% so voi gia thué ciia ndm trude do; phuong thirc
thanh toan theo ky 1a 03 thang mot 1an cho 06 thang dau tién, 06 thang mot lan
cho thoi gian tiép theo, tra tién thué vao dau thang mdi ky. Ba V da dit coc tién
thué nha cho Ong Ba 13 20.000.000 dong, sé tién nay Ong Ba sé tra lai cho Ba V
khi hop ddng thué nha két thuc, nhung néu Ba V khong thyc hién dung hop
d6ng thi s& khong duoc tra lai. Hop dong co hiéu luc ké tir ngay ky két.

Qua trinh thyuc hién hop dong, Ba V da vi pham nghia vu tra tién thué nha
dugc quy dinh trong hop dong, nén Ong Ba di nhiéu 1an yéu cau Ba V tra tién
thué nha nhung Ba V van khong thuc hién. Ngay 30/8/2017, Ong Ba di giri
thong bao 1an 1 vé viéc don phuong chidm dat hop ddng thué nha cho Ba V.
Ngay 30/12/2017, tiép tuc giri thong bao 151n 2 Vé viéc don phuong cham dut
hop dong thué nha cho Ba V, nhung Ba V van cd tinh khong chiu tra nha. Do
d6, Ong Ba khoi kién tai Toa 4n yéu cau Toa an tuyén bo cham dit hop dong
thué nha va budc Ba V thao dd cac trang thiét bi, may diéu hoa, ta, givdng, rém,
man, cac tranh anh trang tri phuc vu muc dich kinh doanh nha nghi dé tra lai nha
thué tai s6 15 duong D, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué; budc Ba V phai thuc
hién nghia vu tra tién thué nha con no cia 04 thang (thang 9, 10,11,12) nam
2017 13 44.000.000 ddng va tra tién thué nha tinh tir thang 01/2018 dén ngay xét
XUt so tham (16/4/2019) la 15 thang 20 ngay (lay tron 15 thang) gid thué:
16.800.000 dong/thang, thanh tién 1a: 252.000.000 dong, tra ng tién dién ma vo
chdng ong A, ba T di tra thay cho Ba V 1a: 1.383.400 dong. Tong cong sd tién
thué nha va tién dién ma Ba V phai tra cho nguyén don 1a: 297.383.400 ddng.
V& chi phi cai tao stra chita nha, Ong Ba ty nguyén thanh toan gia tri con lai theo
Bién ban dinh gi4 tai san ngay 18/7/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san, bao
gom: Thach cao trang tri tuong, tran nha (32,8 m®) gia tri con lai: 5.985.000
dong; Lam gd nhya, thach cao trang tri phong 1& tan gia tri con lai la: 2.511.000
déng; Ctra kinh cuong luc gié tri con lai 1a: 11.250.000 déng; 02 bo La bo bo va
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Cier gia tri con lai la: 4.140.000 dong, tong cong: 23.886.000 dong. Ong Ba dé
nghi khau trur sO tién nay vao sd tién thué nha ma bi don con no nguyén don.
Pdi véi s6 tién dit coc thué nha 1a 20.000.000 dong Ong Ba da nhan cia Ba V
khi ky két hop dong, do Ba V vi pham nghia vu tra tién thué nha gy thiét hai
nén khong chip nhan tra lai s tién nay cho Ba V.

Bi do’n‘ ba Bd Tran Thi Kim V; Nguwoi dai dién hop phadp cua bi don va
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don trinh bay:

Ba dong ¥ v6i phan trinh bay cta vo chong 6ng Poan Hung A, ba Hoang
Thi T vé toan bd ndi dung ctia Hop ddng thué nha duoc ky két giita ong A, ba T
v6i Ba V tai Phong Cong Chung sé 1 tinh Thira Thién Hué vao ngay
24/12/2015. Tuy nhién, do vo chdng dng A, ba T va Ba c¢6 quen biét voi nhau tir
trude, viéc thué nha dé kinh doanh luu tri trong thoi gian dau giap nhiéu kho
khin nén cac bén co théa thuan vé viéc tra tién thué nha véi nhau bang 1i néi 1a
c6 tién bao nhiéu thi tra bay nhiéu. Pén cubi nam 2017, phia Ngan hang mubn
thué nha voi gia cao hon nén vo chong ong A, ba T da dua ra 1y do 1a Ba vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha dé don phwong cham durt hop dong va tir
chéi nhan tién thué nha cta Ba tir du nam 2018 dén nay. Viéc vo chong ong A,
ba T don phuong cham dut hop dong thué nha, ty ¥ cat dién, nude khong cho Ba
tiép tuc hoat dong kinh doanh di gy thiét hai 16n cho doanh nghiép cua Ba, dat
biét 1a ky 1& hoi Festival vira qua. Do vay, Ba dé nghi khong chap nhan viéc don
phuong chap dat hop dong thué nha vi Ba khong vi pham nghia vu tra tién thué
theo hop déng. Hién tai, Ba con ng tién thué nha 04 thang cua ndm 2017 la
44.000.000 ddng. Tuy nhién, Ba V ¢ dit coc tién thué nha 1a 20.000.000 dong
nén thuc té 1a Ba chi con no tién thué nha 1a 24.000.000 déng. Hop dong thué
nha tir thang 01/2018 dén nay van dang thyuc hién nhung tir thang 02/2018, vo
chf’mg ong A, ba T da khoi kigén tai Toa dn vaty y cat dién, nuéc gay can tr¢ cho
viéc kinh doanh nén Ba khong chap nhan tra tién thué nha tir thang 02/2018 cho
dén nay nhu yéu cau ciia vo chong ong A, ba T. Vé céc tai san, trang thiét bi ma
Ba da dau tw, mua sam, stra chita va thay méi bao gom: Cac hang muc theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 18/7/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san, co gia tri
23.886.000 dong; s6 tién dau tu mua sam tai san trang thiét bi: 297.335.000
dong; s tién bi that thu do ngliing hoat dong kinh doanh la: 183.000.000 dong.
Tong cong cac khoan 1a: 504.221.000 dong. Néu vo chdéng ong A, ba T don
phuong chim dut hop doéng thué nha thi phai thanh toan cho Ba toan bo sb tién
nay, khi d6 Ba méi dong ¥ viéc chim dit hop dong thué nha va tra lai nha, dat
cho vo chong 6ng A, ba T. Vé tién dién 1a 1.383.400 dong ma vo chong ong A,
ba T da tra thay, Ba dbng ¥ sé& thanh toan lai. V& sd tién dat coc 1a 20.000.000
dong khi ky két hop d6ng thué nha, do Ba khong vi pham hop dong nén dé nghi
Tda an trir vao so tién no thué nha.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Khinh T trinh
bay: Ba la em rudt ciia Ba V, sau khi Ba V ky hop dong thué nha thi Ba cung Ba
V bé tién ra dau tu kinh doanh dich vu luu trii. Ba théng nhat véi y kién kinh
bay cuia bj don. Ba dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.



Tai ban dn dan sy so ,thcfm s6 07/2019/DS-ST ngay 16/4/2019, Toa dn
nhan dan thanh pho Hué quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 147, icu 220,
khgén 2 biéu 227; khoan 2 Diéu 229 cua BO lue}t ”ljf) tung dan sy nam 2015;
Diéu 3, khoan 2 va khoan 4 Bicu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016 cia UBTVQH;

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 492,
493, 494, 495, 496, 497, 498, 499 va Diéu 500 cta Bo luat Dan sy 2005; Diéu
129, khoan 2 Piéu 131, diém b khoan 2 va khoan 4 DPiéu 123 Luat Nha & nim
2014, Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Tuyén xur:

- Cham dut hop dong cho thué nha dugce xac lap va ky két vao ngay
24/12/2015 tai Phong cong ching 6 1 tinh Thura Thién Hug, gitra bén cho thué
la 6ng Poan Hung A, ba Hoang Thi T va bén thué nha 1a ba Tran Thi Kim V.

- Budc bj don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi
Khanh T phai chiu trach nhiém thao d& céac trang thiét bi lap dat thém, may diéu
hoa da lép dat thém, ti giudong, rém man, cac tranh anh trang tri phuc vu kinh
doanh nha nghi dé tra lai nha dat toa lac tai s6 15 duong D, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué cho nguyén don 1a 6ng Poan Hung A, ba Hoang Thi T. Hién
trang nha dat theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
quyén st dung dat so BL808809 dugc cip vao ngiy 24/11/2012 cua Uy ban
nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué. Thoi han luu cu, giao tra lai nha
dat 12 01 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

- Budc ba Tran Thi Kim V phai chju trach nhiém thanh toan tién thué nha,
tién dién kinh doanh con ng 1a 297.383.400 dﬁ)ng cho Nguyén don la ong ba
DPoan Hung A, Hoang Thi T nhung duoc trir vao so tién dat coc khi ky hop dong
thué nha la 20.000.000 dong va sd tién boi thuong thiét hai vé chi phi dau tu stra
chira mot s hang muc gan lién cong trinh nha & ma nguyén don phai thanh toan
cho bi don 14 23.886.000 dong, tong cong 1a 43.886.000 dong. S tién con lai bi
don phai thanh toan cho nguyén don 1a 253.497.400 dong. Ngay sau khi an c6
hi¢u luc phap luét.

- V& chi phi du tu stra chita mot s6 hang muc sau khi nhan nha thué:
Giao cho nguyén don duoc sé hitu vat liéu, thiét bj vé sinh gdm: tudng, tran nha
trang tri bang thach cao, lam gd, nhua trang tri phong 18 tan, ctra kinh cudng luc
mit trude cua ngdi nha, hai bd Labobd, Cier phong tim, vé sinh. Budc nguyén
don la 6ng Poan Hung A, ba Hoang Thi T phai chiu trach nhiém thanh toan theo
gia tri con lai 14 43.866.000 ddng cho bi don 1a ba Tran Thi Kim V nhung dugc
khau trir vao s tién thué nha, tién dién kinh doanh ma bi don con ng clia nguyén
don nhu trén.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Ngay 26/4/2019 ba Tran Thi Kim V ¢é don khdng cdo  véi néi dung -
Khang cdo toan bd Ban an so tham sb 07/2019/DS-ST ngay 16/4/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Hué vé ca noi dung va thu tuc tb tung. pé nghi Toa an
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cap phiic thim khong chdp nhan toan bo yéu cau ciia Nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat yéu cau khang cao , cac bén duong sy khong tu hoa giai , thoa thuan
voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr van tién hanh X ¢t Xt vu
an theo quy dinh phap luat.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Bi don dé nghi: Sau khi
théng nhit voi Ba V thi thiy rang viéc nguyén don don phuong cham dut hop
d6ng thué nha 1a hop 1y, nén khong dé nghi xem x¢ét vé van dé nay. Tuy nhién,
trong qua trinh thué nha Ba V da dung tién ctia minh dé mua sim mot so trang
thiét bi, do d6 néu tra lai nha thi dé nghi xem xét cho Ba V nhiing thiét hai nay.
Tu thang 02/2018, 6ng A da tu y yéu cau Cong ty cAp nudc tinh Thira Thién
Hué nglmg cung cip nudc tai nha ma Ba V thué, lam anh huong dén viéc thué
nha cua Ba V, do d6 khong chip nhén tra tién thué nha tir thang 02/2018 cho
nay vi 16i 1a do 6ng A.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Thira Thién Hué cé ¥ kién: Vé kiém
sat tudn theo phéap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi an,
Tham phan, Hoi dong xeét xur, nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vy an déu
tuan theo phap luat t6 tung dan sy khong vi pham gi can phai kién nghi dé khac
phuc. Vé ndi dung, dé nghi Hoi déng xét xtr phuc tham cin ct khoan 2 Piéu
308 va Diéu 309 cua Bo luat to tung dan su stra ban an so tham vé sb tién thué
nha ma bi don phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai lieu chung cw co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa; xét khang cdo cua Bi don, két qua tranh tung va y kién cua Kiém
sat vién tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Nguyén don 6ng Doan
Hung A, ba Hoang Thi T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb cham dut hop dong
thué nha Toa 4n cap so tham thy 1y, giai quyét vu 4n dan sy va xéac dinh quan hé
phap luat 13 "Tranh chdp vé don phwong cham ditt hop dong thué nha" 1a khong
chinh xac. Py 1 tranh chap hop dong thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé quyén khang céo: Pon khang céo ciia ba Tran Thi Kim V duoc thyc
hién trong han luat dinh; dd ndp tam Gng an phi phuc tham; c6 nodi dung phu hop

v6i quy dinh tai cac Diéu 272; Piéu 273; Piéu 276 cua B¢ luat Té tung dan su
nén duoc chip nhan dé xem xét, giai quyét tai Toa an cap phuc tham.

[2] Vé néi dung:

Xét khang céo cua Bi don ba Tran Thi Kim V dé nghi Toa an cip phic
tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, Hoi dong xét
xUr thay rang:

[2.1] Vé ap dung phap luat: Hop dong thué nha gifta vo chong 6ng Poan



Hung A, ba Hoang Thi T voi ba Tran Thi Kim V duogc xac lap va ky két vao
ngay 24/12/2015, do d6 Toa an cap so tham cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu
688 Bo luat Dan sy 2015 dé ap dung cac quy dinh cua B§ luat Dan sy nam
2005; Luat Nha ¢ nim 2014 trong qua trinh giai quyét vy an 1a co co so.

[2.2] Xét Hop dong thué nha: Ngoi nha va quyén st dung dat tai sb 15
duong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué da duoc Uy ban nhan déan thanh
phé Hué cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu nha va tai san gin lién v6i quyén
sir dung dat s6 BL808809 vao ngay 24/11/2012 cho vg chong ong Poan Hung
A, ba Hoang Thi T. Do d6 6ng A, ba T c6 quyén cho thué ngdi nha trén theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 10 Luat Nha ¢ nim 2014. Xét Hop dong cho thué
nha gitta vo chong ong A, ba T va Ba V duoc xac 1ap va ky két tai Phong Cong
Chtng s6 1 tinh Thira Thién Hué vao 24/12/2015 1a trén co so tu nguyén, ¢ ndi
dung va hinh thtrc phii hop véi quy dinh tai Diéu 121; Diéu 122 Luat Nha ¢ nim
2014; Dicu 492, 493, 494, 495 va Dicu 496 clia Bo luat Dan sy 2005. Do do,
Hop ddng thué nha c6 hiéu luc ké tir ngay ky két 1a ngay 24/12/2015.

Tai Diéu 5 ciia Hop dong thué nha, hai bén di thoa thuan vé phuong thirc
thanh toan tién thué nha 1a "Bén thué nha phdi tra tién day dii cho bén cho thué
nha theo ky han nhuw sau:...03 thang mét lan cho 06 thing dau tién, 06 thang
mét lan cho thoi gian tiép theo, tra tién thué vao dau thang méi ky...". Theo thoa
thuan trén, 18 ra Ba V phai tra day du tién thué nha ctia 06 thang tiép theo (Ky II)
cua nam 2017 vao thang 6 nam 2017 nhung Ba V chi méi thanh toan dugc 2
thang (thang 7,8) 1a 32.000.000 dong, con no 4 thang con lai (thang 9,10,11 ,12)
chua thanh toan 1a 64.000.000 dong. Pong thoi Ba V phai tra tién thué nha cho
06 thang dau nam 2018 vao thang 01 nam 2018 nhung ba van khong tra du. Nhu
vy, Ba V d vi pham nghia vu tra tién thué nha tai Diéu 5 va khoan 7.1 Piéu 7
ctia Hop ddng thué nha.

[2.3] Vé yéu cau cham dat hop dong thué nha: Tai phién toa hom nay,
Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don va bi don (Ba V) thura nhén
nguyén don yéu cau don phuong chdm dat hop dong thué nha 1a hop ly. Hoi
dong xét xir xét thy qua trinh thué nha Ba V da vi pham nghia vu tra tién thué
nha theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 498 cua B luat Dan sy nam 2005 va
diém b khoan 2 Piéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014. Do d6, Toa an cap so chip
nhan yéu cau khai kién ctia ong Poan Hung A, ba Hoang Thi T tuyén chdm dut
hop ddng thué nha duogc xac 1ap va ky két vao ngay 24/12/2015 tai Phong cong
chung sd 1 tinh Thira Thién Hué, gitta bén cho thué 1a 6ng Poan Hung A, ba
Hoang Thi T v6i bén thué nha ba Tran Thi Kim V 1a ¢6 can cir.

[2.4] Vé yéu cau tra tién thué nha va cac chi phi dién, nudc: Nguyén don
yéu cau Ba V tra tién thué nha 04 thang cua nam 2017 1a 64.000.000 dong, vao
ngay 14/02/2018 Ba V da viét gidy tra tién cho 6ng A, ba T 20.000.000 dong
con no lai 44.000.000 dong; cap so tham chap nhan yéu cr:?lu nay cua nguyén don
la c6 can ctr.

Déi v6i yéu cau tra tién thué nha tir thang 01 nam 2018 cho dén ngay xét
xtr, Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau nay cia nguyén don, Hoi
dong xét xir xét thay: Nguyén don di thong béo cho bi don vé viéc cham dat
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Hop dong thué nha vao ngay 30/8/2017 va 30/12/2017 nhung bi don khéng
ddng ¥ tra nha da thué cho nguyén don lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don. Vi vy, cip so thAm chap nhan yéu cau tra tién thué nha
tu thang 01/2018 dén ngay xét xir so thim (16/4/2019) 1a c¢6 can ci. 'Tuy nhién,
tai van ban s 441/2019/CV-XNH ngay 12/8/2019 cua Cong ty Co phan Cép
nudc Thura Thién Hué thi: “Cong ty C6 phan Cap nuwoc Thira Thién Hue dang
tam ngitng cdp nudc & so nha 15 D, thanh phé H. Viéc tam ngirng cdp nude
dwoc thue hién theo yéu cau cia bén sir dung nucc (ong Doan Hung A)... vao
ngay 09/02/2018. Hi¢n tai HueWACO van chua nhdn duoc yéu cau cap nudc
tré lai cho khdch hang sir dung nwéce tai dia chi nay.”. Theo muc 1.2 Piéu 1 cta
Hop dong thué nha thi myc dich thué nha dé & va kinh doanh luu tra, viéc ong A
yéu cdu tam ngimg cap nudc 13 16i cua 6ng 1am cho ngudi thué nha khong thuc
hién dugc diy du muc dich thué nha ciia minh tir thang 02/2018. Do d6, nguyén
don phai chiu thiét hai vé phan 16i ciia minh twong tmg v&i 20% khoan tién thué
nha tir thang 02/2018 cho dén ngay xét xur so tham. Vi vay cin ctr vao khoan 2
Piéu 308; khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan su dé chép nhan mot phﬁn
khang céo ctia Ba V sira ban an so tham va budc bi don phai tra tién thué nha
thang 01 nam 2018 theo hop dong 1a [(16.000.000 dong + (16.000.000 dong x
5%)]= 16.800.000 dong va khoan tién thué nha tir ‘thang 02/2018 dén ngay xét
xtr so tham (Iam tron 14 thang) tuong duong voi so tlen 1a [(16.800.000 dong x
14 thang) x 80%] = 188.160.000 dong D01 v6i s tién dién ma nguyén don da
tra thay cho bi don 1a 1.383.400 dong, can budc bi don phai tra lai cho nguyén
don.

Tong cong‘ sb tién thué nha, tifén dién ma Ba 'V pnéi tra cho ong A, bél T
la: (44.000.000 dong + 16.800.000 dong + 188.160.000 dong + 1.383.400 dong)
= 250.343.400 dong.

[2.5] Xét yéu cau ctia Ba V dé nghi vo chong ong A, ba T phai thanh toan
cho Ba V toan b s6 tién ma Ba V da bo ra dé dau tu, mua sam, sira chira va
thay mdi céc tai san, trang thiét bi va boi thuong thiét hai. Xét thay: Theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 18/7/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san tai cap so
tham két luan: “Thach cao trang tri tuong, tran nha (32,8 m®) gid tri con lai:
5.985.000 dong, Lam g6 nhua, thach cao trang tri phong 1é tan gid tri con lai
la: 2.511.000 dong; Cira kinh cwong lie gid tri con lai la: 11.250.000 dong; 02
bé La bé va Cier gid tri con lai la: 4.140.000 dong; tong cong: 23.886.000
ddng Poi véi cdc tai san khic Ba V tw ké khai nén khong co can cir dmh gid;
doi voi cdc vit dung nhw: Rém, man, givong, tu Hoi dong khong dinh gia”. Hoi
dong xét xir thdy rang: Tai cip so tham, va tai phién toa hom nay nguyén don tu
nguyén nhan sd hitu cac tai san da dugc dinh gia voi gia tri 1a 23.886.000 dong
va thanh toan lai cho bi don sb tién trén nhung dugc khéu trir vao sb tién thué
nha ma Ba V con no 1a (250.343.400 dong - 23.886.000 dong) = 226.457.400
dong. Xét thay, day 1a sy ty nguyén cua nguyén don, khong trai véi quy dinh
ctia phap luat nén can chip nhén.

Déi v6i cac yéu cau khac, xet thay trong qua trinh thy ly giai quyét vu an
tai cap so tham, Ba V ¢ yéu cau phan to vé boi thudng thiét hai chi phi dau tu
kinh doanh va thiét hai khong kinh doanh dugc do nguyén don don phuong
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cham dit hop dong thué nha. Nhing yéu cau ndy, Ba V yéu cau sau thoi diém
mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai.
Toa an cip so tham dd yéu cau ba ndp du phi phan t§, nhung ba khong nop.
Bong thoi, tai phién toa so tham Ba V thira nhan 1a ba khong nop du phi phan
t6. Do d6, Toa an cip so tham khong thu ly yéu cau phan t6 cua Ba V 1a dung
quy dinh cta phap luat nén Toa 4n cap phuc tham khong xem xét.

[2.6] V& sb tién dit coc tién thué nha 1a 20.000.000 déng ma ong A, ba T
d3 nhan cta Ba V khi ky két hop dong. Toa an cép so tham di budc vo chdng
ong A, ba T phai tra lai cho Ba V. Sau khi xét xtr so tham Khong c6 ai khang
c40 vé phan nay, do d6 khoan tién nay duogc trir vao sb tién thué nha ma Ba V
phai tra cho 6ng A ba To la (226.457.400 dong — 20.000.000 ddng)=
206.457.400 dong.

[3] Vé an phi:

- An phi dan sw so tham: Tda an cap so tham budc Ba V phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 300.000 dong va phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén sé tién
Ba V phai tra cho 6ng A ba To 1a khong chinh xac. Pay 1a tranh chap Hop dong
thué nha, nén Ba V phai chiu mot loai an phi c6 gia ngach d6i véi s6 tién ma Ba
V phai tra cho nguyén don. Do do, can sira lai phan an phi nay cho phu hop nhu

sau: Buoc ba Tran Thi Kim V phai chiu [(250.343.400 dong — 23.886.000 dong
—20.000.000 dong) x 5%] = 10.322.870 dong.

A Ong Doan Hung A va ba Hoang Thi T khong phai chiu an phi, hoan tra lai

cho Ong Ba s0 tién tam tng an phi da nop la 3.000.000 dong.

- An phi dan sir phiic tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Can ct Diéu 3, khoan 2 va khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb 326/2016
cua UBTVQH;

Ap dung Diéu 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499 va Piéu 500 cua Bo
luat Dan su 2005; Diéu 129, k}loén 2 Dicu 131, diém b khoan 2 va khoan 4 Diéu
123 Luat Nha ¢ nam 2014, bi¢u 167 Luat PBat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan khang cao ctia ba Tran Thi Kim V; Stra ban 4n
Dan sy so' thdm s6 07/2019/DS-ST ngay 16/4/2019 cua Toa an nhan déan thanh
pho Hué.



- Cham dut hop dong cho thué nha dugc xac lap va ky két vao ngay
24/12/2015 tai Phong cong ching s6 1 tinh Thura Thién Hug, gitra bén cho thué
la 6ng Poan Hung A, ba Hoang Thi T va bén thué nha l1a ba Tran Thi Kim V.

- Budc bi don ba Tran Thi Kim V va nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan 13 ba Tran Thi Khanh T phai chiu trach nhiém théo d& cac trang thiét bi lap
dat thém, may diéu hoa da lép dat thém, ti giwdng, rém man, cac tranh anh trang
tri phuc vu kinh doanh nha nghi dé tra lai nha dat toa lac tai sd 15 duong D,
thanh phé H, tinh Thtra Thién Hué cho nguyén don la 6ng Poan Hung A, ba
Hoang Thi T. Hi¢n trang nha dat theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va tai
san gan lién v6i quyén str dung dat s6 BL808809 duogc cap vao ngay 24/11/2012
ciia Uy ban nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué. Thoi han luu cu,
giao tra lai nha dat 1a 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Budc ba Tran Thi Kim V phai tra cho ong Poan Hung A va Hoang Thi
T s0 tien (250.343.400 dong - 23.886.000 dong - 20.000.000 dong) =
206.457.400 dong (Hai tram 1¢é sau tri€u bon tram nam muoi bay ngan bon tram
dong).

- Ong Poan Hung A va ba Hoang Thi T duoc s¢ hitu vat liu, thiét bj vé
sinh gdm: Thach cao trang tri tuong, tran nha (32,8 m?), lam gd, nhwa trang tri
phong 1& tan, ctra kinh cudng luc mit trude cia ngdi nha, hai bo Labobo, Cier
phong tam, vé sinh.

2. An phi dan sy:

- An phi dén sy so tham: Ba Tran Thi Kim V phai chju 10.322.870 dong
(Muoi triéu ba tram hai muoi hai ngan tam tram bay muoi dong).

Hoan tra lai cho 6ng Doan Hung A va ba Hoang Thi T sd tién tam Ung an
phi da nop la 3.000.000 dong theo Bién lai s6 004740 ngay 05/4/2018 va Bién
lai s60 004741 ngay 05/4/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan su thanh pho Hué.

- An phi dén sy phiic tham: Ba Tran Thi Kim V khong phai chiu; Hoan tra
lai cho Ba V 300.000 dong 14 sb tién tam Gmg an phi phtic thAm d3 ndp theo bién
lai thu s6 008042 ngay 24/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Hué, tinh Thira Thién Hué.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khiang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND CC tai Ba Nang;
- TAND thanh phd Hué;
- VKSND thanh phd Hué;

- VKSND tinh TT Hué; (Da ky)

- Chi cuc THA thanh phb Hué;

- Cac duong su;

- Luu: TDS, HCTP; HS. Trwong Cao Son
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