TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap- Tu do- Hanh phiic

Ban an so: 43 /2022/DS- ST
Ngay 29 thang 8 nam 2022
Tranh chap vé thira ke tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO b
- Thanh phin Hgi dong xét xir so' thAm gom co:
- Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Héo
- Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Phi Hung
Ong Huynh Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd D. )
- Dai di¢n Vign kiem sat nhan dan thanh pho btham gia phién toa: Ong
Ngb Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd B tién
hanh cong khai xét xu vu én dan sy thy ly s6 48/2020/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2020 vé tranh chap chia thira ké theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
25/2022/QDST-DS ngay 21/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s
64/2019/QDST-DS ngay 08/8/2022 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nam: 1951, dia chi: S6 93 D St,
Vic 3066, Australia; Ong C ty quyén cho con trai 12: Ong T ran Van M, sinh nim:
1971; dia chi: B9/IH Ap 2, huyén B, thanh phé H tham gia t6 tung. Gidy uy
quyén dugc Pai st quan Viét Nam tai Australia chimg nhan ngady 27/7/2020.
(Ong M c6 mat tai phién t0a).

2. Bi don: Ba Tran Thi Q, sinh nam: 1935; Dia chi: K355/11 duong D,
quan H, thanh phb B; Ba Quy quyeén cho con trai 12 6ng Nguyén Vén C, sinh nam:
1968; dia chi: S6 140 duong D, phuong H, quan C, thanh phé B tham gia t6 tung.
Gidy uy quyén dugc UBND phuong B, quan H, thanh phd B chang thuc ngay
21/10/2020. (Ong C c6 mat tai phién toa).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong Tran Van H (sinh nam 1934,
chét nam 2019) gom: Ba Tran Thj T, sinh nim: 1965; Dia chi: S6 32 duong N,
phuong K, quan C, thanh phé B. Ong Trdn Vin D, sinh nim: 1967; bia chi: To
43, phuong T, quan K, thanh phd B. Ong Trdn Van T, sinh nam: 1968; Dia chi:
S6 41 duong H, quan C, thanh phd B. Ba Tran Th; Bich T, sinh nam: 1969; bia
chi: T6 36, phuong T, quan K, thanh phd B. Ba Tran Th; Bich H, sinh nam: 1970;
Pia chi: T6 43, phuong T, quan K, thanh phé B.Ong Trdn Vin V, sinh niam:
1981; Dia chi: K355/15 duong D, quan H, thanh phé B.Ong Tran Vin O, sinh
nam: 1981; Bia chi: K355/15 duong D, quan H, thanh phé B.

Ba Tran Thi T, ba Tran Thi H, éng Tran Van V va éng Tran Vin Q clng
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uy quyen cho ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin B, 6ng Tran Van T tham gia t6 tung.
Glay iy quyén duoc Van phong céng ching Nguyén Hai Sam ching nhan vao
ngay 29/5/2021. (Ba T, dng b, 6ng T ¢6 mat tai phién toa).

3. Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi C, sinh nam 1928, dia chi: K29/7 duong C, quan H, thanh
phd b (Ving mit)

- Ba Dwong Thi Bich T, sinh nam 1942; dia chi: K355/15 duong D, quan
H, thanh phd . Ba Thao uy quyén cho con trai 1a 6ng Trdan Vin P tham gia tb
tung Giéy iy quyén dugc Vin phC)ng cong chimg Nguyén Hai S&m chimg nhan
vao ngay 05/01/2022. (Ong b ¢6 mit tai | phién toa).

4. Ngwoi giam dinh: Cong ty Co phan Tham dinh gia V; Dia chi:S6 14
ngd 12 duong T, phudng D, quan C, thanh phd H. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

*“Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Vin M trinh
bay:

Cha me 6ng Tran Vian C 13 dng Tran Vin D (d3 chét nim 1988) va Nguyén
Thi M (da chét nam 1998) sinh thoi duoc 04 nguoi con 1a Tran Thi C, Tran Thi
Q, Tran Vian C va Tran Van H (da chét). Ong D, ba M c¢6 tao 1ap dugc khdi tai
sdn chung 1a di san thira ké bao gom hai 16 dat tai dia chi K355/11 va K355/15 D,
phuong B, quan H, thanh phd P (truéc day thudc phia dudng Phan Chau Trinh).

Khéi tai san trén cta cha me toi trude day c6 xay dung hai can nha nhung
da thao gid, hién trang trén thira dat ndy c6 hai can nha kién cb cua gia dinh ba
Tran Thi Q va gia dinh 6ng Tran Van H xay dung, ngoai ra c6 01 nha tho (ky
hi¢u B) dugc xdy dung ndm 2009 do 6ng H dung ra xay dung trong d6 ong C
dong gop 30.000.000 ddng, ba Qdong £0op 20.000.000 dong, ba C dong gop
2.000.000 dong. Ngoi nha thd hién nay nam gitra hai can nha cua gia dinh ba Qva
6ng H 1a nha tho t6 tién khong ai 1a khong biét va khdng cong nhan cong ning 1a
nha tho va khong co ai an ¢, sinh hoat trén can nha nay ca, cac con chau chi sum
hop vé day khi c6 viéc gid chap nén viéc c¢ong nhan cin nha trén 12 nha tho tu
chung cua cac dong thira ké 14 can thiét.

Hién nay, gia dinh ba Tran Thi Q dang & trén dién tich dat va nha tai dia chi
K355/11 D, phuong B, quan H, thanh phd B (ky hiéu A). Gia dinh cua 6ng Tran
Vin H dang & trén dién tich dat va nha tai dia chi K355/15 D, phuong B, quéan H,
thanh phd B. Sau khi 6ng H chét ¢6 Tran Van V, Tran Van Q va ba Duong Thi
Bich T dang & (ky hiéu C). Ky hiéu A, B, C la theo So db vi tri thira dat tai dia
diém: To 3 phuong B, quan H, thanh phd P cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
moi truong P do ve.

Hién di san cua 6ng Tran Vin D va Nguyen Thi M dé lai chua duoc cap
glay ching nhén quyen stt dung dat va tai san gin hen v6i dat. Tuy nhién, vé
ngudn gdc nha va dat nay 1a do dng P va ba M bo tién mua lai ctia nguoi khac.
Nam 1977, cha tdi 1a 6ng Tran Van D di ké khai nha ctra theo Ban ké khai nha



ctra cua tinh Q cii. Luc ndy 6ng Tran Vian Dv an ding tén ké khai chir khong hé
cé viéc tang cho ba Q hay ong H.

Ly do ba Q ¢ nhu hién nay 1a do trude dé ba Q khong cé nha ¢ lai dang cé
con nhé nén ba me méi d6n vé cho & trong gia dinh, con éng H 1 con trai nén &
cung cha me.

Ong C budn ba ra nudc ngoai da goi tién vé cho cha me phung dudng va
cham so6c nha cira. Twong lai dng C s& hdi huong dé duge gan dng ba td tién nén
da c6 y hop mit xin anh chi em vé viéc thoa thuan phan chia di san ctia cha me dé
lai nhung khong duoc.

Do d6, 6ng Tran Van C da khoi kién ba Tran Thi Q va cac dong thira ké
ctia 6ng Tran Vian H yéu cu Toa 4n nhan dan thanh phd P giai quyét cac van dé
nhu sau: Chia thira ké ddi v6i 02 thira dat tai dia chi K355/11 va K355/15 duong
D, phudng B, quin H, thanh phd D caa cha me cho cac dong thira ké. Cong nhan
thira dat ¢ gitta hai ngbi nha ctia ba Tran Thi Q va Tran Van H & nha tho va cong
nhan dién tich ting cho cta ba Tran Thi C cho 6ng Tran Van C.

* Ong Nguyén Van C dai di¢n theo iy quyén ciia bi don ba Tran Thi Q
trinh bay:

Ngdi nha K355/11 dudng D ndi trén hién c6 dién tich 40m? nam trén dién
tich dat 45m?, chiéu ngang trudc 5,10m, phia sau 4.8m, chiéu dai 9.1m Ia do ba Q
xay dung tir nim 1960 trén phan dat trong chudi ma ba me 1a 6ng Tran Vin Pba
Diép Thi M cho, va nguoc lai ba me t6i ¢ nhan mot khoan vang tuong tng. Piéu
nay ong Tran Vin C, ba Tran Thi C, ong Tran Vian H déu duogc biét. Gia dinh
chung 61 song tai day va da c6 ho khau riéng tr ndm 1976. Nam 2001, do nha
cua xuong cap nén me chung toi ¢ xin giay phep sita chira, xay dung lai ngéi nha
da dugc Uy ban nhan dan quan H cap Gidy phép. ‘Chung t61 da dong thué nha dat
tir trude dén nay, tat ca nhitng chtng tir lich st rat 1au hon 50 nam tir lic ong ba
con song. Piéu d6 thé hién ngudn gdc nha dat sb K355/11 Puong D khong lién
quan dén viéc khiéu kién cta ong Tran Vin C doi chia di san thira ké do 6ng ba
ngoai ching t6i dé lai nén dé nghi cong nhén phan dién tich ciia ba Q di dugc cha
me ba Q ting cho khi ong ba con séng. Phan di san con lai chia déu theo quy dinh
phép luat cho cac dong thira ké.

Ong ngoai Tran Vin D (chét) sdng v6i cau Tran Van H dén 81 tudi thi
bénh ngbi va nam mot chd. Ong H chim lo cho dén lac chét la 86 tu6i. Ba Qva
ong Cchi phu cap tuong trung. Ba ngoai Diép Thi M (chét) song véi cau Tran
Vin H dén 84 tUO1 thi bénh ngo6i va nam mot chd. Ba Q la ngudi cham lo cho dén
ltc chét 1a 94 tudi. Ong C lo chi phi a an udng va thudc men.

Ngoi nha K355/15 dudng D gom c6 02 gian: Gian nha tho hién tai ¢6 lich
sir 1a nha cap 4 dung dé tho va o (chinh gitra dé tho, hai bén dit hai giuong ngu,
phla trude bén trai c6 mot phong 16i dat givong ngu); gian nha ong Tran Van H
hai tang, lich st 1a nha bép va de 0.

Nam 2009, nha cira xudng cép, 6ng Tran Vin H di ton tao lai thanh nha
thd hién nay (c6 xin gidy phép xay dung) va tong chi phi khoang 200.000.000



déng. Ong Tran Vian C déng gdp 30.00.000 dong, ba Tran Thi Q dong gop
20.000.000 dong, ba Tran Thi C dong gdp 2.000.000 dong.

Con gian nha hai tAng ong H dang st dung hién nay 1a c6 s dong gop
100.000.000 ddng cua ong Tran Vin C dé xay dung (khong co gidy phép xay
dung) va viéc cham lo mo ma, cung kinh 6ng ba cha me hoan toan do 6ng Tran
Vin Hla chinh. Ba Tran Thi Q va 6ng Tran Vian C chi hd tro thém phan nho. Ong
Tran Vin C d3 thoat ly khoi gia dinh tir nam 17 tudi, va tron ra nuéc ngodi nén
khong co cong lao gin gitr, quan ly, ton tao, ... Ba Tran Thi C da thoat Iy khoi gia
dinh tir nam 20 tudi, va con riéng ciia ba ngoai nén ciing giéng nhu 6ng Canh.

Nguyén vong cua chung t6i: Chiing t6i dugc sinh ra tir nhitng nam 1960, va
16n 1én tai dja chi trén. Kinh mong Quy tda xac M va cdn ct vao tinh hinh thuc té
va lich sir hinh thanh dé phan xur cong bang, hop tinh, hop 1y theo quy dinh cua
phap luat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va trung cau giam dinh, do dac; Ching
thu tham dinh gia theo gia thi trudng thi t6i khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, trong
Chung thu tham dinh c¢6 xac dinh riéng phan nha tho 1a khong ding ma phai ghi
1 “Nha trén” phl hop vé6i két qua tai So dd vi tri thira dét tai dia diém: To 3
phuong B, quan H, thanh phd P ctia Trung tdm k¥ thuét tai nguyén va mai truong
b, khdng c6 phan dién tich nao 14 phan dién tich nha tho.

*Ong Tran Vin P, 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi T thong nhat trinh
bay:

Chung t0i sinh ra va 161 1én tai ng0i nha trén. Tur nho chung toi ¢ cung voi
ong ba cha me tai dia chi hién nay la K355/15 duong D, phudng B, quén H, thanh
phd B. Phan nha dudi bén phai gia dinh ching toi dung dé & va lo viéc nau nudng
cting kinh dng ba. Phan & gitra trude day 6ng ndi Tran Vian B & va tho cling. Phan
bén trai 6ng ba noi d4 cho ¢d Tran Thi Q 1 phan dat xay dung nha dé & dia chi
hién nay la K355/11 dudng D, phuong B, quan H, thanh phd . Con ba C6 Tran
Thi C d4 c6 cho o riéng, khong ¢ chung véi 6ng ba ndi tir nho, dng chu Tran Vian
C d3 di nudc ngoai ¢ tir rat 14u.

Pé nghi Toa an chia theo quy dinh phap luat cho cac dong thira ké dbi véi
phan dién tich dat 318,8m? (theo két qua tai So dd vi tri thira dat tai dia diém: To
3 phuong B, quan H, thanh phd P cua Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi
truong D), trén d6 gom: 03 khoi nha trong d6 ¢6 nha cua gia dinh ¢6 Q, nha cua
ba t6i va phan nha trén (Phan nha trén nay hién c6 6ng Tran Vin V, 6ng Tran Vin
Q, ba L& Thi Thu H (vg 6ng Q), chau Tran Van Q, sinh nam 2012 (con 6ng Q
dang sinh séng). Ching t6i co mong muén giir nguyén hi¢n trang hién nay dé gia
dinh khéng bi xdo tron gdy mat doan két, gin giir dé gan két tinh anh em ba con
no1 ngoai véi nhau.

Trén Chimg thu tham dinh gia s6: 5210331/CT- BTCVALUEDN ngay 12
thang 11 nam 2021 cta Cong ty C6 phan Tham dinh gia V c¢6 ghi “nha tho™ 1a
khong dung, ma phai ghi la “nha trén”, vé két qua dinh gi4 cua chung thu ching
t6i khong co y kién vé gia va dong ¥ véi két qua do dac cta Trung tdm k¥ thuat
tai nguyén va moi truong b.



Ba Trdn Thi C ving Mt trong qué trinh té tung nhung c6 bdn trinh bay
gwi Toa an ghi ngay 14/6/2021 nhu sau:

Gia dinh ching toi gém 04 chi em t6i Tran Thi C va ba da em clng me
khac cha véi t6i 1a Tran Thi Q, Tran Van Hva Tran Van C. Sau khi qua doi thi
cha duong cua toi 1a 6ng Tran Vian D va ba Diép Thi M (me rudt) ¢ dé lai di san
la dét tai K355/11 va K355/15 duong D, phuong B, quan H, thanh phé B. Trén
dién tich dat ndy, cha me d4 cho em toi 1a Tran Thi Q mot phan va em toi dd xay
nha ¢ tir ndm 1968 1a nha K355/11 hién nay. Trén dién tich dat con lai c6 hai gian
nha cip 4 cii thi em tdi Tran Van H da xdy dung méi lai (1a nha K355/15 hién
nay). Va hai em t6i d& ¢ va gin giit dén ngdy hdm nay. Con tdi va dng Tran Vin
C d4 thoat ly khoi gia dinh tir hon 50 nim nay roi. Nay ong C yéu cau chia di san
thira ké nha va dit cua cha me dé lai thi t6i khdng co y kién gi.

Sau dd, ngay 16/01/2022 ba Tran Thi C va con trai 1a éng L& Vian T gui
van ban bo sung y Kién: Phan ctiia me t6i ba Tran Thi C duoc nhan tir di san thira
ké, me t6i mubn duogc ting cho lai cau Tran Vian C va khong cd bat ctr y kién nao
khéac.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D phdt biéu y kién nhw sau:
Ve viée tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyet vu &n cua Tham
phan, Hoi dong Xeét xur; Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t tung dan
su ké tir thoi diém thu ly vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong Xét xtr nghi an
la da tuan tha dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luat t6 tung dan sy. Vé
ndi dung vu an: Dé nghi Ho1 ddng xét xir can ctr quy dinh cua phap luat dé chap
nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, giao quyeén su dung dat o vi tri A cho ba
Tran Thi Q, vi trf B cho 6ng Tran Vin C va vj tri C cho céc dong thira ké cua ong
Tran van Hué. V& an phi dan su so thim: Do cac duong su 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toda
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Toa an da duoc tong dat hop 1& cac van ban t6 tung
cho cac duong sy dén tham dy phién toa nhung dén ngay xét xir ngudi cO quyén
loi, nghia vu lién quan |a ba Tran Thi C vang mat, don vi gidm dinh 1a Cong ty
C6 phan Tham dinh gia V ving mit. Xét thdy, ho so d4 thu thap day du chimg cu,
cac duong sy cO mat tai phién tda dong y xét xir ving mat nhitng nguoi nay, dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 y kién thu tuc tong dat d3 day du nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy, Toa &4n van tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don cu ong Tran Van C la duong su ¢
nudce ngoal cé don yéu cau Toa an chia thira ké 1a gia tri quyén sir dung dét va tai
san gan lién trén dét tai dia chi: K355/11 va K355/15 duong D, phuong B, quan H
thanh phd btuong tmg v6i phan duogc hu:ong theo quy dinh cia phap luat, xac dinh
day 1a tranh chdp vé thira ké tai san va thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n

5



nhan dan thanh phb B theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35 cua B
luat t6 tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 24/8/2020 Toa &n nhan dan thanh phd b
nhan don khoi kién chia thira ké ctua cu 6ng Tran Van C duoc Dai s quan tai
Australia chimg nhan ngdy 27/7/2020 yéu cau chia thira ké 13 bat dong san cua cu
6ng Tran Vin D (chét ngay 04/9/1987) va cu ba Diép Thi M (Nguyén Thi M) (chét
ngay 19/3/1998). Xét thay, cu 6ng Tran Vin B chét nim 1987 trude ngay cong bd
Phap lénh Thira ké ngay 30/8/1990, ap dung An 18 s6 26/2018/AL thoi diém bat
dau tinh thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké 12 ngay cong bd Phap 1énh thura ké
ngay 30/8/1990 tinh dén ngdy cu Tran Vin C khai kién van con thoi hiéu khoi
kién theo Diéu 623 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Vé hang thira ké: cu 6ng Tran Van D va cu ba Diép Thi M chét khéng
dé lai di chtc, nén di san duoc phan chia theo phép luat. Do cu b chét trude cu
Manh nén nén theo quy dinh tai Piéu 651 B luat dan sy nam 2015 thi hang thira
ké cta cu B gdm vo 14 cu Diép Thi M va 03 ngudi con la: Ba Tran Thi Q, 6ng
Tran Van C va 6ng Tran Vin Hué. Ba Tran Thi C 14 con riéng cta cu Manh nén
hang thira ké ctia cu Manh gém 04 nguoi con la: Ba Tran Thi C, ba Tran Thi Q,
6ng Tran Van C va 6ng Tran Van Hué. Ong H chét nam 2019 nguoi thira ké
chuyén tiép cua cu H 1a: vo cu H ba Duong Thi Bich T va céc con: Ba Tran Thi
T, 6ng Tran Van B, 6ng Tran Vian T, ba Tran Thi Bich T, ba Tran Thi Bich H,
6ng Tran Vin V, 6ng Tran Vian Q.

Tai ban trinh bay y kién ngay 16/01/2022, ba Tran Thi C ting cho phan di
san duoc hudng tir ba M cho 6ng Tran Vian C nén ghi nhan.

[5] Vé di san thira ke: Thira dat nguyén don yéu cau chia di san khdng c6
Gidy chimg quyén str dung dat nhung di san da c6 nha trén dat va Nguoi quan ly su
dung di san hang ndm déu da nop thué st dung dat nén Toa an van giai quyet yéu
cau chia di san thira ké. Theo Béan ké khai nha cra ngdy 31/12/1977 va Mau diang
ky ting nhd ctra chu nha vao ngay 13/7/1976 thé hién nha va dat tai dia chi
K355/11 va K355/15 dudng D, phuong B, quan H, thanh phd B nguyén trude day
la dia chi 234 dudong Phan Chu Trinh, thanh phé B s6 hiéu 16 dat 772, c¢6 dién tich
317m? (theo do dat thuc té hién nay dién tich 1a 318.8m?) thudc s hitu cua 6ng
Tran Vin D, trén dat gém nha chinh va nha phu duoc xay bang tp 18, lop ton tir
nam 1959 dén nay tai san trén dat khdng con gia tri st dung nén di san thira ké chi
con la quyén st dung dat 318.8m?.

Hién nay, trén dién tich dat nay c6 03 can nha riéng biét va 01 san chung.
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong  tién hanh do dat va xac dinh nhu
sau (Co ban vé kem theo):

Thira A (c6 s6 nha K355/11 do ba Tran Thi Q dang sir dung) phia bic giap
thira B, phia nam giap duong bé tong, phia dong gidp duong bé tdng, phia tay giap
cong trinh xay dung, dién tich dat 81.1m? (lay thang tir mit nha ba Q ra hét san
phia trudc, da trir phan dién tich mua thém 3.6m?) trén dién tich dat ¢ can nha 03
tang do ba Tran Thi Q tu bo tién ra xay dung theo Gidy phép xay dung, stra chira
cong trinh duoc UBND quéan Hai Chau, thanh phé B cap ngay 16/10/2001. Theo



hd so thé hién, ba Q quan 1y st dung va thuc hién nghia vy dong thué dét tir nam
1992 dén nay.

Thira B (6 gitra nha ba Q va nha 6ng H) phia bac gidp thira C, phia nam giap
thira A, phia dong giap duong bé tong, phia tay gidp cong trinh xay dung, dién tich
dat 127.4m? (lay thang tir mat nha ra hét san phia trudc), trén dat 1a can nha duoc
Cai tao lai vao nam 2009 tir ngdi nha chinh sau khi cu M va cu D mat theo Giay
pheép xay dung dugc UBND quan H, thanh phd D cip ngay 29/7/2009 do nhu’ng
ngu’01 con ctia Cu gop tién tu sira. Hién ngdi nha do 6ng Tran Van H quan 1y va sau
nay 1 cac con cua 6ng H ké thira bao quan.

Thira C (c6 sb nha K355/15 do cac dong thira ké cua 6ng Tran Vin H dang
st dung) phia bac gidp cong trinh xay dung, phia nam giap thira B, phia dong giap
duong beé tong, phia tay giap cong trinh xay dung, dién tich dat 110. 3m? (lay thang
tir mat nha 6ng H ra hét san phia trudc), trén dat 1a ngdi nha 02 tang do 6ng Tran
Van H xay dung tir can nha phu cta cha me vao nam 2005. Theo Ban ké khai nha
ctra ndm 1977, va 1oi khai cta cac dong thira ké thi dng Tran Van H da quan ly sir
dung va thuc hién nghia vu dong thué dat tir trude dén nay.

[6] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc dé cin nha B 1am nha tho thi thay,
dat dung vao viéc thd clng 1a mot loai nha dat dic thl, co cac quy dinh riéng, phai
déap tng c4c yéu cau theo quy dinh tai Diéu 211 cua Bo luat dan sy va Diéu 159,
160 cua Luat dat dai. Mic khac, viéc s dung nha dat diing vao viéc tho clng 1a do
y chi, su dong thuan cia cac dong thira ké nén khi mot trong céc bén khong dong y
thi khéng c6 co s¢ chap nhan.

[7] Xét ba Tran Thi Q cho rang phan dién tich dat dang & 1a do mua cua cha
me nhung khdng c6 ching cir chimg M, cac dong thira ké khac chi xac nhan ba me
cho & nén phan dién tich dat ba Q dang & ciing 14 ky phan thira ké chua chia, nén
yéu cau cua ba Qdé nghi cong nhan phan dat dang & 1a cta ba la khdng c6 co so
chap nhan.

[8] Xét ky phan thira ké thi thiy: Dién tich dat 318.8m? duoc chia 1am hai
phan, dng D so hitu 159.4m? ba M s& hitu 159.4m2. Phan 6ng D dé lai cho ba Mva
ba ngudi con 12 6ng H, dng C va ba Quit, mdi nguoi 1a 39.85m?, phan ba M dé lai
cho 04 nguoi con la ba C, ong H, 6ng Cva ba Q mdi ngudi 1a 49.81m?. Nhu vay,
6ng Tran Vin H nhan ky phan duoc hudng 1 89.66m2 Ba Tran Thi Q nhan ky
phan duoc huong 12 89.66m?, do ba Tran Thi C ¢ van ban nhudng ky phan thira
ké cia minh cho dng C nén 6ng Tran Van C nhan ky phan ctia minh va ky phan
ctia ba C tong cong 1a 139.47m?.

[9] Vé nguyén tac, khi chia tai san khong 1am anh hudng, xao tron khong
gian chung, cac khéi nha d& duoc xay dung riéng ré, & on dinh nén can duy tri. Dbi
V6i phan dit tai thira A dién tich 81.1m? (lay thang tir mit nha ba Qra hét san phia
trudce, da trir phan dién tich mua thém 3.6m?) trén dién tich dat ¢ cin nha 03 tang
do ba Tran Thi Q ty bo tién ra xay dung va dang sinh séng on dinh nén giao ba
Tran Thi Q s& hiru. Ddi véi phan dat tai thira C dién tich 110.3m? (lay thang tir mit
nha ra hét san phia trudc), trén dat 14 ngdi nha 02 tang do dng Tran Vian H xay
dung dang do cac dong thira ké cua 6ng Tran Vian H st dung nén giao cho cac



d6ng thira ké ctia 6ng Tran Van H s& hitu. D6i véi phan dat tai thira B dién tich
127.4m? (lay thang tir mat nha ra hét san phia trudc) trén dat 1a can nha dugc cai
tao lai vao nam 2009 tir ngdi nha chinh sau khi cu M va cu D mat giao cho 6ng
Tran Van C (trong d6 c6 ky phan cta ba Tran Thi C) ¢ hitu, do 6ng C c6 Gidy xé&c
nhan 12 nguoi gde Viét Nam dinh cu & nudc ngodi nén giao cho 6ng Tran Vin M
con 6ng C quan ly.

[10] Can ctr thuc té st dung va ky phan duoc nhan thi thiy, phan cua ba
Tran Thi Q con thiéu 8.56m? (89.66m? — 81.1m? = 8.56m?), phan cua 6ng Tran
Vin C du 12.07m? (139.47m? — 127.4m? = 12.07m?), phan ctia 6ng Tran Vin Hdu
20.64m? (110.3m? — 89.66m? = 20.64m?). Theo quy dinh cua phap luat, cac dong
thira ké phai duoc huong ngang nhau, trong d6 wu tién thanh toan chi phi cho
ngudi bao quan di san. Cac bén théi tra cho nhau phan chénh léch dang 1y dugc
hudng quy ra gié tri bang tién.

[11] Xét cOng stic bao quan di san thira ké thi thdy, 6ng Tran Van C va ba
Tran Thi C d4 thoat ly khoi gia dinh tir nho, ba Tran Thi Q khéng & chung véi cha
me, chi & gan va da c6 ho khau riéng tir nam 1976, 6ng Tran Van H 14 con trai ¢
chung véi cha me, cham 1o viéc tho tu, tu bd, xay dung, bao quan mdt phan di san
|a can nha B tir xwa dén nay nén khi phan chia di san can xét dén cdng stc cia
ngudi bao quan di san dé thanh toan chi phi bao quan di san cho dng H. Nén can
chia 6ng H phan nhiéu hon, hién nay phan 6ng H duoc hudng nhiéu hon cac dong
thira ké khac 20.64m? coi nhu 1a phan chi phi bao quan di san ma 6ng H duoc
huong nén phan 6ng H khdng phai théi tra cho cac dong thira ké khac 1a phu hop
v6i khoan 3 Diéu 658 ctia B luat dan su. Viée thdi tra phan chénh léch chi la gitta
ba Qva 6ng Canh.

[12] Xét viéc thdi tra phan chénh léch giira ba Tran Thi Q va dng Tran Vin
C thi thay, quan hé thira ke Ia quan hé cling huyét thong, céc dong thira ké dé lon
tudi, khéng co thu nhap, ong phu thudc vao cac con nén vige théi tra phan chénh
Iéch s& anh huong déng ké cudc song chung ctia mdi gia dinh nén tranh khong gay
X40 tron cudc séng chung, gan két tinh cam anh em, nguoi duoc nhan phan théi tra
|a ba Tran Thi Q dong y phuong &n khéng nhan phﬁn théi tra day 1a su tu nguyén
cua cac bén nén ghi nhan.

[13] Phan cai tao tu stra khdi nha B phét sinh sau khi cu D va cu M mit, tai
san trén dat khong phai di san thira ké, cac con chau gop vao tu sira hién nay khdng
ai cO y kién théi tra phan ndy nén Toa an khong xem xét. Déi voi sb tién 6ng C
gop vao trong phan xay dung nha 6ng H, cac bén khéng c6 yéu cau nén Toa &n
khong xem xet.

[14] Cac duong sy tham gia to tung khong c6 ¥ Kién vé so dd vi tri thira dat
do Trung tdm ky thuat tai nguyén va mdi truong B do vé& va khong co v kién vé
gia trong két luan cua chung thu tham dinh gi4 s6 5210331/CT- BTCVALUEDN
ngay 12 thang 11 nam 2021 cta Cong ty Co phan Tham dinh gia V nén Toa an su
dung két qua cua chung thu 1am cin ctr giai quyét. Theo chung thu thi gia tri
quyén sir dung dat tai dia chi K355/11 va K355/15 duong D, phuong B, quan H,
thanh phd B 1a 11.215.750.939 dong tuong tng voi don gia 35.181.151d/1m?.



[15] Vé &n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 caa Bo luat t6 tung dan su, cac
dong thira ké phai chiu an phi tuong u’ng v6i ky phan duoc nhan. Tuy nhién, do
cac dong thira ké 1 ba Tran Thi Q, _0ng Tran Vian C, ba Duong Thi Bich T la
nhitng nguoi cao tudi nén duge mién an phi theo diém d Piéu 12 Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Riéng nhitng ngudi nhan thira ké chuyén tiép tir dng Tran Van H (Trir ba
Duong Thi Bich T vi 12 ngudi cao tudi ¢6 don xin giam an phi) phai chiu an phi
dan su so thAm tuwong tmg véi ky phan duge huong, Can ctr danh muc &n phi, 18
phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 s6 tién &n phi phai chiu tinh nhu sau:

110.3m? x 35.181.151d/1m? = 3.880.480.845 dong.

72.000.0000d + 2% (3.880.480.845d@ — 2.000.000.0004) = 109.609.6164
(1ay tron s6 109.609.000 ddng), chia phan mdi ngudi 1a:

109.609.616d : 8 nguoi (7ngudi con va 1 ba Thao) = 13.701.125 d/nguoi.

[16] Chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét tai chd dai dién nguyén don
da nop tong cong 13 45.000.000d, so tién nay da chi thuc té nén cac bén duoc
nhan Ky phan tai san phai thdi tra lai cho nguyén don twong tmg véi ky phan dugc
huong. Budc ba Tran Thi Q tra lai cho 6ng Tran Vian C s6 tién 11.250.000d va
cac dong thira ké ctia 6ng Tran Van H tra lai cho 6ng Tran Van C s6 tién
11.250.000d.

[17] Xét y kién ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd B cho rang khong tinh
an phi trén phén di san 6ng Tran Vin Hdugc nhan thi thdy, 6ng H da chét nguoi
ké thira quyen nghia vu cia 6ng H 12 vo va cac con nén khi ho dugc nhan phan di
san chuyén tiép tir 6ng H thi ho phai chiu an phi tuong tmg voi phan dugc nhan
nén cin cir khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an nén Hoi dong xét xir khong chap nhéan y kién cta
Vién kiém sét vé phan an phi.

Vi céc I& trén quyét dinh

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 623, Diéu 651, khoan 2 Diéu 660 ciia B luat dan sy nam 2015

Diém a khoan 1 Diéu 92, Diéu 104, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165 cua Bo
luat t6 tung dan su

Khoan 7 Diéu 27, diém d& Diéu 12 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

An 18 s6 26/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
thdng qua ngay 17/10/2018.

Chap nhan mot yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Vin C vé yéu cau chia di san
thira ké.



Tuyén xir:

1. Giao phan dét tai thira A (c6 s6 nha K355/11 do ba Tran Thi Q dang sir
dung) phia nam giap duong bé tong, phia bac giap thira B, phia tay giap cong trinh
xay dung, phia dong giap duong bé téng, dién tich dat 81.1m? (lay thang tir mat
nha ba Q ra hét san phia truéc, da trir phan dién tich mua thém 3.6m?) trén dién
tich dat c6 can nha 03 tang giao cho ba Tran Thi Q s¢ hiru.

2. Giao phan dat tai thira B (¢ giita nha ba Q va nha éng H) phia nam gidp
thira A, phia bic giap thira C, phia tay (giap cong trinh xay dung, phia dong giap
duong bé tong dién tich dat 127.4m? (Iay thang tir mit nha ra hét san phla tru’0’c)
trén dat 1a can nha cép 4 giao cho 6ng Tran Vin C so hitu. Do ng C c6 Gidy xac
nhan 1a nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nén giao cho ong Tran Vin M,
sinh nam: 1971; dia chi: B9/1H Ap 2, huyén B, thanh phd H- 1a con 6ng Tran Vin
C quan ly.

3. Giao phan dat tai thira C (c6 s6 nha K355/15 do céc dong thira ké cua
6ng Tran Van H dang sir dung) phia nam gidp thia A, phia bac giap cong trinh
xay dung, phia tay glap cong trinh xay dung, phia dong giap duong bé tong, dién
tich dat 110.3m? (lay thang tir mit nha 6ng H ra hét san phia trudc), trén dat 1a
ngdi nha 02 tang giao cho cac dong thira ké ctia 6ng Tran Van H 1a: Ba Duong
Thi Bich T, ba Tran Thi T, Tran Van D, Tran Van T, Tran Thi Bich T, Tran Thi
Bich H, Tran Van V, Tran Vin Q s& hitu.

(Kém theo so do vi tri thira dat, dugc trich tir So do vi tri thira dat, dia
diém: To 3 phuong B, quan H, thanh phé B cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
moi truong D do vé ngay 29/10/2021).

Cac bén ty lién hé véi co quan nha nude cd thim quyén dé dugc cap Gidy
chtng nhan quyén s hitu.

4. V& an phi, chi phi dan su so tham:

- C4c 6ng ba Tran Thi T, Tran Van D, Tran Van T, Tran Thi Bich T, Tran
Thi Bich H, Tran Van V, Tran Vin Q mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy so tham
s6 tién 12 13.701.125 dong/ngudi

- Ong Tran Vin C, ba Tran Thi Q, ba Duong Thi Bich T dugc mién ndp an
phi

- V& phi tham dinh gi4 1a 30.000.000d va phi xem xét thim dinh tai chd 1a:
2.000.000d, chi phi do dat 13.000.000d tong cong la 45.000.000d cac bén clng
chi tra. Tuy nhién, 6ng Tran Vin C da thanh toan xong cac chi phi nay nén ba
Tran Thi Q phai théi tra lai cho 6ng C s6 tién 11.250.000 dong. Cac dong thira ké
ctiia 6ng H 1a ba Duong Thi Bich T, ba Tran Thi T, Tran Van B, Tran Vian T, Tran
Thi Bich T, Tran Thi Bich H, Tran Van V, Tran Vin Q phai théi tra lai cho 6ng C
s6 tién 11.250.000 ddng, chia phan mdi ngudi 1a 1.406.250 dong.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Lujt thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
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hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

su.

buong su c6 mat co quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tong

dat hop 1€ ban an.

Noi nhan:

- Cac dvwong su;

- VKSND TP D;
-Chicuc THATP B
- Lueu ho so.

C4c Héi tham nhan dan
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TM. HOI PONG XET XU
Tham phan- Chi toa phién toa

(Pa ky)

Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Tham phan- Chi toa phién toa



