TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 616/2025/DS-PT
Ngay: 27- 8- 2025

V/v tranh chip: “Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phan: Ba Truwong Thi Tuyét Linh

Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiay Phuong- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém st nhén dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Bach- Kiém sit vién.

Trong cac ngay 26 va ngay 27 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 327/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 7 ndm 2025 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi tai san”.

Do Ban an déan sy so tham sd 79/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc
5-Ddng Thap) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1000/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén dO’n Nguyén Thi N, sinh ndam 1955(c6 mit).

Pia chi: 4p L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a xi A, tinh Pong Thap).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba N 1a Luat su Lé
Hoang A thudc Van phong L3, Poan Luat su tinh B

Bi don: Lé Thi Bach Y, sinh nam 1950.

Dia chi: s0 E, H, phuong A, quan B, thanh pho H6 Chi Minh(nay 1a Phuong B,
thanh pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Lé Thi Bach Y la ba Nguyén Thi
D, sinh nam 1955(c6 mat). o

HKTT: 1030/32 V& Van Kiét, phuong 6, quan 5, thanh phd H6 Chi Minh



Dia chi: s6 53 Huynh Dinh Hai, phuong 14, quan Binh Thanh, thanh pho Ho
Chi Minh (nay 13 Phuong Binh Thanh, thanh phé Hb Chi Minh).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pham Van T, sinh nam 1956.

Dai dién theo uy quyén: Nguyén Thi N, sinh ndm 1955(c6 mat).

Cung dija chi: 4p L, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1 xi A, tinh Pdng
Thép).

Ngu’m bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T la Luat su L& Hoang A thudc Van phong Luat su Hoang An

2. Pham Hiru L, sinh ndm 1954( xin vang mat).

Pia chi: G L, phudng A, quan A, thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Phuong H,
thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguyén Thi T1, sinh ndam 1963 (xin vang mit).

Dia chi: ép L, xd M, huyén C, tinh Tién ‘Giang (nay la x@ A, tinh Pong Thap).

4. Nguyén Viin T2, sinh nam 1947 (chét nam 2012).

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctuia 6ng T2:

5. Nguyén Thi N1, sinh nim 1954( xin vang mit).

6. Nguyén Ha P, sinh nim 1972 (xin vang mit).

7. Nguyén Ha N2, sinh nam 1975(c6 mat).

8. Nguyén Lé H, sinh nam 1978(co mat).

9. Nguyen Lé T3, sinh ndm 1982 (xin vang mat).

10. Nguyén Lé K, sinh nam 1991( xin vang mat).

Cung dia chi: 4p L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xi A, tinh Pong
Thép).

Pai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi N1 va Nguyén Ha P la anh Nguyén Ha N2, sinh nim 1975

Pia chi: 4p L, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang(nay 1a xi A, tinh Pong Thép).

Céc thanh vién trong h cuaba N

11. Pham Viin L1, sinh ndm 1977 (xin ving mit).

12. Pham Ngoc L2, sinh nim 1979 (xin ving mit).

13. Pham Thanh V, sinh nim 1989 (xin vang mit).

14. Pham Thanh H1, sinh ndm 1985 (xin vang mat).

Cung dia chi: 4p L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang(nay l1a xa A, tinh Pdong
Thép).

15. Pham Van S, sinh ndam 1982 (xin vang mat).

Dia chi: 4p B, xa T, huyén H, tinh Dong Thap (nay 1a xa T, tinh Pong Thap).

16. Uy ban nhan dén thi tran C (xin ving mat).

Dai dién theo phap luat: Nguyén Ngoc Q — Chu tich

bia chi: Khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Uy ban nhin dén xi C.

17. Van phong C1.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C — Truéng Van Phong( xin vang
mat).

Dia chi: 4p A, xi A, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa Hoi Cu, tinh Pong
Thép).



- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi N, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Pham Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:Ngay 15/8/2002 dng
Pham Vin T chong cia toi c6 hoi vay ciia ba Y 2.500USD va 04 luong vang SJC,
c6 1ap bién nhén, thé chip 01 gidy chung nhan quyén sir dung dit dién tich 2308m?
do ba Nguyén Thi T1 dtmng tén, 13i suit 1a 1.500.000 dong/thang. Sau vai thang 6ng
Nguyén Vin T2 va vo Nguyén Thi N1 (anh trai, chi dau ctia ba N) vay ctia ba Y 14
luong vang SJC, thé chdp gidy chuing nhan quyén st dung dat sé 1911 ngay
01/2/1999 thira s6 843, 845, 944 dién tich chung 3525m? do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho ong T2 dung tén, 13i 2.000.000 dong/thang. Mdi thang ba N dong 14i truc
tiép cho ba Y day du, dén khoang thang 9, thang 10 nam 2005 ngung khong dong
131 nita do khé khan. Pén nam 2009 ba Y yéu cau ong T2, ba N1 cung céc thanh
vién trong ho chuyén nhuong phan dat do 6ng T2 ding tén sang cho ba Y dé can trix
14 luong vang SJC, théa thuin chira lai 500m? c6 nhiéu ngdi md, hién ba Y dung
tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba Y ciing yéu cau ba N, 6ng T sang
nhuong thtra 2955 cho ba Y gia 217.000.000 dong (twong dwong 15 lugng 09 chi
vang SJC). Ba va dng T da thyuc hién sang tén thira dat s 2955 cho ba Y, nhung ba
Y khong tinh toan 14i, gbc dé doi trir, sé du con lai dén nay chua tra cho ba.

Nay ba yéu cau ba Y phai tra lai cho ba 500m? dat thira 944 ap L, xi M, huyén
C, tinh Tién Giang. Yéu cau ba Y phai sang tén tra lai cho ba N, éng T thira 2955 va
ba N dong ¥ tra lai cho ba Y 04 luong vang SJC va 2500USD.

Ba N c6 don khoi kién bo sung dé ngay 28/3/2023 ¢6 cac yéu cau cu thé nhu
Sau.

Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé Thi Bach
Y vé6i 6ng Nguyén Lé H duoc Vian phong C1 ching nhan s 1509, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022; Yéu cau ba Lé Thi Bach Y phai
chuyén quyén sang tén cho ba thira dat sb 438, to ban do s6 10, dién tich 525,8m?,
toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Ba tu nguyén hoan tra gia tri dat
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Pham Hitu L 160.000
dong/m?.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba va ong Pham
Van T vo1 ba Lé Thi Bach Y duoc Uy ban nhéan dén thi trin C chimg thuc s6 207,
quyén s6 01/2009 ngay 31/8/2009; Yéu cau ba Y phai chuyén quyén sang tén tra lai
thira dat sb 2955, to ban @6 TTC1, dién tich 434,8m?2, muc dich st dung dat tréng
cay lau nam toa lac tai khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang cho vo chéng ba.

Yéu cau Toa 4n xem xét lai muc 1ai suat vay vang, USD theo quy dinh do1 véi
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s6 tién ma ba di dong 1ai cho ba Y 124.000.000 dong tir thang 8/2002 dén 2005. Ba
yéu cau trir vao von, s6 con lai ba ty nguyén hoan tra vang va USD cho ba Y.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Lé Thi Bach Y 1a bd Nguyén Thi D trinh
bay:

Vi quen biét chd thdm tinh nén ba thudng gitp d& cho ba N, dng T2 tién bac
dé 1am an. Ngay 15/8/2002 vo chong ba N muon cia ba 4 luong vang SIC va
2500USD. Nam 2008 vo chong ba N chuyén nhuong cho ba thira dat sé 2955 véi
gia chuyén nhuong 1a 217.000.000 dong dé lay tién tiéu xai va tra bt ng cho ba.
Hai bén thuc hi¢n viéc giao nhan tién, giao nhan dat xong, ngay 05/10/2009 ba da
duoc cap nhat sang tén trong gidy ching nhan quyén stir dung dat s H1421 ngay
03/10/2008. Ngay 20/4/2005 6ng T2, ba N1 muon cta ba 14 lugng vang SJC. Do
1am an kho khin nén nam 2008, éng T2, ba N1 chuyén nhuong cho ba thira dit s6
111 gia twong duong s6 vang muon trude do, thoa thuan trong 01 ndm ong T2, ba
N chudc lai vi trén dat co nhiéu ngdi mo 1a ngudi than cta ba N, dng T2. Hét thoi
han chudc lai, dén nam 2015 ba 'Y chuyén nhuong mot phén cho 6ng Pham Hiru L
con lai dién tich 525,8m? c6 m6 ma. Vao ngay 12/4/2022 ba da chuyén nhuong thira
dat s 438, dién tich 525,8m? (thyc do 1a 518,2 m?) 1a ¢c6 moé ma tai M cho 6ng
Nguyén Lé H véi gia 1a 80.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, sd 1509 ngay
12/4/2022 1ap tai Van phong C1, huyén C, tinh Tién Giang. Hai bén di giao nhan
du tién va ong H da nhan dat va quan 1y str dung. Ong Nguyén Lé H 14 con ctia ong
Nguyén Vin T2 (anh ctia nguyén don) 1a chau kéu nguyén don 1a ¢6 rudt 1a chau ni
ctia ba me liét si c6 mo dang chon cét trong manh dat nay.

Nay d6i v6i cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba Y khong dong .

Ba 'Y co yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi N ciing ngudi c6
lin quan anh Pham Vian T phai tra lai cho ba Y s tién ma vo chdng d3 vay 1a 1650
USD va 04 lugng vang SJC gia tri quy ra thanh tién & thoi diém hién tai 1a
301.950.000 dong.

Vao ngay 14/4/2023 ba Y ¢6 don yéu cau ap dung thoi hiéu dbi véi yéu cau
khoi kién bo sung ciia nguyén don dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau khai kién
bo sung 13 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Y va
6ng Pham Vian T véi ba N duoc Uy ban nhan dan thi tran C chang thyc s6 207,
quyén sd 01/2009 ngay 31/8/2009.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T trinh bay: Ong thong
nhat theo phan trinh by va cac yéu cau khai kién va khai kién bd sung ctia vo ong
la ba Nguyén Thi N. Ong khong ddng ¥ theo yéu cau phan t6 va yéu cau ap dung
thoi hiéucaaba Y.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Lé H trinh bay: Anh la con
ctia 6ng T2 va ba N1 ciing 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong T2 dbi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi anh khong dong y. Vao ngay 12/4/2022 ba Y
da chuyén nhuong thira dat s6 438, dién tich 525,8m? 12 ¢6 mo ma tai M cho anh véi
gia 13 80.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 1509 ngay 12/4/2022 1ap tai Vian phong
C1, huyén C, tinh Tién Giang. Hai bén di giao nhan du tién va toi d nhan dat va
quan 1y st dung. Anh nhan lai dién tich d¢it m6 ma nay 13 hoan toan hop phap dé
yén On thd ciing ong ba to tién. Di véi yéu cau tra lai thira dat s6 2955 cua nguyén
don va yéu cau phan td cta bi don thi anh khéng c6 v kién gi dé Toa an giai quyét
ding theo quy dinh cua phép luat.

Nay anh Nguyén Lé H ¢6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1509 ngay 12/4/2022 tai Phong C2 1a hop
phap. Anh H c6 don yéu cau doc lap bo sung dé ngay 17/5/2024 yéu cau anh dugc
quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén dé dugc ding bo, sang tén tir ba Lé Thi
Bach Y qua tén anh theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1509 ngay
12/4/2022 tai Van phong C1 ddi véi thira dat s6 518,2 m? dat mo ma c6 so thira 1a
438 tai ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ha N2 ciing dai dién theo
uy quyén ciia ba Nguyén Thi NI v Nguyén Ha Phwong trinh B: Anh thng nhat
theo 101 trinh bay va y kién cta anh H, anh khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Di v6i yéu cau tra lai thira dat s6 2955 ctia nguyén don va yéu cau
phan t6 cua bi don thi anh khong c6 ¥ kién gi dé Toa an giai quyét ding theo quy
dinh cta phap luat. Anh dong ¥ theo yéu cau doc 1ap ciia anh H.

Tai Toa so thdm nguyén don xin thay do61 yéu cau khaéi kién:

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Lé Thi Bach
Y vé6i 6ng Nguyén Lé H duoc Vian phong C1 chtng nhan s 1509, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022; ba N dugc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé 1ap thu tuc chuyén quyén sang tén cho ba thira dat s6 438, to ban d6
s6 10, dién tich 525,8m?, toa lac tai ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Ba tu
nguyén hoan tra gia tri dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Pham Hiru L 160.000 dong/m?.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba va ong Pham
Van T vo1 ba Lé Thi Bach Y duoc Uy ban nhéan dén thi trin C chimg thuc s6 207,
quyén sd 01/2009 ngay 31/8/2009; ba N duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén
dé 1ap thu tuc chuyén quyén sang tén cho ba thira dat s6 2955, to ban d6 TTC1, dién
tich 434,8m?, muc dich str dung dét trong cy lau nam toa lac tai khu A, thi trdn C,



huyén C, tinh Tién Giang cho vo chong ba.

Yéu cau Toa an xem xét lai mirc 13i suat vay vang, USD theo quy dinh déi véi
s6 tién ma ba di dong 1ai cho ba Y 124.000.000 dong tir thang 8/2002 dén 2005. Ba
yéu cau trir vao von, sd con lai ba ty nguyén hoan tra vang va USD cho ba Y.

Tai Ban 4n dén so thdm s6: 79/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang (nay 1a Toa an nhén dan Khu vuc
5-Dong Thap); Dieu 129, 166 va di€u 500 cua Bo ludt dén sy ;Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc
ba N yéu cau ba Y phai tra lai cho ba 500m? dat thira 944 4p L, xa M, huyén C, tinh
T}en Giang. Yéu cau ba Y phai sang tén tra lai cho ba N, ong T thira 2955 va ba N
dong y tra lai cho ba Y 04 luong vang SJC va 2500USD. N

- Khong chap nhéan yéu cau khaoi kién bd sung cia nguyén don ba Nguyén Thi
N vé viéc ba N yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé
Thi Bach Y vé6i ong Nguyén Lé H dugc Van phong C1 chtng nhan s 1509, quyén
s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022; ba N duoc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé lap thu tuc chuyén quyén sang tén cho ba thira dat s6 438, to ban
d6 s 10, dién tich 525,8m?, toa lac tai 4p L, x& M, huyén C, tinh Tién Giang. Ba tu
nguyén hoan tra gia tri dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Pham Hiru L 160.000 dong/m?.

- Khong chap nhan yéu cau khaoi kién bo sung cta nguyén don ba Nguyén Thi
N vé viéc ba N yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba va
6ng Pham Vin T voi ba Lé Thi Bach Y dugc Uy ban nhan dan thi tran C ching thuc
s6 207, quyén s6 01/2009 ngay 31/8/2009. Ba N duoc quyén lién hé co quan c6 thAm
quyén dé 1ap tha tuc chuyén quyén sang tén cho ba thira dat s6 2955, to ban dd
TTC1, dién tich 434,8m?, muc dich st dung dat trong cay 1au nim toa lac tai khu A,
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang cho vo chdng ba.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don ba Nguyén Thi
N vé Vlec yéu cau Toa an xem xét lai murc 131 suat vay vang, USD theo quy dinh ddi
v6i s tién ma ba da dong lai cho ba Y 124.000.000 ddng tir thang 8/2002 dén 2005
va ba yéu cau trir vao von, s con lai ba tu nguyén hoan tra vang va USD cho ba Y,

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba L& Thi Bach Y véviécbaY
yéu cau ba N, 6ng T phai tra lai cho ba Y s6 tién ma vg chong da vay l1a 1650 USD
va 04 lugng vang SJC.

- Chép nhan yéu cu doc lap ciia anh Nguyen Lé H.
- Cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat quyen s0 hitu nha ¢

va tai san khac gan lién v&i dat gitra ba Lé Thi Bach Y va anh Nguyén Lé H s6 1509
quyén s 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022 tai Phong C2.



- Anh Nguyén Lé H duoc quyén lién h¢ co quan co tham quyén dé l1ap thu tuc
chuyen quyén sang tén thira dat s6 438, to ban dd s6 10, dién tich thuc do 14 518 2m
tai ap L, x& M, huyén C, tinh Tién Giang do ba Lé Thi Bach Y dung tén theo glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
duoc Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 31/7/2015 cho anh Nguyen Lé H duoc
quyén str dung, s hitu. Phan dat co tir can nhu theo Phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 14/7/2023 cua Lién danh Cong ty TNHH MTV D1 va Cong
ty trach nhiém hiru han B2 (C0 so do chi tiet kem theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 23/4/2025, nguyén don Nguyén Thi N, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Pham Van T cung c¢6 don khang cao vdi ndi dung: Khang cao Toan bo ban
an so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be,
tinh Tién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5- Pong Thap). Yéu ciu cip Phiic
tham xét xir theo hudng sira mot phan ban an dan su so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thadm, nguyén don véan giir nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cdo, nguoi o quyén loi nghia vu lién quan Pham Van T
gilt nguyén yéu cau khang cdo. Ong Nguyén Lé H giit nguyén yéu cau doc 1ap. Cac
duong sy khong thoéa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Nguyén Thi N va 6ng Pham
Van T trinh bay tranh luan: Ban chat cta giao dich gitta ba N - 6ng T vi ba Y 1a
giao dich vay vang, USD; Ba N — 6ng T vay vang va dola ctia ba Y dé dua cho 6ng
T2 tra ng, ba N mudn gitr lai dat c6 md ma ong ba. Vén dé nay dugc ba Y thtra nhan
tai bién ban hao giai ciia Uy ban nhan dan xa M. Ba N khong con kha ning dong 1ai
nén mo1 lam thu tuc sang tén cho ba Y thira dat s6 2955 tai thi Tran C. Nbi dung burc
thu “mot chit tAm tinh” cua ba Y da thé hién viéc vay tién thé chap dat dé lam tin,
thire té quyén st dung dat do ba N — 6ng T sir dung. Nén khang dinh thira dat s6 944
& X3 M 1a dé dam bao s vang vay 14 luong vang SJC; Phan dat khu mo 518m? do
ba N — 6ng T quén 1y str dung tir trudc dén nay; Vo chong ba N ky tén chuyén quyén
thira dat s6 2955 dé tra 14 luong vang SJC nhung ba Y khong kiéu ban duoc phan
dat ndy méi vé thoa thuan ban phan dit tai thira s6 944 & x4 M dé trir no; Khi ba Y
ban dét cho 6ng L thi ¢6 chira lai khu moé ma va cho ba N chuot lai vi day 1a khu mo
mi gia toc. Hién nay ba N —6ng T van truc tiép canh tac trén phan dat nay. Phan dat
tai thira dat s6 2955 hién nay c6 gia tri trén 2 ty dong, cao hon rat nhiéu so véi sé no
ba N - 6ng T dang no ba Y. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chip nhan khang
c4o0 cia ba N —ng T, sira ban 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba N, khong chap nhén yéu cau doc lap cua anh Nguyén Lé H.

- Pai dién theo Uy quyén cua bi don trinh bay tranh luan: Ba N da thuc hién
viéc vay 02 khoan tién cua ba Y 1a ¢6 co s, do khong tra dugc ng nén ba N — da
chuyén quyén st dung dat dé trir no vay. Ong T2 dimg tén quyén st dung dit thira
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dat s6 944, ong T2 1a nguoi viét gidy no vay 14 luong vang SJC, Phan dit tai thira
dat s6 2955 khi chuyén nhuong c6 tinh gia tri r rang 1a 217.000.000d6ng. Sau do,
6ng T con lam gidy tai xac nhan ng cho ba Y, dng T 1am gidy xac nhin ng sau khi
chuyén quyén thira dat s6 2955, nén 161 trinh bay ctia Ludt su bao vé cho nguyén don
1a khong c6 co so. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén ban an so
tham.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir d tudn thu theo dung quy
dinh cua phap luat. Cac dwong su ciing chap hanh theo dung quy dinh ctia phap luét
vé to tung dan su.

- V& ndi dung vu an va yéu cau khang cao: Xét khang cdo ctia ba nhu vé viéc
yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng H va ba Y, ngudn gbc phan dat
nay la ctia 6ng T2 dimg tén, sau d6 chuyén nhuong cho ba Y. Ba Y chuyén nhugng
mot phén cho 6ng L, con lai phﬁn dat 525,8m? c6 md ma thi chuyén nhuong lai cho
Nguyén Lé H, Hop dong nay da dugc cong chimg ching thuc , nguén gbc dat cia
ong T2, trén dat ¢6 phf?m mo cua ba ngoai 6ng H, nén khong co co so dé huy hop
ddng chuyén nhuong dat giira ba Y va ong H. Xét yéu cau ba N — 6ng T dé nghi hay
hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 2955 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Do ng
2500USD va 04 luong vang SJC khong tra nén chuyén quyén dat dé trir ng. Ba N —
6ng T khang cdo nhung khong cung cap thém chimg cir gi mdi dé chimg minh, dé
nghi hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo ciia ba N — 6ng T, giit
nguyén ban an so tham theo khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dén sy.

Qua nghién ctru toan bo cac tai liu, chiing cur co6 trong ho so vu an duge tham
tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin
T, 10i trinh bay ciia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap va dé nghi cua
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba N —ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thim xé4c dinh quan hé tranh chip “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi tai san” 13 ¢6 can ctt, dng phap luat.
Sau khi xét xtr so tham, ba N, dng T khang c4o ban an so thim trong thoi han luat
dinh va dugc mién nop tién tam ung an phi phuc tham, nén duogc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[1.1] Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an déu c6 don
Xin xét xur Véng mat, nén Ho1 déng xét XU tién hanh xét xr vu an theo qui dinh tai
khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat to tung dan su. Riéng 6ng Nguyén Ha N2, Nguyén
L& H co mit tai phién toa phuc thim. Ong T Uy quyén cho ba N ba N c¢6 mit tai
phién toa.



[2] Vé ndi dung vu an: Ba Nguyén Thi N va dng Pham Thanh T4 13 vo chong,
ngay 15/8/2002 dng T4 vay cta ba Lé Thi Bach Y s tién 2.500USD va 04 luong
vang SJC , hai bén c6 13p bién nhan ng va thé chép phﬁn dat c6 dién tich 2.308m?
(do chi Nguyén Thi T1 dtmng tén). Sau thdi gian vay ng dén ngay 31/8/2009 thi vo
chéng ba N thoa thuan chuyén nhuong cho ba Y thira dat s6 2955, to ban do sb
TTC1, dat tai khu A thi trdn C, huyén C, Tién Giang d¢é trir no;

Ngay 20/4/2005 Ong Nguyén Van T2 (anh rudt ba N) ciing vo 1a Nguyén Thi
N1 ¢ vay ctia ba Y 14 lugng vang SJIC. Do khong c¢6 vang tra ng, vo chong éng T2
théng nhat chuyén nhuong thira dat s 438 c6 dién tich 1.787m? (thira cii 12 944,111)
td ban do s6 10 tai 4p L xd M, huyén C dé trir no. Ba Y dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat chinh thirc. Nam 2014 ba Y chuyén nhuong mot phan cua thira
dat 438 c6 dién tich 1.307,3m? cho 6ng Pham Hitu L. Con lai 525,8m? thudc thira
dat 438 1a phan dat co6 mo ma gia toc.

Qua trinh tranh chdp tir nim 2016, sau khi xét xtr so tham (lan 1 ngay
21/10/2019) va phuc tham ( 1an 1 ngay 16/7/2020) ; Ngay 18/11/2020 ba N c6 don
dé nghi khang nghi giam d6c tham; Ngay 25/4/2022 Chanh an toa an nhan dén cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 quyét dinh s6 38/2022/KN-DS khang nghi ban
an phuc tham s6 243/2020/DS-PT ngay 16/7/2020; Ngay 26/9/2022 tda an nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh ¢6 quyét dinh giam ddc tham sé 256/2022/DS-
GPT tuyén hily toan bo ban an phic tham sé 243/2020/DS-PT va hity ban 4n so
tham s6 197/2019/DS-ST, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cai Be, Tién Giang
giai quyét theo thu tuc so tham.Sau khi Toa an so tham xét xur thi ba N ( Nguyén
don), 6ng T4 (nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan) khang céo ban an so tham.

[3]Xét yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N, dng Pham Thanh T4, Hoi
ddng xét xir phuc tham nhan thay:

[3.1.]Trudc hét, tai liéu thu thap co trong ho so va 10i trinh bay ciia cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an, di co co s& dé két luan: Vo chong ba N - 6ng
T4 vay ctia ba Y 2.500USD va 04 luong vang 24kr SJC, do khong c6 tién tra no nén
da dong y chuyén nhuong thira dat s6 2955 to ban dd s6 TTC1, dat tai khu A thi trdn
C, huyén C, Tién Giang dé trir ng; Vo chong 6ng T2 —ba N1 vay ctia ba Y 14 luong
vang 24kr SJC, dong y chuyén nhuong thira dat s6 438 c6 dién tich 1.787m? (thtra
cili 1a 944,111) to ban do s6 10 tai 4p L xa M, huyén C dé trir no. Xét thay, xuat phat
tir cac hop dong vay muon tién, cac bén di dong y 1am thu tuc chuyén nhugng quyén
st dung dét dé trir no, xem nhu s6 tién no chuyén thanh s6 tién thanh toan trong hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat s6 2955 va thira dat s6 438. Do
d6 khang céo cua ba N, 6ng T4 doi tra lai cac thira dat néu trén 1a khong c6 co s dé
xem xét.



[3.2.] P6i voi phan dét con lai cua thira dat s6 438 c6 dién tich 525,8m? do ba
Y dimg tén, day la dat md ma gia toc ctia ba N. Xét thdy, qué trinh giai quyét tranh
chép ¢ giai doan so thim va phuc tham (1an 1) thi ba N ¢6 nguyén vong xin chudt lai
bang gia chuyén nhuong cho ong L (160.000dong/1m?) ba Y ciing dong y. Sau khi
xét xtr phuc tham (1an 1) thi ba N khiéu nai giam ddc tham. Ngay 12/4/2022 thi ba
Y chuyén nhuong cho dng Nguyén Lé H véi gia 80.000.000d6ng. Sau khi 1am hop
ddng chuyén nhuong & giai doan cong ching chimg thyc thi ba N da lam don ngan
chin viéc sang tén cho 6ng H. Can ctr theo nhan dinh cta quyét dinh giam ddc tham
“...Tai phién toa so tham va phiic tham, nguoi dai dién hop phdp ciia ba Y dong y
cho gia dinh ba N chudc lai quyén sir dung ddt c6 mé ma théan téc. Lé ra, Toa dn cap
so tham, cdp phiic tham can gidi quyét chap nhdan yéu cau khéi kién nay cia ba N,
buoc ba Y tra lai cho ba Nhu quyén sw dung ddt c6 mé ma, do dac thuc té 525,8m?
thudc thira ddt sé 438, to ban do sé 10, dc;ng thoi tai diéu kién cho hai bén dwong su
thwong lwong gid tri quyén sir dung dat, néu khong thirong lwong dwoc thi budc ba
N thanh todn tra cho ba Y gia tri quyén sir dung ddt theo gid thi trieong méi ding...”
. Xét thay, phan dt tranh chap ndy c6 mo gia toc cia gia dinh ba N 1a ding véi thuc
té. Tai bién ban hoa giai & co sd ngay 31/12/2015 ctua Uy ban nhan dan xa M, huyén
C, Tién Giang ( but luc 04,05) thi ba Y ciing trinh bay s& ban cho ong L khoan
1.300m?, dong thoi chira lai cho ba N khu md ma ciia cha me ¢6 N.Tai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt (gidy tay) xac 1ap giira bén ban 1 ba Lé Thi Bach
Y, bén mua la 6ng Pham Hitu L, phia dudi chir ky tén ghi ho tén Pham Hiru L con
c6 chit ky tén va ghi ho tén Nguyén Thi N (but luc 08, 09), ndi dung to gidy nay da
thoa thuan véi ndi dung chuyén nhugng dat cho ong L vai gia 160.000d6ng/01 m?
va cung thoa thudn “... Phan dién tich con lai ( phan dat ¢é mé) téi sé lam thii tuc
chuyén quyén cho ba Nguyén Thi N, sinh nam 1955, CMND s6 310231378 cap ngay
30-7-2014 tai céng an tinh T..”. Nhu vay, tai bién ban hoa giai ¢ co sé va hop dong
chuyén nhugng dat cho ong L thi ba Y déu xé4c dinh s& 1am thu tuc chuyén quyén lai
cho ba N, nay ba Y lai xac 1ap hop déng chuyén nhuong cho anh H 1a khong ding.
Ngoai ra, phan dét néu trén do ba Y dimg tén quyén str dung nhung thuc té canh tac
trong cay (ngoai khudn md) 1a do 6ng T4 — chong ctia ba N trong. Cho nén, can tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Y va éng Nguyén Lé H 14
v6 hiéu; Cong nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 438 (dat khu mo) thudc quyén
sir dung ctia ba N; ba N phai c6 nghia vu hoan tra gia tri bang tién cho Ba Y theo két
qua dinh gia 1a 250.000d6ng/m?> x 5182m? ( do dac ngiy 05/9/2023)=
129.550.000d6ng. Tai phién toa phiic tham thi ba N ciing dong ¥ sé& tao diéu kién cho
gia dinh than toc dugc vao viéng va chim soc khu mo trén phan dat ndy. Xét thiy,
su tu nguyén nay 1a hoan toan phu hop véi thyc té va dao dtrc dan toc nén dugc ghi
nhan.
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[3.3] V& xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu giira ba Y va dng Nguyén Lé H: Ba
Y 1a ¢6 151, do ba Y di hira chuyén nhuong khu md mi gia toc ctia ba N cho ba N
nhung lai chuyén nhuong cho dng H, nén ba Y phai c6 nghia vu tra cho ong H s
tién 129.550.000d6ng, theo két qua dinh gia cua Toa 4an so tham (goém
80.000.000d0ng tién chuyén nhuong dat va 49.550.000dong (Thiét hai do ting gia
dat).

[4]Tt nhitng cin ctr nhu trén, xét khang cdo cua ba N, dng T4 vé viée yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Y voi 6ng H 1a ¢6 co so,
duoc Hoi déng xét XU chép nhan, va stra mot ph?m ban an so tham theo qui dinh tai
khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan su;

[5] Xet deé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can cu
mot phén, phu hop v61 nhan dinh cua Hoi déng x¢&t X1r nén chép nhan mot phén dé
nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa.

[6] Xét dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba N — 6ng
T4 1a c6 can cir mot phﬁn, Chélp nhan mot phﬁn dé nghi ctia Luat su.

[7]Vé an phi: Ba N, 6ng T4 va Ba Y thudc truong hop ngudi cao tudi va co
don xin mién &n phi , nén dugc mién toan bd an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH
Can ctr khodn 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 148 cua Bo
luat to tung dan sy;

Cin cir vao Picu 129, 166, 500 va Diéu 468 B) luat dan sy ;Dicu 48 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Xu:

1.Chip nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don Nguyén Thi N, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Pham Vin T. Stra mot phan ban an déan sy so tham
s6 79/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Cai Be,
tinh Tién Giang (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc 5- Pong Thap).

2. Khong ghép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé
viéc ba N yéu cau ba Y phai tra lai cho ba N, 6ng T thira 2955 va ba N dong y tra lai
cho ba Y 04 luong vang SJIC va 2500USD.

3. Khong chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyen Thi N vé
viéc ba N yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba va ong

Pham Van T ycn ba L& Thi Bach Y duoc Uy ban nhan dgln thi tran C chig thu:cqso
207, quyén s6 01/2009 ngay 31/8/2009. Ba N dugc quyén lién h¢ co quan c6 tham
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quyén dé 1ap tha tuc chuyén quyén sang tén cho ba thua dat s6 2955, to ban do
TTCI, dién tich 434,8m?, muc dich str dung dat trong cdy lau ndm toa lac tai khu A,
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang cho v¢ chong ba.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc ba
N yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit giita ba Lé Thi Bach Y
v6i 6ng Nguyén Lé H duoc Vin phong C1 ching nhan sé 1509, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/4/2022;

4.1.Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Thi Bach
Y vé6i 6ng Nguyén Lé H duoc Vian phong C1 chtng nhan sé 1509, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022 1a v6 hiéu .

4.2. Ba Lé Thi Bach Y c¢6 nghia vu hoan tra dng H s6 tién 129.550.000d6ng (

gdm 80.000.000ddng tién chuyén nhuwong dat va 49.550.000d0ng ( Thiét hai do ting
gia dat)). Thyc hién khi ban an ¢6 hiéu lyc phap lut.

4.3. Cong nhan quyén str dung dat tai thira dat sb 438, to ban d6 s6 10, dién
tich thuc do 1a 518 2m , tai ap L, x& M, huyén C, tinh T1en Giang do ba L& Thi Bach
Y ding teén theo glay chung nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat dugc Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 31/7/2015 thudc
quyen st dung cua ba Nguyen Thi N. Ba N duoc quyen lién hé co quan co tham
quyén dé ké khai dung tén quyén stra dung dat tai thira dat s6 438, to ban do sé 10,
dién tich 518,2m?, toa lac tai ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat co ta
can nhu theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 14/7/2023 cua
Lién danh Coéng ty TNHH MTV P1 va Cong ty trach nhiém hitu han B2 (C6 so do
chi tiét kém theo).

4.4. Ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém hoan tra gia tri dit cho ba Y bang tién
la 129.550.00066ng, thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

4.5. Ghi nhan su ty nguyén cuaba N—-0ng T vé viéc tao diéu kién cho than toc
ciia ba N — dng T duoc vao thim viéng va cham séc khu mo nam trén thira dat sd
438 néu trén.

4.6. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an dbi voi phan
tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh ddi v&i phén tién néu trén thi con phai
chiu thém tién 13i suat theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat
dan sy twong tmg voi sb tién va thoi gian cham thi hanh én.

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don ba Nguyén Thi
N vé viéc yeu cau Toa an xem xet lai mire lai suat vay vang, USD theo quy dinh d6i
v6i s6 tién ma ba da dong 13i cho ba Y 124.000.000 dong tir thang 8/2002 dén 2005
va ba yéu cau trir vao von, s6 con lai ba tu nguyén hoan tra vang va USD cho ba Y.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba Lé Thi Bach Y vé viéc ba
Y yéu cau ba N, 6ng T phai tra lai cho ba Y sb tién ma vo chong da vay 1a 1650
USD va 04 luong vang SJC.
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7. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Nguyen Lé H.Vé viéc yéu cau cong
nhén hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat giira ba Lé Thi Bach Y va anh Nguyén Lé H sb 1509 quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/4/2022 tai Phong C2.

8. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Thanh T4 va ba Lé Thi Bach Y duoc mién
toan bo an phi dan sy so tham va 4n phi dan su phuc tham.

+ H2 lai cho ba Lé Thi Bach Y s tién 4.450.000 déng tam Ung an phi
dan su so tham theo bién lai thu s6 06166 ngay 14/12/2016 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cai Be ( nay la phong thi hanh an dan sy khu vuc 5-
Pong Thép).

- Anh Nguyén Lé H phai chiu 300.000 4n phi dan su so tham, dugc khau
trir sO tién 300.000d6ng tam Gmg an phi do anh H ndp theo bién lai thu sd
0011118 ngay 20/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be thu
(nay 1a phong thi hanh 4n dan su khu vuc 5- Péng Thap) xem nhu thi hanh
xong an phi dan sy so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an
Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n déan sy
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Tuyén an cong khai lic 08 gio 20 ngay 27/8/2025./.

Noinhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc tham TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap; )

- TAND khu vuc 5, tinh Pong Thap;

- THADS tinh Pong Thép;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Vin Pat
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