TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN A Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH
Bén 4n s6: 82/2018/DS - ST
Ngay: 09-10-2018
V/v Tranh chiap quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH TAY NINH

- TFnh phdn Hpi dong xét xir so thim gom c:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Phu Sang.

Cdc Héi tham nhdn dén:

1. Ba Thi Amina;

2. Ba Pham Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Than Thi Trang Nhung 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén A, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén A, tinh Tay Ninh tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén A, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 97/2017/TLST- DS ngay 29
thang 5 nam 2017 vé Tranh chap quyén sir dung dét, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 116/2018/QDXX- ST ngay 05 thang 9 nam 2018, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Thé B, sinh nim: 1952; Noi cu tra: T6 32, 4p H, xa M,
huyén A, tinh Tay Ninh.

Bi don: Ba Ho Thi C, sinh niam 1962 va 6ng Huynh Viin D, sinh nim 1960;
Noi cu tra: SO 27 (s6 cii G103/5) duong 30, dudong Truong Chinh, khu phéd K,
phuong L, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh.

Nguo1 dai dién hop phap cua bi don: Anh Huynh Thanh E, sinh nam 1980;
Noi cu tra: S6 27 (s6 cii G103/5) duong 30, duong Trudng Chinh, khu phd K,
phuong L, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, theo vin ban Uy quyén ngay
09/8/2017.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi F, sinh ndm 1960; Noi cu tra: T6 32, ép H, xa M, huyén A,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba F: Ong Bui Thé B, sinh nam: 1952; Noi cu
tra: T6 32, 4p H, xa M, huyén A, tinh Tay Ninh; theo vin ban uy quyén ngiy
22/6/2017.



- Anh Huynh Thanh E, sinh nim 1980; Noi cu tri: S6 27 (s6 cii G103/5)
duong 30, duong Truong Chinh, khu phé K, phuong L, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

- Chi Tran Thi Ngoc G, sinh nim 1986; Noi cu tri: S6 27 (s6 cii G103/5)
duong 30, duong Truong Chinh, khu phd K, phuong L, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap ctia chi G: Anh Huynh Thanh E, sinh nam 1980;
Noi cu tri: S6 27 (s6 cii G103/5) duong 30, dudong Trudng Chinh, khu phd K,
phuong L, thanh phé Tay Ninh, tinh TAy Ninh, theo vin ban uy quyén ngiy
09/8/2017.

Ong B c6 mat, anh E vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 231512017 va trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu
dn, nguyén don éng Bui Thé B va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi F trinh bay:

Vao nam 2002 vo chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong tir ong Lé Vin Du
va ba Luong Thi Nguyén phan dit c6 dién tich 13.911,6m” thudc thira dét sb 31, to
ban do sb 11, dat toa lac tai ép Thanh Quoi, xa Thanh Pong, huyén A, tinh Tay
Ninh va duoc cip gidy chiung nhian quyén st dung dat sb: CS02137, ngay
04/9/2015 do 6ng, ba dung tén gidy ching nhan. Phan dat ong, ba dang quan 1y st
dung tir khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Du, ba Nguyén c6 ti can:

Phia Bac giap duong xe bo; thira dat s6 24 do 6ng Bui Tan Dat quan 1y, sir
dung;

Phia Nam giap thtra dat s6 40 do 6ng Bui Thé Thanh quan 1y, st dung;

Phia Tay giap thtra s6 30 do ba Nguyén Thi F quén 1y, st dung;

Phia Pong giap thira dt sb 36, to ban d6 s6 11 do ba C quan 1y, str dung; thira
dat s6 38 do ba Nguyén Thi Sen quan 1y, st dung; thira dt s6 33 do 6ng Tran Vil
Thanh quan ly, st dung.

Ngay 11/2/2017, ong, ba phat hién gia dinh ba C tir ¥ di doi cot mbc ranh phia
Pong va cay phan dit cia 6ng, ba dang sir dung véi dién tich khoang 3,5m x dai
165m = 557,5 m” dé 1am con duodng di va st dung con dudng trén dit cua ong, ba
dé di ra duong giao thong. Ong, ba x4c dinh tir khi nhan chuyén nhugng dat cua vo
chong ong Du, ba Nguyén cho dén nay, tai canh phia Pong clia phan dat cua ong,
ba khong co con dudng. Ngay 23/02/2017 6ng Du va ba Nguyén co 1ap 01 gidy
x4c nhan bo ranh va duong xe bo thé hién thira dat s6 31 do ong, ba quan ly, sir
dung khong hé c6 duong xe bo, duong xe bo hoan toan nam trén thira dat sb 36 1a
do ngudi dan ty chira duong dé lam duong van chuyén nong san. Viée tu y doi coc
xéac dinh vi tri ranh dat, cay dat va st dung dat ctia 6ng, ba lam duong di cua gia
dinh ba C 12 sai nén 6ng, ba khoi kién yéu cau ba C, 6ng D tra lai phan dat ong D,
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ba C sir dung l4n sang phan dat 6ng, ba dang sir dung va duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tuy nhién theo két qua do dac thuc té so do hién trang st dung dét s6: 32/SP-
HT ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Binh An thé hién phan dét ba C, 6ng
D sir dung 14n sang phan dét cua ong, ba c6 tong dién tich 584 m? nén nay ong, ba
xéac dinh khoi kién yéu cau vo chong ba C, ong D c6 nghia vu hoan tra phan dét co
dién tich 3,5m x chiéu dai 167,63m, dat thudc thira dat s6 31, to ban @6 s6 11 (theo
so d6 do dac thuc té); dat o tir can:

Phia Béc giap thira dat s6 24 do 6ng Bui Tan Dat quan 1y, sir dung;

Phia Nam giap thtra dat s6 40 do 6ng Bui Thé Thanh quan 1y, sir dung;

Phia Tay giap thtra s6 31 do vo chong éng quan 1y, sir dung;

Phia Pong giap thira dat s6 36, to ban do s6 11 do ba C quan 1y, st dung; thira
dat s6 38 do ba Nguyén Thi Sen quan 1y, sir dung; thira dat s6 33 do ong Tran Vil
TFnh quén 1y, str dung.

DAt toa lac tai ép Thanh Qudoi, xa Thanh Dong, huyén A, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét ba Ho Thi C, anh Huynh Thanh E trinh bay:

Ong Huynh Vin D, ba Ho Thi C c¢6 ding tén gidy ching nhan phan dat dién
tich 12950 m? thudc thira dat s6 267, to ban dd sb 2 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: BC 545318, cap ngay 20/9/2010, tuy nhién phan dat nay ong D, ba C
d3 giao cho vo chong anh E, chi G quan 1y sir dung. Dét ¢ t can:

Pong giap dat ong Trang;

Tay giap duong dat (dat ong Bui Thé B);

Nam giap dat ong Huynh Vian Dién;

Bic gap dat 6ng Tran Vi Thanh.

Pit toa lac tai 4p Thanh Qudi, xd Thanh Pong, huyén A, tinh Tay Ninh.

Trudce ddy gitta phan dat ba C, 6ng D véi dat 6ng B c6 con dudng chiéu rong
4m, con duong nay khong ai sir dung, nén trén con duong giap dat ong TFnh ¢o
moc mi, con trén con duong dat giap dat ba C, 6ng D c6 moc co dai, rau mudng.
Pén khoang thang 12 nim 2016, 6ng B thué ngudi cay con dudng nay lan dat cia
ba C, 6ng D va cam 02 cot mdc trén dat, khi thiy éng B cay dudng lay dat thi ba C,
anh E c6 thué nguoi cay dat con duong nay, dong thoi di doi 02 cot mdc bén dat
ong Thanh sang b ranh dat ctia ong B, chiéu rong khoang 03m.

Nay bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua ong B, do phan dat tranh chdp 6ng B khoi kién 13 con dudng
giao thong ton tai tir trudc dén nay, viée anh E, ba C thué ngudi cay phan dat nay
12 nham muc dich budc ong B khong dugc canh tac trén dat, tra lai ding dién tich
duong giao thong.

Tai phién toa:



- Ong Bui Thé B van giit nguyén quan diém yéu ciu vo chong ong D, ba C
hoan tra phan dét c6 dién tich 493 m? nhu két qua do dac ciia Cong ty TNHH MTV
do dac ban d6 Binh An.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tdoa va cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nhitng nguoi tham gia to tung va tién
hanh t6 tung trong vu an di chap hanh ding quy dinh phap luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ V& thu tuc t6 tung: Anh Huynh Thanh E 1a ngudi dai dién hop phap cua bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; déng thdi anh E ciing 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an da duoc triéu tap hop 16 1an tht hai nhung
V:fmg mat khong c6 1y do nén can clr vao biéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vang mat ddi véi anh E.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Dicu 203 Luat Pat dai; Dicu
166; 147; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung
an phi va 18 phi Toa an: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Thé B,
ba Nguyén Thi F.

Budc ba H6 Thi C, 6ng Huynh Vin D c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thé B, ba
Nguyén Thi F phan dit c6 dién tich 237 m?, thudc mot phan thira dit s6 31, to ban
d6 s6 11 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CS02137 cép ngay 04/9/2015
do 6ng B va ba Nguyén Thi F dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dat
toa lac tai ép Thanh Quoi, xa Thanh Pong, huyén A, tinh Tay Ninh.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng B, ba F ddi véi yéu cau
ba C, 6ng D hoan tra phﬁn dét co dién tich 340,5 m?, thudc mot phén thira dét sd
31, to ban d6 s 11 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CS02137 cip ngay
04/9/2015 do 6ng B va ba Nguyén Thi F dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Vé chi phi té tung: Ba C, ong D phai chiu chi phi té tung theo quy dinh.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Huynh Thanh E 1a ngudi dai dién hop phap ctia bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; dong thoi anh E ciing 13 ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an da dugc tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai nhung
Véng mat khong c6 1y do nén can ctr vao biéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xur Véng mat ddi voi anh E.



[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién cua 6ng B yéu cau ba C, ong D
hoan tra dién tich dat 493 m* thudc thira dat sé 31, to ban dd s6 11 theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: CS02137 cap ngay 04/9/2015 do ong B, ba F dung tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat, Hoi dong xét xur xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong B cung cap 01 gidy x4c nhan bo ranh va
duong xe bo ngay 23/02/2017 ctia dng Du va ba Nguyén (chu dit cil) ctia ong thé
hién thira dat s6 31, nay 1a thira 268 do 6ng quan 1y, sir dung khong hé c6 duong xe
bo, dudng xe bo dd hoan toan nam trén thira dat sd 36 do vo chong ba C, éng D
quan ly str dung. Bén canh d6, can ctr vao két qua do dac thuc té thé hién phﬁn dat
thue t& ong B quan 1y s dung giam 493 m? so véi dién tich 6ng B dugc cip gidy
ching nhan, trong khi d6 dién tich dat ba C, ong D quén 1y str dung tang 1.051,3
m®.

Pong thoi két qua do dac cho thay canh phia Pong thira dat s6 31 (hién nay 1a
thira 268) do vo chong ong B, ba F quan 1y, str dung giap voi thira dat 36 (hién nay
1a thira 267) do vo chong ba C, 6ng D quan 1y st dung c6 01 con duong giao thong
chiéu rong 6m, kéo dai hét chiéu rong cta thira dat 36 (hién nay 1a thira 267), tuy
nhién ba C, ong D di sir dung toan bd phan dién tich con duong nay; do d6 vi tri
dat ba C, anh E thira nhan c6 thué nguoi cay dé lam duong giao thong van chuyén
1a phan dat thudc quyén quan 1y, st dung cia 6ng B, ba F nén Hoi dong xét xur
nhan thdy can chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong B, ba F vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat ddi véi ba C, éng D.

[3] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 15/3/2018 thé hién:

Phan dét tranh chap c6 gia 45.000 dong/m” x 493 m® = 22.185.000 ddng.

[4] D4i v6i sb tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san:

Ong B di dong tam tmg sd tién 10.000.000 ddng chi phi do dac, xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia cac phan dat tranh chdp. Do yéu cu cua 6ng B duogc chip
nhan, nén bude ba C, 6ng D tra lai cho 6ng B s6 tién 10.000.000 déng néu trén.

[5] V& 4n phi: Ba H6 Thi C, ong Huynh Vin D phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai; Piéu 166; Piéu 223 Bo luat Dan
sw; Didu 144; 147; Diéu 227, 228 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua ong Bui Thé B, ba Nguyén Thi F tranh
chap quyén st dung dat dbi véi ba Ho Thi C, ong Huynh Vin D.



Budc ba H6 Thi C, 6ng Huynh Vin D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thé B, ba
Nguyén Thi F phan dét c6 dién tich 493 m?, thudc thira dat s6 31, to ban do s 11
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CS02137 cip ngay 04/9/2015 do 6ng
B va ba Nguyén Thi F ding tén gidy chimg nhén, cé t can:

Phia Béc giap thira 24 do 6ng Bui Tan Pat quan 1y, st dung dai 2.91 m;

Phia Nam giap thtra dat s6 36 do 6ng D, ba C quan 1y, sir dung dai 4.42 m;

Phia Tay giap thtra s6 31 do 6ng B, ba F quan 1y, str dung dai 167.63 m;

Phia Dong giap thira dit s6 36, to ban d6 s 11 do ba C quan 1y, st dung dai;
thira dat s6 38 do ba Nguyén Thi Sen quén 1y, sir dung; thira dat s6 33 do ong Tran
Vi TFnh quan 1y, str dung dai 163.18 m;

Dit toa lac tai ép Thanh Quéi, xa Thanh Pong, huyén A, tinh Tay Ninh, c6 so
dd do dac kém theo.

2. Budc ba HO Thi C, ong Huynh Vin D hoan tra cho ong Bui Thé B
10.000.000 dong (muoi triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
do dac, chi phi dinh gia tai san ma 6ng B da dong tam ung chi phi.

Ké tir ngdy 6ng B c¢6 don yéu cau thi Fnh an, néu ba C, 6ng D chua thi Fnh an
xong sd tién néu trén thi Fng thang ba C, ong D con phai tra cho ong B thém s6
tién 13i d6i voi sb tién cham tra tuong Gng thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

3. V& an phi:

Ba Ho Thi C, ong Huynh Van D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién
an phi dan sy so tham.

Ong Bui Thé B khong phai chiu an phi dan su so tham. Chi cuc Thi Fnh an
dan su huyén A hoan tra cho 6ng B sd tién 725.000 (bay tram hai muoi 1am nghin)
dong tién tam Gng an phi dan sy so thim ong B dd ndp tai cac bién lai thu sd
0024261, ngay 29/5/2017 cua Chi cuc thi Fnh an dan sy huyén A, tinh Tay Ninh.

Ban an quyét dinh dugc thi Fnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi Fnh 4n déan sy
thi nguoi duoc thi Fnh 4n dan su, nguoi phai thi Fnh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi Fnh 4n, quyén yéu cau thi Fnh an, tu nguyén thi Fnh an hodc bi cudng ché thi Fnh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi Fnh 4n dan su. Thoi hiéu thi Fnh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi Fnh an dén su.

B4o cho 6ng Bui Thé B, ba Nguyén Thi F duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ong Huynh Vian D, ba Ho Thi C, anh Huynh
Thanh E, chi Tran Thi Ngoc G dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€./.



Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén A;

- Chi cuc THA DS huyén A,

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so:

- Luu tap an van (9).

Dwong Phu Sang



