TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 20/2022/DSPT
Ngay: 13-4-2022
VIV: “Tranh chap doi dat cho muwon”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang.
Cdc Thdam phdn: ba Nguyén Thuy Hang
Va 6ng Bui DPirc Thanh
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Qudng Ninh: ba Tran Thi

Huong Huyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 24 thang 3 va ngay 13 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan
dan tinh Quang Ninh xét xir phiic thim cong khai vu dan su thu 1y so:
75/2021/TLPT-DS ngay 10/12/2021 vé viéc “Tranh chap doi dat cho muon”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Hai Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 07/2022/QD-PT ngay
15/02/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 05/2022/QDPT DS ngay
24/3/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: + Anh Trdn Vin C- sinh naim 1973. C6 mit.
bia chi: Khu QC, thi tran QH, huyén HH, tinh Quang Ninh.

+ Chi Trdn Thi P- sinh nam 1971. C6 mit.
Pia chi: phuong HT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh.
2. Bi don: anh Tran Vin T- sinh niam 1976. C6 mit.
Dia chi: Khu QC, thi tran QH, huyén HH, tinh Quang Ninh.
3. Ngudi khang céo: bi don anh Tran Vian T.
NOI DUNG VU AN
Ngay 06/12/2010, Uy ban nhan dan huyén Hai Ha cap Gidy chimng nhan
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quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BC913755 cho anh Tran Vin C va chi Tran Thi P véi dién tich dét 1a 150m?
muc dich dat & nong thén, tai 6 s6 01, to ban dd sé 08 c6 dia chi tai khu Xen cu
thon 2, xd QT (nay l1a khu QT, thi trdn QH), huyén HH, tinh Quang Ninh. Sau
khi duoc Nha nudc cép dat, do chua c6 nhu cau st dung nén nam 2013, anh C,
chi P cho em trai anh C 14 Tran Van T muon dé sir dung. Anh T d3 xay dung
mot so cong trinh trén dat 1a 01 ngdi nha cip 4, dién tich khoang 35m?, 01
chuéng nudi lon dién tich khoang 10m?. Khi muon dat, anh T ¢ hen vdi vo
chong anh C 14 khi nao vo chong anh c6 nhu cau sir dung dét thi anh T s& tré lai
dat. Thang 9 nam 2019, khi vo chdng anh C théng bao cho anh T di doi nha va
cac cong trinh trén dAt dé tra lai dién tich dat d& muon cho vo chéng anh dé xay
nha thi anh T khong dong ¥ va khong chiu tra dat cho vo chdng anh. Sau d6, vo
chéng anh C d3 lam don dé nghi UBND thi tran QH, huyén HH giai quyét, budc
anh T tra lai dién tich dat dd muon cho vog chéng anh. Tuy nhién, tai céc budi
lam viéc do UBND thij trin QH t6 chire thi anh T déu khong thién chi giai quyét
va khong dong vy tra lai dat cho vo chdng anh. Nay anh C va chi P ¢6 yéu cau
budc anh T phai tra lai cho vg chéng anh 150m? dat 6 sd 1, t& ban dd sb 08 co
dia chi tai khu Xen cu thon 2, xa QT (nay la khu QT, thi tran QH), huyén HH,
tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé BC 913755 do UBND huyén Hai Ha cap ngay
06/12/2010, mang tén Tran Van C, Tran Thi P; Budc anh T phai thao do toan bd
cic cong trinh trén dién tich 150m? dat ma T da muon cla vo ché)ng anh; anh C,
chi P khong dong ¥ boi thudng, hd tro chi phi xay dung, thao d& cic cong trinh
trén dat cho anh T.

Bi don Tran Vian T c¢6 quan diém nhu sau: thang 11 ndm 2013 anh c6
muon dién tich dt néu trén cia vo chéng C, P dé xay dung nha tam va chuéng
trai chan nuoi gia suc, gia cam. Khi muon dit cac bén chi thoa thuan miéng voi
nhau, khong c6 vin ban, gidy to gi, khong xac dinh thoi gian muon dat. Nam
2013 anh d3 x4y dung 01 cin nha cap 4 hai gian, nha bép, nha tam, nha vé sinh
c6 tong dién tich khoang 35m?. Pén niam 2018, anh xay dung thém 01 chudng
nudi lon, chudng ga, 01 nha xudng co dién tich khoang 20m? va lip may moc,
thiét bi trén mot phﬁn dat muon cia vo chéng C, P va mot phﬁn dién tich dat lién
ké do anh khai hoang. Anh T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta anh C va
chi P vi anh T cho rang nim 2018 anh da dat coc s tién 50.000.000 dong dé
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nhan chuyén nhuong dién tich dét trén cua vo chong C, P. S tién nay anh da
giao cho ba Cao Thi C1 va ¢ Tran Thi H 12 me va em gai anh. Nhung dén nim
2019 do gia dét c6 bién dong nén anh C, chi P lai khong dong ¥ chuyén nhuong
cho anh thira dit trén vé6i gia 200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi lam chimg 14 ba Cao Thi C1 va chi Tran
Thi H déu xac nhan viéc vo chong anh chi C, P cho anh T muon dat dién tich
dat 150m? dé sur dung. Khi mugn céc bén chi théa thudn miéng vdi nhau va
khong néi rd muon trong bao 1au, chi noéi khi nao vo chéng C, P doi thi anh T s€
tra. Pén nam 2018, khi anh T xay dung thém cong trinh trén dat thi bi ca nha
phan dbi vi ltc ndy anh chi C P d c6 ¥ dinh lay lai dat nhung T vin ct lam.
Giira vo chong C, P va anh T chua bao gio thda thuan mua béan thira dat trén con
s6 tién 50.000.000 déng la do T dua cho H, H dua cho ba C1. Do vo chéng C,P
khong ban nén ba da tra lai cho T nhung T khong nhan, hién ba van giir khoan
tién trén.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2021
ciia TOa an nhan dan huyén Hai Ha da tuyén xt: Chap nhéan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don Tran Van C va Tran Thi P: Budc anh T tré lai cho anh
C, chi P 150m? dét theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BC 913755 do
UBND huyén HH cap ngay 06/12/2010 mang tén anh C, chi P; Budc anh T phai
thao d&, di doi toan bd cac cong trinh xdy dung trén dién tich 150m? dat da
muon cia Tran Vin C va Tran Thi P, bao gdm: 01 ngdi nha cip 4 dién tich
39,68m?, 01 nha kho dién tich 21,08m?% 01 chudng lon rong 59,16m?. Ngoai ra
ban 4n so thadm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 05/11/2021, anh T ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham sb
04/2021/DS-ST ngay 21/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén Hai Ha.

Tai phién toa phtc tham, anh T giit nguy@n yéu cau khang céo. Pai dién
Vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham: Vé t tung, nhiing nguoi tién hanh t6 tung
da thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su, cac duong su chap
hanh dung phap luat. Vé nodi dung: Dé nghi chap nhan mot phan khang cdo cua
bi don, stra ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& to tung:



Khang cdo cua bi don nam trong han luat dinh va dung trinh ty thu tuc ma
Bo luat to tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xét xur chép nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phtic tham.

[2] Xem xét ndi dung khang cdo ciia Bi don thiy:

Ca anh chi C, P va anh T déu thira nhan nam 2013 anh chi C, P da cho
anh T muon thira dat s6 01, to ban do s6 08 theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat sé BC 913755 do Uy ban nhan dan huyén HH cip ngay 06/12/2010
mang tén anh chi C, P dé anh T x4y dung nha tam va chudng trai chin nudi gia
stc, gia cam. Khi muon dat cac bén chi thoa thuan miéng véi nhau, khéng co
van ban, gidy to gi, khong xac dinh thoi gian muon dat. Bén thoi diém can lay
lai thira dat dé xay nha, anh chi C P da nhiéu lan doi, Uy ban thi trdn HH ciing
d3 nhiéu 1an hoa giai nhung anh T khong tra. Ly do anh T khong dong y tra dat
va thdo d& cac cong trinh xay dung trén dat vi anh cho rang nim 2018, gitta anh
va anh chi C, P di c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhugng thira dat trén véi gia
200.000.000 dong, anh T da dua sd tién dit coc 1a 50.000.000 dong cho ba Cao
Thi C1 1a me va chi Tran Thi H 13 em gai dé nho dwa cho anh chi C P. Pén
thang 12/2019, khi anh T chuan bi da 150.000.000 déng con lai dé thanh toan
cho anh chi C, P thi anh chi lai doi y khong ban nita. Tuy nhién anh T khong dua
ra dugc tai liéu, chung citr ching minh vé viéc thoa thuin nay. Anh chi C P,
khang dinh khong ban dit cho anh T. Ba Cao Thi C1 va chi Tran Thi H c6 1oi
khai khang dinh anh T ¢6 dua 50.000.000 déng nho thanh toan tién mua dat cho
anh C, chi P nhung anh C chi P khong ddng ¥ ban dat. S tién nay ba C1 da tra
lai cho anh T nhung anh T khong nhan. Do d6 yéu cau khai kién cta anh C chj P
vé viéc budc anh T phai tra lai 150m? dt 1a ¢6 can ctr. Bac khang cao cua anh T
vé viéc khong dong ¥ tra lai thira dat dd muon.

Déi v6i yéu cau khoi kién caa anh, chi C P vé viéc budc anh T phai thdo
dd céc cong trinh trén dat da muon théy: theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 02/6/2021 cta Tda 4n nhan dan huyén Hai Ha thé hién trén dién tich
150m? dét tranh chap c6 07 tai san gom: 01 ngodi nha cap 4 dién tich 39,68m?; 01
nha kho dién tich 59,1,6m?; 01 chudng lon dién tich 13,86m?; 01 bé bioga bang
nhua 15m% 01 bé nude thai dién tich 1,75m?; 01 chudng ga dién tich 13,92m?;
01 cay chay. Tai So d6 khao st hién trang kém theo Bién ban thé hién trén phan
dién tich dat tranh chap chi c6 mot nha ki hiéu g dién tich 1a 39,68m? va mot

phﬁn cua nha kho co téng dién tich 1a 59,16m?2. Trong khi d6, ban 4n so tham
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tuyén “Budc anh Tran Van T phai thio d&, di doi toan bd céc cong trinh xay
dung trén dién tich 150m? dat di muon ctia anh Tran Vian Cva chi Tran Thi P,
bao gdm: 01 ngdi nha cép 4 dién tich 39,68m?, 01 nha kho dién tich 21,08m?, 01
Chuéng lon rong 59,16m?”. Nhu vay c6 sy mau thuan giira cac tai liéu Toa an da
thu thap va ban an so tham. Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Toa an
da di xem xét tham dinh va dinh gia lai hién trang tai san tranh chap cho dung
v6i thuc té. Két qua tham dinh, dinh gid lai thé hién trén dién tich dat tranh chap
c6 01 nha lgp ngodi d6 ki hiéu g co6 dién tich 20,4m? ¢d tri gid la 33.855.000
dong; 01 nha bép va vé sinh lop ngéi do dién tich 22,6m? c6 tri gia la
37.507.000 dong; 01 phan chudng lgn lop Proximang c6 dién tich 34,48m? c6
gia tri 12 9.524.000 dong; 01 phan nha kho lop Proximang cé dién tich 6,3m? c6
gia tri 12 300.000 dong. Cac duong sy déu thira nhan tai san 13 nha lop ngdi do,
nha bép va vé sinh lop ngéi do, 01 phan chudng lon lop Proximang duoc xay
dung tai thoi diém nam 2015, khi xdy dung anh chi C, P déu biét va khong co y
kién phan d6i gi. Cac duong su khéng dua ra duoc tai lidu chimg minh 14 chi
cho muon dat, sau ndy phai thao d& tai san tra lai nguyén trang thira dat. Hién
nay C4C tai san nay van con gid tri st dung nén khoéng chap nhan yéu ciu cta
anh chi C P 1a budc anh T phai thdo d& cac tai san ndy ma giao cho anh chi C P
tiép tuc quan 1y, sir dung. Anh T ¢6 quan diém khong yéu cau anh chi C, P phai
thanh toan gi4 tri tai san trén dat trong vu 4n nay ma s& khoi kién trong vu an
khac nén khong xem xét trong vu 4n nay. P4i véi tai san 1a phan nha kho lop
Proximang c6 dién tich 6,3m? cac duong sy thira nhan xay dung nha kho nay
vao nam 2018, khi d6 anh chi C P di nhiéu 1an doi dat va khong dong ¥ cho xay
dung nhung anh T van xAy, nén phan tai san trén dat nay phai budc anh T thao
d&. Chap nhan phan yéu cau khai kién ctia anh chi C P d6i voi viéc thio d& phan
tai san trén dat nay.

T nhitng phan tich ¢ trén, Hoi déng xet XU chép nhan mot phén ndi dung
khang céo ctia anh T vé phan tai san trén dat, stra 4n so tham doi véi ndi dung
tuyén an nay.

Ngoai ra, viéc chiém hitu tai san ctia anh T 1a cin ct tir hop dong miéng
vé viéc cho muon tai san vi vy ban an can ap dung cac quy dinh vé hop dong
dé giai quyét vu an. Stra phan 4p dung diéu luat cta ban an so tham.

[3] V& an phi: Anh T phai chiu 4n phi so thim ddi véi yéu cau ctia anh chi C,
P duoc Toa an chap nhan. Anh chi C, P phai chiu 4n phi so thAm d6i v6i phan yéu
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cau khoi kién khong duoc Toa an chap nhan. Khang céo ciia anh T duoc chdp nhén
mdt phan nén anh T khdng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Khoan 2 Diéu 309, Diéu 313 ; khoan 2 Diéu
148 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, chap nhan mot phan khang céo cua bi don
anh Tran Van T. Stra ban 4n so tham.

Can cir Khoan 2 Diéu 164, Diéu 221, Diéu 494, Diéu 499 Bo luat dan sy;
Nghi quyét sé 326/2016/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, anh Tran Vin
C va chi Tran Thi P.

- Budc anh Tran Vian T phai tra lai cho anh Tran Van C va chj Tran Thi P
thira dat s6 01, t& ban dd sb 08 tai dia chi: Xen cu thon 2, x3 Quang Trung,
huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh, c6 dién tich 150m? theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC
913755 do UBND huyén Hai Ha cap ngay 06/12/2010 cho anh Tran Vin C va
chi Tran Thi P.

- Giao cho anh Tran Vian C va chi Tran Thi P quyén quan 1y, st dung 01
nha lgp ngdi d6 ki hidu g c6 dién tich 20,4m2; 01 nha bép va vé sinh lop ngéi do
dién tich 22,6m?; 01 phan chudng lon lop Proximang c6 dién tich 34,48m? nim
trén dién tich dat 150m? theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BC 913755 do UBND huyén Hai Ha
cap ngay 06/12/2010.

- Budoc anh Tran Vin T phai thao d&, di doi 01 phan nha kho lop
Proximang cé dién tich 6,3m? nam trén dién tich dat 150m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BC 913755 do UBND huyén Hai Ha cap ngay 06/12/2010.

(C6 so d6 kém theo 13 bd phan khong tach roi ciia ban an).

2. V& chi phi t6 tung: anh Tran Vin C va chi Tran Thi P phai chiu
10.000.000d (Muoi trigu dong) tien chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai sdn. Anh C, chi P da ndp du.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

3. V& an phi:

- Anh Tran Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va
khong phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Nhung dugc trir vao sb tién 300.000
ddng tam Gng an phi phuc thim anh T d4 ndp theo Bién lai thu tién s6 0013555
ngay 17/11/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Ha, tinh Quang
Ninh. Anh T da ngp du an phi.

- Anh Tran Vin C va chi Tran Thi P phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so
tham nhung duogc trir vao s tién 300.000 dong tam Gmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an sé 0006969 ngay 05/4/2021 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh. Anh chi C P da nop du an
phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong sy, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND huyén Hai Ha;
- THA, VP;
- Luu ho so.
Pham Thi Huwong Giang



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiy Hing — Bui Pirc Thanh Pham Thi Herong Giang
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Buong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND huyén Hai Ha;

- THA, VP;

- Luu ho so.

Pham Thi Huong Giang
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