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Bén 4n sb: 192/2024/DS - PT
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VIV: “Tranh chdp quyén siv dung
dat, yéu cau cham dirt hanh vi cdn
tré quyén sir dung ddat va huy quyét
dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  6ng Phung Anh Diing

Cdc Tham phdn: 6ng Pham Ton
ong Trwong Cong Thi

, - Thw ky phién toa: ong Nguyén Duy Hoang, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Dai dién Vién I,ciém sdt nhdn dan cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ong Tran Viet Tuan, Ki€m sat vién.
Ngay 18 thang 6 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xtr phiic thim cong khai vu an déan su thu 1y 368/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau cham dirt
hanh vi can tré quyén sir dung dat va huy quyét dinh cd biét”.
Do Ban 4n dan su so thAm sd 79/2023/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1152/2024/QD-PT ngay 05 thang 6
nam 2024, gitra cac duong su:
Nguyén don: 6ng DS Van Q, sinh nim 1975 va ba Tran Thi T, sinh nim
1982.
Cung dia chi: thon P (thon P cii), xa T, huyén N, tinh Quang Nam, c6 mat.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi T: 6ng DS Van Q, sinh nim
1975; dia chi: thon P (thon P cii), xa T, huyén N, tinh Quang Nam.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T: Luat su Tran Thi Thuy
T1, Van phong L, Poan Luét su thanh phé b, c6 mat.
Bi don: 6ng Bui Van N, sinh nim 1964 va ba D6 Thi T2, sinh nim 1963.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20V%E1%BA%A1n%20Qu%C3%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20V%E1%BA%A1n%20Qu%C3%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20%C4%90%C3%B4ng%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C3%BAy:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%B9y%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C3%BAy:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%B9y%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20H%C3%B2a%20Ph%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90o%C3%A0n%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Ngo%E1%BA%A1n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201964
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Th%E1%BB%8B%20Thi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20(th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Nam%20B%E1%BA%AFc%20c%C5%A9),%20x%C3%A3%20Tam%20Xu%C3%A2n%202,%20huy%E1%BB%87n%20N%C3%BAi%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam

Cung dia chi: thon P (thon P B cii), xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: 6ng Nguyén Thai M, sinh nim
1988; dia chi: khoi phé b, phuong H, thanh phé T, tinh Quang Nam, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: 6ng Nguyén Thanh
Q1 Ia Luat su cua Van phong L1 va Cong su thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi:
S6 H, duong T, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam, ¢ mit.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

Dia chi: duong C, thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén N: 6ng Nguyén
Nhu N1, chirc vu: Phé Truéng phong Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén
N, tinh Quang Nam (vdn bdn uy quyén ngay 05/6/2023).

- Ong P4 Quang T3, sinh nim 1964.

Dia chi: thon T, xd E, huyén K, tinh Dik Lik.

Ngudi khang céo: 6ng Pd Van Q.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu dn va tai phién toa,
nguyén don 6ng Dd Van Q trinh bay:

Vao ngay 13/5/2015, 6ng D6 Quang T3 c¢6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng mot thira dat c6 dién tich 2.500m? thudc thira dat s6 46A, t& ban dd sb 21,
dia chi thira dat: thon P (nay 1a thén P), xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Sau khi
vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong xong, vo chong dng dén thira dat dé quan 1y,
st dung thi bi vo chéng ong Bui Vian N, ba D6 Thi Thiét r ngin can khong cho
vo chong 6ng quan 1y va sir dung dat. Ong c6 giri don dén Uy ban nhan dan x3
dé duogc giai quyét thi ong Bui Van N cho ring vo chong ong N d c6 Quyét
dinh giao dat sé6 200/QD-UB ngay 26/7/1991 cua Uy ban nhan dan (UBND)
huyén N. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng
Bui Vin N, ba D Thi T2 phai cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat va
tra lai dién tich dat theo Manh trich do dja chinh s6 01-2021 do Toa 4n thyc hién
14 2.278,5m” tai thon P (nay 1a thon P), x4 T, huyén N, tinh Quang Nam.

Vé két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san do Toa an thuc
hién, 6ng thong nhat va khong c6 y kién gi, ong thira nhan céc tai san trén dat
tranh chap hién nay déu thudc quyén s hiru ctia phia bi don.

Tai cac van ban co trong hé so vu an, nguyén don la ba Tran Thi T va fai
phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Tran Thi T trinh bay: ba T thong
nhat theo ¥ kién trinh bay ctia chong ba 1a 6ng D& Van Q, dé nghi Toa 4n xem
xét bao vé quyén loi hop phap cho vo chong ba.

Tai cdac van ban co trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don la ong Bui
Vin N va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:
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Nam 1990, vo ché)ng ong N, ba T2 ¢6 xin d4t 1am nha thi duogc ij ban
nhan dan huyén N c6 Quyét dinh sé 200/QD-UB ngay 26/7/1991 cap cho vo
chdng 6ng N, ba T2 200m? dit dé lam nha &, nhung hién nay éng N chua lam
nha trén dit nay ma lam nha & vi tri dt khac. Dién tich dat nay nam trong dién
tich 2.500m’ dat di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong D
Van T4. Mac du, vo ché)ng ong N dugc cép 200m?® dat nhung thuc té dién tich
con lai cia thira dat do vo chong 6ng N san xuét tir truée dén nay. Ong DS Van
T4 ¢6 01 ngdi nha cii ndm trén dién tich dat 2.500m* nhung nam ngoai dién tich
200m? da cép cho vo chdong 6ng N. Ngdi nha cta 6ng T4 da d6 ngi do bio vao
nam 1999, sau d6 gia dinh ong N van tiép tuc canh tac trén dién tich dat nay.
Ong T4 khong ¢ tai ngdi nha d6 ma & chung véi gia dinh 6ng N tir nam 1975.
Sau d6, 6ng T4 ting cho sang tén cho 6ng P& Quang T3 va 6ng T3 chuyén
nhuong lai cho vo chdng 6ng P4 Van Q. Ong N khong biét 1y do gi ong T4 lai
dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, trong khi vo chong ong N 1a
nguoi st dung, trong trot tir trude dén nay. Do d6, ong N khong dong v v6i toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va 6ng N dé nghi Toa 4n xem xét huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng D6 Van T4.

Vé két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san do Toa an thuc
hién, 6ng N thong nhat va khong o ¥ kién gi.

Tai cdac van ban co trong hé so vu dn, bi don la ba D Thi T2 va tai phién
toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bay: ba T2 théng nhat theo
101 trinh bay ctia chong ba 1a ong Bui Vin N, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh ba.

Tai cdc van ban ¢é trong hé so vu dn, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la UBND huyén N va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguyén dién tich dat 2.500m” tranh chap hién nay, trudc day do éng D
Van T4 dé lai. C)ng D6 Van T4 lam nha & trude 1975, nha phénh tre, mai ton
dién tich khoang 30m?, dit con lai xung quanh vuon do 6ng DS Van T4 sir dung.
Khi Hop tac xa N3 thanh 1ap vao thang 10/1978, ngoai dién tich dat tho cu
500m? theo han mirc dé lai cho ong D6 Van T4 thi phﬁn dat con lai ong Pd Van
T4 giao cho Hop tac xa quan 1y va bd tri cho xa vién san xuat lam mau, nhung
san xuat khong hiéu qua. Pau nam 1981, Hop tac xa tra lai dt cho 6ng Pd Van
T4. Luc ndy, anh cha bac thuc ba véi ong DS Van T4 1a 6ng DS Van K cung san
xudt toan bo dién tich dat voi 6ng DS Van T4 (trir ngdi nha va bo ranh xung
quanh ciia éng T4). Dén nam 1989, nha ong DS Van T4 bi bio ngi va ong DS
Van K st dung ludn phan dat nén nha 30m? ctua 6ng DS Van T4. Ong Pd Van
T4 dén & chung voi ong S Van K. Khoang nim 1990 - 1991, 6ng B4 Van K
chét thi con gai 6ng P Van K va ong Bui Van N san xuét (chu yéu la 6ng Bui
Vin N sdn xudt va trong cdy lau nam doc ranh gici), ong DS Van T4 tiép tuc &
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nha ong B3 Van K. Khi 6ng Bui Van N ¢6 nha & riéng thi ong D6 Van T4 dén &
chung voi 6ng Bui Van N. Tir khi 6ng D Van K chét dén nay thi toan bo dién
tich dat do 6ng Bui Van N san xuat. Hién nay, trén dién tich dat nay c6 cay cdi
do 6ng Bui Vin N trong, bo ranh xung quanh do éng Bui Van N quan 1y.

Ngay 26/7/1991, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 200/QD-UB, thu
hoi dién tich dit mau 200m? tai thira dat sb 31, to ban d6 08 ciia Hop tac xa N4
(theo hé so 299/TTg) dé giao cho 6ng Bui Van N va ba P Thi T2 1am nha 6.
Khi thyc hién Nghi dinh 64/CP dia ban xa T, dién tich dat & 200m? (dién tich
ddt tranh chdp hién nay) theo Quyét dinh giao dat cua éng N, ba T2 duoc do
bao gém trong téng dién tich dit 2.500m> tai thira dat sd 46A, to ban d6 sb 21,
loai dit mau, do hd ong P Van T4 dimg tén chi st dung dat va da duoc UBND
huyén N cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi co chong 1an nhu trén nén
hai bén da xay ra tranh chép.

Tir cac co s trén, UBND huyén N nhan thay:

1. Khi thyc hi¢én Nghi dinh 64/CP, trén co s& dé nghi cuia UBND x3 T,
UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich dat mau
2.500m? cho ho éng DS Van T4 (bao gom dién tich dat & 200m* ma UBND
huyén da giao cho éng N, ba T2 theo Quyét dinh 200 OP/UB ngay 26/7/1991)
1a khong dung quy dinh cta phap luat. Theo d6, viec UBND xa T 2 dé nghi va
UBND huyén cép lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong D6 Van T4
ngay 11/3/2014 (cdp lai do that lac) 13 khong dung quy dinh cta phap luat. Vi
Gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho 6ng DS Van T4 1a khong dung quy
dinh ctia phap luat, din dén viéc ong DS Van T4 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng DS Quang T3 1a khong diing quy dinh cua phap luat.

2. Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ong S Van T4,
ong Pd Quang T3 da thuc hién viéc chuyén quyén nén viéc xem xét huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat di cip khong ding phap ludt 13 thudc tham
quyén ctia Toa an nhan dan (diém d Diéu 106 Ludt Pat dai nam 2013, khoan 5
Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii).

3. Hién nay, ong Q, ba T chua dugc xem xét cap Gidy ching nhin quyén
str dung dat theo Hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia minh vi
dat dang c6 tranh chép va dugc Toa an thu 1y theo tham quyén. Viéc xem xé&t
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat chi dugc thyc hién sau khi co quyét
dinh hoac ban an cua Toa an co6 hiéu luc phap luat.

4. Nguyén nhan cua viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ong
D4 Van T4 theo Nghi dinh 64/CP chong 1én dién tich dit & 200m?® cua 6ng Bui
Vin N va ba B Thi T2 (dién tich ddt tranh chdp hién nay) duoc UBND huyén
giao dét theo Quyét dinh 200 QB/UB ngay 26/7/1991 1a do sai sot khi do dac,
xéc 1ap ho so va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Nghi dinh 64/CP.
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Pay 1a thao tac quan trong cta chinh quyén dia phuwong va don vi do dac, xéac
1ap ho so.

Nguyén nhan chénh 1éch vé dién tich, chi yéu do phuong tién k§y thuat va
phuong phap do dac khi thuc hién Nghi dinh 64/CP va hién nay la khac nhau,
viéc do dac cua dai dién Chi nhanh Van phong P hién nay la duoc ap dung may
do toan dac dién tir va tinh dién tich trén phﬁn mén chuyén dung MicroStation,
day 1a phuong phéap do dac, tinh dién tich tién tién hién nay.

Tai Ban an dan su so thAm s6 79/2023/DS-ST ngay 23 thiang 9 nim
2023 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 va 228 ctua Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 99, 100, 166 va 203 cua Luat Dat dai
nam 2013; cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong P Van Q, ba
Tran Thi T vé viéc budc bi don ong Bui Van N, ba D6 Thi T2 tra lai dién tich
dat 2.278,5m” va chim dut hanh vi can tré quyén st dung dit cua nguyén don
d6i voi dién tich dat nay (cé Mdanh trich do ban do dia chinh so6 01-2021 kém
theo).

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BR 472292 ngay 11/3/2014 do UBND huyén N cip cho
ong DS Van T4 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s BT 726396 ngay 14/7/2014 do UBND huyén N
cap cho 6ng DS Quang T3 (ngdy 13/5/2015 chinh Iy sang tén cho éng P& Van
Q, ba Tran Thi T theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat) d6i voi thira
dat sb 46A, t ban dd s6 21, dién tich 2.500m? tai thon P (nay 13 thon P), xa T,
huyén N, tinh Quang Nam.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05/10/2023, Toa an nhan dan tinh Quang Nam nhén dugc don khang
céo cua nguyén don 6ng DS Van Q khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don van giit nguyén ndi dung khang céo

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning giit nguyén Quyét
dinh khang nghi phac thdm sé 27/KN-VKS-DS ngay 23/10/2023 ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Ning dé nghi sira ban an so thAm
theo hudng chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhéan 1
phan yéu cau phan t6 cta bi don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa; can cu
két qua tranh tung tai phién toa; Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& phan thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim, cac duong sy da
duoc triéu tap hop 1€ lan tha 2 nhung van Véng mit. Pai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xtr xir vang mit cac duong
su noi trén. Xét viéc Véng mat ctua cac duong sy khong anh hudng dén qué trinh
giai quyét vu an nén cin ctr diém b khoan 2, Piéu 227 BLTTDS, Hoi dong xét
xtr quyét dinh tién hanh xét xtr vu 4n.

[2]. V& phan nodi dung:

Xét khang céo ciia nguyén don vo chong éng DS Van Q- Tran Thi T va
khang nghi cia VKSNDCC tai Pa Nang thi thay:

Vao ngay 13/5/2015, 6ng D6 Quang T3 c¢6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng Db van Q2 mot thira dat c6 dién tich 2.500m? thudc thira dat s6 46A, to ban
d6 s6 21, dia chi thira dat: thon P (nay 13 thon P), xa T, huyén N, tinh Quang
Nam, gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat so BT 726396 ngay 14/7/2014 do UBND huyén N cap cho 6ng
Pd Quang T3. Tuy nhién tai vi tri thira dat trén vo chong 6ng N, ba T2 dang 1a
nguoi quan 1y sir dung dat dé trong hoa mau. Vo chdéng ong N, ba T2 cho rang
thira dat trén 13 ctia ong ba duoc UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sb
200/QD-UB ngay 26/7/1991, thu hoi dién tich dat mau 200m? tai thira dat s6 31,
t& ban dd 08 cuia Hop tac xd N4 (theo ho so 299/TTg) dé giao cho 6ng Bui Vin
N va ba D6 Thi T2 lam nha &. Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP dja ban xa T, dién
tich dat & 200m*(dién tich ddt tranh chdp hién nay) theo Quyét dinh giao dat cta
ong N, ba T2 dugc do bao gdm trong tong dién tich dat 2.500m? tai thira dat sb
46A, t& ban do s 21, loai dat mau, do ho 6ng DS Van T4 dung tén chu st dung
dat va da duoc UBND huyén N cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi co
chong 1an nhu trén nén hai bén da xdy ra tranh chap.Tuy nhién viéc vo chong
ong N, ba T2 cho rang minh dugc cdp 200m* dit dé 1am nha ¢ nhung thuc té
6ng ba khai hoang toan bo dién tich dit 2500m’ dat da duoc vo chong éng Q2
ba T nhan chuyén nhugng ciia 6ng DS Quang T3 1a khong c¢é co sé. Nén khong
thé chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a hay GCNQSDD ma 6ng Q2 ba T di
nhan chuyén nhugng ciia ong T3 dé giao bo dién tich dat ma ong dang sir dung
cho vo chong 6ng ma chi chip nhan 1 phan yéu ciu cia 6ng N 1a giao cho 6ng
199,7m? 1a phu hop vé6i qui dinh cua phap luét ciing nhu thyc té sir dung dat.

Vo chong 6ng Q2, ba T 1a ngudi tht 3 ngay tinh nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir 6ng P Quang T3 theo ding qui dinh cua phap luat nén
can duoc bao vé quyén va loi ich hop phap.

Hién nay dién tich thtra dat trén co su bién dong chénh 1éch vé dién tich
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duoc ghi trong GCNQSDD véi dién tich do dac thuc té. Cac bén cling xac dinh
vi tri thira dat ciia minh ( theo so dd ban vé duoc do dac kém theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2021 cua van phong ding ky dit dai Quang
Nam lap (but luc 124). Nhu vay dién tich dat thue té cua ong Q2, ba T con lai
sau khi do dac thuc té va duogc cic bén xac dinh vi tri thira dat 1a: 2278,5m? —
199,7m? = 2.078,8m?, dién tich dat cua ong N, ba T2 14 199,7m*. Ong Q2, ba T
ddng y nhan phan dién tich 2.078,8m” va cit phan dién tich 199,7m’ cho vo
chéng ong N, ba T2. Xét théy viéc ty nguyén nhan phén dién tich dt it hon so
v6i dién tich nhan chuyén nhuong 1a 2500m? 1a pha hop véi thue té sir dung dit
ctia cac bén 1a ¢o co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, HDXX xét thay khang nghi cta
VKSNDCC tai Pa Nang 1a c6 co sé chap nhan, chap 1 phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vo chong ong Q2, ba T, budc ong N ba T2 tra lai phan dat
2.078,8m* dang quan 1y st dung, giao cho éng N ba T2 phan dién tich 199,7m’
thudc thira dat sb 46A, to ban dd sb 21, dia chi thira dat: thon P (nay la thon P),
xa T, huyén N, tinh Quang Nam, gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BT 726396 ngay 14/7/2014 do
UBND huyén N cép cho 6ng S Quang T3.

Xét thay khong can thiét phai hay GCNQSDD ma 6ng Q2 ba T da nhan
chuyén nhuong cta 6ng DS Quang T3 ma nén giao cho cac bén c6 quyén lién hé
v6i co quan nha nude co thim quyén dé chinh 1y bién dong phan dién tich dat
chénh 1énh va lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét twong mg
vé6i dién tich dat dugc cong nhan.

Pbi v6i yéu cau cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N2
va T2 cho rang 6ng T4 1a ngudi c6 khuyét tat vé tri tué can xem xét ning luc
hanh vi cta ong DS Van T4 khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng DS Quang T3 va tuyén bd hop dong chuyén nhuongu v6 hiéu thi thay:
Ong T4 ky hop dong chuyén nhuong cho éng T3 tuan thu theo dung qui dinh
cua phap luat dugc co quan co tham quyén xac nhan, dam bao trinh tu va thu tuc
va hién tai 6ng T4 da chét nén viéc luat su cho rang hop dong 6ng T4 ky chuyén
nhuong dat cho 6ng thoi 1a v6 hiéu din dén viéc 6ng T3 chuyén nhuong dit cho
ong Q2 ciing vo6 hiéu 1a khong co co sé dé chap nhan. Mic khic ong Q2 1a
nguoi th 3 ngay tinh nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 cho nén can xéac dinh hop
ddng chuyén nhuong trén 1a hop phap moi dam bao quyén loi cho vo chdng 6ng
Q2vabaT.

V& Chi phi t6 tung: chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
8.229.000d (Tdm triéu hai tram hai mwoi chin nghin) nguyén don 6ng D6 Van
Q, ba Tran Thi T phai chiu 1.229.000 dong dugc trir vao so tién tam ing nguyén
don da ndp 1.229.000 dong (ndp tai Toa dn nhian dan huyén Nii Thanh), dng
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Bui Vin N, ba D5 Thi T2 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 7.000.00. dong.

An phi hanh chinh phtic thim: Do dugc chip nhan khang cdo mot phan nén
vo chong ong P Van Q va vo chong ong Bui Vian N khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan tra lai cho v chong 6ng DS Van Q sé tién 300.000d sb tién
tam rng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0000567 ngay 05/10/2023
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 241, Diéu 358, Diéu 359 Luét tb tung hanh chinh;

Cin ctr vao cac Piéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 va 228 ctia Bo
luat T6 tyng dan sy nam 2015; cac Piéu 99, 100, 166 va 203 cua Luat Dét dai
nam 2013; cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.Tuyén xu:

1. Chap nhan khang nghi s6 27/KN-VKS- DS ngay 23/10/2023 cta Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, chdp nhan mot phan khang khang céo
cua nguoi khoi kién vo chéng ong Pd Van Q, Bui Thi TS5, stra Ban 4n hanh
chinh so tham sé Ban 4n sb: 79/2023/DS-ST ngay 23-9-2023 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Nam.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Van Q,
ba Tran Thi T vé viéc budc bi don 6ng Bui Vin N, ba DS Thi T2 tra lai dién tich
dat 2.078,8m” dang quan 1y sir dung, thudc thira dat sd 46A, to ban d6 s6 21, dia
chi thira dat: thon P (nay 1a thon P), xa T, huyén N, tinh Quang Nam, gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BT 726396 ngay 14/7/2014 do UBND huyén N cip cho 6ng P Quang T3, dong
thdi yéu cau 6ng Bui Van N ba DS Thi T2 chdm dat hanh vi can tré quyén st
dung dit cia nguyén don vo chong ong P& Van Q, ba Tran Thi T (¢é Mdnh
trich do ban do dia chinh s6 01-2021 kém theo).

3.Giao cho 6ng Bui Vin N ba Bd Thi T2 phén dién tich 199,7m? thudc thua
dat s6 46A, to ban d6 s6 21, dia chi thira dat: thon P (nay 1a thon P), xa T, huyén
N, tinh Quang Nam, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BT 726396 ngay 14/7/2014 do UBND huyén N
cap cho ong DS Quang T3. (c6 Manh trich do ban do dia chinh sé 01-2021 kém
theo).

4. Giao cho cac bén vo chong 6ng DS Van Q, ba Tran Thi T va 6ng Bui
Vin N ba Pd Thi T2 c6 trach nhiém lién hé vdi co quan nha nuéc co tham
quyén dé chinh 1y bién dong phan dién tich dat chénh 1énh va lam thu tuc xin
cap gidy ching nhan quyén str dung dét tuong tng véi dién tich dat duoc cong
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nhan (cé Mdanh trich do ban dé dia chinh sé 01-2021 kém theo).

5.Vé Chi phi td tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
12 8.229.000d (Tdam triéu hai tram hai mwoi chin nghin) nguyén don 6ng Do
Van Q, ba Tran Thi T phai chiu 1.229.000 déng duge trir vao sd tién tam ung
nguyén don da nop 1.229.000 dong (ndp tai Toa dn nhian dan huyén Nii Thanh),
ong Bui Van N, ba DS Thi T2 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 7.000.00. dong (da ndp).

6. An phi hanh chinh phuc tham: Do dugc chap nhan khang cdo mdt phan
nén vo chong ong P& Van Q va vo chong 6ng Bui Vian N khong phai chiu an
phi phtic tham nhung phai chju an phi so thim 300.000d dugc khau trir vao sb
tién 300.000d sb tién tam Gng an phi phic thim dd ndp theo bién lai thu sd
0000567 ngay 05/10/2023 cua Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Nam. 6ng Bui
Vin N, ba D4 Thi T2 phai chiu an phi dan su so thadm 300.000d.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (Pa ky)

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Phung Anh Diing
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