TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 15/2025/DS-PT
Ngay: 20-5-2025
V/v tranh chap ql}yén su dung dat,
yéu cau tuyén bo hop dong tang
cho quyén sur dung dat vo hiéu.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Hong Anh

Ba Hoang Thi Mai Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Ninh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20/5/2025, tai try so Toa an nhan déan tinh Quang Ngai mo phién toa
x€ét xir phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 04/2025/TLPT-DS ngay 13/01/2025,
ve viec: “Tranh chap hop dong tang cho, chuyén nhuwong quyén su dung dat va
tranh chap vé thira ké tai san™
Do ban 4n Déan sy so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa én nhan
dan thanh ph6 Quang Ngai, tinh Quang Ngai bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so 35/2025/QD-PT ngay
13/3/2025; Thong bdo so 123/TB-TA ngay 24/3/2025m Quyé€t dinh hoan phién
toa sO 52/2025/QD-PT ngay 24/4/2025 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1962, noi dang ky thuong tra:
Thon G, xa H, huyén D, tinh Lam Pong; dia chi lién h¢: A P, phuong L, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai

Bi don: Ong Nguyén Vian T1 (tén goi khac: Nguyén T1), sinh ndm 1959,
noi dang ky thuong tra: D61 3, thon L, xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngii, noi
cu tri: SO nha A, thon G, xa H, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948;

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1949;

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949.

Cung cu tra tai: D, thon L, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi H,

Nguyén Thi T2 va ]\{guyéNn Thi L: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1989, dia chi: A P,
phuong L, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

4. Ba Truong Thi M, sinh nam 1982;

5. Ong Huynh Ngoc Q, sinh nim 1975.

Cung cu tra tai: Thon L, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

6. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1964, cu tru tai: S6 nha A, thén G, xa H,
huyén D, tinh Lam Dong.

7. Van phong C.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Xuan T4, chtc vu: Truong Vin
phong

Pia chi: C N, phuong N, thanh phd Q

8. Van phong CI.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Thanh T35, chirc vu: Truong
Van phong

Dia chi: B P, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin T1 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi ki¢n sung dé ngay 25/5/2022, 18/11/2022;
cac loi trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Tran Thi HI trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: Cu Nguyen X (chet nim 2021) va cu Nguyén
Thi N (chét 2012) c6 05 ngudi con gom: Nguyen Thi H, Nguyen Thi T2,
Nguyén Thi L, Nguyén T1 (tén hién nay 1a Nguyén Vian T1), Nguyén Thi T.
Ngoai nhitng ngudi con nay, hai cu khong c6 con nudi, con riéng nao khac.

V& di san thira ké: Sinh th01 hai cu dugc 6ng ba luu ha thira dat sé 856, to
ban d6 s6 5, dién tich 755 m tai xd T, huyén S (nay 1a thanh phd Q), tinh
Quang Ngai (sau day vzet tdt la thira 856) dugc Uy ban nhan dan huyén S cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K435414, s6 vao s6 01685 QSDD/174
QP-UB viao ngay 23/5/1997 cho cu Nguyén Xi . Thira dit nay cu X va cu N
quan 1y, st dung xdy dung nha & va chung séng cing cac con tir trudc nim
1975.



Pén nam 2012, cu Nguyen Thi N chét, khong dé lai di chic va ciing
khong dé lai nghia vu nao vé tai san.

Nam 2020, cac ba T, L, T2 va H nghe 6ng T} noi cha me da te:tng cho 6ng
T1 thira 856 nén quyén st dung hop phap thira dat thudc vé vo chong 6ng T1
nén ba T lam don gui Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung két qua khong
thanh.

Qua budi hoa giai nguyén don duoc biét thira 856 cu Nguyén Xi T6 cho
ong T1 vao nam 2015 theo Hop dong tang cho quyén str dung dat do Van phong
C1 chung thuc s6 4183, quyén s0 13 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/9/2015, thoi
diém nay cu Nguyén X da 99 tudi. Sau do, ong T1 di thuc hién tha tuc ding ky
bién dong chu sur dung dat, tach thira dat sé 856 thanh 02 thira dat: Thira dat s6
604, dién tich 385,3m’ va thira dat s6 605, dién tich 380,4m? cing t& ban dd sd
24, xa T duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap 02 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciing ngay 12/7/2021 cho éng T1 (sau day viét tat 13 thira 604
va thua 605)

Ngay 19/4/2022, éng T1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thara 605 cho ba Truwong Thi M duoc Vian phong C chimg thyc. Ngay
09/5/2022 ba Truong Thi M da dugc Vin phong déng ky dat dai tinh Q- Chi
nhanh thanh phd Q chinh ly thong tin chu str dung dat tai trang 03 Gidy chimg
nhan. Ba Truong Thi M tlep tuc thuc hién thu tuc tach thira 605 thanh 03 thira
dat: Thira dat s6 640, dién tich 116,1m?; thira dét s 641, dién tich 131,8m’; thira
dat s6 642, dién tich 132,5m” cung to ban d6 sé 24, x& T va dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q cap 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat cing ngay
17/6/2022 cho ba M.

Nam 2022, 6ng T1 thuc hién tha tuc tach thira 604 thanh 02 thira: Thira
dat sb 643, dién tich 131,6m* va thira dat s6 644, dién tich 253,7m” cling t& ban
d6 s6 24, x4 T dugc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cdp 02 Gidy ching
nhan quyén st dung dat cung ngay 05/7/2022 cho 6ng T1 (sau day viét tat 1a
thira 643 va thira 644)

Ngay 12/7/2022, 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
643 cho ba Truong Thi M dugc Vin phong C chung thuc va ba M duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
19/7/2022.

Ngay 12/7/2022, dng Nguyén Thanh K hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 644 cho 6ng Huynh Ngoc Q duoc Vin phong cong ching
Pham Xuan T4 ching thyc va ong Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 19/7/2022.

Nhu vay, thira dat s6 856, t ban dd s6 5, xa T, thanh phd Q hién nay da
bién dong thanh 05 thira dat: Thira s6 640, dién tich 116,1m?; thira sé 641, dién
tich 131,8m? thira s6 642, dién tich 132,5m’; thira s 643, dién tich 131,6m” va
thira s6 644, dién tich 253,7m? cung t& ban dd sb 24, xa T, thanh phd Q, tinh
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Quang Ngai. Hién trén cac thura dat nay khong c6 tai san, vat kién trac, khong c6
cay lau nam va cay trong gi.
~ Theo Don khai kién nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an giai

quyét:

- Tuyén b hop dong tang cho quyén s dung dat giita ong Nguyen X va
ong Nguyen T1 d6i voi thira dét s6 856, to ban d6 s6 5, dién tich 755m” tai xa T,
thanh phd Q, tinh Quang Ngii do Vin phong C1 chimg thuc ngay 16/9/2015 vo
hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén

T1 va ba Truong Thi M d6i véi thira dit sb 605, to ban d6 sb 24 tai xa T, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai do Vin phong C chtng thuc ngay 19/4/2022 vé hiéu.

- Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dé}t gitta 6ng Nguyén
Tlrvél ba Truong Thi M doi véi thira dat s6 643, to ban do so6 24 tai xa T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai do Van phong C ching thuc ngay 12/7/2022 vo6 hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra Oong Nguyén
T1 va ong Huynh Ngoc Q dbi vai thira dat s 644, to ban d6 s6 24 tai xa T,
thanh phd Q, tinh Quang Ngii do Vin phong C chung thuc ngay 12/7/2022 v
hiéu.

- Chia di san ctia cu Nguyén X va cy Nguyén Thi N dé lai la thua dat s6
856, to' ban d6 so6 5, dién tich 755m” tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai
(nay la cac thﬁ:g d:&t sO 640, dién tich 116,1m2; ’thir’a dat so 641, dién tich
131,8m’; thira dat s6 642, dién tich 132,5m”; thira dat s6 643, dién tich 131,6m”;
thura dat s6 644, dién tich ’253,‘7m2 cung to ban do so 24 tai Xa T) theo phap luat
cho hang thira k€ thir nhat gobm: Nguyén T1 (t€n hién nay Nguyén Van T1),
Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L va Nguyén Thi T thanh 5 ky
phan, mdi ky phan 153,14m° Ba Nguyén Thi T yéu cau duoc chia bang hién vat
la quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi T thay d6i ndi dung
khaéi kién va rat mdt phan yéu cau khaéi kién nhu sau:

1. Rut mot phd‘n yéu cau khoi kién vé viéc:

-Tuyén bd hop déng, chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong Nguyén
Tlrvé ba Truong Thi M doi vdi thira dat so 605, to ban do so 24 tai xa T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai do Van phong C ching thuc ngay 19/4/2022 v6 hiéu.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dﬁ'}t gitta 6ng Nguyén
T1 va ba Truong Thi M doi v6i thira dat s6 643, to ban do so 24 tai xa T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai do Van phong C ching thyc ngay 12/7/2022 v hiéu.

- Tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra Ong Nguyén T1

va 6ng Huynh Ngoc Q dbi voi thira dat s6 644, to ban do s6 24 tai x& T, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai do Vin phong C chimg thyc ngay 12/7/2022 v hiéu.

2. Thay doi ngi dung khéi kién nhw sau:
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- Tuyén b hop dong tang cho quyén st dung dat giita ong Nguyen X va
ong Nguyen T1 d6i voi thira dét s6 856, to ban dd s6 5, dién tich 755m” tai xa T,
thanh phé Q, tinh Quang Ngai do Vin phong C1 chimg thuc ngay 16/9/2015 vo
hiéu.

- Chia di san cua cu Nguyén X va cu Nguyén Thi N d¢é lai 1 thira dat so
856, to ban d6 so 5, dién tich 755m” tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii
(nay la cac thua dat s6 640, dién tich 116 1m?; thira dat sb 641, dién tlch
131,8m?; - thira dat s6 642, dién tich 132 5m ; thira dat s6 643, dién tlch 131,6m X
thira dat sé 644, dién tich 253,7m2 cung to bén dd sb 24 tai xa T) theo phép luat
cho hang thira ké thir nhat gdm: Nguyén T1 (tén hién nay Nguyén Vian T1),
Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L va Nguyén Thi T thanh 5 ky
phan, mdi ky phan 153,14m°. Ba Nguyén Thi T yéu cau duoc chia bang gia tri
theo Chung thu thim dinh gia cia Cong ty trach nhiém hitu han T7. Giao phan
dat duoc chia cho ong T1 va 6ng T1 thanh toén lai gia tri cho dong thira ké.

Theo cdc loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi
don ong Nguyen Van T1 (tén goi khdc: Nguyen T1) trinh bay:

Vé tén goi cua ong: Trudc ddy Ching minh nhan dan cta ong tén 1a
Nguyén T1, sau khi ong chuyén vao Lam Pong sinh song thi d6i tén thanh
Nguyén Van T1, nén Can cudc cong dan cua ong tén la Nguyén Van T1.

Vé quan hé huyét thong: Ong thong nhat nhu nguyén don trinh bay cu
Nguyén X (chét nam 2021) va cu Nguyén Thi N (chét 2012) c¢6 05 nguoi con
gom: Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L, Nguyén Vin T1, Nguyén
Thi T. Ngoai nhitng ngudi con nay, cha me 6ng khong cé con nudi, con riéng
nao khac.

Vé qua trinh bién dong va chuyén nhuong thira 856 6ng thong nhét nhu trinh
bay ctia nguyén don.

Vé nguon goc thira 856: Cac ba Nguyén Thi H ldy chong nam 1968, Nguyén Thj
T2 lay chong nam 1972, Nguyén Thi L chong nam 1970. Nam 1979, éng két
hén voi ba Tran Thi T3. Nam 1981, vo chong 6ng mua thira 856 ctia ba Pham
Thi Y hién nay ba Y da chét, ¢ gidy t& mua, tuy nhién hién ong lam that lac nén
khéng c6 dé cung cip cho Toa an. Mic du do 6ng mua nhung lac mua cha ong
1a cu Nguyén X 1a cha ho nén dé cu Nguyén X dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nam 1984 ong xdy dung ngdi nha trén thira 856 & cing voi
cha me va ba Nguyén Thi T. Nam 1995, 6ng di kinh té méi tai x3 H, huyén D,
tinh Lam Pong nén cha me cing 6ng vio sinh séng tai tinh Lam Pong. Nam
2012, me Ong la cu Nguyén Thi N chét khong dé lai di chic; nam 2015 cha ong
la Nguyén Xi L1 hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ong dugc Van
phong C1 chung thyc. Viée cu Nguyén Xi L1 hop dong tang cho ong quyen su
dung dat 1a hoan toan dung quy dinh. Do vay, ong khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Theo tai liéu c6 tai hé so vu an va tai phién toa ngkro"i dai dién theo uy quyén
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi T2
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va Nguyen Thi L 1a ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Théng nhat véi trinh bay va
yéu cau cua nguyén don va ho déu yéu cau duoc nhan di san thira ké bang gia
tri.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi T3: Toa an da téng dat van
ban t6 tung va van ban trinh bay y ki€n nhung ba T3 khong c6 y kién trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trieong Thi M: Toa an da tong
dat vin ban t6 tung va van ban trinh bay ¥ kién nhung ba M khéng c6 ¥ kién
trinh bay. Tuy nhién, sau khi Toa an dwa vu an ra xet xir ba M c6 don trinh bay
cac hop ddng chuyén nhuong gitta ong T1 va ba ddi véi thira 605 va 643 duogc
Vién phong cong chimg Pham Xuan T4 chung thyc la ding quy dinh phap luat
va ba xin dugc giai quyét, xét xtr ving mit ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Ngoc Q: Tda an da
téng dat vin ban to tung va van ban trinh bay y kién nhung 6ng Q khéng c6 y
kién trinh bay. Tuy nhién, sau khi Toa an dwa vy an ra xet xtr 6ng Q c6 don trinh
bay hop ddng chuyén nhuong giira ong T1 va ong dbi voi thira 644 duoc Vian
phong cong ching Pham Xuan T4 chimg thuc la ding quy dinh phap luat va ba
xin duoc giai quyét, xét xtr ving mat ong.

Nguoi c6 quyén loi, _nghia vu lién quan Van phong C trinh bay: Cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira 605, 643 va 644 1a dung quy
dinh ctia Bo luat Dan su va Luat Dat dai va ding trinh tu thu tuc theo quy dinh
ctia Luat cong chimg. Nay nguyén don rat yéu cau khai kién vé viée tuyén céc
hop ddng nay vo hiéu thi Van phong C ton trong viée rat ndy clia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay: Tai thoi
diém cong ching hop ddéng cac bén giao két c6 mit day du, c6 ning lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh ctia phap luat, hd so hoan toan hop phép, noi dung yéu cau
khong vi pham phdp luat, khong trai dao duc xa hoi. Cong chung vién cong
chtng hop dong ting cho sé cong chimg 4183, quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/9/2015 diang theo quy dinh cua phap luat.

Ban dn Ddn su so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 ciia
Toa dan nhdn ddn thanh pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngdi da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi T
da rat vé viée:

-Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén T1
va ba Truong Thi M d6i voi thira dat s6 605, to ban do s6 24 tai Xa T, thanh ph
Q, tinh Quang Ngii do Van phong C ching thuc s6 3888, quyén so
01/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/4/2022 vo higu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén T1
va ba Truong Thi M ddi véi thira dat s6 643, to ban do s6 24 tai xa T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii do Vian phong C chung thuc s6 7094, quyén sd
02/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/7/2022 v6 hiéu.
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- Tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra Ong Nguyén T1
va 6ng Huynh Ngoc Q dbi voéi thira dat sé 644, to ban dd sd 24 tai xa T, thanh
phdé Q, tinh Quang Ngii do Vin phong C chimg thuc sé 7084, quyén sb
02/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/7/2022 v6 hi¢u.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén b6
hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra O6ng Nguyen X va 6ng Nguyén Vin
T1 dbi véi thira dat 856, to ban do sb 05, dién tich 755m? tai xa T, thanh pho Q,
tinh Quang Ngii do Van phong C1 chimg thuc sé 4183, quyén sé 13 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/9/2015 vo hi¢u

3. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vé viéc chia di san
thtra ké cua cu Nguyén X dé lai

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc chia di san thira
ké cua cu Nguyén Thi N dé¢ lai.

4.1 Xac dinh hang thua ké th&r nhét cua cu I:Iguyén Thi N g~6m nhirng
ngudi sau day: Cu Nguyén X va cac 0ng, ba Nguyén Thi H, Nguyen Thi T2,
Nguyén Thi L, Nguyén T1, Nguyén Thi T.

4.2 Xéac dinh sb tién 2.247.572.026 ddong (1a gia tri % quyén sir dung dat
ctia thira dit s6 856, to ban dd sb 5, dién tich 755m” tai xa T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii nay 1a cac thtra dat s6 640, dién tich 116,1m?; thira dat s6 641, dién
tich 131,8m? thia déat sb 642, dién tich 132,5m?% thira dat sb 643, dién tich
131,6m?; thira dat sé 644, dién tich 253,7m* cung to ban dd sb 24 tai xa T, thanh
phé Q) 1a di san ctia cu Nguyén Thi N dé lai dugc chia theo phap luat

4.3 Cu Nguyérl Xi T6 cho 6ng Ngl‘lyén Vén Thanh P di san cua minh
huong cho 6ng Nguyén Van T1 theo hgp dong tang cho quyén st dung dat ngay
16/9/2015.

4.4 Di san cua cu Nguyén Thi N 1a s6 tién 2.247.572.026 dong duge chia
thanh 6 ky phan mdi ky phan 1a 374.595.337 dong. Ba Nguyén Thi H, Nguyén
Thi T2, Nguyén Thi L, Nguyén T1, Nguyén Thi T mdi ngudi duge nhan 01 ky
phan; ong Nguyén Vin T1 duoc nhan 2 ky phan. Ong Nguyén Vin T1 di nhan
toan by di san cua cu Nguyén Thi N dé lai nén budc ong Nguyén Vian T1 phai
thanh toan lai cho cic ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L,
Nguyén Thi T mdi nguoi 374.595.337 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 31/10/2024, ngay 05/12/2024 va ngay 03/01/2025, ong Nguyen Vén
T1 c6 don khang cao va khang cao bd sung dé nghi Toa an cap phuc giai quyét:
Stra mdt phan Ban 4n Dan su so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii véi noi dung khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chia di san thira ké cia cu
Nguyén Thi N dé lai 1a % thira dat s6 856, t& ban do s6 05 xa T, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.



Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phét biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tudn theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa ké tir khi Toa 4n cap phuc tham
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xr nghi an déu thyuc hién
dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

- Pbi vOi nhiing nguoi tham gia t6 tung gdm nguyén don, bi don, nhiing
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy. Riéng ba Truong Thi M, ong
Huynh Ngoc Q khong thyc hién dung quyen va nghia vu té tung theo quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy (vang mit nhiéu lan tai phién toa).

Vé hinh thtrc: Pon khang cao cta 6ng Nguyén Vin T1 lam trong han luat
diph, hinh thirc va né1 dung hop 1€ theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 Bo luat
To tung dan su.

V& nodi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu 4n va dién
bién cong khai tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién chimg ctr, Kiém
sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan su,
khong chap nhan toan b ndi dung khang cdo cua bi don. Giit nguyén ban 4n Dan
su so tham sd 91/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

Vé 4n phi va cac chi phi t tung khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai ligu, ching cir ¢o trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Veé tb tung:

[1.1] Ngay 27/9/2024, Toa an cap so tham x€t xr va tuyén an, tai phién
tdoa so tham bi don 1a 6ng Nguyén Vin T1 vang mit. Ngay 21/10/2024, ong
Nguyén Vin T1 nhan dugc Ban an Dan sy so thim sé 91/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cua Toa an nhan déan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai. Pén
ngay 31/10/2024, dng Nguyén Vin T1 khang cdo ban an trén. Vé thoi han khang
cao, hinh thirc va nd1 dung don khang c4do dung quy dinh tai Piéu 272, biéu 273
ctia B luat T tung dan su. Vi vay, don khang cdo cua 6ng T1 1a hop I¢.

Tai phién toa, bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
gom: Ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi T3; Van phong C; Vian phong C1 vang
mit va c6 don xin xét xr vang mat. Ba Truong Thi M, 6ng Huynh Ngoc Q da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat khong 1o 1y do. Can ctr
Khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit nhimg ngudi néu trén.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi H,
Nguyén Thi T2 va Nguyén Thi L 12 ba Tran Thi HI c6 mat tai phién toa.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& thoi hiéu khai kién chia di san va hang thira ké:

- Cac duong sy déU} théng nhat thira nhan cu Nguyén X (chét nam 2021)
va cy Nguyen Thi N (chét ndm 2012); ngoai ra, cac tai liéu trong h6 so vu an
nhu bia md cu N ghi cu chét vao ngay 29/11/2012 (Am lich), bia mo cu Nguyen
X (Chét nam 2021). Ngay 30/5/2022, ba Nguyen Thi T khoi kién yéu cau phan

chia di san thira ké cta cu Nguyén X va cu Nguyén Thi N. Céan ctr khoan 1 Piéu
623 B luat Dan sy nam 2015, thi thoi hiéu khéi kién van con.

- Sinh thoi cu X va cu N ¢6 05 nguoi con gom: Nguyén Thi H, Nguyén
Thi T2, Nguyén Thi L, Nguyén T1 (tén hién nay Nguyén Vin T1), Nguyén Thi
T. Ngoai nhiing nguoi con nay, hai cy khong cé con nuoi, con riéng nao khac.
Su thtra nhan cua cac duong su nhu trén, 1a cac tinh tiét va su kién khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat T6 tung Dan su.

o [22] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y sir dung cua thira dat sd 856, to ban
do so 5, dién tich 755 nf; giia chi: tairxﬁ ,T, huyén S (nay la thanh pho Q), tinh
Quang Ngai (sau day viét tat la thira dat so 856):

Can cur vao don xin dang ky quyen st dung dat 1ap ngay 05/12/1996 cua
cu Nguyén X (But luc 280) thé hién nguoén goc thira 856 la cua “Ong ba dé lai”
va cu X da duogc Uy ban nhan dan huyén S cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho cu Nguyén X vao ngay 23/5/1997 d6i voi thira 856; ngoai ra, tai Gidy
thoa thuan 1ap vao ngay 15/8/2022 tai Phong hoa gidi Toa &n nhan dan thanh
ph6 Quang Ngii cac dong thira ké 1a Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén
Thi L, Nguyén Thi T va Nguyén Vin T1 déu thira nhan: “Em trai Nguyén Vin
T1 dong y thong nhat trich mét phan di san thira ké ciia cha me anh dang quan
Iy, anh c6 trach nhiém thoi lai mét ky phan cho bon chi em so tién
1.000.000.000d  (mot  ty dong) twong dwong moéi phan dwoc nhdin la
250.000.0004” tai phan cudi bién ban thoa thuan 6ng T1 ky vao bién ban thoa
thuan (But lyc s6 18)

Qua trinh giai quyet vu an, ngay 05/5/2025, Toa an nhan déan tinh Quang
Ngii da lam viéc v6i Uy ban nhan dan xa T va duoc cung cap thong tin:

“Nguon goc thira 856 nay dwgc bién déng thanh cdc thira 640, thira 641,
thira 6~42, thira 643 va thira 644 la cua éng ba luu ha lai cho cu Nguyén X va cu
Nguyén Thi N quan ly, su dung.

- Kiém tra ho so thuce hién theo Nghi dinh 64/CP:

Theo s6 muc ké dat lgip nam 1997 thi ~thuéc thira ddt sé 856, to ban dé sé
05, dién tich 755m°, logi ddt T do éng Nguyén X ding tén ké khai.

Ngay 23/5/1997, Uy ban nhdn dan huyén S cdp Gzay chimg nhdn quyen
sir dung dat (sau ddy viét tat la GCNOSDP) ong Nguyén X doi véi thira dit sé
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856, to ban do sé 5, dién tich 755m?, tai xa T, huyén S (nay la thanh phé 0), tinh
Quang Ngai. Ngay 01/7/2015, dng Nguyen X duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Q cap doi GCNQSDD doi voi thira 856 .

Tai phién toa so tham, cac dong thira ké déu théng nhat thoi diém nim
1996 cu Nguyén X dang trong thoi ky hon nhan véi cu Nguyén Thi N nén ¢6 co
s& xac dinh thira 856 1a tai san chung cua cu Nguyén X va cu Nguyén Thi N
theo quy dinh tai Diéu 15 Luit Hon nhan va Gia dinh nam 1959: “Vo va chéng
déu c6 quyén sé hitu, hwong thu va sir dung ngang nhau doi véi tai san cé truede
va sau khi cudi” va Pidu 16 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959: “Khi mét
bén chét trude, néu tdi san ciia vo chong can chia, thi chia nhw quy dinh & Diéu
29; Vo va chong déu c6 quyén thira ké tai san cia nhau”.

Do d6, thira dat sb 856 1a tai san chung cua cu X va cu N trong thoi ky
hon nhan.

[2.3] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta cu Nguyén X va dng
Nguyén Vin T1 ddi véi thira dét s6 856:

Nhu di nhan dinh trén thi thira dat sd 856 1a tai san chung cua cu X va cu
N trong thoi ky hon nhan. Tir thoi diém cu N chét (nim 2012) thi phan tai san
chung vo, chong cta cu N d3 chuyén thanh di san thira ké, thudc s hiru chung
ctia cac thira ké cua cu N. Ciing tir thoi diém do, tai san chung cua cu X va cac
déng thira ké ctia cu N thudc sé hiru chung theo phﬁn. Cu X ¢b quyén dinh doat
khong vuot qua phan sé hitu ciia minh ma khong phai hoi y kién cac dong chi
s& hiru khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 216 Bo luat Dan sy nam 2005.

Tuy nhién, dén ngay 16/9/2015, cu Nguyén X lap hop dong ting cho
quyén st dung dat ddi voi toan bo thira 856 cho 6ng Nguyén T1, dugc Vin
phong C1 chtng thuc 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong
thira ké khac cua cy N. Toa an cap so tham xac dinh hop dong ting cho nay v
hiéu d6i v6i phan tai san (di san) ctia cu N 13 % quyén st dung dat thudc thira
856 1a c6 can cur, dung phap luét.

Nam 2021, 6ng Nguyén Thanh L2 thu tuc tach thtra 856 thanh 02 thﬁ’a
dat: Thira dat s6 604, dién tich 385,3 m® va thira dat s6 605, dién tich 380,4 m?
cung to ban 465624, xa T, thanh phé Q dugc So Tai nguyen va Moi truong tinh
Q cap G1ay chtng nhin quyén st dung dit (sau day Vlet tat la GCNQSDD) cho
6ng Nguyén Van T1 cing ngay 12/7/2021 (sau day viét tat 1a thira 604 va thira
605)

- Péi v6i thira 605: Ngay 19/4/2022, 6ng Nguyén Thanh L3 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung cho ba Truong Thi M dugc Vin phong C ching
thuc. Ngay 09/5/2022 ba Truong Thi M da dugc Van phong ding ky déat dai tinh
Q - Chi nhanh thanh phd Q chinh 1y tai trang 03 GCNQSDD. Nam 2022, ba
Truong Thi M 1am thu tuc tach thira 605 thanh 03 thira: Thtra dat sé 640, dién
tich 116,1 m’; thira dat s6 641, dién tich 131,8 m’; thira dat s 642, dién tich
132,5 m? clng t& ban dd sé 24, xa T, thanh phd Q dugce S& Tai nguyén va Moi
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truong tinh Q cap cing ngay 17/6/2022 cho ba Truong Thi M (sau day viét tat 1a
thira 640, thira 641, thira 642)

- Pbi voi thira 604: Ngay 22/4/2022, ong Nguyén Thanh L2 thu tuc tach
thanh 02 thura: Thira s6 643, dién tich 131,6 m* va thira sé 644, dién tich 253,7
m? cung t& ban dd sb 24, xa T, thanh phd Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Q cap cing ngay 05/7/2022 cho 6ng Nguyén T1 (sau day viét tat 1a thira
643, thura 644). Ngay 12/7/2022, 6ng Nguyén Thanh L3 hop déng chuyén
nhu’O’ng quyén st dung d6i v6i thira 643 cho ba Trwong Thi M va thtra 644 cho
ong Huynh Ngoc Q duoc Van phong C chiing thyc. Thira 643 va thira 644 dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
cho ba Truong Thi M va 6ng Huynh Ngoc Q cung ngay 19/7/2022.

[3] Nhu ¢4 nhan dinh trén thi hop dong ting cho quyén sir dung dat chi c6
hiéu luc phap luat ddi v6i phan tai san cua cu X va khong co hiéu lyc ddi véi
phan tai san (di san) ctia cu N dé lai, nén hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta cu X va 6ng T1 bi vO hiéu mot phén. Tuy nhién sau khi nhan ting cho
quyén st dung dat, ong T1 dd lam thu tuc tach thira va chuyén nhuong toan b
cho nguoi khac. Hién nay hang thira ké theo phéap luat ctia cu N (ngoai dng T1)
thi déu yéu cau chia thira ké bang gia tri, nén Toa an cip so tham nhan dinh
khong can thiét phai tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta cu X
va 6ng T1 bi vo hiéu mot phan ddi v4i phan tai san (di san) ctiia cu N 13 % quyén
sir dung dat thudc thira 856 14 c¢6 cin clr, dung phap luat.

[4] Toa 4n cip so tham xac dinh thira dat s6 856 13 tai san chung cta cu X
va cu N. Nam 2012 cu N chét khong dé lai di chic nén di san cua cu N dé lai
duoc xac dinh bﬁng gia tri la sb tién 2.247.572.026 déng, duoc chia theo phap
luat cho 06 dong thira ké ctia cu Nguyén Thi N1: Cu Nguyén X va cac 6ng, ba
Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L, Nguyén T1, Nguyén Thi T thanh
06 ky phan, mdi ky phan 1a 347.595.337 dong. Phan cta cu X ting cho 6ng T1
nén 6ng T1 nhan dugc 02 ky phan 13 659.190.674 dong. Toan bo gia tri di san
ctia cu N dé lai 6ng T1 d3 nhan nén Toa an cdp so thim budc 6ng T1 thanh todn
lai cho cac ddng thira ké khéc 13 ¢o cin ctr, ding quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, Toa an cdp so tham xac dinh nam 2015 cu X lap hop dong
tang cho quyén st dung dat cho 6ng T1 nhu dd nhan dinh trén c¢6 hiéu luc phap
luat ddi voi phan tai san ciia cu X trong khéi tai san chung vai cu N, tir 6 khéng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chia di san thira ké ciia cy X dé lai
la c6 can ctr.

[5] Bi don khang cao cho rang: Thira dat 856 dugc cip Giéy ching nhan
quyen sir dung dat 1an dau cho c4 nhan cu Nguyén Xi . Thoi diém cu X 1ap hop
dong ting cho toan b thura dat nay cho bi don (ndm 2015) thi cu N di chét nén

cu X ¢6 toan quyén dinh doat thira dat nay la ding phap luat. Xét khang cio cta
bi don 1a khong c6 can ctr, khong phu hop v61 nhan dinh trén.
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Tai cap phuc tham, phia bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching cir gi
méi dé chimg minh cho yéu cu khang céo cta minh 13 ¢ can cr, nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co cta bi don.

[6] V& an phi dan su phac tham: Do khong c6 cin cit chap nhan khang cao
nén 6ng Nguyén Vin T1 phai chiu an ph1 dan sy phtc tham, nhu’ng ong Nguyén
Vin T1 13 ngudi cao tudi va don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan sy
phuc tham.

[7] Xét Qé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop vdi nhan
dinh cua HQ1 dong xét xir va dung phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Van T1. Giit nguyén ban 4n dan su
so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Quang
Ngai, tinh Quang Ngai.

Ap dyng Bicu 15, 16 Lust Hon nhan va Gia dinh ndm 1959; khoan 2 Bicu 33,
Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 121, Diéu 122, Piéu 124,
219, 223, 405 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 609, Piéu 610 Piéu 611, biéu 612,
Diéu 613, biéu 614, biéu 616, biéu 649, biéu 650, biéu 651, biéu 660 va Piéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015; Bicu 167, Bicu 168 Luat Pat dai ndm 2013 va bicu
12, Piéu 24, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi T
da rat vé viée:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén T1
va ba Truong Thi M ddi véi thira dat s6 605, to ban do s6 24 tai xa T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii do Vian phong C ching thuc s6 3888, quyén sd
01/2022.TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/4/2022 v6 hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén T1
va ba Truong Thi M ddi véi thira dat sé 643, to ban d0 sd 24 tai xa T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii do Vian phong C ching thuc sé 7094, quyén sd
02/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/7/2022 vo higu.

- Tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra Ong Nguyén T1
va 6ng Huynh Ngoc Q dbi voi thira dat s6 644, to ban do sb 24 tai xa T, thanh
phdé Q, tinh Quang Ngii do Vin phong C chimg thuc s6 7084, quyén sb
02/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/7/2022 vo higu.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd
hoptang cho quyén sir dung dét giita ong Nguyén X va 6ng Nguyén Van T1 ddi
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v6i thira dat 856, to ban do s6 05, dién tich 755m” tai xa T, thanh pho Q, tinh
Quang Ngii do Vanphong Cong chimg T8 ching thuc sb 4183, quyén sd 13
TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/9/2015 vo hiéu

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc chia di san
thira k€ cua cu Nguyen X dé lai

4. Chap nhan yéu cau khoi ki¢n cia nguyén don vé viéc chia di san thira
ké cua cu Nguyén Thi N d¢ lai.

4.1 Xac dinh hang thua ké thir Elhét cua cu Ngu~y5n Thi N2 nguoi sau day:
Cu Nguyen X va cac ong, ba Nguyen Thi H, Nguyen Thi T2, Nguyen Thi L,
Nguyén T1, Nguyén Thi T.

4.2 Xacsb tién 2.247.572.026 dong (1a gia tri % quyén st dung dat cia
thira dat s6 856, to ban dd sb 5, dién tich 755m? tai xa T, thanh phé Q, tinh
Quang Ngdi nay 1a cac thura dat s6 640, dién tich 116,1m?; thira dat sé 641, dién
tich 131,8m?; thura dat s 642, dién tich 132,5m?; thira dat s 643, dién tich
131,6m?; thira dét sb 644, dién tich 253,7m” cung t& ban d6 s6 24 tai xd T, thanh
phé Q) 14 di san ctia cu Nguyén Thi N3 lai duoc chia theo phép luat

4.3 Cu Nguyén Xi T6 cho 6ng Nguyén Van Thanh P di san ctia minh
huong cho 6ng Nguyén Van T1 theo hop dong tdng cho quyén st dung dat ngay
16/9/2015.

4.4 Disan ctia cy Nguyén Thi N 1a sd tién 2.247.572.026 doéng duogc chia
thanh 6 ky phan mdi ky phan 1a 374.595.337 dong. Ba Nguyén Thi H, Nguyén
Thi T2, Nguyén Thi L, Nguyén T1, Nguyén Thi T mdi ngudi dugce nhan 01 ky
phan; ong Nguyén Vin T1 duoc nhan 2 ky phan. Ong Nguyén Vin T1 di nhan
toan bo di san cta cu Nguyén Thi N dé lai nén budc ong Nguyén Van T1 phai
thanh toan lai cho cac ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L,
Nguyén Thi T mdi nguoi 374.595.337 dong.

5. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 5.000.000 dong, chi phi do dac dat
tranh chap 1a 8.500.000 dong, chi phi thaim dinh gid 18.000.000 dong. Tong
cong 1a 31.500.000 dong. Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu 18.375.000
dong; cac ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L mdi ngudi phai chiu
2.625.000 dong; 6ng Nguyén Van T1 phai chiu 5.250.000 déng. Nguyén don ba
Nguyén Thi T d3 nop tam g di va chi xong. Nén budc ba Nguyén Thi H,
Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi T mdi
ngudi véi sb tién 2.625.000 dong va Nguyén Van T1 phai thanh toan lai cho ba
Nguyén Thi T s tién 5.250.000 dong.

6. V& an phi:

6.1. Vé an phi so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi T, bi don ong
Nguyen Van T1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H,
Nguyén Thi T2, Nguyén Thi L dugc mién toan b tién an phi.
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6.2. V& 4n phi phic tham: Ong Nguyén Vin T1 dugc mién tién 4n phi dan
su phuc tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy, tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Quang Ngii;

- Chi cuc THADS thanh phé Quang Ngai;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Nguyén Pire Diing
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