TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 154/2023/DS-ST
Ngay: 28-12-2023
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Dong.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi.
2. Ong Truong Hiru Binh.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 28/12/2023, tai try so Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
374/2022/TLST-DS ngay 07/10/2022 vé viéc “tranh chap doi tai san”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 165/2023/QDXXST-DS ngay 22/11/2023
gilra cac duong su:

- Nguyén db’n,: T}rﬁn Ngoc A, sinh nam 1949; dia chi: Sb A, ép b, xa B,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Nguyén don: Ba Vo Thuy H, sinh nam
1977; dia chi: S6 H duong H, phuong T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh, 13
nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay 06/9/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Truong T, sinh nim 1984; HKTT: Ap b, xi b,
huyén D, tinh Binh Duong; dia chi hién tai: Khu pho A, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don ba V3 Thuy H c6
don yéu cau giai quyet vang mat ngay 19/11/2023; bi don ong Nguyén Truong
T da duoc Toa an tong dat hop 1& dén 1an thr hai nhu’ng van vang mit khong co
1y do.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 06/9/2019, qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ba Trian Ngoc A va dai dién hop phdp cua
nguyén don ba Vo Thuy H trinh bay:.

Nam 2012, thong qua nguoi quen, ba A biét dugc 6ng T. Khi biét dugc ba
A c6 nhu ciu cAn mua cin nha thi 6ng T chu dong tiép can ba A va néi minh 1a
nhéan vién cua Cong ty K. Sau do, ong T gidi thiéu cho ba A mua mot cdn nha
cia Cong ty K. Sau khi thoa thuan, ba A va Cong ty K c6 ky “Hop dong mua
ban nha ¢” s B2-17-4/HPMB-VENTURA-KA vao ngay 15/9/2012. Qu4 trinh
thuc hién hop dong, 6ng T khong cho ba A _gdp mdt dai dién Cong ty K ma moi
viéc thong qua 6ng T. Khi ba A chuyén tién mua nha theo thoéa thuan cta hop
d6ng thi ba A chi chuyén tién thong qua tai khoan ca nhan cta 6ng T dé nho ong
T chuyén lai cho Cong ty K.

Tir ngay 31/5/2012 dén ngay 15/11/2013, ba A da chuyén cho 6ng T 12
lan voi tong sb tién 1a 3.685.280.464 dong, trong duong sd tién 135.480 Euros
(duoc hai bén théng nhat quy ddi vao thoi diém ngay 09/11/2014), muc dich
chuyén tién 1a dé ong T thanh toan tién mua ban nha theo “Hop dong mua ban
nha ¢” s6 B2-17- 4/HDMB-VENTURA-KA ky vao ngay 15/9/2012. Tuy nhién,
ong T khong chuyén hét s6 tién ma ba A di chuyén ma chi chuyén cho Cong ty
K s6 tién 3.101.000.000 dong din dén Cong ty K va ba A phai hity hop dong.

Sau d6, ba A va 6ng T gip nhau dé giai quyét hau qua cta viéc chuyén
tién cho nhau thi 6ng T c6 lap “Cam két thanh toan tién” vao ngay 26/10/2014
va “Gléy cam két tra tién” lap ngay 09/11/2014 véi sb tién ong T xac nhan va
cam két tra lai cho ba A 13 584. 280.464 d6ng. Sau nhiéu lan thanh toan thi o ong T
da thanh toan duoc cho ba A sd tién 131.950.000 dong, ong T con no lai sé tién
452.330.464 dong.

Theo don khéi kién ngay 06/9/2019, ba A yéu cau 6ng T cd nghia vu
thanh toan cho ba A tong sé tién 1a 663.418.013 dong, trong d6 sb tién gdc 1a
452.330.464 dong va tién ldi tinh tir ngay 09/11/2014 dén ngay 20/8/2019 1a
211.000.000 ddng.

Ngay 01/02/2023, ba A c6 don khai kién bd sung, ba A yéu cau ong T co
nghia vy thanh toan cho ba A tong sO tién 13 802.330.464 dong, trong do6 s tién

goc la 452.330.464 dong va tién 1ai tinh tir ngay 09/ 11/2014 dén ngay xét xir so
tham, tam tinh dén ngay 09/01/2023 1a 350.000.000 dong.

Tuy nhién, ngay 31/10/2023 dai dién nguyén don ba H c6 van ban xin rut
lai phan yéu cau khai kién bd sung theo don khai kién bd sung ngay 01/02/2023
cu thé: Khong yéu cau tinh tién 1ai tir ngdy 21/8/2019 dén ngay xét xir so tham,
tam tinh dén ngay 09/01/2023. Ba A yéu cau 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho
ba A téng s tién 1 658.593.464 déng, trong d6 s6 tién goc 1a 452.330.464 dong
va tién 1ai tinh tir ngay 09/11/2014 dén ngay 20/8/2019 1a 206.262.692 ddng, ba
A yéu cau sb tién 1am tron 1a 658.000.000 dong.
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- Chitng cit nguyén don ba Tran Ngoc A va nguwoi dai dién ba Vo Thiy H
cung cdp: Pon khdi kién ngdy 06/9/2019, don khoi kién bd sung ngiy
01/02/2023; don xin rat don khoi kién bo sung ngay 31/10/2023 cua nguyén don
ba A; CCCD va S6 ho khau cua nguyén don (ban sao); Bon xin mién tién tam
g 4n phi (ban gbc); Gidy uy quyén cua ba Tran Ngoc A cho ba V& Thuy H ¢
s6 cong ching 015511, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2019; “Hop
dong mua ban nha ¢” s6 B2-17-4/HPMB-VENTURA-KA (ban sao); Gidy
ching nhan quyen str dung dat dung tén Nguyén Truong T (ban sao); Cac chimg
thu chuyen tién (ban sao); “Cam két thanh toan tién” 1ap ngay 26/10/2014 (ban
sa0); “Gidy cam két tra tién” 1ap ngay 09/11/2014 (ban sao); CMND cua bi don
ong T (ban sao); Bon yéu cau thu thap chimg ctr ngay 28/7/2020 cta ba H; Bang
tong hop chuyén khoan ngay 25/5/2021 cua ba H; Ban tu khai ngay 06/6/2020
ctia ba H; Ban tu khai bo sung ngay 08/7/2022 cua ba H; Ban ty khai bd sung
ngay 01/11/2022 Ban tu khai bo sung ‘ngay 01/01/2023; Ban tu khai bd sung
ngay 13/11/2023; Don yéu cau khong tién hanh hoa giai ngay 15/1 1/2023 cua ba
H; Don xin giai quyét vang mat ngay 19/11/2023 cua ba H; Bang tong hop
chuyen tién ctia ba H va sao ké tai khoan dung tén ba Tran Ngoc A.

* Bi don éng Nguyén Truong T:

Qua trinh t0 tung giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh tong dat cic vin ban
t6 tung cho bi don ong T, tuy nhién 6ng T khong thuong xuyén co mat tai dia
chi cu tra. Toa an két hop véi chinh quyén dja phuong da thyc hién thu tuc niém
yet cong khai nhung phia ong T khong cung cap chung cur, khong trinh bay y
kién va khong tham gia giai quyét vu an.

* Tai liéu chvurng cir Toa dn thu thdp:

- TAND quéan Pht Nhuan, thanh phé HO Chi Minh: Quyét dinh yéu cau
cung cdp tai liéu chimg ctr sé 758/2020/QD-CCTLCC ngay 13/7/2020 cta
TAND quéan Pha Nhuan; Cong van sd 758/TAPN ngay 13/7/2020 ctia TAND
quan Pha Nhuan; Cong vin sd 33/CV-STN-KTTC.m ngay 25/3/2021 ciua Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh S; Quyét dinh chuyén vu an s6 618/QD-CVA ngay
08/8/2022 cua TAND quéan Phu Nhuan.

- TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong: Cac thi tuc t6 tung xac
minh, niém yét cong khai; Bién ban xac minh ngay 14/10/2022; Thu tyc cong
khai ching ctr va khong tién hanh hoa giai dugc.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan huyén Dau Tiéng c6 ¥
kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap ching ctr, cong khai chung cur, hoa giai, xét xur dung trinh tu,
thu tuc t6 tung. Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén nguyén don ba V5
Thay H c¢6 don yéu ciu giai quyét vang mit ngay 19/11/2023; bi don ong
Nguyen Truong T di dugc Toa an tong dat hop 18 den lan thir hai nhimg van
vang mat khong c6 1y do nén dé nghi Toa 4n xét xir vang mat bi don 6ng T theo
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quy dinh. Quan h¢ phap luat tranh chép ‘tranh chép doi tai san”. Vé thi tuc t6
tung, khong kién nghi b6 sung hay khic phuc. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot yéu cau khoi kién cua nguyén don ba A theo quy
dinh, cy thé: Chap nhan ddi véi yéu cau tra lai sé tién gdc, khong chap nhan ddi
v6i yéu cau tinh i suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu ching ¢ da thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so thdm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba V& Thiy H c6 don yéu cdu giai quyét ving miat ngiy
19/11/2023; bi don Ong Nguyén Truong T d3 dugc Toa an tong dat hop 1¢ dén
lan thir hai nhimg van vang mét khong co ly do. Do do, can ctr cac Diéu 227,
228 ctia Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr vang mit bi don ong T theo quy
dinh.

[2] Theo don khoi kién ctua nguyén don ba Tran Ngoc A va don yéu cau
giai quyét vang mat cua nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don ba Vo
Thay H: Ba A yéu cau 6ng T c¢6 nghia vy thanh toan cho ba A tong sé tién 1a
658.593.464 dong, trong do sO tién gbc 1a 452.330.464 dong va tién lai tinh tir
ngay 09/11/2014 dén ngay 20/8/2019 1a 206.262.692 dong, tuy nhién ba A yéu
cau so tién 1am tron 14 658.000.000 dong.

Xét thay, bi don ong T c6 ding ky thuong tra tai ap D, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong; dia chi hién tai: Khu phd A, thi trdin D, huyén D, tinh Binh
Duong (Phiéu xac minh ngay 08/7/2022 cua Cong an x@ D, huyén D va Bién
ban xac minh ngay 14/10/2022 cua UBND thi tran D, ‘huyén D) nén vu an thudce
tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai
cac Diéu 26, 35, 36 39 ctia Bo luat T tung dan su. Quan h¢ phap luat la “tranh
chap doi tai san”. Tai phién toa, cac bén duong su déu ving mit nén cac bén
khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xur
x€t xur theo quy dinh ctia phép luat.

[3] Ngay 01/02/2023, ba A c¢6 don khai kién bo sung, ba A yéu cau ong T
c¢6 nghia vu thanh toan cho ba A tong sd tién 1a 802.330.464 dong, trong d6 sd
tién gdc 1a 452.330.464 dong va tién 1ai tinh tir ngay 09/11/2014 dén ngay xét xir
so tham, tam tinh dén ngay 09/01/2023 1a 350.000.000 dong (tang 139.000.000
dong) Tuy nhién, ngay 31/10/2023 dai dién nguyén don ba H ¢6 van ban xin rat
lai phan yéu cau khoi kién bd sung theo don khoi kién bd sung ngay 01/02/2023
cu thé: Khong yéu cau tinh tién 14i tir ngay 21/8/2019 dén ngay xét xir so tham,
tam tinh dén ngay 09/01/2023 (s6 tién 139.000.000 dong). Viéc rat yéu cau khai
kién bd sung cua nguyén don 13 tw nguyén va phi hop voi quy dinh cua phap
luat nén duoc chép nhén theo Piéu 5 va 217 cta Bo luat td tung dan sy.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:
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o [3.1] Pbi véi yéu qéu budc 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho ba A toan bd
sO no goc 452.330.464 dong.

Ba A trinh bay, do ba A c6 nhu cau cAn mua nha & nén c6 nhod 6ng T 1am
nguoi moi gioi dé thyc hién viéc mua ban nha. Tuy nhién, ong T khong chuyen
hét s tién ma chi chuyen dugc mot phan sb tién ma ba A di chuyén dé thuc
hién thuc hién hop dong cho don vi ban nha din dén hop dong mua nha bi huy
do khong nop du tién hop dong. Xem xét chimg ctr phia ba A cung cip thiy
rang:

- Gitta ba A va Cong ty K c6 ky két “Hop dong mua ban nha ¢” sé B2-17-
4/HPMB-VENTURA-KA ky vao ngay 15/9/2012, dng nhu ba A trinh bay;

- Theo cac chimg thu chuyén tién va Cong vin s6 33/CV-STN-KTTC.m
ngay 25/3/2021 cuia Ngan hang TMCP N — Chi nhénh S va sao ké tai khoan cua
ong T thi co cidn ctr xac dinh ba A c¢6 chuyén khoan cac sb tién nhu ba A trinh
bay: Tir ngay 31/5/2012 dén ngay 15/11/2013, ba A di chuyén cho 6ng T 12 lan
véi tong so tién 1 3.685.280.464 dong, twong duong s6 tién 135.480 Euros, muc
dich chuyén tién la dé ong T thanh toan tién mua ban nha theo “Hop dong mua
ban nha ¢” s6 B2-17-4/HPMB-VENTURA-KA ky vao ngay 15/9/2012.;

- Xem xét chimg ctr ba A cung cap: “Cam két thanh toan tién” vao ngay
26/10/2014 va “Gidy cam két tra tién” lap ngay 09/11/2014 véi s tién 6ng T
x4c nhan va cam két tra lai cho ba A 1a 584.280.464 d@)ng. Sau nhiéu 1an thanh
toan thi 6ng T da thanh toan dugc cho ba A s6 tién 131.950.000 dong, 6ng T con
no lai s6 tién 452.330.464 dong.

Qua trinh t6 tung, Toa an da nhléu lan triéu tap bi don ong T tham gia t6
tung giai quyét vu an nhung ong T vang mat 'khong c6 ly do; dong thoi 6ng T
cing khong cung cap chimg ctr, khong cung cap ¥ kién ctia minh. Theo quy dinh
tai cac Diéu 163, 164, 166 cua Bo luat dan sy nam 2015, den thoi diém xét xu,
khong c¢6 can cir nao xac dinh 6ng T da thanh toan s6 tién con no lai
452.330.464 dong. Do d6, yéu cau khéi kién ctia ba A budc éng T c6 nghia vu
thanh toan cho ba A toan bd sd ng gdc 452.330.464 dong 1a cb cin clr nén dugc
chap nhan.

[4.2] Déi v6i yéu cau budc 6ng T co6 nghia vu thanh toan cho ba A s6 tién
1ai tinh tr ngay 09/11/2014 dén ngay 20/8/2019 1a 206.262.692 dong.

Xem xét ching ctr ba A cung cap: “Cam két thanh toan tién” vao ngiy
26/10/2014 va “Gidy cam két tra tién” lap ngay 09/11/2014 véi s tién 6ng T
xac nhan va cam két tra lai cho ba A 1a 584.280.464 dong thi ¢6 ndi dung 6ng T
xin tra gop theo ky 03 thang mot 1an, khong c6 ndi dung thoa thuan néu khong
tra duogc tién gde thi phai chiu tra 13i suat. Do do, yéu cau vé tra 13i suit caa ba A
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat vé ph?ln thu tuc to tung, nguoi tham
gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chap cling nhu noi dung dé nghi giai quyét
1a phu hop phap luét.



[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] Bi don ong T phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

[6.2] Ba A phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau vé tra 13i suit khong dugc
chap nhén. Tuy nhién, ba A sinh nam 1949 la thudc trudng hop ngudi cao tudi
(Dleu 2 Luét Ngudi cao tudi) va ba A dd c6 don xin xem xét mién an phi dan sur
so thim theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Do
d6, ba A duoc mién toan bo tién an phi d6i voi yéu cau vé tra 1ai suat khong
dugc chap nhan.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Can cg’r cac Diéu 5, 26, 35, , 39, 147, 217, 227, 228, 238, 266, 271, 273
cua B0 luat To tung dan sy;

- Can ctr cac Diéu 163, 164, 166 cua BO luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can ctr Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh phap luat vé 1ai suat.

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién vé viéc “tranh chap doi tai san”
cua ba Tran Ngoc A doi voi ong Nguyen Truong T.

1.1. Budc 6ng Nguyén Truong T c6 nghia vu phai thanh toan cho ba Tran
Ngoc A tong sb tién 452.330.464 dong (bon tram ndam muwoi hai triéu ba tram ba
muoi nghin bon tram sdu muweoi bon dong) theo “Cam két thanh toan tién” vao
ngay 26/10/2014 va “Gidy cam két tra tién” 1ap ngay 09/11/2014.

1.2. Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ké tur ngay nguoi duogc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan s6
tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo
muc 131 suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 twong Gmg véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Khéng chap nhian mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chap doi
tai san” ctia ba Tran Ngoc A dbi v6i 6ng Nguyén Truong T dbi v6i ndi dung yéu
cau tra 13i suat sd tién 206.262.692 dong (hai tram 1é sdu triéu hai tram sdu
muoi hai nghin sdu tram chin mwoi hai dong).

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién vé viée “tranh chap doi tai san”
ctia ba Tran Ngoc A dbi v6i ong Nguyén Truong T ddi véi ndi dung yéu cau tra
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I3i suét theo don khoi kién bo sung ngdy 01/02/2023 véi so tién 1a so tién
139.000.000 dong (mot tram ba mwoi chin triéu dong).

4. An phi dan su so thAm:

~4.1. Budc ong Nguyén Truong T phai chiu toan bo tién an phi dan su so
tham 1a 22.093.218 dong (hai muwoi hai triéu khong tram chin muoi ba nghin hai
tram muoi tam dong).

4.2. Ba Tran Ngoc A dugc mién toan b tién an phi theo quy dinh. Hoan
tra cho ba Tran Ngoc A toan bd sd tién tam (mg an phi dan sy so tham d3 nop 1a
15.268.000 ddng (muwoi lam triéu hai tram sdu mueoi tam nghin dong) theo bién
lai thu tam mg 4an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2017/0042563 ngay 14/01/2020 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Pha Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén khang cio:

Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngady nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét
cong khai theo quy dinh cia phép luat.

6. Quyén yéu cau thi hanh an:

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; - THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng; ;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Céac duong sy;

- Luu: HY so, vin thu.

Pham Minh Pong



