TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 1374/2025/DS-ST
Ngay: 30 thang 9 nam 2025
Vv “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim, gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Chi
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Huynh Thi Kim Oanh;

2. Ong Tran Quang Nhién.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Kim Thanh Xuan — Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 3 — Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 3, Thanh phé
Hb Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 88/2023/TLST-DS ngay 20 thang 4
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
sO: 342/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
274/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (NGAN HANG b);

Dia chi Try s¢ chinh: Thap NGAN HANG D, S6 Al duong T1, phuong L, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Phan Durc T, chirc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Anh H hoic ba Phan Thi Thanh T2.

Dia chi: S6 A2 dudng A, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Quyét dinh iy quyén sé6 02/0P-NGAN HANG D.SG ngay 09/12/2024).

- Bi don:

1/ Ong Vii Phude S, sinh ndm 1992 (Ving mat);

2/ Ba Nguyén Thi Anh HI, sinh ndm 1993 (Véng mat);
Cung dia chi: Ap T3, t6 F, x4 T4, tinh An Giang.

Nguwoi co quyén lpi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén B4 T5, sinh nim 1970 (Ving mit);

2/ Ba Nguyén Thi Hong T6, sinh nim 1977 (Vang mit);

3/ Anh Nguyén Ba H2, sinh nim 2004 (Ving mit);

4/ Anh Nguyén Ba T7, sinh nim 2005 (Vang mit);

Cung dia chi: E1/E2 dudng S2, phuong N, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ba Quach Anh V, sinh nim 1972 (Vang mit);

Dia chi: Q1 duong C2, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 F duong S3, phuong N, Thanh phd Ho Chi Minh



NOI DUNG VU AN:

~ *Tai Don khoi ki¢n dé ngay 22/11/2022; cdc ban ti khai va trong quad trinh giai
quyét vu an, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan B (sau ddy goi tat la NGAN
HANG D) trinh bay:

1. Ong Vii Phudc S va ba Nguyén Thi Anh H1 (goi tat 12 bi don) c6 ky Hop dong tin
dung s6 1216/2021/ 14109003/HDTD ngay 06/12/2021 voi NGAN HANG D theo khoan
cap tin dung nhu sau: S6 tlen vay 9.000.000.000 dong (chin ty dong) thoi han vay 240
thang; muc dich vay hoan von tién nhan chuyén nhuong mua nha dé ¢ tai S6 E3 dudng S2,
Phuong Y, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; ngay giai ngan dau tién 07/12/2021. Qua
trinh thuc hién hop déng, bi don khong thanh toan dung han nhu thoa thuén. Tinh dén ngay
22/11/2022 bi don di tra dugc 165.392.979 ddéng gbc va i, sau d6 khong tiép tuc tra ng
nén di chuyén thanh no qua han cho Hop dong tin dung va cac Phy luc hop dong. Du no
khoan vay theo Hop dong tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021 tam
tinh dén ngay 30/9/2025 nhu sau: No goc 8.925.000.000 dong; ng ldi trong han
3.074.746.747 d6ng; no 1di qua han 142.301.442 dong. Tong cong 12.142.048.189 dong
(muoi hai ty, mot tram bdn muoi hai tridu, khong tram bén muoi tam nghin, mgt tram tdm
muoi chin dong).

- bé dam bao cho viéc thuc hién toan bd nghia vu vay von cua Hop d@)ng tin dung
néu trén, ong Vil Phudc S da thé chap cin nha tai S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhin quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat ho so goc s6 1398/GCN-2003 do UBND Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh, cdp ngay 21/07/2003 cho NGAN HANG P theo Hop ddng thé chap Bat
dong san s6 1217/2021/14109003/HPBPD ngay 06/12/2021.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi don di vi pham nghia vu tra ng nén NGAN
HANG D yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét:

+ Budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho NGAN HANG D toan bo so tién no goc
ng lai tam tinh dén ngay 30/9/2025 la: 12.142.048.189 dong (bao gdm: ng gbc
8.925.000.000 ddng; no 1ai trong han 3.074.746.747 d6ng; 13 qua han 142.301.442 dong)

+ Bi don phai tra mot 1an toan bo sb tién no trén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat va thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir ngay phat sinh ng lai qua han chua thanh toan
theo murc 13i suat da thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé 1216/2021/14109003/HDTD ngay
06/12/2021.

+ Truong hop bi don khong thuq hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thaph
toan ng thi NGAN HANG D duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thdm
quyén tién hanh ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

+ Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dwoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bi don dbi v6i NGAN HANG b. Trong truong hop s6 tién thu
duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra hét no cho NGAN HANG D, thi
bi don van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho NGAN HANG P cho dén khi tat
toan khoan vay.

2. Ngay 21/12/2021, 6ng Vii Phudce S c6 Pon dé nghi phat hanh vé sir dung thé tin
dung tai NGAN HANG D theo Hop ddng sb 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021
v6i han muc thé 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong). Cung ngay, NGAN HANG b
d3 phé duyét han muc thé tin dung cho ong S va dng S da rut tién trong thé sir dung nhung
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khong tra no dung han nén khoan vay da chuyén thanh ng xdu. NGAN HANG P yéu ciu
Toda an giai quyét:

+ Budc 6ng Vii Phudc S c6 nghia vu thanh toan sb tién ng g va 1ai cua khoan vay
thé tin dyng tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 61.678.487 dong. (bao gom No gbc
40.298.421 dong; no 1ai trong han 20.859. 827 dong, no lai qua han 520.239 dong) yéu cau
ong Vil Phudc S phai tra mot 1an toan bo sb tién ng gbe va ng 13i theo Hop dong phat hanh
thé tin dung da ky cho dén ngay khoan vay dugc thanh toan toan bo.

*Tai ban tw khai ngay 31/7/2023 bi don 6ng Vii Phuoc S trinh bay:

Ong Vii Phuéc S va ba Nguyén Thi Anh HI co ky Hop dong tin dung so
1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021 va c6 ky Hop dong thé chap Bat dong san sd
1217/2021/14109003/HDBD ngay 06/12/2021 nhu Ngan hang da trinh bay. Ngan hang da
gidi ngan va bi don da nhan du so tién vay. Trong qua trinh thyc hién hop dong bi don da
thanh toan cho NGAN HANG D vén va 1ai dén ngay 22/11/2022 thi khong thanh toan nira.
Hién tai bi don con thiéu NGAN HANG P no goc 1a 8.925.000.000 dong, bi don thong
nhét véi sé no géc; no lai trong han; ng 1ai qua han theo yéu cau khoi kién cia NGAN
HANG D. Bi don cam két dén ngay 30/8/2023 s& thanh toan toan bd no gbc va 1ai cho
NGAN HANG D, néu khong thanh toan dugc thi dong ¥ d& NGAN HANG D phat mii tai
san thé chap thu hoi no.

Pong thoi, trong ngay 21/12/2021 6ng S c¢6 ky Hop dong thé tin dung sb
1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/1021 v&i han muc tin dung 1a 100.000.000 dong.
Qua trinh sir dung thé tin dung dén nay 6ng S con thiéu no gbc 1a 40,298,421 dong va ng
1ai nhu NGAN HANG D trinh bay. Déi véi tai san thé chap 1a cin nha tai dia chi S6 E3
duong S2, Phuong Y, Quén 3, Thanh pho Ho6 Chi Minh hién 6 ong S dang cho thué, 6ng s&
cung cip tén va dia chi nguoi thue sau. Ong S x4c nhén tai san thé chip cho cac khoan vay
trén 1a tai san riéng cua ong.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan éng Neuyén Bd TS5 trinh bay tai ban ti khai
ngay 28/9/2023 nhu sau:

Ngay 06/8/2022 6ng T5 va ba T6 c6 thué cin nha S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quan
3, Thanh phd H6 Chi Minh dé ¢, thoi han thué 1a 01 nam, dén nay da hét han nhung van
tiép tuc thué. Ong T5 va ba T6 khong c6 lién quan gi dén Hop dong tin dung giita NGAN
HANG P va ong S. Ong T5 thué can nha trén thong qua ba Quach Anh V ngu tai dia chi
QI duong C2, Quan 3. Thanh pho Ho Chi Minh. Trong trudng hop NGAN HANG b yéu
cau phat mai can nha trén dé thu héi ng, 6ng T5 dé nghi phai théng bao trude cho ong biét
mot thang dé di doi va yéu cau nguoi cho thué phai boi thuong 02 thang tién coc thué nha
13 20.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng tong cong 1a 40.000.000 dong.

* Nguweoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Qudch Anh V trinh bay tai ban tw khai
ngay 03/7/2025 nhu sau:

Vao nim 2022, ba V ¢6 cho 6ng Vii Phude S va ong Tran Bao P1 vay tién theo Hop
dong vay tién ghi ngay 19/01/2022. Cuing ngay 19/11/2022 6ng S va ba V ¢6 ky Hop dong
thué nha véi ndi dung: dng S dong ¥ cho ba V thué cin nha tai S6 E3 duong S2, Phuong Y,
Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh; Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung
dat hién dang thé chip tai Ngan hang TMCP D; thoi han thué 1a 24 thang; gia thué va
phuong thirc thué hai bén thoa thuin ba V dit coc trude cho 6ng S mot khoan tién 1a
300.000.000 dong, s6 tién nay s€¢ duoc tra lai cho ba V khi két thuc thoi han cho thué. Do



khong c6 nhu cdu sir dung cin nha trén nén ba V da cho 6ng Nguyén B4 T5 thué lai cho
dén nay.

Ngay 26/8/2025 ba V ¢6 Pon yéu cau doc lap goi Toa an nhan dan khu vuc 3,
Thanh phé H Chi Minh, ndi dung don ba V yéu cau éng Vii Phudc S va éng Tran Béo Pl
phai lién d6i tra cho ba V s6 tién vay 1a 300.000.000 dong va lai suat tir thoi diém vay dén
nay tam tinh 1a 515.000.000 dong.

* Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Vi Phude S co dén Toa 4n nop
ban tu khai vao ngay 31/7/2023; Nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan ong Nguyén Ba
T5 c6 dén ndp ban ty khai vao ngay 28/9/2023; ba Quach Anh V c6 dén ndp ban tu khai
ngay 03/7/2025 sau d6 cac duong sy khong dén nira. Toa an da tong dat, niém yét hop 16
cac van ban td tung ciia Toa an cho cac bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, tuy nhién cac 6ng, ba vin khong dén Toa an dé giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay van giit nguyén yéu cau
nhu trong don khéi kién.

- Bi don viang mit nén khong co y kién trinh bay.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong T5, ba T6, anh H2, anh T7; ba V ving
mat nén khong c6 y kién trinh bay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 3, Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu
1y vu &n va tai phién toa hom nay, Tham phéan, Ho1 dong xét xur, Thu ky da tuan tha dung
quy trinh t0 tung gidi quyét vu an.

- V€ ndi dung vu an: D€ nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an di duoc xem xét tai
phién toa va 101 phat bi€u ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, Thanh phd Ho
Chi Minh, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thic:

Nguyén don NGAN HANG D khoi kién yéu cau 6ng Vii Phude S va ba Nguyén Thi
Anh H1 tra ng theo Hop dong tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021 va
ng thé tin dung theo Hop ddng sb 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021. Hop dong
dugc thuc hién tai dia chi S6 A2 duong A, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo noi
dung tai muc s 9 ciia hgp dong hai bén thoa thuin Toa 4n c6 thidm quyén giai quyét tranh
chép la Toa an nhan dan Quan 5, Tp. Hd Chi Minh. Do d6, ¢ co sé xac dinh quan h¢ tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong dan sy” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su; vu an thudc thidm quyén giai quyet so tham cua Tda 4n nhan dan khu vuc 3,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vu an thude truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo khoan 2
bicu 21 Bo luat T6 tung dan su.



Vé thu tyc t6 tung: Bi don ong Vil Phude S; ba Nguyén Thi Anh H1 va Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng Nguyén Ba T5, ba Nguyén Thi Hong T6, anh Nguyén
Ba H2, anh Nguyén Ba T7, ba Quach Anh V d3 duoc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 342/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 (tham gia phién
toa lan 01 lac 8 gio 30 phut ngay 11 thang 9 nam 2025) va Quyét dinh hodn phién toa sb
274/2025/QDST-DS-HPT ngay 11 thang 9 nam 2025 (tham gia phién toa lan 02 lac 13 gio
30 phut ngay 30 thang 9 nam 2025) va cac gidy tridu tap tham gia phién toa nhung van
vang mat. Can ctr diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét x{r van tién hanh xét x{r vang mit b1 don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] V& ndi dung :

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat, niém yét hop 1¢ cho 6ng Vi
Phudc S, ba Nguyén Thi Anh HI va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
B4 TS5, ba Nguyén Thi Hong T6, anh Nguyén B4 H2, anh Nguyén Ba T7, ba Quach Anh V
cac vin ban t6 tung: Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao v€ phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai, Thong bao vé két qua phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir,
Quyet dinh hoan phién toa. Thong bao vé viée thu ly vu an da ghi rd ndi dung sy viée, yéu
cau cua nguyén don va cac tai lieu chimg minh cho yéu cdu cta nguyén don. Tuy nhién,
phia bi don va Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong dén Toa an dé giai quyét vu
an, khong ¢ y klen phan hoi vé yéu cau ciia nguyén don, khong cung cap chung ctr chung
minh d3 tra s tién trén cho nguyén don. Nhu vay, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan da tir bo quyén chimg minh va cung cap chimg cir ciia minh nén can cu khoan 2,
khoan 4 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh giai quyét vu an theo
nhing chimg cir da thu thap dugc co trong hd so vu an.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don d6i véi Hop ddng tin dung sb
1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021.

- Xét hiu lyc cua hop dbéng: Cian cir vao Hop ddng tin dung sd
1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021 c6 di co s& xac dinh NGAN HANG D ¢o
cho 6ng Vii Phuéc S va ba Nguyén Thi Anh H1 vay sd tién: 9.000.000.000 dong (chin ty
ddng); thoi han vay 240 thang; muc dich vay hoan von tién nhan chuyén nhuong mua cin
nha E1/E2 duong S2, phuong N, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh; ngay giai ngan dau tién
07/12/2021; 14i suét cho vay trong han 12 thang dau 13 7,5%/nam; 13i suit qua han bang
150%/14i suit cho vay trong han; lai suat cham tra 14i: 10%/nam/ tinh trén sd du 13i chAm
tra tuong tmg véi thoi gian chdm tra nhung toi da khong qua 2.000.000VND/1an cham tra
1. NGAN HANG P di giai ngan sb tién 9.000.000.000 dong theo bang ké rat von ngay
06/12/2021. Tai ban ty khai ngay 31/7/2023 bi don thira nhén c6 ky Hop dong tin dung, da
nhan du tién vay. Qua trinh thyc hién hop ddng, bi don di thanh toan mot phan no goc 1a
75.000.000 dong, no 1ai 1a 90.392.979 dong cho NGAN HANG . Bi don xic nhan con
thiéu no gbc 1a 8.925.000.000 ddng va no lii trong han; 14i qua han nhu NGAN HANG b
trinh bay. Hoi dong xét x{r nhan thdy Hop dong tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD
ngay 06/12/2021 dugc cac bén xac 1ap trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, khong
trai dao duc xa hoi, giao dich dugc thuc hién phu hop cac quy dinh ctia phap luat vé ndi
dung va hinh thtrc nén phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 463 B
luat dan su 2015. Cac bén tham gia trong giao dich nay c6 quyén va nghia vu phat sinh tir
hop dong da ky két.



- Xét yéu cau thanh toan ng gbe: Can ctr tai lidu co trong hd so vu an va dién bién
tai phién tda cung 101 trinh bay thura nhan cua 6ng Vi Phudc S tai ban ty khai ngay
31/7/2023 da thé hién, qua trinh thuc hién hop ddng bi don da vi pham nghia vu tra ng theo
cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong tra ng trong nhiéu ky. Mic du NGAN
HANG P di nhiéu lan nhic nhé nhung bi don van khong thanh ton no gbc/li nhu thoa
thuan. Do bi don vi pham nghia vu trd ng gdc/lﬁi nhu cam két tai Diéu 6 trong Hop ddng
tin dung s6 1216/2021/14109003/HPTD ngay 06/12/2021 nén NGAN HANG D khoi kién
yéu cau bi don tra sb tién no gbc 8.925.000.000 dong (tam ty, chin trim hai muoi lam triéu
ddng) 13 c6 co s chap nhan.

- Xeét yéu cau thanh toan ng 13i: Do bi don da vi pham nghia vu hoan trd ng gé)c va
14i nén NGAN HANG D da chuyén khoan ng trén thanh ng qua han va budc bi don phai tra
1ai theo Piéu 4 cua Hop dong tin dung 13 7,5%/nam cua nam dau tién, nam tiép theo 1a
10,8% cho dén nim 2024. Tur nam 2024 dén nay 1a 9,3%/mam trén sb tién ng gbc 1a
8.925.000.000 dong; no 1ai phat gbc qua han 1a 150%/nam cia 13i suat trong han va lai
cham tra 10%/ nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong tng voi thoi gian cham tra nhung t6i
da khong qua 2.000.000 VND/lan chim tra 13i. Tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 s6 tién no
lai ma bi don phai chiu la: ng 1ai trong han 3.074.746.747 dong; no lai qua han
142.301.442 dong. Tong cong no 1ai 1a 3.217.048.189 dong. Hoi dong xét xir nhan thay,
viéc NGAN HANG D 4p dung mrc 13i suat va dé nghi phia bi don phai tra 1a phu hop véi
thoa thuan tai Diéu 4: Quy dinh vé lai suét, phi, phat vi pham cta Hop dong tin dung, phu
hop voi khoan 2 Pidu 91 Luat Cac to chic tin dung nim 2010; Diéu 7, 8 ,12 Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot sO quy
dinh phép luat vé 14i suat nén c6 cin cir chap nhan.

Ngoai ra, 1di sut tiép tuc duoc tinh ké tir sau ngay 30/9/2025 theo murc lai suat ng
qua han do cac bén thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD ngay
06/12/2021 cho dén khi bi don thanh toan xong khoan ng.

- P6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chap: Khi xac lap Hop dong tin dung, dé dam bao
cho nghia vy tra ng, ong Vi Phuéc S da ky Hop ddng thé chip bat dong san so
1217/2021/14109003/HPBD ngay 06/12/2021, sb cong chimg 028139; Quyén sb
12/2021TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/12/2021 tai Van Phong cong chimg Hoang Xuan
Ngu, TP. H5 Chi Minh thé chip toan bd Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v&i dat tai thira dat so 90, to ban d6 s6 19, dia chi S6 E3 dudng S2, Phuong Y,
Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién vé6i dat ho so gbc so 1398/GCN-2003 do UBND Quan 3,
Thanh phé Hd Chi Minh cdp ngdy 21/07/2003 cho NGAN HANG D, duogc ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quéan 3, TP. Hb6 Chi Minh ngay
07/12/2021. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc thé chap tai san trén phu hop véi quy dinh tai cac
D1eu 117, 119, 298 Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017
Ve dang ky giao dich bao dam nén c6 hiéu lyc phap luat. Do d6, yéu ciu cua NGAN HANG P
vé viée xir ly tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
dong thé chap, Diéu 299, Piéu 323 cua B luat Dan sy nam 2015, Diéu 95 ctua Luét Cac to
chtrc tin dung nam 2010 13 c6 co sé chap nhan.

Truong hop sau khi xur 1y tai san thé ohép ma van khong du trd ng thi ong Vil Phude
S va ba Nguyén Thi Anh H1 c6 nghia vu tiép tuc trd ng cho NGAN HANG D cho dén khi
hét no.



Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao thu hdi ng, néu sb tién thu duogc tir viéc
ban tai san bao dam trur di cac khoan chi phi thu hoi, ban tai san va cac chi phi lién quan
khac ma NGAN HANG D thu n¢ con thtra s€ tra lai phan thtra cho chu tai san.

[4] Xét yéu cau cia nguyén don ddi voi khoan vay the tin dung theo Hop ddng sb
1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 21/12/2021 6ng Vii Phudc S ¢6 ky Bang dang ky kiém hop dong phat hanh va
sit dung thé tin dung theo Hop dong sd 1282/2021/14109003/TTD véi han mirc thé 1a
100.000.000 dong (mot trim triéu dong) véi NGAN HANG . Tai san cam cb 1a Quyén sir
dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dét tai dia chi thira dat sé 90, to ban
d6 s6 19, dia chi S6 E3 dudng S2, Phudong Y, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngéan hang NGAN HANG D di phé duyét han muc thé tin dung 100.000.000 dong
cho 6ng Vii Phudc S theo phan duyét hop dong s6 1282/2021/14109003/TTD ngiy
21/12/2021. Tai ban ty khai ngay 31/7/2023, 6ng S xac nhén c6 su dung thé tin dung dé rat
tién tidu xai nhung khong tra ng ding han, 6ng S xac nhén con thiéu no gbc 1a 40.298.421
ddng va dong v tra no gbc va no lai ma ngén hang yéu cau. Do khong tra ng diing han nén
khoan vay di chuyén thanh no xau. Tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng S con no cia khoan vay
thé tin dung 13 61.678.487 dong (bao gdm: No gbc 40.298.421d6ng; ng lai trong han
20.859.827 ddng; no 14i qua han 520.239 dong). Xét thay, ddy 1a giao dich dan su trén co
s& tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cic quy dinh cua phap luat vé
hinh thirc va ndi dung nén dugc thtra nhan, dugc bao v¢ va la can ctr phat sinh quyén va
nghia vu dén su.

- V& 14i suit trong han; 1ai suét qua han. Can cu diém a, b khoan 5 Diéu 466, khoan
1 Diéu 468 ciia B9 luat Dan sy nam 2015; diém b khoan 1, diém a, b khoan 2 Diéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong thdm phan Toda an
nhan dan tdi cao; khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chire tin dung; diém a,c khoan 4 Diéu 13
Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chure tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai dbi véi khach hang, NGAN HANG b xéac dinh muc 1ai sudt thoa thuan tai Hop déng
s6 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021 1a phu hop véi quy dinh cta phéap luat.

Bi don khong c6 mat tai Toa an dé cho 101 khai hodc néu v kién vé cac khoan da
thanh toan; vé tlén gdc, tién 14i va phat chdm tra 13i ma nguyén don yéu cau dugc xem la bi
don da tir bo quyén trinh bay, dua ra chimg ctr ching minh cho minh. Do vay, can chap
nhan yéu cau cia NGAN HANG D d6i voi s6 no gbc, no 13i trong han, no 13i qua han va
phat chdm tra ma NGAN HANG P yéu cau bi don phai tra.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi déng xét xir nhan thay cO co sO chap nhén yéu cAu cua
nguyén don, budc 6ng Vi Phudc S thanh toan cho NGAN HANG D sb tién ng gbc va lai
ctia khoan vay thé tin dung theo Hop dong s6 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021
tinh dén ngay 30/9/2025 1a 61.678.487 ddng (bao gém: No gbc 40.298.421d6ng; no 1ai
trong han 20.859.827 d@)ng; no 1ai qua han 520.239 d@)ng).

Ngoai ra, phia bi don con phai tiép tuc tra tién 13 qua han, 14i phat cham tra phat
sinh quy dinh theo hop dong sé 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021, ké tr ngay
01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong s no.

- Vé thoi han thanh toan: Do tu ngay vay no cho dén nay ong Vi Phuoc S dé khong
thanh toan bat ki khoan tién nao cho NGAN HANG D, lam anh huong dén quyén lgi cua
NGAN HANG D nén Héi dong xét xir chap nhén yéu cau cuia NGAN HANG D, can budc
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ong S thanh toan cac khoan ng néu trén 1am mot 1an cho NGAN HANG P ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

‘ [5] Xét yéu céu ctia Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Ba T3, Hoi
dong xét xir nhan thay:

Can ctr ban tuy khai ngay 28/9/2023 ctia 6ng Nguyén B4 T5, ong TS5 khai ngay
06/8/2022 6éng ky hop ddng voi ba Quach Anh V, thué cin nha tai S6 E3 dudng S2,
Phuong Y, Quén 3, Thanh pho Ho6 Chi Minh dé &, thoi han thué la 01 nam dén nay da hét
han nhung 6ng van tiép tuc . Ong T5 xac dinh khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay. Trong
truong hop cin nha trén phat mai dé thu hdi no 6ng dé nghi béo trude mot thang dé ong va
gia dinh di doi trd nha.

Cian ctr vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 27/6/2025 cta Toa an nhan
dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; cin ctr vao két qua xac minh ciia Cong an phudng N,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh thi hién nay 6ng Nguyén B4 T5 cling vo va cac con 1a ba
T6; anh H2; anh T7 dang cu tru tai cdn nha S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quén 3, Thanh
phd H6 Chi Minh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ nhung 6ng
TS, ba T6, anh H2, anh T7 khong tham gia cac budi lam viéc, khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Dleu nay xem nhu nhiing
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da tr bo quyén va khong thuc hién
nghia vy tham gia t6 tung tai Toa an dé bao vé quyén loi ciia minh nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét. Trong truong hop co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat
mai tai san thé chép la quyén sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 90, to ban dd s6 19, dia chi S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quén 3, Thanh phd Ho
Chi Minh thi 6ng TS5, ba T6, anh H2, anh T7 phai c6 nghia vu giao tra nha dé Co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo quy dinh.

Trong trudng hop néu 6ng T5 c6 tranh chap hop dong thué nha véi ba V thi ong TS
co quyén khoi kién bang mot vu an khac néu xét thay can thiét dé bao v¢ quyen loi cua
minh.

‘ [6] Xét yéu c,§u ctia Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Quach Anh V, Hoi
dong xét xur nhan thay:

Tai ban ty khai ngay ngay 03/7/2025 ba V trinh bay, ba ¢6 cho éng Vi Phudc S va
ong Tran Bao P1 vay tién theo Hop ddéng vay tién ghl ngay 19/01/2022, cung ngay
19/01/2022 6ng S ¢6 ky v6i ba Hop dong thué nha véi ndi dung: Ong S doéng ¥ cho ba V
thué cin nha tai S6 E3 dudng S2, Phudng Y, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh; Gidy chtng
nhan quyén s¢ hiru nha va quyén str dung dat hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP D;
thot han thué 1a 24 thang; gia thué va phuong thirc thué hai bén thoéa thudn nhu sau: Bén B
(ba V) dit coc trude cho bén A (ong S) mot khoan tién 13 300.000.000 dong, s tién nay s&
duoc tra lai cho bén B khi két thuc thoi han cho thué. Do khong c6 nhu ciu sir dung cin
nha trén nén ba V di cho 6ng T5 thué lai can nha trén cho dén nay. Nhu véy tai thoi diém
ba V thué nha, ba V c6 biét nha dang thé chap tai NGAN HANG D. Tai phién toa ngudi
dai dién cua nguyén don xac nhan khong dugc 6ng S thong bao viéc cho ba V thué nha, va
NGAN HANG D ciing khong chap nhan viéc cho thué. Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
321 cta Bo luat dan s ndm 2015: Quyén cua bén thé chap: “duwoc cho thué, cho muon tai
sdn thé chap nhung phdi thong bdo cho bén thué, bén muon biét vé viéc tai san cho thué,
cho muon dang duwoc ding dé thé chdp va phdi thong bdo cho bén nhdn thé chdp biét”.
Nhu vay hop ddng thué nha giira 6ng S va ba V duogc xac 1ap sau khi nha di thé chap cho
NGAN HANG P. Theo Biéu 320, Piéu 321 Bo luat Dan su 2015, bén thé chip chi duoc
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cho thué khi dugc bén nhan thé chip dong y. Trong vu 4n nay, NGAN HANG P khong
chap thuan, nén hop dong thué khong lam phat sinh nghia vy rang budc voi NGAN HANG
P. Trudng hop tai san bi xir Iy dé thi hanh an, ba V ¢o quyén ty thoa thuan yéu cau boi
thudng v6i bén cho thué, khong thude pham vi giai quyét ciia vu an nay.

Xét Pon yéu cau doc 1ap ciia ba Quach Anh V: Ngay 26/8/2025 ba V ¢6 Don yéu
cau doc lap guri Toa an nhén dan khu vuc 3, Thanh phb Hb Chi Minh, theo noi dung don ba
V y€u cau 6ng Vi Phude S va ong Tran Bao P1 phai lién doi tra cho ba s tién ng goc va
lai suat 1a 515.000.000 dong theo Hop dong vay tién ghi ngay 19/01/2022. Qua trinh giai
quyét vu an, Tham phéan d3 t6 chtc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr vao ngay 15/7/2025 va ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir vao ngay 25
thang 8 nam 2025. Pon yéu cu doc lap cta ba V gli vao ngay 26/8/2025, xét thdy Pon
yéu cau doc 1ap cua ba V goi sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt, noi
dung don yéu cau khong lién quan tryc tlep dén Hop dong tin dyng gitra nguyén don va bi
don. Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhan Pon yéu cau doc lap cua ba V trong vu an
nay, ba V ¢ quyén khoi kién quan hé tranh chip Hop ddng vay tai san v4i 6ng S va ong Pl
bang vu an khac néu xét thay can thiét dé bao vé quyén loi ciia minh.

[7] V& an phi dan su so tham:

- Yéu cau cua nguyén don duoc chép nhén nén bi don phai chiu toan bo an phi dan
su so tham theo ‘quy dinh tai khoan 2, Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 1€ phi Toa an. Cu thé s6 tlen
an phi dan sy so tham o6ng S va ba HI phai chiu dbi voi Hop dong tin dung sb
1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021 1a: 120.142.048 dong (mot trdm hai muoi
triéu, mot trdm bon muoi hai nghin khong tram bon muoi tdm dong).

Ong Vii Phudc S con phai chiu an phi dan su so thAm dbi véi sb tién ng vay the tin
dung theo Hop dong s6 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021 1a 3.083.924 dong (ba
tri¢u, khong tram tdm muoi ba nghin, chin tram hai muoi bon dong).

- Ngan hang NGAN HANG D khong phai chiu 4n phi dan sur so thim nén duoc hoan
trd lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

[8] V& chi phi t6 tung: Nguyén don duoc chap nhéan yéu cau khai kién nén bi don
phéi co nghia vu hoan tra chi phi to tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd) cho nguyén
don do nguyén don da tam Ung trudc.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khodn 3 Dicu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a Khoan 1 Piéu
39, Khoan 2 biéu 92, diém b Khoén 2 biéu 227, Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228, biéu 271,
Khoan 1 bi¢u 273 ctua BJ luat té tung dan sy 2015;

- Cin ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119, 293, 295, 298, 299, 301, 303, 317, 318 ,319,
320, 321, 322, 323, 324, 357, 463, 465, 466, 467, 468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Cain clr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan toi cao;

- Cn cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xi:



1. Chip nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP D:

1.1. Budc ong Vii Phudc S va ba Nguyén Thi Anh H1 phai lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP D tong s tién no tinh dén ngay 30/9/2025 1a 12.142.048.189 dong
(muoi hai ty, mot tram bén muoi hai triéu, khong tram bén muoi tdm nghin, mot trim tam
muoi chin dong), bao gdm: Ng goc 8.925.000.000 dong; ng lai trong han 3.074.746.747
ddng; no 13 qua han 142.301.442 dbng theo Hop dong tin dung sb
1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/202. Thanh todn mdt 1an ngay sau khi ban 4n ¢
hiéu luc phép luat.

Ong Vil Phudc S va ba Nguyén Thi Anh H1 con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han,
1ai cham tra 13i ddi voi sé tién no gbc chua thanh toan ké tir sau ngay 30/9/2025 cho dén
khi thanh toan xong toan bg khoan ng vé1 mic lai suat ma hai bén da thoa thuan tai Hop
ddng tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/202.

1.2. Budc 6ng Vil Phudce S ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP D sb tién
ng thé tin dung tinh dén ngay 30/9/2025 1a 61.678.487 dong (bao gom: Ng gbc
40.298.421ddng; no 13i trong han 20.859.827 ddng; no 13i qua han 520.239 dong) theo Hop
ddng s6 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021. Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Vii Phude S con phai tiép tuc tré tién 14i qué han, 13i phat chdm tra phét sinh
quy dinh theo hop dong so 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021, ké tu ngay
01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong so ng.

1.3. Trong truong hop ong Vii Phude S va ba Nguyén Thi Anh HI khong thanh toan
ng ddy du cho Ngan hang TMCP D theo hop dong tin dung s6 1216/2021/14109003/HDTD
ngay 06/12/2021 va Hop dong so 1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021 thi Ngan
hang TMCP D duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap la toan bo Quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat tai thira dat s6 90, to ban dd s 19, dia chi S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat hd so goc sé 1398/GCN-2003 do UBND Quéan 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cép ngay 21/07/2003 do 6ng Vil Phudce S dung tén chu sé hiru dé tra no cho
Ngan hang TMCP D theo Hop dong thé chap bat dong san s6 1217/2021/14109003/HDBD
ngay 06/12/2021.

1.4. Trudong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma van khong du tra ng thi ong
Vii Phudce S va ba Nguyén Thi Anh H1 ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP D
cho dén khi hét ng, néu du thi cha so hiru tai san thé chap duoc nhan sé tién du. Ngan hang
duoc quyén yéu cau phat mai tai san khac thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Vii Phudce
S va ba Nguyén Thi Anh H1 dé thu hdi ng néu tai san thé chap van khong du tra ng.

Viéc thanh toan tién duoc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su co tham quyén
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.5. Trong truong hop Co quan Thi hanh 4n déan sy c¢6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san thé chép 1a cin nha tai dia chi S6 E3 duong S2, Phuong Y, Quén 3, Thanh phd Hb
Chi Minh dé thu héi ng cho Ngén hang thi 6ng Nguyén Ba T5; ba Nguyén Thi Hong T6;
anh Nguyen Ba H2; anh Nguyén B4 T7 phai c6 nghia vu giao tra nha dé co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo quy dinh.

2. Vé 4n phi dan sy so thim:

10



Ong Vii Phudc S va ba Nguyén Thi Anh H1 phai chiu an phi dan sy so thdm (theo
Hop dong tin dung sé 1216/2021/14109003/HDTD ngay 06/12/2021) 1a 120.142.048 dong
(mot tram hai muoi tri¢u, mot tram bén muoi hai nghin, khong tram bdn muoi tdm d@)ng).
Nop tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ong Vii Phuéc S phai chiu an phi dan sy so tham (theo Hop dong sb
1282/2021/14109003/TTD ngay 21/12/2021) 1a 3.083.924 dong (ba triéu, khong trim tam
muoi ba nghin, chin trim hai muoi bén dong). Nop tai Co quan Thi hanh an déan sy c6
thAm quyén.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tng an phi di nop 13 58.763.104
ddng (ndm muoi tam triéu, bay trim sdu muoi ba nghin, mot trim 1& bén dong) theo bién
lai thu tién s6 AA/2021/0010583 ngay 20/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 53,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Vé chi phi té tung: Ong Vii Phude S va ba Nguyén Thi Anh HI c6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang TMCP D s tién tam tng chi phi t6 tung da nop 1a 7.000.000 dong (bay
triéu dong) theo Thong bao ndp tién tam tmg chi phi td tung sb 88/TB-TA ngay 04/3/2025
ctia Toa an nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Viéc thanh toan tién duge thuc hién tai co quan thi hanh an dan su cé tham quyén
mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

K& tir ngay ban 4 an co hiéu lyc phap luat (D01 v0i truong hop co quan thi hanh an c6
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh &4n theo muc lai suét quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 clia Bo luat Dan sy ndm 2015,

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mat tai phién tda cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay toa tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 (muoi 1lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy; Ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo
cic Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luét Thi hanh én Dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDKV3, Tp.HCM;
- Co quan THADS, Tp.HCM.
- Luu: VP, hd so.
Nguyén Thi Thanh Chi
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