TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 136 /2018/DS-PT
Ngay: 03/10/2018

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
dat do ldn chiém va hiy gidy
chitng nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Trwong Céng Thi

Cac Tham phan: Ong Lé Tu

Ong Pham Viét Cuong

- Thw ky phién toa: B Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Néng.

- Dai di¢nVign kiém sdt nhéin déan cdp cao tgi Pa Ning: Ong Thai Vin
Poan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 10 nim 2018, tai tru s& T0a an nhan dan céap cao tai Pa
Néng xét xtr phc thaim cong khai vu an dan su thu 1y sé 75/2017/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat do lan
chiém va hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban an déan su so tham s6 26/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 75C/2018/QD-PT
ngay 18 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran B (co6 mat)

Ba Nguyén Thi X (c6 mit)

Cung dia chi: Dgi 9, thon V, xa P1, huyén D, tinh Quang Ngai.

Uy quyén cho éng D4 Puc C; Dia chi: S6 2278, t6 3, p Subi Quyt, xa
Cam DPuong, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (theo gidy Uiy quyén ngay
10/4/2018). Ong C c6 miit.

2. Bi don: Ong Nguyén N (c6 mit)
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Ba Lir Thi B1 (ving mat)
Cung dia chi: Ddi 8, thén V, x& P1, huyén D, tinh Quang Ngai.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi A (ving mit)

Dia chi: Thon Hi¢p An, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai.

- B4 V3 Thi Thu T (ving mit)

Dia chi: Thon V, x& P1, huyén D, tinh Quang Ngai.

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Ngi; Pia chi: T6 dan phd 1, thi
tran D, huyén D, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran E — Chu tich UBND huyén D,
tinh Quang Ngai (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong VO Minh V — Truong Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén P, tinh Quang Ngii; theo Quyét dinh ty quyén
s6 3547/QD-UBND ngay 24/9/2018 cia UBND huyén B, tinh Quang Ngii.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén B va ba Nguyén Thi X.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 25/5/2017, bé sung ngay 12/6/2017, cdc tai
liéu c6 tai hé so va tai phién toa, nguyén don la 6ng Tran B va bd Nguyén Thi
X cung trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 412, to ban dd sé 40, dién tich 313m? tai xi P,
huyén D, tinh Quang Ngii ma Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng Nguyén
N, ba Lt Thi B1 ngay 08/11/2006 1a ctia ong (Tran B) duoc Hop tac xa Nong
nghiép II P (viét tat 1a Hop tac x3) ban thanh 1y. Theo bién ban thanh 1y ngay
02/8/1989 thi Hop tac xa thanh 1y cho ng gdm: dat, tai san trén dat voi sd tién
1.700.000 dong. Mic du trong Bién ban thanh 1y khong ghi rd dién tich nhung
c6 xac dinh gidi can, cy thé: Phia Pong giap vuon 6ng Nguyén C1, phia Tay
giap vuon 6ng V8 Tr, phia Nam giap vuon ong V& H1, phia Bic giap duong 16
5 (nay 1a Qudc 16 24). Sau khi thanh 1y, 6ng ba quan 1y, st dung 6n dinh. Nam
1997, 6ng ba viét gidy cho chau Tran Thi A dién tich dat c6 chiéu ngang 6m,
chiéu dai hét vuon khoang 44m dé chau A dung quan budn ban, sau d6 ong ba
c6 cho thém 0,2m dé lam duong thoat nudc nhung chi néi chir khong viét giay.

Sau khi duoc cho dat, chau A va 6ng, ba da lam nha cing mét lic, ong
ba lam nha 2 gian, chau A lam nha 1 gian nén chau A xin 6ng ba cho gac 01



don tay qua vach tudng nha ong ba, sau nay s& thao dd con tuong nha bép,
chau A xay sau, 6ng ba khong c6 y kién.

Niam 2003, 6ng ba duge Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat v6i dién tich 1.688m?, dén nam 2006 cip doi véi dién tich
1.634m* Mic du, qua nhiéu lan cap gidy chung nhin quyén st dung dit co
dién tich khac nhau nhung 6ng, ba khong biét dugc dién tich dat thuc té.

Ngay 29/5/2015, 6ng Nguyén N dén rao ranh gidi 1an sang phan dat nha
6ng ba 2m, 6ng ba dd né6i nhung 6ng N cho ring 6ng di mua cta ong Tran M
(cha cta chau A) va da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung
6ng, ba khong cho dng N rao va giri don dén cac co quan yéu cau giai quyét.

Hién trang s dung dat tir khi 6ng N, ba B1 mua ctia chdu A van con
nguyén hién trang, 6ng N chi xay thém tuong rao phia trudc nha con tuong rao
phia Tay, 6ng N xay thém trén tuong rao cii cia chau A.

Ong, ba xac dinh chi cho chau A chiéu ngang phia trudc va phia sau 1a
6,2m, chiéu dai hét vuon 1a 44m nhung hién nay 6ng N, ba B1 duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat c6 chiéu ngang 8,2m nén 6ng N, ba B1 da lan
chiém dat ctia ong, ba.

Theo don khoi kién 6ng, ba yéu cau 6ng N, ba B1 phai tra dién tich dat
lan chiém 1a 88m? (2m X 44m). Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa dng
B, ba X thay d6i yéu cau, chi yéu cau dng N, ba B1 phai thao d& phan mai
quan nha tam, nha gach c6 dién tich 19,9m* dé tra lai cho 6ng ba 49,2m* dat
(da trir 6,7m’ dét thu hoi) thuoc mot phan thira dat s 412, to ban dd s 40 tai
x& P, huyén B da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap cho dng N, ba B1 c6 gidi
can: Phia Dong giap phan dat cua 6ng, phia Tay giap dat cua ong N, phia Nam
giap dat 6ng V& H1, phia Bic giap Qudc 16 24 va yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé AL 240912, sb vao s6 H08048 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Quang Ngii cap cho 6ng N, ba B1 ngay 08/11/2006 tai thira dat
s6 412, to ban do s6 40 xa P, huyén D, tinh Quang Ngii. Ngoai ra 6ng, ba
khong yéu cau gi thém.

Péi v6i phan dién tich dat da thu hoi, dién tich dat ting theo do dac thuc
té so v6i Gidy ching nhan quyén stir dung dat da cip cho 6ng N, ba B1 thi 6ng
ba khong c6 y kién va khong tranh chap, con nguyén nhan dién tich dat ting
thi 6ng ba khong biét.

Theo cdc tdi liéu cé tai hé so va tai phién toa, bi don la 6ng Nguyén N

va ba L& Thi BI cung trinh bay:



Ong ba thira nhan ngudn gdc thira dat sé 412, to ban do sé 40, dién tich
313m? tai xd P, huyén D, tinh Quang Ngii 1a ciia 6ng Tran B, b Nguyén Thj
X. Ong B, ba X béan cho chau Tran Thi A, con gai cua éng Tran M (6ng M 1a
anh rudt ctia O6ng B). Nam 1998, chau A ban lai cho 6ng ba, khi mua ban hai
bén khong viét gidy, khong do dac nhung khi giao dat 6ng B co tham gia chi
ranh méc gidi tir da vach tudng tir phia Dong qua phia Tay, trén dat co ngdi
nha cép 4. Nam 2006, éng ba duoc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching
nhéan quyén sir dung dat.

Tir ngay 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir chau A, 6ng
ba van giir nguyén hién trang chi x4y thém tudng rao phia trudc (phia Bic) va
phia Tay vao nam 2015. Nguyén trudc ddy, phia Tay cua thta dat giap dat ong
VO Tr cé tuong rao cii do 6ng M, cha cua chau A xay dai khoang 1m, cao
khoang 30 - 40cm, tiép dén 1a hang rao cay song dai giap dat ong Vo H1. Ong
ba va dng Tr co thoa thuin pha hang rao cdy sdng co6 bé ngang 1m, dng Tr
d6ng y cho 6ng ba xay tudng rao dich vé phia Tay 40cm nén ong, ba di pha
tuong rao cii, xay tuong rao méi nhu hién nay. Hién 6ng ba khong su dung
thira dat 412 ma cho chi V& Thi Thu T thué dé ban quan in.

Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau cua 6ng B, ba X vi 6ng ba khong 1an
chiém dat caa 6ng B, ba X, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét.

Nguoi ¢é qQuyén lgi, nghia vy lién quan la Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Qudang Ngdi c6 éng Nguyén Vin D - Truong phong Tai nguyén va Moi
treong huyén D dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Ngi cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén N, ba Lit Thi B1 ngay 08/11/2006 tai thtra
dat s6 412, to ban do sé 40, dién tich 313m? tai xd P, huyén D, tinh Quéng
Ngai 1a dung trinh ty, thu tuc, c6 so do thira dat kém theo thé hién rat rd rang.
Viéc 6ng B, ba X yéu cau hiy gidy chtimg nhan quyén str dung dat di cap cho
6ng N, ba B1 14 khong co co s&, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi A trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sé 412, to ban d6 sd 40 tai xd P, huyén D, tinh
Quang Ngii 13 ctia 6ng Tran B, ba Nguyén Thi X cho chi vao nim 1997, khi
cho c6 viét gidy do ong Tran Van K viét gitip v6i ndi dung 6ng B cho t6i 6m
chiéu ngang do tir da vach tuong hién nay vé phia Tay, con du mot réo dat
chiéu ngang khoang 1m ciing vé phia T4y, 6ng B cho chi luén nhung chi thoa

thuan miéng. Sau khi duoc cho dat, chi va vg chéng ong B lam nha cung mot
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lac va quan 1y, sir dung tir nam 1997 dén khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
N, khong ai tranh chap. Khi chuyén nhuong chi va 6ng N c6 thoa thuan bang
miéng khi ndo 6ng N d& nha 1am lai thi phai tra phan dat dudi chan tuong cho
6ng B, ba X khoang 20cm ma chi dd muon ciia 6ng B, ba X. Vo chdng 6ng B
ty cam thudc do dé giao dat cho chi xay quan. Hién trang nha tir khi 6ng B cho
chi va khi chi chuyén nhuong lai cho 6ng N khéng thay doi, van con nguyén.
Do di lai kho khin nén chi yéu cau Toa 4n tién hanh giai quyét, xét xir ving
mat chi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Vé Thi Thu T trinh bay:

Chi thué dat ciia 6ng Nguyén N tir nim 2005 dén nay, qua trinh sir dung
chi c6 lam thém mai che phia trudc. Cach day khoang 3 nam, 6ng N cO xay
twong rao phia trude giap dat ong B vé phia Pong va giap dat ong Tr vé phia
Tay. Nay, 6ng B, ba X tranh chap vaoi 6ng N, chi khong lién quan gi vi chi chi
1a nguoi thué nha, tuy nhién néu Toa an chp nhan yéu ciu cua dng B, ba X,
budc dng N tra dat thi phai hoan tra ngiy cong va gia tri mai quan nha tam cho
chi theo gia tham dinh. Vi hoan canh gia dinh, chi yéu cau Toa an tién hanh
giai quyét, xét x{r vang mat chi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran B phdt biéu ¥ kién
tranh luan:

Ngudn gbc thira dat sb 412, to ban d6 sd 40 tai xa P, huyén D, tinh
Quang Ngii hién vo chong 6ng Nguyén N, ba Lir Thi B1 sir dung thudc mot
phan dién tich dat cua ong Tran B dugc Hop tac xd Nong nghiép 11 P ban
thanh 1y vao nam 1989. Nam 1998, 6ng B viét gidy cho dat chau gai 1a Tran
Thi A ¢6 chiéu ngang 1a 6m, sau d6 cho thém 0,2m dé 1am duong thai nude 1a
phtt hop véi 10 trinh bay cta 6ng Tran M tai bién ban hoa giai ngay 23/7/2015
ctiia Uy ban nhan dan x& P, huyén D, tinh Quang Ngai. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa 4n da thu thap Pon xin uy quyén dat vuon ¢ ciia 6ng B cho chi A
nhung 0ng B khong thira nhan tai liéu ndy va qua két luan giam dinh ciing thé
hién chit ky, chir viét khong phai cua dng B. Nhu vy chi ¢6 cin cr xac dinh
6ng B cho chi A 6,2m chiéu ngang, chiéu dai hét vuon. Viéc dng B cho chi A
dung quén tiép giap véi tuong nha cua ong va xay tudng nha bép phia sau trén
phan dét cia 6ng (nam ngoai phan dat c6 chiéu ngang 6,2m) 13 vi tinh cam cha
chau nén 6ng B cho xay tam chir khong phai cho ba A phéan dién tich dat nay.
Theo quy dinh tai diéu 30 Luat dat dai ndm 1993 thi dét sir dung khong c6 gidy

to hop phap thi khong duge phép chuyén nhugng. Nam 1998, khi cho dit chéau
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A, dng B chi viét gidy tay, chua thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh. B4 A chua c6 gidy to hop phap vé quyén st dung dit ma chuyén
nhugng cho 6ng N 14 trai phap luat, Uy ban nhan dan huyén P cho rang viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng N 1 cin cr vao diém a, khoan
2 diéu 135 Nghi dinh 181/CP nhung day chi 14 trinh tu thyc hién quy trinh cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat chi khong phai cin ctr dé dugc cip gidy
chtrng nhan quyén sir dung dét.

Theo don xin cdp gidy chung nhan quyén st dung dit cia ba B1 thi
ngudén gbc dit 1a mua vao ngay 02/6/2003. Nhu vay viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra chi A va 6ng N phai thuc hién theo quy dinh cta Luat
dat dai nam 1993, tuy nhién nhu di trinh bay & trén thi chi A khong c6 gidy to
hop phép vé quyén sir dung dat nén giao dich giita chi A va 6ng B 1 trai phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B, hiy
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng N vao nam 2006 tai thira
dat s6 412, to ban d6 s6 40 xa P. Buoc 6ng N, ba B1 phai thao d& mai quan
nha tam, nha gach tra lai cho 6ng B dién tich dat da 1an chiém 1a 49,2m2 thudc
mot phan thira dat s6 412, to ban do s6 40 x4 P.

Tai Ban dn ddn s so tham so 26/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm
2017, Toa dn nhdn ddn tinh Quang Ngdi da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 34, 37, 144, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 161, khoan 6 Diéu 165, Dicu 191, 193, 195, khoén 1 Diéu 227,
Diéu 228, 235, 266, 271 va 273 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh nam 2015.

Diéu 166, 170 Luat dat dai ndm 2013,

Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Tran B, ba Nguyén Thi
X vé viéc yéu cau 6ng Nguyén N, ba Lt Thi B1 phai thao d& phan mai quan
nha tam, nha gach c6 dién tich 19,9m? dé tra lai dién tich dat 49,2m? thuéc mot
phan thtra dat s6 412, to ban d6 s6 40 xa P, huyén D, tinh Quang Ngii, c6 gisi
can: Phia Pong giap dat ctia 6ng B, ba X; phia Tay giap dat ctia 6ng N, ba B1;
phia Nam giap dat ciia 6ng VO H1; phia Bic giap Qudc 16 24.

2. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng B, ba X vé viéc yéu cau huy Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat s6 AL 240912, sé vao s6 H08048 do Uy ban

6



nhan dan huyén D, tinh Quang Ngii cip cho 6ng N, ba B1 ngay 08/11/2006 tai
thira dat s6 412, to ban do s6 40 xa P, huyén D, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham thi
hanh 4n, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 04/10/2017, nguyén don ong Tran B va ba Nguyén Thi X khéang
c4o d6i voi toan bd Ban an dan sy so tham s 26/2017/DS-ST ngay 22 thang 9
nim 2017 cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi, yéu cau Toa an cip phuc
tham stra Ban 4n so thAm, chap nhan yéu cau khoi kién: Huy gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AL 240912 do UBND huyén D cap cho 6ng Nguyén N
va budc bi don ong Nguyén N, ba Lit Thi B1 thao d& quan, tra lai dién tich dat
da 1an chiém 49,2m2.

Tai phién toa phic tham 6ng Tran B, ba X giit nguyén khang cdo.

Ong D6 Puc C ngudi duoc ong Bay, ba X iy quyén c¢6 van ban yéu cau
thu thap thém tai liéu chtng ct, bd sung yéu cau khoi kién va thay doi noi
dung khang cdo, budc 6ng N, ba Bl phai tra lai toan bo dién tich thira dat
313m?, ddng thoi yéu cau hiy Ban an so thim.

Vé phia bi don 1a 6ng Nguyén N trinh bay nhu sau: Ong N, ba B1 mua
nha dat cta chi Tran Thi A (chau goi 6ng B bang chi rudt) vao nam 1998, khi
mua khong viét gidy, khong do dat, trén dat co ngdi nha cap 4. Sau khi mua
nam 2005 chi xdy dung thém bo rao & phia Bic va phia Tay, con nha thi vin
gilt nguyén hién trang. Ngay 08/11/2006, 6ng N ba B1 da dugc UBND huyén
P cip GCNQSDD sé AL 240912 dién tich 313m° Ong N ba B1 khéng lan
chiém dat ctia 6ng B ba X, dé nghi khong chip nhan yéu cau khdi kién va
khang cao cua 6ng B, ba X.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé to tung: Tai giai doan xét xir phiic tham Hoi dong xét xir, nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién va tuan thu ding phap
luat to tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, viéc ap dung phap luét
ctia cip so tham. Kiém sat vién dé nghi chap nhan mot phan khang cao ctia 6ng
B, ba X, stra Ban an so tham, tra lai phan dit dudi chan birc tuong cho dng B, ba
X. Tuy nhién, dién tich bao nhi€u thi can phai tham dinh, do dac méi xac dinh

duoc.



NHAN PINH CUA TOA AN
Can ¢t vao ho so vu an, CAC chung cur, tai liéu da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa phiic thim. Hoi ddng xét xtr phiic thim thay
rang:

[1]. Ngudn gdc thira dat co tranh chap: Cac duong sy déu thira nhan thira
dat s6 412 t& ban dd sb 40 co dién tich 313m? tai xa P, huyén D, tinh Quéng
Ngai 13 ctiia 6ng Tran B nhan chuyén nhuong cua Hop tac xa Nong nghiép II P
thanh 1y tir ndm 1989. Qua trinh sir dung dng B, ba X c6 cho chi Tran Thi A mot
phan dt theo nhu trinh bay cua 6ng B va chi A thi phan dat co chiéu rong
khoang 6,2m, chiéu dai khoang 44m nhung khong viét gidy to gi. Ngay sau khi
nhan dat, chi A da lam nha, quan cing thoi diém véi nha cua ong B, ba X.

Pén cudi nam 1998, chi Tran Thi A ban lai nha, dat d6 cho 6ng Nguyén
N va ba Lit Thi B1 theo hién trang nha dit ma chi A di xdy dung, st dung trudc
d6. Viéc mua ban nha dat ciing khong 1ap gidy to gi. Pén nim 2003 chi A moi
ky gidy dé 6ng B, ba X 1am thu tuc cip Gidy ching nhan.

Péi voi 6ng B, ba X di dugc UBND huyén P cap GCNQSDP dién tich
1688m?, dén nam 2006, dugc cap ddi GCNQSDD dién tich 1634m® Ong N, ba
B1 ciing dugc cdp GCNQSDD vao nam 2006 tai thira dat s6 412 td ban do s6 40
dién tich 313m?. Nhung tir nam 2006 dén nam 2015 13 hon 18 nam, ong B, ba
X khong ¢ y kién gi vé dién tich dat duoc cap va hai bén ciing khong tranh
chap gi v6i nhau.

Pén ngay 29/5/2015, thi hai bén xdy ra tranh chap, dng B, ba X cho ring
6ng N, ba B1 di 14n sang dét ctia minh khoang 2m, vi khi 6ng B cho chi A chiéu
rong chi c6 6,2m nhung hién tai dat cua 6ng N, ba B1 dugc cip gidy co chiéu
rong 1a 8m, nén éng B, ba X cho rang dng N, ba B1 di 14n sang chiéu rong 2m,
chiéu dai 44m va khoi kién yéu cau 6ng N ba B1 phai tra lai 88m® Tuy nhién
sau khi Toa an do dac, tham dinh thi 6ng B, ba X thay ddi yéu cau khoi kién chi
budc 6ng N, ba B1 thdo d& phan quan (19,9m?) tra lai phan dat 49,2m”.

V& phia 6ng N, ba B1 trinh bay: Ttr khi mua nha dat cta chi Tran Thi A
dén nay van giitr nguyén hién trang, khong xdy dung coi ndi gi thém, chi xay
thém mot s6 bd rao ¢ phia Bic (phia trudc) va phia Tay giap dat 6ng V3 Tr nén
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua 6ng B, ba X.

[2]. Xem xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng B ba X véi
chi Tran Thi A ciing nhu viéc chuyén nhuong nha, dat giira chi A véi 6ng N, ba

B1 thay rang cic bén chi giao dinh bang miéng hodc gidy tay trén co s& thuc té,
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khong tuan thii cac quy dinh cta phap luat Dan sy va Pat dai, chuyén nhuong
dat khi chua c6 GCNQSDD, khong 1ap hop dong theo quy dinh ctia Bo luat Dan
su. Tuy nhién, gitta cac bén khong c6 ai tranh chip vé cac giao dich nay nén Toa
an cap so tham khong xem xét.

[3]. Xem xét yéu cau khoi kién va khang cao ctua dng B, ba X, Hoi dong
xét xir phtic thAm thay rang: Nam 1989, 6ng Tran B mua tai san do Hop tac xa
Noéng nghiép P II thanh 1y, trong d6 c6 thira dat chi xac dinh t&r cin nhung
khong xac dinh rd dién tich 1a bao nhiéu? Qua trinh str dung 6ng B cling khong
xac dinh rd dién tich dit cia minh. Pén nam 2003, dugc UBND huyén D cép
GCNQSDD va sau d6 dugc cip d6i GCNQSDD c6 dién tich 1634m? thi éng B,
ba X ciing khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat. Tai thoi diém nay thi hién trang
nha cta 6ng B, ba X cling nhu nha cua 6ng N, ba B1 (nhan chuyén nhuong cia
chi A) déu di duoc xay dung, thoi diém tir nim 1998 dén nam 2006 (cap GCN)
giita 2 bén khong tranh chap. Tir ndm 2006 dén thang 4/2015 ciing khong xay ra
tranh chdp. Nhu viy, ching to viéc st dung dat, ranh giéi gitra 2 bén qua 18
nam 6n dinh. Nay can cir vao ban “Trich do ban d6 dia chinh thira dat” do
TAND céip cao tai Pa Ning yéu cau do dac, tham dinh thi thé hién cic cong
trinh ctia 6ng N, ba B1 c6 mdt phan nha chinh 10,8m® mot phan nha vé sinh
8,6m? va mot phan nha tam (quan) 7,4m” nam trong dién tich dat 49,2m? ma éng
B, ba X dang tranh chap doi lai. Trén d6 c¢6 ngdi nha chinh va nha vé sinh da
duogc chi A xdy dung tir thoi diém 6ng B cho dat. Nhu vay viéc yéu cau ong N,
ba B1 tra 49,2m” 1a khéng c6 co so.

Mit khac, xem xét dién tich dat st dung do dac thuc té hién nay cua 0ng
B, ba X 1a 1357,5m” Qua trinh sir dung nam 2011, Nha nudc thu hdi 410m?
(Theo quyét dinh 6860/QD-UBND ngay 19/10/2011 cia UBND huyén D), tong
cong co 1767,5m?. So sanh véi dién tich duge cép GCNQSDD sé AL240912
nam 2006 co dién tich 12 1634m? thi dit 6ng B da dbi 1én 133,5m°. Chua tinh
dén mot phan dat c6 dién tich khoang 90m2 (phia Pong cua thira 413) ma 6ng B
khai tai phién toa phtic tham 1a 6ng da hién cho Nha nudc mé dudng dén sinh.

Tir nhitng phan tich trén cho thay viéc 6ng Tran B va ba Nguyén Thi X
khoi kién doi dng N ba Bl phai thao d& quan, tra lai phan dat 49,2m” chi suy
dién tir dién tich dat cua 6ng N ba B1 1a khong dung, khong co co so dé chap
nhan.

[4]. Dbi voi yéu cau huy GCNQSDD s6 AL240912 ngay 08/11/2006 do
UBND huyén D cép cho 6ng Nguyén N va ba Lit Thi B1 do khong chip nhan
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yéu cau khoi kién vé viéc doi lai dat, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau huy GCNQSDP cua dng B, ba X.

Tai Ban an dan su so tham s 26/2017/DSST ngay 22/09/2017 cia TAND
tinh Quang Ngai khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba X 14 ¢ cin
ctr phap luat. Hoi dong xét xtr phic tham xét thay can bac khang cao cua dng B,
ba X giit nguyén Ban 4n so tham.

[5]. Mot s noi dung khéc:

- Tai phién toa phtc thim, 6ng D Puc C, ngudi dai dién theo uy quyén
ciia 6ng B, ba X yéu cau thu thap thém tai liéu, ching cir b sung ndi dung
khoi kién doi lai 313m?® dat cua 6ng N, ba B1 va yéu cau huy Ban an so thim
la vuot qua pham vi khai kién va vuot qua pham vi khang cao nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

- Tai thoi diém lam ho so dang ky dat dai nam 2003, 6ng N ¢6 gia chir
ky 6ng Tran B va ky lai thu tuc véi chi A 1a khong dung phap luat. Tuy nhién
do chi nhdm hop 1y hoa hd so ding ky dat dai cia 6ng N, ba B1 nén khdng
xam hai gi dén quyén va loi ich cua 6ng B, ba X. Qua trinh st dung dng N, ba
B1 sir dung nha dat 6n dinh, khong c¢6 hanh vi 1an chiém dat ciia 6ng B, ba X.
Ong N, ba B1 ciing da dang ky ké khai theo Luat Pat dai nam 2003 va da duoc
cdp GCNQSDD theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi stra Ban an so tham, chdp nhan
mot phan ndi dung khang cdo, theo hudng tra lai mot phan dién tich dat sat
chan tuong nha dng N, ba B1, dién tich cu thé 1 phai do dac lai. Hoi dong xét
XU xét thay nhu da phan tich & trén, dé nghi cua Kiém sat vién 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.

[6]. An phi va chi phi té tung:

Do khong chap nhan khang cédo nén ong Tran B va ba Nguyén Thi X
phai chiu an phi dan su phtc tham va chi phi t6 tung tai giai doan phic thim
theo quy dinh cta phép luat. Cu thé: Ong B, ba X phai chiu 300.000d an phi
dan sy phuc tham va 7.500.000d (bay triéu nim trim nghin dong) tién chi phi
t6 tung, trong d6 6.000.000d (sau triéu dong) do 6ng B da truc tiép hop dong
do dac v6i cong ty co phan tu van xdy dung va thuong mai Tan Thinh Pong va
1.500.000d (mot triéu nam trim nghin déng) chi phi thim dinh tai chd theo yéu
cau cua 6ng B (Ong B da nop du 2 khoan).

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thdm vé an phi dan su so tham chi

phi tb tung tai giai doan so tham can duoc giit nguyén.
10



Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH

Can ctir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.

Khong chip nhan khang céo cia ong Tran B, ba Nguyén Thi X, giir
nguyén Ban an so thim sé 26/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Ngai.

Ap dung: Diéu 26, 34, 37, 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 161, khoan 6 Piéu 165, Piéu 191, 193, 195, khoan 1 Piéu 227,
Diéu 228, 235, 266, 271 va 273 cua B luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 32
ctia Luat t tung hanh chinh nim 2015; Piéu 166, 170 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran B, ba Nguyén Thi
X vé viéc yéu cau 6ng Nguyén N, ba Lit Thi B1 phai thao d& phan mai quan
nha tam, nha gach c6 dién tich 19,9m? dé tra lai dién tich dit 49,2m? thudc mot
phan thtra dat s6 412, to ban d6 s6 40 xa P, huyén D, tinh Quang Ngai, c6 gidi
can: Phia Dong giap dat ctia 6ng B, ba X; phia Tay giap dat ctia 6ng N, ba B1;
phia Nam giap dat ctia ong V& H1; phia Bic giap Quéc 16 24.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng B, ba X vé viéc yéu cau huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 240912, s6 vao sd6 H08048 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Quang Ngii cip cho 6ng N, ba B1 ngay 08/11/2006 tai
thira dat s6 412, to ban dd s6 40 xa P, huyén D, tinh Quang Ngii.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ap dung Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an,
6ng B, ba X phai chiu 300.000d an phi dan su phtc thim, dugc trir vao sb tién
d3 nop tai bién lai thu tién tam tng an phi s 0002201 ngay 16/10/2017 cua
Cuc Thi hanh &n dén su tinh Quang Ngai.

4. V& chi phi t6 tung: Ong B, ba X phai chiu 7.500.000d (bay triéu nim
tram nghin dong) trong d6 6.000.000d (sau triéu dong) tién hop dong do dac va
1.500.000d (mot triéu nim trim nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai
chd (Ong B di nop du 2 khoan).
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5. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thAm vé an phi dan su so tham, chi
phi tb tung tai giai doan so tham giir nguyén nhu Ban 4n so tham.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;

- VKSND cip cao tai Da Néng;

- TAND tinh Quang Ngéi;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngéi; (Daky)
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an; Luu trix, Phong HCTP.

Trwong Cong Thi
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