TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 3645/2022/KDTM-ST
Ngay: 22-9-2022
V/v tranh chip hop dong thué mit bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU bUC - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Bui Quang Chinh
2/ Ba Tran Thi Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Xuan Thu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Duc — thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pham Quéc Phong — Kién sat vién so cap.

Ngay 22 thang 9 nim 2022, tai phong xir B Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Puc, Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sé:
140/2021/TLST-KDTM ngay 11 thang 11 nim 2021 vé tranh chip hop dong
thué miat bang theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 6010/2022/QDXXST-
KDTM ngay 24 thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty gé phan dich vu G.

Dia chi: 405/15 Xo6 \{iét I}Ighé Tinh, Phuong 24, quén B.

Dai dién theo iy quyén: Ong Chu Truong G

( Van ban ty quyén so6 0106/UQ-GHN/2022 ngay 01/6/2022)

Bi don: Cong ty c6 phan tap doan X ,

Dia chi: 154 duong D1, khu dan cu Nam Long, phuong P, thanh phdé Thu
Duc.

Dai dién theo phap luat: Ong Luc Van T -Tong Giam doc ( ving mat)

Dia chi: Thon Pong Van, xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/3/2021 va 16i khai tai toa, dai dién uy quyén
nguyén don 6ng Chu Truong G trinh bay:
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Ngay 15/11/2018, Cong ty ¢d phan dich vu G ( goi tait Cong ty G) va
Cong ty co phan tap doan X (goi tt Cong ty X) ky Hop dong thué mit bang sd
2011Q9-2018/HDTMB/GHN véi ndi dung Cong ty X cho Cong ty G thué mat
bang tai duong 8, phuong L, Quan 9 véi thoi han tir ngay 20/11/2018 dén hét
ngay 19/11/2020. Cong ty G dit coc cho Cong ty X sb tién 80.000.000 dong.

Ngay 01/6/2020 hai bén ky Phu luc Hop dong sb 2 véi nodi dung diéu
chinh thoi gian Cong ty X hoan lai tién coc, cu thé: dot 1 hoan tra 40.000.000
déng cham nhat ngay 25/8/2020; dot 2 hoan tra 40.000.000 dong chdm nhat
ngay 25/9/2020.

Tai khoan 1.1 Diéu 1 Phu luc hop dong s6 2 c6 ndi dung: « Trong truong
hop Cong ty X cham hoan tra thi Cong ty X phai chiu phat lai suat cham tra
0,05%/5s0 tién coc/ngay cham tra”.

Tuy nhién dén nay Cong ty X chua tra tién coc cho Cong ty G. Congty G
kién y€u cau Cong ty X tra tién coc 80.000.000 dong va 1ai cham tra 0,05%/s6
tién coc/ngay cham tra.

Bi don Cong ty X d duoc Toa &n tong dat Thang béo thy Iy, triéu tap hop
I€ nhung van khong den Toa an dé trinh bay va tham gia cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiep can, cong khai chung ct va hoa giai, cling nhu khong ¢6 vén
ban trinh bay y kién doi vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién uy quyén nguyén don yéu cau bi don tra coc
80.000.000 dong va tién lai do chdm tra voi 1ai suat 0,05%/ngay tir ngay cham
thanh toan dén ngay Toa an xét xuir (ngay 22/9/2022).

Bi don Cong ty X vang mat.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo qui dinh cta phap luat. Tuy nhién, thoi

han chuan bi xét xir tir ngay thu 1y vu an dén ngdy dwa vu an ra xét xt co vi
pham thoi han theo qui dinh ctia B luat TS tung dan sy.

- V& viéc chap hanh phép ludt cia nguoi tham gia té tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: cac duong su
thue hién quyén va nghia vu cia minh dung quy dinh phap luét, tudn theo noi
quy phién toa. Du’O’ng sw, nguoi dai dién uy quyén co day du nang luc phap luat
va nang luc hanh vi dan sy, van ban uy quyén dung quy dinh phap luat.

- Vé noi dung vu kién : Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan b yéu
cau cua nguyén don. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1]. Vé quan h¢ tranh chép va thim quyen giai quyét: Theo ndi dung don
khoi kién, Cong ty co phan dich vu G tranh chép tién coc tir hop dong thué mat
bang v4i Cong ty co phan tap doan X. Xét tranh chap giita d6i bén phat sinh
trong hoat dong kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan nén day 1a vu an tranh
chap hop ddng thué mit bang theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luit tb tung
dan sy ndm 2015 va bj don 1a Cong ty X c6 tru sé tai phuong P, thanh phé Thu
Dt nén thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Pic theo diém b
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Bi don Cong ty cd phan tap doan X (Pai dién theo phap
luat ong Lyc Van T — Tong Giam ddc) da dugc triu tap hop 1& dén 1an tha hai
nhung van ving mit tai phién toa nén Toa 4n tién hanh xét xir ving mat theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung Dan sy nam 2015.

[3]. V& yéu cau clia nguyén don:

Theo Hop dong thué mat bang s6  2011Q9-2018/HDTMB/GHN ngay

15/11/2018 thi Cong ty G c6 thué mat bang cla Cong ty X tur ngay 20/11/2018
dén ngay 19/11/2020 va dat coc s6 tién 80.000.000 dong.

Theo Phu luc Hop dong sé 02 ngay 01/6/2020 c6 ndi dung diéu chinh
Piéu 4.2 Hop ddng thué mat bang ngay 15/11/2018 vé hoan tra tién coc. Cu thé
tién coc s& dugec Cong ty X hoan tra cho Coéng ty G thanh 2 dot, mdi dot
40.000.000 dong (dot 1 cham nhat dén ngay 25/8/2020, dot 2 cham nhat dén
ngay 25/9/2020), 1ai suét cham tra 0,05%/sb tién coc/ngay cham tra.

Theo trinh bay ctia nguyén don thi dén nay Cong ty X chua tra phén tién
coc nao cho nguyén don. Ngay 11/11/2021 ,Toa an thy ly vu tranh chap hop
ddng thué mit bang do Cong ty ¢b phan dich vu G kién yéu cau Cong ty c6 phan
tap doan X tra tién coc va lai cham thanh toan. Toa an da téng dat thong bao thu
ly, gidy triéu tap, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai cho bj don Cong ty X hop 1& nhung bi don khong dén
Toa an dé lam ban khai, hoa giai va khong c6 vin ban trinh bay v kién vé viéc
d3 tra s6 tién coc va 1i cham thanh toan cho nguyén don.

Can ctr vao cac tai liéu chimg cur trén va loi khai cua dai dién nguyén don
c6 co s0 xac dinh Cong ty X c6 nhén tién coc 80.000.000 dong tir Cong ty G
nhung den nay chua tra tién coc. Xét viéc Cong ty X chua tra coc 1a anh huong
dén quyén loi ich hop phap ctia Cong ty G, do do co co so chap nhan yéu cau
cua Cong ty G budc Cong ty X tra ngay sb tién coc 80.000.000 dong.

[4]. Vé yéu cau doi tién 14i cham tra véi 14i suat 0,05%/ngay trén sb tién
cham tra 80.000.000 dong.

Theo Piéu 306 Luat Thuong mai qui dinh “Truong hop bén vi pham hop
do”‘ng chdm thanh todn tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va cdc chi
phi hop Iy khdc thi bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién Idi trén so
tien cham tra do theo lGi sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh todn twong g véi thoi gian chdm trd, trir truong hop cé théa thudn
kha&c hodc phap ludt cé quy dinh Khac”.
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Cian ct khoan 1.1 Piéu 1 Phu luc hop ddng sé 2 c¢6 ndi dung:  Trong
trwong hop Cong ty X chdm hoan tra thi Cong ty X phdi chiu phat 1di sudt chdm
tra 0,05%/s6 tién coc/ngay chdm trd”.

Xét cac bén co thoa thuan tra coc thanh 2 dot, mdi dot 40.000.000 dong vao
ngay 25/8/2020 va ngay 25/9/2020, cling 141 cham tra véi 1ai suat 0,05%/ngay trén
sO tién cham thanh toan nén s tién 1ai bi don phai tra cho nguyén don dugc tinh
nhu sau:

- Tir ngdy 26/8/2020 dén ngay 25/9/2020: 40.000.000 dong x 0,05%/ngay
x 30 ngay = 600.000 dong.

- T ngay 26/9/2020 dén ngay 22/9/2022: 80.000.000 dong x 0,05%/ngay
x 01 nam 11 thang 26 ngay (tuong duong 721 ngay) = 28.840.000 dong.

Téng sd tién 1ai bi don phai tra cho nguyén don 14 29.440.000 dong.

[5]. An phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan toan b ,
nén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, Cong ty cd phap tap doan
X phai chiu toép bd an phi kinh doanh thuong mai la ( 109.440.000 dong x 5%)
= 5.472.000 déng

Cong ty co phan dich vu G khong phai chiu an phi. Hoan lai cho Cong ty
co phan dich vu G s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 3.000.000 dong theo bién lai
thu tién sp AA/2021/0024624 [lgay 05/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Thu DPtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tur nhitng nhan dinh va phan tich trén, xét dé nghi cta kiém sat vién vé
viéc chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don 1a c6 co so.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

o Ap gh,mg khoan 1 Diéu ‘30, diém b khoan 1 Piéu 3§, diém a khoan 1
bicu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

- Ap dung cac Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;
- Ap dung Piéu 328, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghj quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phép luat ve 1ai, lai suat, phat vi pham.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Budc Cong ty cd phén tap doan X ¢6 trach nhiém tra cho COng ty ¢6 phan
dich vu G s‘é tién coc 80.000.000 dong va tién lai do cham thanh todn
29.440.000 dong ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 23/9/2022 dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015.

2. An phi: Cong ty c6 phan tap doan X phai ndp an phi 5.472.000 dong
tai Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh.
Hoan lai cho Céng ty c¢b phandich vu G s tién tam tmg an phi da nop 1a
3.000.000 ddng theo bién lai thu tién s AA/2021/0024624 ngay 05/11/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an
ma cb 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Thi Bric;

- Chi cuc THA thanh phd Thu Duc; (da ky)

- Cac duong su ;

- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



