TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYI};N TRAN VAN THOI Déoc lap- Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an sb: 116/2022/DS-ST
Ngay 25-5-2022
“V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

'NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Van Len
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vin Cong Tron

2. Ong Lé Thanh Hién

- Thar ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi - La Thu ky vién, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign vign kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thei: Ba V& Hong
Luyén — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tran Van
Thai, tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 227/2021/TLST-
DS ngay 21 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 60/2022/QDXXST-
DS ngay 25 thang 3 nam 2022 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi DI, sinh nam 1988; Cu tri : Ap M, xi K,
huyén T, tinh C . (c6 mat).

- Bj don: 1. Ong Lé Vian H, sinh nam 1968

2. Ba Duong Thi X, sinh nam 1964

cung cu tri: Ap M, xa K, huyén T, tinh C . (vang mat).

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan.

1. Anh Lé Van N1; Cu tra: Ap M, xa K, huyén T, tinh C . (Vang mat).

2. Ong Lé Van T; Cu trd: Ap M, xi K, huyén T, tinh C . (Vang mat).

3. Ba Lé Thi G; Cu tri: Ap M, xa K, huyén T, tinh C . (Vang mat).

4. Ba Lé Thi N2; Cu tri: Ap 8, x4 K, huyén U, tinh C . (vang mat).

5. Ngén hang A

Pia chi: S6 02, Lang H, quan B, Thanh p .

Ngudi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Trong T1 — Cén bo
phap ché A Chi nhanh huyén T, tinh C (Van ban ay quyén ngay 25/5/2022, c6
mat).



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 04/3/2021 va qué trinh gidi quyét vu an ba
Phan Thi DI trinh bay:

Ngay 19/11/218, ba nhan chuyén nhugng cua ba Puong Thi X va 6ng Lé
Van H phan dat cé chidu ngang 8m dai 22m tong dién tich 176m? dat toa lac tai
ap M, xa K, h . Tran Vin Thai, tinh Ca Mau. Vi tri huéng Dong giap dat 6ng L&
Vin H, huéng Tay gidp tuyén kinh gido 7, huéng Nam giép dat éng Lé Vin H,
huéng Béc giap dat dng Phan Dong Thap gia chuyén nhuong 07 chi vang 24k, hai
bén thoa thuan phan dat bao luu cia nha nudc ngang 8m bén B dugc sai.

Ba D1 d4 giao tién day du cho 6ng H, ba X nhung 6ng H, ba X chua giao
dat cho ba cing nhu khong thuc hién viéc chuyén tén quyén sir dung dat sang tén
ba. Ba y&u cau Toa an cdng nhan hgp ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra ba véi 6ng H, ba X ngay 19/11/2018 (4m lich) va yéu cau dng H, ba X phai
giao phan dat da chuyén nhuong cho ba, phan dat toa lac tai 4p M, xa K, huyén T,
tinh C.

Truong hop Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gira ba vei ba X, 6ng H vo hiéu thi ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop
déng vo hiéu.

Bi don ba Dwong Thi X trinh bay:

Vao ngay 19/11/2018, vg chong ba cé chuyén nhuong cho ba Phan Thi D1
phan dt c6 chiéu ngang 8m dai 22m tong dién tich 176m? dat toa lac tai 4p M, xa
K, huyén T, tinh C. Vi tri huéng Dong gidp dat 6ng Lé Vian H, huong Tay giap
tuyén Kinh Giao 7, huéng Nam giap dat dng Lé Van H, huéng Béc giap dat ong
Phan Bong T gia chuyén nhugng 07 chi vang 24k. Ba chi nhan 05 chi vang 24 k,
6ng H nhan 02 chi vang 24k. Sau khi chuyén nhuong ba ¢ cdm coc maéc giao dat
cho chi D1. Do hién tai phan dat ba va éng H chuyén nhuong cho chi D1 do 6ng
Lé Vian T2 con dang tén nén khong chuyén tén qua duoc cho chi D1. Ba yéu cau
duogc chudc lai phan dat da chuyén nhuong cho chi D1. Truong hop chi Di khéng
ddng y ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi G trinh bay:

Phan dat 6ng Lé Van H, ba Duong Thi X dang quan ly, sir dung va phan
dat chuyén nhuong cho chau Di thi cha ba 6ng L& Van T2 van con diang tén
quyen sir dung dat. Viéc 6ng H, ba X chuyen nhuong dat cho chéu Di va hai bén
xay ra tranh chap ba khéng co y klen Cung khong c6 yéu cau gi. Do diéu kién di
lai khé khan ba dé nghi Toa an tién hanh céc thi tyc to tung Vang mat ba, dé nghi
Toa an tién hanh xét xar ving mat ba tai cac phién tda so tham va phuc tham (néu
co).

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cia Ngan hang A 6ng Nguyén
Trong T2 trinh bay:

Ong Lé Van H hién dang vay von Ngan hang A — Chi nhanh huyén T tinh
dén ngay 25/02/2022 s tién ng gc con lai 164.000.000 ddng, tién 14i 31.287.398
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ddng, Tong cong 195.287.398 dong. Ong H thé chap Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 Q 703439 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/02/1996 ding
tén 6ng L& Van T1, sinh nam 1928, dia chi: 4p M, x4 K, huyén T, tinh C. Ngan
hang c6 y kién yéu cau Toa an xem xét theo huéng ngudi vay cé trach nhiém
nghia vu tra hét ng gbc va 1ai cho Ngan hang.

Ong Lé Van H, anh Lé Van N1, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi N2 da duroc Toa
an tong dat cac van ban to tung nhung khéng co y kién trinh bay doi vai yéu cau
khoi kién cuia nguyén don.

_ Tai phién toa: Nguyén don ba Phan Thi D1 yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyen su dung dat gitra ba véi ong H, ba X. Truong hop
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo hi¢u thi ba yéu cau dng H, ba X
tra lai cho ba tién chuyén nhugng 07 chi vang 24k va yéu cau xu ly hau qua cua
Hop dong chuyéen nhuong quyeén st dung dat vo hiéu.

Ong Duong Trong T khong c6 y kién trinh bay tranh luan.

Y kién phat biéu cua Vién kiém séat nhu sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén: Trong qua trinh giai
quyét vu an Tham phén tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong,xet xu: Tali phién toa Hoi dongq xet xur dé
thuc hién dung quy dinh cua B0 luat TO tung dan su vé phién toa so tham va dgam
bao dlng nguyén tac xét xur. Viéc chap hanh phap luat cua cac duwong su trong vu
an: Tu khi thu ly vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc

hién ding cac quy dinh Bo luat T tung dan su vé quyén va nghia vu caa duong
su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xa chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D1 véi dng
H, ba X ngay 19/11/2018 v6 hiéu. Buoc 6ng H, ba X tra cho ba D1 07 chi vang
24Kk.

Chi phi t6 tung: Budc bi don phai tra lai chi phi xem xét, tham dinh va dinh
gia cho nguyén don.

An phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu c6 trong ho so vu n, duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé phéap luat tranh chap dugc xac dinh “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 Bo luat
dan su, bi don cu trd tai huyén Tran Van Thoi nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thai, tinh Ca Mau theo quy dinh vao
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khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td
tung dan su

Vang mat dwong sw: Ong Lé Vian H, ba Duong Thi X, anh Lé Vin N1, 6ng
Lé Vian T, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N2 d duoc Toa an triéu tap dén lan tha hai
nhung ving mat. Do d6, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr ving mat éng Lé Vian
H, ba Duong Thi X, anh L& Van N1, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N2 Ia
dlng quy dinh theo khoan 2, Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Can ct hop dong mua ban dat giira ba Phan
Thi D1 véi 6ng Lé Van H, ba Duong Thi X xac 1ap thé hién: Ba X, dng H chuyén
nhuong cho ba Phan Thi D1 phan dt c¢é chiéu ngang 8m x dai 22m téng dién tich
176m? dat toa lac tai 4p M, x3 K, huyén T, tinh C. Vj tri dit hudng Dong giép dat
6ng Lé Van H, huéng Tay giap tuyén Kinh Giéo 7, huéng Nam giap dat éng Lé
Vian H, huéng Bac giap dat 6ng Phan Bong T gia chuyén nhuong 07 chi vang
24k, viéc chuyén nhuong dat hai bén chi lap hop dong mua ban dat khong co
cdng chiing, chung thuc theo quy dinh. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong, ba
D1 da giao du vang chuyén nhuong va ba X, 6ng H d4 cam moc dat chuyén
nhuong, nhung ba D1, 6ng H, ba X chua lam thu tuc chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh caa phap luat, ba D1 chua nhan dat, chua quan 1y, st dung dat
chuyén nhuong.

Tai ban trich do hién trang ngay 14/01/2022 cua Chi nhanh Coéng ty TNHH
TVXD do dac ban d6 T thé hién vi tri, kich thudc phan dat theo ba D1 xéac dinh
phan dat nhan chuyén nhuong theo do dac thuc té thua s6 1 canh M4M9 dai
8,19m; canh M9M®6 dai 22m; canh M5M6 dai 8,65m; canh M5M4 dai 22m tong
dién tich 184,3m? va phan dét theo ba D1 xac dinh hai bén théa thuan ba D1 duoc
st dung tai thtra s6 4 canh M2M3 dai 8,13m; Canh M3M4 dai 3,43, Canh M4M9
dai 8,19m; Canh M2M9 dai 5,47m tong dién tich 36m? dét toa lac tai 4p M, xi K,
huyén T, tinh C.

[3] Xét vé diéu kién thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat:
Phan dat 6ng H, ba X chuyén nhuong cho ba D1 chua duoc nha nudc cong nhan
quyén su dung dat, giay chang nhén quyen st dung dat do 6ng Lé Van T1 cha cua
6ng H van con dang tén quyen st dung dét tai thira s6 073 to ban d6 s6 02 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 26/02/1996. Can cir Piéu 188 Luat Pat dai thi
phan dat ba X, 6ng H chuyén nhuong cho ba D1 khong du diéu kién dé thyc hién
quyen chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, gidy chitng nhan
quyén sir dung dat do 6ng T1 dung tén da thé chiap Ngan hang A — Chi nhanh T,
viéc chuyén nhuong khong c6 sy dong y cia Ngan hang, Hop déng khéng tuan
tha vé hinh thace, khéng c6 cong chang, ching thyuc theo quy dinh caa phép luat,
khéng phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai, Piéu
502 B luat Dan su. Do d6 theo quy dinh tai Diéu 117, 122 Bo luat dan su hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop ddong mua béan dat ngay 19/11/2018)
gitra 6ng H, ba X voi ba D1 vo hiéu.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[4] Xt Iy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:

Theo bién ban dinh gia ngay 17 thang 02 nam 2022 cua Hoi dong dinh gia
téng gia tri phan dit tranh chap c6 dién tich 231,9m? x 40.000 dong/lm® =
9.276.000 ddng. CAc tai san co trén dat c6 gié tri: 1.365.000 dong. Tong gia tri:
10.641.000 dong.

_ Gié trj phan dét ba D1 nhan chuyén nhugng 07 chi vang 24k x 5.340.000
dong/chi vang 24k (gia vang tinh tai thoi diém xét xu so tham) = 37.380.000
dong.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giira 6ng H, ba X,
vai ba D1 khong co thiét hai xay. Do d6 yéu cau cua ba D1 xu ly hau qua cua hop
dong vo hiéu khdng co can ctr chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan su, do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng H, ba X v&i ba D1 vo hiéu nén cac bén phai trao tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Ong H, ba X phai c6 trach nhiém tra lai cho ba D1 s6
vang chuyén nhuong 07 chi vang 24k. Do ba D1 chua nhan dat ciing nhu chua
quan ly, st dung phan dat chuyén nhuong nén khong budc ba D1 tra lai do éng H,
ba X phan dat d& chuyén nhuong.

[5] Phat biéu Kiém sét vién tai phién toa co cin ct dugc chap nhan.

[6] Chi phi phi t6 tung: Chi phi do dac sé tién 2.958.000 dong, chi phi dinh
gia 800.000 dong tong 3.758.000 dong. Ba D1 da chi tra trude, do chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba D1 nén éng H, ba X phai c6 trach nhiém tra lai cho ba D1
chi phi t6 tung 3.758.000 dong.

[7] VVé &n phi: An phi so tham khong c6 gia ngach ba D1 phai chiu 300.000
ddng. Ngay 19/5/2021 ba D1 da du nop tién tam ng, an phi 1& phi Toa &n
300.000 dong bién lai thu s6 0004978 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Tran
Vin Thoi duoc chuyén thu ddi trir. An phi cé gia ngach dng H, ba X phai chiu
1.869.000 dong (chua nop) theo quy dinh tai Biéu 147 Bo luat té tung dan su va
khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
227,228, 147, 271 va 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 117, 122, 131, 500 va 502
Bo luat dan su; khoan 1 Piéu 188 Luat DAt dai; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa ba Phan Thi D1 di véi 6ng
Lé Van H, ba Duong Thi X.

Tuyén bd “hop dong mua ban dat ngay 19/11/2018” gitra 6ng Lé Vian H, ba
Duong Thi X véi ba Phan Thi D1 déi véi phan dét dién tich 176m? va thoa thuan
phan dat bao luu cua nha nudc ngang 8m dat toa lac tai 4p M, xi K, huyén T, tinh
C la vo hiéu.

Budc 6ng Lé Van H, ba Duwong Thi X tra cho ba Phan Thi D1 sb vang
chuyén nhuong 07 (bay) chi vang 24k.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Phan Thi D1 yéu cau xt ly hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (hop dong mua ban dat ngay
19/11/2018) gitra 6ng Lé Van H, ba Duong Thi X vai ba Phan Thi D1 la vo hiéu.

2. Chi phi phi té tung: Budc 6ng Lé Van H, ba Dwong Thi X tra lai cho ba
Phan Thi D1 chi phi do dac, tham dinh tong sé tién 3.758.000 dong.

Ké tir ngay ba D1 yéu cau thi hanh &n, néu 6ng H, ba X khong thuc hi¢n
xong thi con phai chiu 1ai suat cham tra twong ung so tien cham tra theo quy dinh
khoang 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3.Vé an phi: An phi so tham khéng c6 gia ngach ba D1 phai chiu 300.000
d6ng. Ngay 19/5/2021 ba D1 d& du nop tién tam Gng, an phi 1& phi Toa an
300.000 dong bién lai thu s6 0004978 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran
Vin Thoi duoc chuyén thu ddi trir.

~ Anphi c6 gid ngach dng Lé Vin H, ba Duong Thi X phai chiu 1.869.000
dong (chua nop)

4. Quyén khang cdo: Ba Phan Thi D1 ¢6 quyén c6 quyén khang cao ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Van H, ba Duong Thi X, anh
Lé Van N1, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N2 duoc quyén khang céo ban
an nay trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét
ban an theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c¢6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén
yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi curong ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.



Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Puong su;

- Luu van phong.

Tran Vin Len



