TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an so: 53/2023/DS - ST

Ngay 19/12/2023

VIV Tranh chip quyén sir dung dt,

yéu cau chdm dut hanh vi trai phap luat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tda: Ong V& Tién Loi.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Bong Thanh Binh;

2. Ong Nguyén Trong Tinh.

- Thw ky phién toa: Ba Ngb Thi An 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ong Truong Anh TG - Kiém sat vién.

Ngay 15 va ngay 19 thang 12 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xir so tham coéng khai vu an dan su thy Iy s6
77/2022/TLST- DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat,
yéu cau chAm dut hanh vi trai phap luat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
68/2023/QbXXST-DS ngay 16/11/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Pham Xuan S, sinh nim 1964

Ba Tran Thi T, sinh nim 1965

Cung dia chi: S6 E, duong D, t6 A, khu phd V, thi trdn T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Hitu T, sinh nam 1983. Pia
chi: Xom F, x& T, huyén T, tinh Thanh Hoéa, c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van b, sinh nim 1975. Dia chi: Sé G, duong D, td A, khu

phé V, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1975. Pia chi: S6 G, duong D, t6 A, khu phé V,
thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mit.

3.2. f)ng Pham Van H1, sinh nam 1986, c6 don xin Véng mat.

3.3. Pham Vin T1, sinh nim 1993, ¢6 don xin vang mit.

3.4. Pham Thi T2, sinh nam 1988, c6 don xin Véng mat.

Cung dia chi: S6 E, duong D, t6 A, khu phd V, thi trdn T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguoi lam chung:

Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1958, ¢6 don xin vang mat.

Ong Pham Xuan T2, sinh nam 1964, c6 don xin Véng mat.

Ong Nguyén Qubc H3, sinh nim 1948, c¢6 don xin vang mit.

Cung dia chi: Khu phé V, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 2810112022, don khéi kién bo sung ngay 17/8/2023
va cdc 1oi khai tai Toa dn nguyén don éng Pham Xudn S, ba Tran Thi T va nguoi dai
dién hop phap ong Lé Hitu T trinh bay:

OngSvabaT yéu cau ong P tra gia tri quyen su dung dat dién tich dat 11,5m?2
(Muc dich sir dung trong cay lau nim) thudc thira dat sd 34, to ban do sb 26, toa lac tai
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 gié tri 126.500.000 dong (Mot tram hai muoi
sdu triéu nam traim ngan dong).

Ong S va ba T rat lai yéu cau budc 6ng P thao d& 10 tru coc bé tong va di doi 01
ddng hd nudc trén dién tich dat tranh chip 11,5m? thudc thira dit sb 34, to ban do sb
26, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Dién tich dat 6ng S va ba T tranh chip c6 ngudn gbc: Nam 1997, 6ng Sva ba T
nhan chuyén nhwong ctia 6ng Pham Xuan T2 dién tich dit 570m? thudc thira dat s6 34,
t& ban d6 s6 26, toa lac tai xa T (Nay 1a thi tran T).

Ngay 26/4/2000, ho 6ng S dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dién tich dat
460m?, dén ngay 25/01/2007 do dac thuc té dién tich dat tang 1én va dugc diéu chinh
lai dién tich 570m?.

Theo Quyét dinh s6 5445/QD-UBND ngay 23/7/2013 va Quyét dinh sb:
1389/QD-UBND ngay 04/8/2015, Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (Nay 14 huyén
Bic Tan Uyén) thu hoi mot phan dién tich dat thira 34 cua ho ong S 1a 155,3m? (Trong
d6 42m? dat thudc pham vi cong trinh duong DH-411) dé nang cip, mé rong doan
duong ngd ba Mudi Mudn dén nga ba Tan Thanh, thudc dia ban x4 Tan Thanh (Nay la
thi tran Tan Thanh).

Niam 2014 dén 2016, 6ng S va ba T phat hién ong B 1a ngudi sir dung thira dat sb
107, t& ban d6 s6 26, lién ké thira dét sO 34 cia ong S va ba T, ong D lan chiém
khoang 20m? dat, 6ng S va ba T yéu cau 6ng D tra dat nhung ong P khong dong y, dén
nam 2021 ongSvabaT tlen hanh xay dyng lai can nha trén thira dat s6 34 thi ong S
tiép tuc phat hién ong B ¢b tinh 1an chiém dat. Thoi gian nay, 6ng S dang lam nha nén
ong S phai xay hang rao dé bao vé vat liéu tranh bi mat tai san, sau d6 6ng Svaba T
yéu cau Uy ban nhan dan thi tran Tan Thanh giai quyét nhung khong thanh. Do dién
tich dat hién nay tranh chip nam phia ngoai hang rao 6ng S va ba T da xdy dung nén
6ng S va ba T chi yéu cau 6ng P phai thanh toan gia tri quyén st dung dat cho 6ng S
va ba T va giao lai dién tich dat tranh chép cho 6ng P tiép tuc sir dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Vian P trinh bay:

Ngay 09/01/2008, 6ng Lé Vin Huong va ba Nguyén Thi Sau (1a cha, me 6ng D)
tang cho dién tich dat 526m? thuoc thira dat 107, to ban do sb 25, dit toa lac tai xa Tan
Thanh, huyén Tan Uyén (nay la thi tran T, huyén B). Ngay 25/02/2008, Uy ban nhan
dan huyén Tan Uyén cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dét cho ong D.

Ngay 12/9/2013, Uy ban nh4n din huyén Tan Uyén (Nay la huyén Bic Tén
Uyén) ban hanh Quyét dinh sé 7025/QD-UBND thu hdi mot phan dién tich dat thira
107 ctia ho ong D 128,7m? (Trong d6 33,8m2 dét thudc pham vi cong trinh duong DH
-411) dé nang cap, md rong doan dudng ngd ba Muoi Mudn dén ngi ba Tan Thanh,
thudc dia ban xa Tan Thanh (Nay 1a thi tran Tan Thanh), ngdy 22/5/2014 thia dat 107
ctia ong P diéu chinh lai dién tich 397,3m? . Mic du hién nay dat ciia 6ng S, ba T bi
thiéu, nhung thyc té hién nay 6ng D sir dung dién tich dat 403m? (Trong d6 dién tich
dat 386,7m? thudc thira 107; dién tich dat 15,6m? thugc thira 34 va dién tich dat 1,6m?
thudc thira 66), d6i chiéu voi Gidy ching nhan quyen stt dung dat thi 6ng D chi su
dung dién tich dat du 6m? nén khong chap nhan yéu cau khéi kién caa 6ng S, ba T.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H 1a vo
ctia 6ng D thdng nhét y kién cua ong D ngoai ra khdng c6 y kién, yéu cau ndo khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin HI, dng Pham Vin T1, ba
Pham Thi T2 trinh bay: Ong H1, 6ng T1, ba T4n 14 cac con cta 6ng S va ba T thong
nhat y kién ctia 6ng S, ba T ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau ndo khac.

Tai ban ti khai ngay 22/8/2023 nguoi lam chimg 6ng Nguyén Quéc H3 trinh
bay: Trudc day 6ng H1 1a can bo Mit tran khu phd 5, thi tran Tan Thanh, viéc tranh
chap dét giita 6ng S va ong D 6ng H1 khong tham gia lam chimg, dé nghi toa an giai
quyét Vang mat.

Tai ban ty khai ngay 22/8/2023 nguoi lam chirng 6ng Pham Xudn T2 trinh bay:

Dbéi vé6i thira dat so 34, to ban dd sb 26, nam 1997 ong T2 ¢o chuyén nhuong
dién tich dat néu trén cho 6ng S, viéc chuyén nhuong da xong, hién nay 6ng T2 khong
lién quan va yéu ciu giai quyét vu 4n ving mit.

Tai ban ty khai ngay 22/8/2023 nguoi lam chirng ong Lé Ngoc A trinh bay:

Trudc day dng A 1a trudng ap, viée tranh chip dat giira 6ng S va ong ong A céd
tién hanh hoa gidi nhung khong thanh, dng A khdng lién quan va yéu cau gidi quyét vu
an Vang mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh gidi quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da ap dung day du dung quy dinh ctia phép luat, cac
duong sy da thyc hién day da quyén va nghia vy cua minh. Vé noi dung xét dién tich
dat cac duong sy tranh chap 11,5m? nam trong thtra dat sb 34, to ban dd sé 26, duoc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ho 6ng S dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cr c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Nguyén don 0ng S, ba T tranh
chap voi ong D dién tich dat 11,5m? va tai san trén dat thudc thira dat s6 34, to ban d6
s6 26, toa lac tai thi trAn T, huyén B, tinh Binh Duong, Hoi dong xét xur xac dinh 1a
quan h¢ phap luat dan sy “Tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau chim dut hanh vi
trai phap luat”, thuoc tham quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén
theo quy dinh tai cac Diéu 26, biéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian H1, 6ng Pham Vin T1, ba
Pham Thi T2, nguoi lam ching ong Lé Ngoc A, ong Pham Xuan T2, ong Nguyen
Quéc H3, c6 yéu cau giai quyét vu an Vang mat. Hoi dong xét xir can Diéu 227, Piéu
229 cua B luat T tung dan su, giai quyet Vang mat nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan va nguoi lam chirng néu trén.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Ong S va ba T yéu cau 6ng D tra gia tri quyén sir dung dat dién tich dat
11,5m2 (Muc dich st dung dat trong cdy lau nam), thudc thira dit sé 34, to ban dd sd
26, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong, c6 gia tri 126.500.000 déng (Mot
trém hai muoi sau triéu nam tram ngan dong). Ong B cho rang khong lan chiém dét
cua 6ng S, ba T va khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 0ng S, ba T.

Xét thira dat 34, to ban d6 s6 26 cua dng S, ba T duoc cip dién tich 570m?2. Theo
Quyét dinh sb 5445/QD-UBND ngay 23/7/2013 va Quyét dinh s6 1389/QD-UBND
ngay 04/8/2015, Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (Nay 14 huyén Bac Tan Uyén) thu



hoi mot phan dién tich dat thira 34 13 155,3m? (Trong d6 42m? dat thuoc pham vi cong
trinh duong DH-411) dé ning cip, mé rong doan duong ngi ba Mudi Mudn dén ngi
ba Tan Thanh. Nhu vay, dién tich thira dat s6 34 con lai 1 414,7m?, sau khi thu hoi dat
thi 6ng S chua diéu chinh lai gidy chimg nhin quyén st dung dat. P4i chiéu Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 18/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dit dai thé hién khong tinh dién tich dat tranh chép thi ho 6ng S st dung dién tich
dat 375,1m2 Nhu vay, 6ng S sir dung thiéu dién tich dat 39,6m?2. Thira dat 107, to ban
d6 s6 25 ong P nhan ting cho dién tich dat 526m?, theo Quyét dinh sé 7025/QD-
UBND thu héi mét phan dién tich dit thira 107 cua ho éng D 1a 128,7m? (Trong d6
33,8m2 dét thudc pham vi cong trinh dudng PH -411) dé nang cip, mé rong doan
duong ngd ba Mudi Mudn dén ngd ba Tan Thanh, ngay 22/5/2014 thia dat 107 cia
ong D diéu chinh lai dién tich 397,3m? ddi chiéu manh trich luc dia chinh ¢ do dac
chinh 1y ngay 18/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thé hién thira dat
107 6ng B dang str dung khong tinh dién tich dat tranh chap 14 386,7m2 Nhu vay, thira
dat ctia 6ng D sir dung hién nay thiéu dién tich 10,6m2.

Thira dat s6 34 cia ho 6ng S va thira dat 107 cia ong b, sau khi Nha nudc thu
hoi dat thi thira dat thuc té sir dung hién nay nho hon gidy ching nhén quyén st dung
dat dugc cap. Tuy nhién, dién tich dat 11,5m? hién nay tranh chap nam hoan toan trong
gidy chirg nhan quyen sir dung dat ctia ho ong S. Thyc té hién nay ong S di xay dung
tuong rao kién cb va dién tich dat tranh chap nam phia ngoai tuong rao cua ong S, ba
T da xay dung nén viéc 6ng S vaba T chi yeu cau ong D tra lai gi tri quyen sir dung
dat va dé nghi giao quyén str dung dién tich dat tranh chip cho 6ng P tiép tuc quan 1y,
sir dung dat 1a phu hop.

Phia ong D cho rang dién tich dat tranh chap do cha, me 6ng P cho ong D nhung
ong D khong dua ra dugc ching ctr chimng minh cho 101 trinh bay cuia minh, ngoai ra
dién tich dat trong gidy chirmg nhan quyén sur dung dat cta ong P the hién canh tiép
giap mat tién duong DPH-411 co chiéu ngang 10m. Tuy nhién, thuc té hién nay dién
tich dat 6ng P sir dung canh tiép giap duong PH- 411 chua tinh dién tich dat tranh
chéap 1a 10,32m, do d6 ¥ kién cua éng P cho rang dién tich dat hién nay tranh chip
thudc quyén str dung ciia ong P va khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng S, ba T
la khong du cén ctr.

[2.2] Xét viéc dng S va ba T rat lai yéu cau ong Lé Van D phai thao d& 10 try
coc bé tong va di doi 01 ddng hod nude trén dién tich dat tranh chap 11,5m? thudc thira
dat s 34. Trude daybng Svaba T yéu cau ong D tra quyén st dung dat, nay nguyén
don chi yéu cau bi don tra gia tri quyén st dung dat nén nguyén don ty nguyén rat lai
yéu cau nay va phia bi don 6ng P khong ¢ yéu ciu phan td, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau niy cia
ongSvabaT.

[3] Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin c& nén Hoi
ddng xét xir chap nhan.

[4] Pi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai san do yéu cau
ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chju theo quy dinh ctia phap luit.

[5] V& an phi: Do y&u cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao:



- Can ctt vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 264 B luat TH tung dan sy nim 2015;

- Khoan 1 Piéu 166, Piéu 190 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diu 4, Diéu 20, khoan 7 Diéu 95, khoan 7 Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

- DPiéu 9, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/PL/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Xuén S va ba Tran
Thi T d6i véi bi don 6ng Lé Vian D vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” .

1.1. Budc 6ng Lé Van D tra cho 6ng Pham Xuan S va ba Tran Thi T s6 tién
126.500.000 dong (Mot tram hai muoi sau triéu nam tram ngan dong) 1a gia tri quyén
sur dung dién tich dat 11,5m? (Muc dich sir dung dat trong cay lau nam) thudc thira dat
s6 34, to ban dd sb 26, dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ho 6ng Pham
Xuan S ngay 26/4/2000, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

- Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, twong (ng véi s6 tién va thoi gian cham tra tai
thoi diém thi hanh an.

1.2. Ong L¢ Van D dugc tiép tuc quan ly, st dung dién tich dét 11,5m? (Muc dich
st dung dt trong cay lau nam) thudc thira dat s6 34, to ban d6 s6 26, duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat ho 6ng Pham Xuan S ngay 26/4/2000, toa lac tai thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé kém theo).

Ong Pham Vin Pugc, 6ng Pham Xuan S va ba Tran Thi T duoc quyén lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh lai Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
theo Ban an cua Toa an.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Xuéan S va ba Tran Thi T vé viéc
yéu cau ong Lé Vin D thao d& 10 tru coc bé tong va di doi 01 dong hd nude trén dién
tich dét tranh chép 11,5m? thuoc thira dat sd 34, to ban do sb 26, toa lac tai thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Ong Lé Vin P phai chiu
4.887.000 dong (Bon triéu tam trim tdm muoi bay ngan dong), 6ng Pham Xuén S, ba
Tran Thi T da ndp tam Gng, 6ng Lé Vin P ¢6 nghia vy hoan tra lai s6 tién nay cho 6ng
Pham Xuén S va ba Tran Thi T.

4. V& an phi dan su so tham:

+ Ong Lé Van D phai chiu 6.325.000 ddng (Sau triéu ba trim hai muoi 1am ngan
dong).

Ong Pham Xuan S va ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra lai cho 6ng Pham Xuan S va ba Tran Thi T s6 tién tam Gmg an phi dan sy so thim
d3 nop 2.800.000 ddng (Hai triéu tam trim ngan ddng), theo bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an sd: AA/2021/0009908 ngay 18 thang 02 nam 2022 va bién lai thu
tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb: AA/2021/0010440 ngay 22 thang 8 nim 2023, cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang
c4o0 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh ciia phép luat.



Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bac Tan Uyén;

- Chi cyc THADS huyén Bic Tan Uyén;
- Duorng su;
- Luu ho so, VT.

Vo Tién Loi



Héi thim nhan dan Tham phan- Chi toa phién toa

DPoan Van Ludc Nguyén Trong Tinh Vo Tién Loi



