TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 43/2018/DS-PT
Ngay 28 - 9 - 2018
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Théng

Céac Tham phan: Ong Lé Qudc Huong va 6ng Nguyén Vian Thuyén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hué 1a Tham tra vién cua Toa an nhan
dan tinh Pak Nong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pk Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hitu Can - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2018, tai tru s6 Tod an nhan dan tinh Dak N6ng xét
xt phlc tham cong khai vu an thu ly sé: 37/2018/TLPT-DS, ngay 20-7-2018 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyén siz dung dat” do ban an dan su so
tham s6: 11/2018/DS-ST, ngay 11 thang 6 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén
Krong N6, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 54/2018/QD-PT, ngay
10 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Hoang D, ba Lé Thi V - Ving miit.

Pia chi: Bon J, thi trin D, huyén K, tinh bk Nong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trung X (Vin ban Gy quyén
ngay 27-7-2017) - C6 mat.

Dia chi: T6 dan phé X, thi tran E, huyén C, tinh bak Nong.

Bi don: Anh Vii Khic H, chi Nguyén Thi Thu H - déu c6 mat.

Cung dia chi: Bon B, thi trin D, huyén K, tinh Pk Nong.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Hoang D, ba Lé Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién cua 6ng Lé Hoang D, ba Lé Th; V va trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén
Trung X trinh bay:

Ngay 21-6-2015, dng Lé Hoang D, ba Lé Thi V viét gidy sang nhuong dat
cho 6ng Vii Khic H, ba L& Thi Thu H, dién tich khoang 1,9ha, toa lac tai Bon B,



thi tran B, huyén K. Trén dat di tréng ca phé, 01 cin nha cap 4, c6 01 céi ao
chung véi ba Pham Thi H, 03 cudn 6ng 16n, 01 may xat ca phé. Dién tich dat
trén dugc cap 1am 05 sb, con 01 thira gidp sudi chua dugc cap sb. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 ddng (Tdm tram triéu dong), dng H, ba
H da dit coc 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Ngay 27-6-2015, dng D, ba V vai éng H, ba H lap tiép mot gidy sang
nhuong dat ddi véi dién tich dat néu trén 1a 1,9 ha, gia chuyén nhuong 1a
800.000.000 ddng (Tdm trdm triéu dong). Hinh thic thanh toan éng H, ba H tra
trude cho 6ng D, ba V 400.000.000 dong, trong d6 c6 5.000.000 ddng tién dat
coc Vao ngay 21/6/2015, sb tién con lai hen dén 30 ngay sau khi xong thu
chuyén nhuong thi 6ng H, ba H phai c6 trach nhiém tra. Ngay 29/6/2015, 6ng D,
ba V di giao ong H, ba H Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) va
c4c gidy to lién quan dé 6ng H, ba H 1am tha tuc sang tén. Ong D, ba V di ban
giao dat ngoai thuc dia cho 6ng H, ba H nhan st dung.

Ngay 30-6-2015, hai bén lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat, cd xac nhan cia Uy ban nhan dan (UBND) thi tran D,
huyén K. Trong hop dong cac bén thoa thuan ghi gia 100.000.000 dong (Mét
tram triéu dong). Ngay 10-7-2015, hoan tat tha tuc chuyén nhugng dung tén dng
Vii Khéc H, ba Nguyén Thi Thu H.

Ngay 20-8-2015, 6ng H, ba H tra thém cho éng D, ba V 200.000.000 dong,
téng cong da tra duge 600.000.000 dong. Sé tién con lai 200.000.000 dong 6ng
H, ba H khong chiu tra, mic du ong ba da doi rat nhiéu lan. Do 6ng H, ba H vi
pham nghia vu tra tién, nén dng ba khoi kién yéu cau 6ng H, ba H phai tra cho
6ng ba s tién 200.000.000 dong.

Ngay 12-01-2018, 6ng ba khai kién bo sung yéu cau Toa an tinh 1ai suét
d6i véi sb tién 200.000.000 dong ké tir 01-8-2015 dén 12-01-2018 la 28 thang:
200.000-0004d x 28 thang x 0,75% = 42.000.000d. Tong cong dng H, ba H phai
tra sé tién no gdc 1a 200.000.0004 va 13i suat: 42000000 = 242.000.000d.

Tai phién toa so thim nguyén don bd sung yéu cau khai kién, yéu cau éng
H, ba H tra s tién no géc 1a 200.000.000d va 51.000.000d tién 14i tir ngay 01-8-
2015 dén 01-6-2018 (200.000.000d¢ x 34 thang x 0.75%). Tong cong la
251.000.000 dong.

Bi don 6ng Vii Khdc H, ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong D, ba V véi ong H, ba H
nhu 101 trinh bay cua D, ba V néu trén 1a ding. Gia chuyén nhuong hai bén thoa
thuan 800.000.000 dong, nhung khi 1am hop ddng ching thuc tai UBND thj tran
D, huyén K thi hai bén thoa thuan ghi gia 100.000.000 dong, muc dich dé giam
bét s6 tién thuc hién nghia vu tai chinh khi 1am thu tuc chuyén nhuong. Ong ba
da tra duoc 600.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong dén nay chua tra, ly do
6ng D, ba V khong giao du dién tich dit 1,9ha nhu di thoa thuan, hién nay con
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thiéu 3.880m?% nén chua lam xong thu tuc chuyén nhuong dong thoi vo chéng
6ng D bao c6 01 hd nudc chung, nhung khi éng ba tudi thi chi 6 hd ho khéng
cho tudi, do d6 6ng ba phai khoan gién hét 30.000.000 ddng.Ngoai ra 6ng D, ba
V con thoa thuan trir 20.000.000 ddng tién chi phi 1am thu tuc chuyén nhuong.
Nay dng ba yéu cau 6ng D, ba V phai trir tién dat con thiéu 1a 3.880m2 véi gia
42.106.000d x 3.880m2 = 163.580.000d + 30.000.000d (tién khoan giéng) =
193.580.000d, s6 tién con lai 6.420.000d 6ng ba chap nhan tra. Ong D, ba V yéu
cau tinh 14i suat cua sé tién 200.000.000 dong thi ng ba khdng chap nhan.

Ngay 15-01-2018, dng H, ba H c6 don yéu cau phan té yéu cau éng D, ba
V phai trir 30.000.000 d6ng tién khoan giéng. Tuy nhién, tai phién toa so tham
ong H, ba H da rat toan bo yéu cau phan té ddi vai sé tién trén, Hoi dong xét xir
da dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan t6 cua 6ng H, ba H.

Ban an dan su so tham s6: 11/2018/DS-ST ngay 11-6-2018 cua Toa an
nhan dan huyén Kréng N6 da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Lé Hoang D, ba Lé Thi V vé
viéc yéu cau ong Vii Khiac H, ba Nguyén Thi Thu H thanh toan 200.000.000
ddng tién gbc phét sinh tir hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va
51.000.000 dong tién I&i. Tong cong 1a 251.000.000 dong.

Dinh chi xét xtr ddi vai s6 tién 30.000.000 ddng yéu cau phan té ngay 15-
01-2018 cua 6ng Vit Khic H, ba Nguyén Thi Thu H.

Ngoai ra, Tda &n cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham xong, ngay 22-6-2018, nguyén don ong Lé Hoang D,
ba L& Thi V khéang céo toan b ban an dan sy so tham sb: 11/2018/DS-ST ngay
11-6-2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong No, dé nghi cap phlc tham xét xur
vu an theo hudng stra ban 4n so tham, chap nhan don khai kién caa dng ba.

Tai phién toa phic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi, yéu cau
khang cao dé& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng D, ba
V, sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng
H, ba H phai c6 nghia vu tra cho 6ng D, ba V téng sé tién 251.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién: Viéc
chap hanh phép luat cia nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh té tung da
thuc hién ding quy dinh cia Bo luat t tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac chiing cir c6 trong ho so, két
qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan
2 biéu 308, biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy. Chap nhan yéu cau khang céo
cia 6ng Hoang Vian D, ba Lé Thi V, sa ban an so tham sb: 11/2018/DS-ST
ngay 11-6-2018 cta Tda an nhan dan huyén Krong No theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng D, ba V. Budc éng Vit Khic H, ba Nguyén Thi Thu H
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phai tra lai cho 6ng D, ba V 200.000.000 d6ng tién gbc va tién 1ai suat theo quy
dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi ddng xét xur xét thay:

[1]. Qua trinh giai quyét, cac bén duong su déu thira nhin vao ngay 21-6-
2015 va ngay 27-6-2015, dng L& Hoang D, ba L& Thi V viét gidy tay sang
nhuong dat cho ong Vii Khac H, ba Lé Thi Thu H, dién tich khoang 1,9ha, toa
lac tai Bon B, thi tran D, huyén K. Trén dat da tréng ca phé, 01 can nha cép 4,
c6 01 céi ao chung, 03 cudn dng I6n, 01 may xat ca phé. Dién tich dat trén duoc
cap lam 05 giay chiing nhan, con mét phan giap subi chua duoc cap. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, 6ng H, ba H di tra duogc
400.000.000 dong va ban giao dat ngoai thuc dia. S6 tién con lai hen 30 ngay
sau khi 1am xong thu chuyén nhuong s& tra. Ngay 30-6-2015, hai bén 1am hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, co xéac nhan
cua UBND thi tran D, huyén K. Trong hop déng cac bén thoa thuan ghi gia
100.000.000 d6ng, ngay 10-7-2015, hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Bén ngay
20-8-2015, éng H, ba H tiép tuc tra cho vo chong 6ng D duoc 200.000.000
dong, tong cong 1a 600.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong dén nay chua
tra. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong giita cdc bén da tuan thu cac diéu kién
vé chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai cac Diéu 689, Piéu 690, Diéu
692, Piéu 697, Piéu 698 cia Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 167, Diéu 188
caa Luat Dat dai nam 2013.

[2]. Nhu vay, do 6ng H, ba H vi pham nghia vu tra tién quy dinh tai khoan
1 biéu 701 cua Bo luat Dan su, nén 6ng D, ba V khei kién yéu cau éng H, ba H
phai tra 200.000.000 dong va tinh 13i suat do cham thuc hién nghia vu dan su
quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 cta Bo luat dan su nam 2005, thoi han tinh 13i ké
tir ngay 01-8-2015 dén ngay 01-6-2018, cu thé 200.000.000d x 0,75%/thang x
43 thang = 51.000.000 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[3]. Qua trinh giai quyét cac bén khdng tranh chap vé hop ddéng chuyén
nhuong va Toa &n cap so tham ciing di nhan dinh hop dong chuyén nhuong
ngay 30-6-2015 di hoan thanh, cac bén khong co yéu cau dong thoi nhan dinh
6ng D, ba V thtra nhan da nhan cua 6ng H, ba H 600.000.000 dong, nhu vay dng
H, ba H da thanh toan day du cho 6ng D, ba V, nén d3 bac yéu cau khai kién cua
6ng D, ba V 1a chwa phu hop, 1am anh huéng dén quyén loi hop phap cua 6ng D,
ba V. Bai 18, trong qué trinh giai quyét cac bén duong su déu thira nhan gia
chuyén nhuong 13 800.000.000 ddng, di tra dugc 600.000.000 ddng, con lai
200.000.000 dong dén nay chua tra. Viéc cac bén thoa thuan trong hop déng ngay
30-6-2015 gi4 chuyén nhuong 100.000.000 d6ng 1a nham muyc dich giam bét sb
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tién thyuc hién nghia vu tai chinh khi 1am tha tuc chuyén nhuong, ndi dung nay da
duoc dng H, ba H thira nhan tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phdc tham.

[4]. Ong H, ba H cho rang do 6ng D, ba V giao khong du dat nhu da thoa
thuan, thuc té con thiéu 3.880m% Tuy nhién, qué trinh giai quyét, dng ba dng
yBu cau Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac lai dién tich dat,
nhung khong nop tién tam ang chi phi, nén khong thé tién hanh xem xét tham
dinh dugc. Do d6, khong ¢ can cir ching minh 6ng D, ba V giao thiéu dat nhu
loi khai cua 6ng H, ba H. Ong ba cho ring éng D, ba V giao khong du dat thi
6ng ba co quyén khai kién dng D, ba V bing vu kién dan sy khéac, néu van con
thot hiéu khai kién.

[5]. D6i vi mot phan dién tich dat 6ng D, ba V chua dugc cip GCNQSDD
nhung ong H, ba H van dong y nhan chuyén nhuong, mic du hién nay chua
hoan tat thu tuc chuyén nhuong d6i vai phan dat nay, nhung ong H, ba H khong
c6 don phan té vé tranh chap hop dong chuyén nhuong, nén Toa an khong xem
Xét giai quyét 1a phu hop.

[6]. Xét quan diém dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
NONg tai phién toa la c6 can ctr.

[7]. Tur phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xar xét thay c6 can cur dé
chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Lé Hoang D, ba Lé Thi V, stra ban an so
tham s6: 11/2018/DS-ST ngay 11-6-2018 ctia Toa an nhan dan huyén Krong N,
tinh Pak Nong theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

[8].Vé &n phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chap nhan, nén bi don phai chju an phi dan su so thdm theo quy dinh cta phap luat.

[9]. V& &n phi dan su phic tham: Do khang céo dugc chap nhan nén éng D,
ba V khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho éng D, ba V
300.000 dong tam ung an phi dan sy phic tham da nop.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu
148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat Té tung dan su; Pidu 689, biéu
690, Didu 692, Piéu 697, Piéu 698 ciia Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 167,
Piéu 188 cua Luat Pit dai nam 2013; Diéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-6-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng L& Hoang D, ba L& Thi V.

2. Stra ban 4n so tham s6: 11/2018/DS-ST ngay 11-6-2018 cuia Tda an nhan
dan huyén Krong No, tinh Bak Nong.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& Hoang D, ba Lé Thi V.
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Budc 6ng Vii Khac H va ba Nguyén Thi Thu H phai c¢6 nghia vu tra cho
6ng L& Hoang D, ba L& Thi V 200.000.000 déng (Hai trdm triéu dong) tién goc
con ng do nhan chuyén nhuwong quyén s dung dat cia ong D, ba V va
51.000.000 ddng (Nam muwoi mot triéu dong) tién 14i. Tong cong 1a 251.000.000
ddng (Hai tram nam muoi mét tridu dong).

Ké tir ngay 6ng L& Hoang D, ba Lé Thi V ¢6 don yéu cau thi hanh &n néu
ong Vi Khac H va ba Nguyén Thi Thu H khong tu nguyén thi hanh khoan tién
trén thi phai chiu I3i suat theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat dan su.

4. Pinh chi xét xir yéu cau phan tb cia 6ng Vit Khac H, ba Nguyén Thi Thu
H d6i voi so tién 30.000.000 dong (Ba mueoi triéu dong).

5. Vé an phi dan su so tham: Ong Vii Khac H, ba Nguyén Thi Thu H phai
chiu 12.550.000 dong (Muwoi hai triéu nam tram nam muwoi nghin dong) an phi
so tham, duoc khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam tng an phi dan
su so thim da ndp theo bién lai s6: 0000153 ngay 17-01-2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K, tinh Bak Nong. Hoan tra cho éng Lé Hoang D va ba
Lé Thi V 2.800.000 d¢6ng tam umg an phi da nop theo bién lai s6: 0003412 ngay
07-12-2016 va bién lai s6: 0000147 ngay 15-01-2018 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén K, tinh Bak Nong.

6. V& an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho 6ng L& Hoang D va ba L& Thi
V 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam (ng an phi dan su phlc thim da nop
theo bién lai s6: 0000254 ngay 25-6-2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
K, tinh Bak Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b,
va 9 Ludt Thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Néng;

- TAND huyén Krong No; (Pa ky va dong déu)

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu: THCTP, HSVA. Pham Thi Thong



