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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO H

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Sy Danh Hué.

2. Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha — Thu ky Tda 4n nhan dan Khu
vuc 10, Thanh pho H.

- Dai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Q tham gia phién toa: Ong Dam
Van Diing - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vyc 10, Thanh
phé H xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 173/2024/TLST-DS ngay
13 thang 11 nam 2024 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 23/2025/QDbXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh

hodn phién toa s6 21/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9 nim 2025, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngian hang TMCP xuit nhap khau Viét Nam.
Dia chi: Tang 8 toa nha Vincom Center, s6 72 Lé Thanh Ton, phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh pho C.
Nay la: Tz:ing 8 tdoa nha Vincom Center, s6 72 Lé Thanh Tén, phuong Sai
Gon, Thanh pho C.
Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty: Ong Nguyén Canh Anh — Chtic
vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Luyén Duy Hoang —
Phé phong xir Iy ng theo Van ban uy quyén so 52/2025/EIB/UQ-TGD ngay
25/8/2025. C6 mat.
- Bi don: Anh Nguyén Dat C, sinh nim 1994,
‘ Dia chi: X6m 4, thénrDc‘A)ng Lu, xa bQ, huyén Q, Thanh phé H (nay 1a thon
bong Lu, xa HD, Thanh pho H). Vang mat.
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- Nhirng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1981.

Pia chi: 2/2 C3, t0 4, 4p An Loc, xd Tam An, huyén Long Dit, tinh Ba Ria
Viing Tau. Nay la: 2/2 C3, t0 4, ap An Loc, xa LD, Thanh phd C. Xin vang mat.

+ Ong Tran Vian Diing, sinh nam 1965.

Pia chi: 6/1C, ép An ch, td 4, x4 Tam An, huyén Long Pit, tinh Ba Ria
Viing Tau. Nay la: 6/1C, t6 4, ap An Ldc, xa LD, Thanh pho C. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/5/2024 va loi khai trong qud trinh giai quyét vy
dn, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Pat C c6 vay tai Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam
(sau day viét tat 1a Ngan hang) sO tién 1.800.000.000d (Mot ty tam trim triéu
dong) theo Hop dong tin dung s0 1831LAV210089392 ngay 01/12/2021 (sau day
viét tat 1a Hop dong tin dung) véi thoi han cho vay la 360 thang ké tur ngay
02/12/2021 dén ngay 02/12/2051; Muc dich vay von: hoan tra ngudi than tién
muon mua dat.

Ngén hang da thyc hién giai ngan so tién 1.800.000.000d (M4t ty tam trim
tri¢u dong) cho anh Pat theo Khé udc nhan ng s6 1831-LDS - 210000368 ngay
02/12/2021.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 01/12/2021 tai Van phong cong chung
s0 2 (dia chi: S6 31 duong Ta M3, khu phé 5, phudong Phudc Hiép, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau) anh C cung v&i Ngan hang ky Hop dong thé chip quyén st
dung dat sd 107/KHCN 30-4/BDTS/21, s6 cong chimg 8086, quyén s 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD (sau day goi tat 13 Hop dong thé chip). Tai san bao dam la:
Quyen st dung dat va tai san s& hinh thanh trong twong lai cua thira dat s6 317, to ban
d6 s6 25 tai dia chi: x3 An Ngii, huyén LD, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay thudc xa
LD, thanh pho C) theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 CU 679609, s6 vao s cap glay chung nhéan CS 09745
do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 09/3/2020 cho ong
Tran Thanh Phong. Ngay 19/11/2021 Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing
Tau cap nhat bién dong chuyén nhuong cho anh Nguyén Pat C. Viéc thé chap da
duogc ding ky thé chip tai Vin phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau ngay
02/12/2021.

Qué trinh thyc hién Hop ddng tin dung néi trén, ngay 26/07/2023 anh Nguyén
Pat C c6 don dé nghi Ngan hang xem xét co cdu lai thoi gian tra no do dang gip
kho khin trong cong viéc, anh hudng dén ngudn thu nhép tra ng. Dé hd tro anh C
trong giai doan khé khian, Ngan hang da ky thoa thuin stra d6i bd sung khé wéc
nhan ng nham co ciu lai thoi gian trd ng cho khach hang nhu sau: toan bg géc va
1ai tr ngay 02/08/2023 dén 02/04/2024 s& dugc thanh toan 01 lan vao ngay
02/05/2024. Tuy nhién, anh C van khong thuc hién duoc viéc thanh toan géc va lai
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dung han, vi pham nghiém trong cac diéu khoan cam két ctia Hop dong tin dung, khé
udc nhan no. Tinh dén hét ngay 15/11/2024, anh C da thanh toan cho Ngan hang
tong sd tién 1a 407.207.362 dong, trong d6: c6 95.000.000 déng no gdc va
312.207.362 ddéng no 13i. Vi vay, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam da
khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc anh C thanh toan toan bd sd tién con phai tra tam tinh dén hét ngay
15/11/2024 1a 2.016.054.008 dong trong d6 no goc 1a 1.705.000.000 ddng (bao
gdm no gdc trong han 1a 1.625.000.000 dong, no gbc qué han 1a 80.000.000 ddng),
141 trén du no gbe trong han 1a 292.172.229 ddng, i trén du ng gdc qua han 1a
6.297.596 dong, 1ai trén s6 tién 14i cham tra 1a 12.583.583 dong.

- Lai tiép tuc duoc tinh tir ngdy 16/11/2024 cho dén khi C thanh toan hét no
vay ctia Hop ddng tin dung néu trén theo murc 13i sudt ma hai bén d3 thoa thuan
trong hop dong.

- Trong trudng hop anh C khong tra dugc no hodc tra ng khong dy du thi
Ngén hang dugc toan quyén phat mai tai san bao dam hodc dugc quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no
vay.

- Néu tai san bao dam cho khoan vay khi phat mai van khong du dé thu hoi
ng cho Ngan hang thi anh C ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong
khoan no.

Bi don anh Nguyén Pat C khong sinh song thuong xuyén tai noi dang ky
thwong trii. Toa dn da thiee hién viéc tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung cho anh
C, gdp bé me anh C nho théng bdo néi dung vu viéc cho anh C biét nhung anh C
van khéng dén Toa dén, khéng cé van ban néu ¥ kién doi véi yéu cdu khéi kién ciia
Ngdn hang.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Trdan Vin Diing trinh bay:

Thira dat s6 317, to ban d6 s6 25 tai dia chi: xd An Ngii, huyén LD, tinh Ba
Ria — Viing Tau c6 nguodn gdc la dat cuia dng ba ngoai dé lai cho bd me 6ng. Sau d6
bb me 6ng dé cho em trai 6ng la Tran Thanh Phong (sinh nam 1977) dai dién gia
dinh dung ten trong gidy chting nhan quyén sir dung dat. Ong Phong bén thira dét
nay cho anh Nguyén Pat C lic nao 6ng khong duoc biét. Do duoc cha dong y nén
nam 1999 6ng da 1am mot nha tam c6 mai che dé chira xe ria van chuyen mudi,
hién khong c6 tranh chip véi ai. Ong dé nghi Ngan hang hd tro mot phan chi phi
(tir 4.000.000d dén 5.000.000d tuy theo danh gia thyc té tir phia Ngén hang) dé
ong di doi kho xe rua nay khi c6 yéu cau thu hoi hodc xur ly tai san. Ong dé nghi
dugc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu viéc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Tran Thanh T trinh bay:

Thra dat s0 317, to ban d6 sO 25 tai dia chi: xd An Ngai, huyén LD, tinh Ba
Ria — Viing Tau c6 ngudn goc 1a dat cia 6ng ba ngoai dé lai cho bd me 6ng. Sau do
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bb me ong dé cho anh trai 6ng 1a Tran Thanh Phong (sinh nim 1977) dai dién gia
dinh ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Phong ban thira dat
nay cho anh Nguyén Pat C ltic nao 6ng khong duoc biét. Do dugc cha déng ¥ nén
nam 2005 o6ng da lam mdt nha tam va nam 2015 thi [am mai che béng t6n dé lam
tiém sir xe mo to, hién ong khong co tranh chap véi ai. Ong dé nghi Ngan hang hd
tro mot phan chi phi (tir 4.000.000d dén 5.000.000d tuy theo danh gia thuc té tir
phia Ngan hang) dé o ong di doi tiém sura xe khi co yéu cau thu hoi hogc xu ly tai
san. Ong dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu viée.

Tai phién toa:

- Pai dién Ngan hang yéu cau Toa an:

1. Bugc anh C phai tra cho Ngan hang sO tién con no theo Hop dong tin
dung, Khé nhan no ndéi trén, tam tinh dén ngéy 30/9/2Q25, la: 2.225.941.565d (Hai
ty hai trdm hai muoi lam tri¢u chin tram bon muoi mot nghin nam tram sau muoi
lam dong), trong do:

- No gbc: 1.705.000.000d (Mot ty bay tram linh nam triéu ddng) trong do
c6: 1.575.000.0004 1a ng goc trong han va 130.000.000d 1a ng gdc qua han.

- No lai: 520.941.565d (Nam trdm hai muoi triéu chin trim bon muoi mét
nghin nam tram sau muoi [dm do6ng), trong d6 gom:

+ Lai trén du ng gbe trong han: 454.034.425d (Bén tram ndm muoi tu triéu,
khong tram ba muoi bon nghin bon tram hai muot lam dong).

+ Lai trén du ng gdc qua han: 22.887.616d (Hai muoi hai tri¢u tam tram tam
muoi bay nghin sdu tram mudi sau dong).

+ Lai trén lai cham trg”l (muc lai §u§t tinh 1a 10% dbi voi du no 1i trong han
chm tra): 44.019.524d (Bon muoi bon tri¢u khong tram muoi chin nghin nam
tram hai muoi bon dong).

2. Budc anh C tiép tuc phai tra 14i phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén
khi trd hét ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no da ky.

_ 3. Truong hop anh C khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu céu co quan thi hanh an c6 thdm quyén phat mai tai san bao dam cua
khoéan vay nhu da néu, dé thu hoi ng.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung ciia Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; Viéc cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
cia minh. ’ ‘ , ‘

+ Ve vi€c giai quyet vu an: D€ nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don. Budc anh C phai tra Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam s tién con
no tam tinh dén ngay 30/9/2025 cu thé nhu dai dién ngan hang trinh bay tai phién
tdoa. Anh C con phai tiép tuc chiu 1di phat sinh tir ngdy 01/10/2025 dbi véi sb tién
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con phai thi hanh an, theo muc 1di suat cac bén thoa thuan trong HDTD di ky va
pht hop véi quy dinh cta phap luat cho dén ngay tra hét ng. Trudng hop cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
TMCP xuét nhap khau Viét Nam thi 14i sudt ma anh C phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang TMCP xuét nhip khau Viét Nam theo quyét dinh cta Toa an ciing
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang TMCP xuat
nhap khau Viét Nam. Truong hop anh C khdong thuc hién hoac thuc hi¢n khong
day du nghia vu tra no thi dé nghi tuyén Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét
Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 thim quyén xtr 1y tai san bao dam
nhu da néu, dé thu hdi no. Do bi don khong c6 yéu ciu phan té, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét va danh quyén
khéi kién cho cac duong sy bang vu an khic néu c6 yéu cau theo quy dinh cua
phap luét. Anh C phai chiu toan bd an phi theo quy dinh cua phap luat. Cac duong
su ¢o quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam khoi kién tranh chap hop
dong tin dung vi bi don 13 anh Nguyén Pat C hién ding ky ho khau thudng trd tai
X6m 4, thon Pong Lu, xa PQ, huyén Q, Thanh phé H (nay 1a thon Pong Lu, x4
HP, Thanh phd H), theo ding dia chi ghi trong hop dong tin dung. Toa an nhan
dan huyén Q (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 10 — H) thu ly la ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS
tung dan su va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhén dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién thAm quyén ctia cac Tod an nhan dan ké tir ngay
01/7/2025.

- Toa an da tién hanh tong dat hop 1& cac vin ban td tung cho bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa, bi don vang mat khong co li
do, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa an giai quyét
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mit cac duong sy niy
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung
dan su.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé néi dung va hiéu lwc ciia Hop dong tin dung:

~ Ngay 01/12/2021, anh Nguyén, Pat C di ky v6i Ngan hang TMCP xuat nhap
khau Viét Nam Hop dong tin dung s6 1831-LAV210089392 kém theo Phu luc, véi
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s6 tién cap tin dung: 1.800.000.000 dong (MOt ty tam trim triéu dong chin); Muc
dich vay von: hoan tra nguoi than tién muon mua dat; Thoi han vay von: 360 thang
ké tir ngay 02/12/2021 den 02/12/2051; N¢ gbc duoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky
cach nhau 01 thang va sd tién dugc tra m01 ky 1a 5.000.000 dong. Hop dong tin
dung con ghi rd thoa thuén cua cac bén vé i suat cho vay va chu ky thay doi 1ai
suét, bién phap bao dam cap tin dung,... Ngan hang di thuc hién viéc giai ngan
toan bo sb tién 1.800.000. 000 ddéng (Mot ty tam tram triéu dong chin) cho anh C
theo theo Khé udc nhan ng s6 1831-LDS - 210000368 ngay 02/12/2021.

Céc chu thé d3 ty nguyén thoa thuan ky két cac Hop dong tin dung theo hinh
thire, nd1 dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 385, 401 B0 luat Dan sy 2015; khoan
14 va 16 Diéu 4, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chiic tin dung nam 2017. Do
d6, Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no phat sinh hiéu lyc ddi véi cac bén.

[2.2]. Véyéu cau trd no:

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ngay 31/7/2023 Ngan hang da ky
thoa thuan stra d6i bo sung khé wdc nhan ng nham co cau lai thoi gian tra ng dé ho
trg anh C trong giai doan kho khin, cy thé nhu sau: toan bd gdc va lai tir ngay
02/08/2023 dén 02/04/2024 s& dugc thanh toan 01 1an vao ngay 02/05/2024. Mic
du duoc co clu lai thoi gian tra ng nhung anh C van khong thuc hién viéc thanh
toan gdc va 1di dung han, vi pham nghia vutrar ng thoa thuan tai Hop dong tin
dung, Khé udc nhan ng va Thoa thuan ngay 31/7/2023 vé

stra d6i, bo sung Khé udc nhan ng. Tai khoan 6.1 Piéu 6 Phu luc Hop dong
tin dung c6 quy dinh r6 Ngan hang duoc thu hoi ng trudc han khi khach hang co vi
pham Hop dong tin dung. Do do, Ngéan hang khoi kién anh C yéu cau tra toan bo
khoan vay theo Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no ndi trén 1a c6 cin cit nén
dugc chap nhan.

Cin clr bang sao ké, tam tinh dén ngay 30/9/2025, anh C con ng Ngan hang
1.705.000.000d (Mot ty bay trdm linh nam triéu dong) ng gdc, trong do co:
1.575.000.0004 14 ng gdc trong han va 130.000.0004d 14 ng gdc qua han. Budc anh
C phai tra cho Ngan hang s6 tién nay.

Tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng, cic bén da tu nguyén thoa
thuan cu thé vé 1ai suat cho vay, phuong phap tinh lai, ky tra 1ai. Thoa thuén nay
hoan toan phu hop v6i quy dinh vé 13i sudt cho vay tai Piéu 13 cta Thong tu s6
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat
dong cho vay ctia cac to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi voi
khéch hang; Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2017; Diéu 7, khoan 2 Diéu 8
ctia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai,
13i suét, phat vi pham; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin clr bang ké tinh 13i ctua khoan vay, Hoi dong xét xir thay: Muc 13i suat
cua khoan vay dé dugc Ngan hang ap dung, diéu chinh dung nhu da thoa thuan
trong Hop dong tin dung, Khé udc nhén ng va khong vuot qua quy dinh cua phap

luat vé 13i suat cho vay. Do vdy, yéu cau khai kién ciia Ngan hang vé tra ng 13i nhu
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dai dién Ngan hang trinh bay tai phién toa l1a c6 can cu chép nhéan. Budc anh C phai
tra Ngén hang ng 1ai tam tinh dén ngay 30/9/2025 la: 520.941.565d (Nam tram hai
muoi tri¢u chin tram bon muoi mot nghin nam tram sau muoi lam dong), cu thé
nhu sau:

+ Lai trén du ng gdc trong han: 454.034.425d (B6n tram nam muoi tu triéu,
khong trdm ba muoi bon nghin bon trdm hai muoi 1dm dong).

+ Lai trén du ng gdc qua han: 22.887.616d (Hai muoi hai triéu tam trim tam
muoi bay nghin sdu tram muo1 sau dong).

+ Lai trén 131 cham tra (muc lai suét tinh 1a 10% doi véi du no 13i trong han
cham trd): 44.019.524d (Bon muoi bon tri¢u khong tram muoi chin nghin nam
tram hai muoi bon dong).

Tong s6 tién anh C phai tra cho Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 1831-
LAV210089392, Phy luc hop dong ngay 01/12/2021 va Khé wdc nhan no s6 1831-
LDS - 210000368 ngay 02/12/2021 tam tinh dén ngay 30/9/2025 Ila:
1.705.000.000d + 520.941.565d = 2.225.941.565d (Hai ty hai tram hai muoi 1am
triéu chin trim bén muoi mét nghin ndm tram sau muoi lam dong).

Anh C con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 01/10/2025 d6i véi sb
tién phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut da thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Phu
luc hop dong va Khé uwdc nhan no noi trén cho dén khi thanh toan hét no, nhung
phéi phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Truong hop cac bén co6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 1ai suét cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam thi lai suat ma anh C
con phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam theo
quyét dinh ctia Toa an cling dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
ctia Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam.

[2.3] Vé yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no:

Ngay 01/12/2021 tai Van phong cong chung sé 2 (dia chi: S6 31 duong Ta
M&, khu phé 5, phudng Phudc Hiép, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cil)
anh Nguyén Dat C cing véi Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam ky Hop
dong thé chip quyén sir dung dét s6 107/KHCN 30-4/BPTS/21, s6 cong ching 8086,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dé d¢am bao cho khoan vay néu trén cta anh C.
Theo Hop ddng thé chap, tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san s& hinh
thanh trong tuwong lai cta thira dat s6 317, to ban d6 sb 25 tai dia chi: xd An Ngii,
huyén LD, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay thudc xa LD, thanh pho C) theo Glay
chimg nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
CU 679609, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 09745 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 09/3/2020 cho 6ng Tran Thanh Phong. Ngay
19/11/2021 Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho anh Nguyén Pat C. Viéc thé chap di dugc dang ky thé chap tai
Vin phong ding ky dét dai tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 02/12/2021.



Céc chu thé tham gia ky két hop dong thé chip co day du niang luc hanh vi
dan sy; Hop dong dam bao vé ndi dung va hinh thic theo quy dinh cua phéap luat.
Viéc thé chdp da duoc cac bén dang ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai tinh
Ba Ria — Viing Tau (cii) 14 hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai 2013, Piéu 295 va 298 Bo luat dan sy 2015. Do d6, Hop dong thé
chap phat sinh hiéu luc va ¢ gia tri phap 1y ké tir thoi diém ding ky thé chap.

Ngéan hang dé nghi vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu héi no néu anh C
khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra ng, la dang nhu théa
thuan ctia cac bén tai Diéu 5 Phu luc Hop ddng trin dung va Diéu 8 Hop dong thé
chap. Thoa thuan nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luit cac to chuec tin
dung nam 2017, Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu Quy
dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy, Diéu 299 Bo luat dan
su 2015 nén c6 can cr va duoc Hoi déng x¢&t XU chép nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 10 — H d4 uy thac cho
Toa 4n nhan dan huyén Long D4t, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ddi vdi tai san bao dam, thay: Hién nay, trén thira dat sb 317, to
ban d6 s 25 tai dia chi: x3 An Ngii, huyén LD, tinh Ba Ria — Viing Tau (thoi diém
Toa an nhan dan huyén Long Pit xem xét, thim dinh tai chd, thira dat thudc xa
Tam An, huyén Long Pit, tinh Ba Ria — Viing Tau, nay thudc xa LD, thanh phé O
c6 02 ngo61 nha tam:

+ 01 (mot) nha tam kich thudc 4,3m x 3,7m = 15,9m2, tudng gach, mai ton
thiéc, nén lang xi mang; Mai che lop ton, khung sat; Hién 6ng Tran Thanh T dang
st dung Iam tiém stra xe mo to.

+ 01 (mot) nha tam cé kich thudc 4,9m x 4,8 m = 23,5m2, co cAu tric mai
ton thiéc, tudong gach, nén lang xi mang; Mai che ton, khung sat; Hién 6ng Tran
Van Diing str dung lam kho chtra xe rua (xe van chuyén muoi).

Ong Tran Vin Diing va Tran Thanh T déu khong c6 yéu cau doc 1ap, chi dé
nghi Ngan hang xem xét hd trg mt phan chi phi (tr 4.000.000d dén 5.000.000d
tuy theo danh gia thuc té tir phia Ngan hang) dé cac ong di doi tiém sira xe va kho
chtra dung cu van chuyén mudi khi ¢6 yéu cau thu hdi hodc xu 1y tai san.

Do bi don khong c6 yéu cau phan to va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yeu cau doc 1ap nén danh quyén khoi kién cho cac duong sy bang
mot vu an khéc khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luét.

Tai san bao dam dugc xur 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém
xtr 1y tai san bao dam. Trudong hop sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam
khong du dé thanh toan hét khoan no thi anh C van phai cé nghia vy thanh toan s
no con lai cho Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam dén khi tra xong ng.
Néu thira s& duoc tra lai cho chu s& hitu tai san.

Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong su, nhitng nguoi dang ky ho khau
thudng tra, tam tra, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu chip hanh quyét dinh
cua co quan xu ly tai san bao dam.



[3]. V& an phi: Anh C phai chju toan bg 38.259.500d (Ba muoi tam triéu hai
trdm ndm muoi chin nghin nam tram dong) an phi dan sy so thdm. Ngan hang
TMCP xuét nhap khau Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so' tham va dugc
nhan lai tién tam Gng an phi da ndp.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Xur:

‘ Can CL'I’W khoan 3 Diéu 26;‘ diém a khpén 1 Piéu 35; diém a khgén 1 Piéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va 273 B ludt T tung dan su.
Nghi quyet s6 01/2025/N Q-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa an

nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan ké tir ngdy 01/7/2025

Cin cr cac Piéu 295, 298, 299, 385, 401 va 466 B Luat Dan su 2015.

Cin ci Diéu 4, 91, 95 va 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2017.

Cin ct Diéu 13 Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudce ngoai doi voi khach hang.

Cian ct khoan 3 diéu 167 Luat dét dai 2013;

Can cir Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pht Quy dinh
thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Can ctr Diéu 7 va 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mot sd quy dinh
cua phép luat vé 1ai, lai sudt, phat vi pham.

Cian cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

X
~ 1. Chép nhin toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP xuat nhip
khau Viét Nam doi véi anh Nguyén Pat C.

2. Budc anh Nguyén Pat C phai tra Ngan hang TMCP xuéat nhap khau Viét
Nam s tién con ng theo Hop déng tin dung s6 1831-LAV210089392 va Phu luc
hop dong ngay 01/12/2021, Khé wdc nhan ng s6 1831-LDS - 210000368 ngay
02/12/2021, tam tinh dén ngay 30/9/2025, tong so tién 1a 2.225.941.565d (Hai ty
hai trim hai muoi ldm triéu chin trim bon muoi mét nghin nim trim sau muoi lim
dong), trong do:



- No gbc: 1.705.000.000d (Mgt ty bay tram linh nam triéu ddng) gdm:
1.575.000.000d ng goc trong han va 130.000.000d no goc qua han.

- No 1ai: 520.941.565d (Nam tram hai muoi triéu chin tram bon muoi mot
nghin ndm tram sau muoi lam dong), trong d6 gom:

+ Lai trén du ng gdc trong han: 454.034.425d (B6n tram nam muoi tu triéu,
khong trdm ba muoi bon nghin bon trdm hai muoi 1dm dong).

+ Lai trén du ng gdc qua han: 22.887.616d (Hai muoi hai triéu tam trim tam
muoi bay nghin sdu tram muo1 sau dong).

+ Lai trén 131 cham tra (muc 1ai suét tinh 1a 10% doi véi du no 13i trong han
cham trd): 44.019.524d (Bon muoi bon tri¢u khong tram mudi chin nghin ndm
tram hai muo1 bon dong).

3. Anh Nguyen Dat C con phai tiép tuc tra tién lai phat sinh trr ngay
01/10/2025 d6i véi sb tién con phai thi hanh an theo muc lai sut ma cac bén di
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1831-LAV210089392 va Phu luc hop dong
ngay 01/12/2021, Khé u6c nhan no s6 1831-LDS - 210000368 ngay 02/12/2021,
cho dén khi thanh toan xong khoan no nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Truong hop cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam thi 14i suat ma anh
Nguyén Pat C phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét
Nam theo quyét dinh cta Toa an ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 1ai suat ctia Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop anh Nguyén Pat C
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang
T™MCP xuat nhap khau Viét Nam c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
107/KHCN 30-4/BPTS/21 do Vin phong cong chimg s 2 (dia chi: S6 31 dudong Ta
M&, khu phé 5, phudng Phudc Hiép, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cil)
cong chimg s6 8086, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2021, dé thu
hdi toan bd khoan no. Tai san bao dam da duoc cac bén ding ky thé chap tai Vin
phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau (cil) ngay 01/12/2021.

Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét cua thira dat
s0 317, t0 ban d0 s6 25 tai dia chi: xa An 'Ngai, huyén LD, tinh Ba Ria — Ving Tau
(nay thudc xa LD, thanh pho C) theo G1ay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 679609, s6 vao sb cap gidy chimg
nhan CS 09745 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
09/3/2020 cho 6ng Tran Thanh Phong. Ngay 19/11/2021 Vin phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria — Viing Tau (cli) d4 cap nhat bién dong chuyén nhuong cho anh Nguyén
Dat C.
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Truong hop sb tién thu duge tir viée xt 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khodn ng thi anh Nguyén Pat C van phai c6 nghia vu thanh toan s6
no con lai cho Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam dén khi trd xong no.

Tai san bao dam duogc xu 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém
xur ly tai san bao dam.

Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong su va nhitng ngudi dang ky ho khau
thuong tru, tam trd, sinh song tai tai sdn bado dam c6 nghia vu chap hanh quyét dinh
cua co quan xu ly tai san bao dam.

5. Bi don khong c6 yéu cau phan td, nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan khong c6 yéu céu doc lap nén danh quyén khoi kién cho cac duong sy
bang vu &n khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

6. V¢é an phi:

- Anh Nguyén Dat C phai chiu toan bd 38.259.500d (Ba muoi tam tri¢u hai
tram nam muoi chin nghin ndm tram dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam s tién 34.370.000d
(Ba muoi tu triéu ba trim bay muoi nghin déng) tam tng 4n phi da ndp theo Bién
lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0020238 ngay 13/11/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Q, Thanh phd H nay 14 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

7. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoic tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10 — H;

-THADS TP H;

- Céac duong su;

- Luu: ho so VA; VPTA;

Pao Thj Thay
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] HOI PONG XET XU
Cac Héi tham nhan dan Tham phan - Chiu toa phién toa
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;

- Chi cuc THADS H. Q;
-Cac dugng su;
- Luu: ho so VA; VPTA;

Pao Thi Thuy
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