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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Giang Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Ptrc Nhan va ong Nguyén Pang Cuong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 28/6/2023, tai Phong xtr an - Toa an nhan dan thanh phd Ha Long xét
XU 8O tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 27/2022/TLST - DS ngay 22/3/2022
vé viéc: "Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
42/2023/QbXXST- DS ngay 26 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Chi Truong Thu H, sinh ndm 1996. Noi thuong tru: T6 1, khu
4, phuong B, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y guyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh
nam 1968. Noi thuong tru: Té 3A, khu‘ 1A, phuong H3, thanh pho Ha Long, tinh
Quang Ninh, c6 mat. (Hop dong uy quyén ngay 14/02/2022 gitra chi Truong Thu H
va ba Nguyen Thi Thu H2, dd dugc cong chiing tai Van phong cong ching Ha
Long ngay 14/02/2022)

2. Bi don: Ong Doan Hiru T, sinh nam 1968 va vo 1a ba Bui Thi H5, sinh
nam 1976. DéAu thuong tru tai: TO 1,, khu 4, phuong B, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh. Ong T c6 mat, ba H5 vang mat



Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: C)ng bang Van T2, sinh nam 1957.
Noi thuong tra: T6 4, khu 8, phuong H, thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh, c6
mit. (Hop ddng ty quyén ngdy 22/6/2022 giira 6ng Poan Hitu T - ba Bui Thi H5
va 6ng Pang Van T2, dugc cong ching tai Van phong cong chung Ha Long ngay
22/6/2022)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, don khdi kién bd sung, trong ban ty khai va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

B6 me dé cua chi H 1a ong Truong Ptrc T3, sinh nam 1960 va ba Nguyén
Thi H6, sinh nam 1961; 6ng T3 - ba H6 sinh dugc 02 ngudi con 1a Truong Thi
Thanh H7, sinh nam 1982 va Truong Thu H, sinh nam 1996. Ngay 03/9/2013, ong
T3 - ba H6 dugc UBND thanh phé Ha Long cap Gidy chimg nhan QSD dat s so
BM 091548; s6 vao so cap GCN: CH 02897 ddi véi thira dat sb 86, to ban d6 dia
chinh s6 64, tai dia chi: Té 1, khu 4, phuong B, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh voi dign tich 399. 7m?; trong d6: Hinh thire str dung riéng: 399 ,7m?* muc dich
su dung: dat trong ciy lau nam; thoi han st dung dat 50 nim (den nam 2053);
ngudén goc st dung: nha nudc cong nhan QSD dat. Ba H6 mat vao ngay
24/10/2018. Di san thira ké ba H6 dé lai trong do co gia tri %2 QSD dét tai thira dat
néu trén. Ngay 20/02/2019, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba H6
gbn: Ong T3 (CH6) va 02 con 14 chi H, chi H7 thdng nhat thoa thuén chia dia san
thira ké doi v6i thira dat néu trén va da 1ap van ban duoc Vin phong cong ching Ha
Long chimg nhan ngay 20/02/2019, theo do6 thoa thuan: Giao toan b tri gia 72 thira
dat néu trén cho éng T3 dugc toan quyén st dung. Ong Truong Pic T3 chét vao
ngay 13/4/2019 va chua T2 hi¢n viéc dang ky nhan di san thira ké tai Co quan Nha
nuéc c6 tham quyén.

Ngay 06/4/2020, chi H va chi H7 da T2 hi¢én thoa thuan phan chia di san thura
ké do 6ng Truong Puc T3 dé lai néu trén va di lap van ban duoc cong ching tai
Vién phong cong chu’ng Quang Ninh. N§1 dung thoéa thuan phan chia di san nhu sau:
ba H va ba H7 dong y tang cho toan by ky phan ma ba dugc hudng trong khéi di
san thira ké do ong T3 d¢ lai cho ba H. Ba H dong y nhan ky phan thira ké ma ba
H7 tang cho néu trén. Sau khi T2 hién thdéa thuan phan chia di san thira ké néu trén,
chi H di 1am thd tuc nhan di san thira ké theo quy dinh cua phap luat tai Van phong
dang ky QSD dét thuoc UBND thanh phd Ha Long, thi chi H méi duoc biét 6ng
Doan Hiru T va vo la ba Bui Thi H5 la nguoi st dung dat giap ranh da 1an chiém
dat 113,4m’ dat thudc thira dat 6 ong T3 - ba H6 dé lai. Ngay sau do chi H da nhiéu
lan gip 6ng T - ba H5 dé giai quyét vé viéc vo ong T 1an chiém dét trong phan dét
1a di san do 6ng T3 dé lai, nhung khong c6 két qua.

Tai budi hoa giai tranh chap dat dai giita chi H va ho ong T vao ngay
26/02/2021 ta1 UBND phuong B, thanh phd Ha Long, 6ng T dua ra quan diém:
Nam 2015 6ng di mua dién tich 20m? cua 6ng T3 - ba H6 dé mo rong 1am san va
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ong T da T2 hi¢én viéc lam san ngay trong nam 2015. Nam 2017, ong T3 - ba H6
tiép tuc dé lai cho ong T thém mot phf?m dién tich dat, vi tri trudc nha ong T (tur dau
hdi nha chay thing xudng dudi duong cau B). Tong hai dot mua dat cua éng T3 -
ba H6 khoang 200m”. Ong T khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr dé chirng minh
viéc ong da nhan chuyén nH dat hai 1an ctia 6ng T3 - ba H6 nén viéc hoa giai tai
UBND phuong B khong thanh.

Vi vay chi H khéi kién ong T - ba H5 vé6i yéu cau: Budc 6ng T - ba H5 phai
tra lai cho chi dién tich dat di 14n chiém 1a 113,4m? dét trong cdy lau nam, thudc
thira dat s6 86, to ban dd sb 64, dia chi: T6 1, khu 4, phuong B, thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh. Ta1 phién toa, chi H c6 quan diém yéu cau ong T - ba H5 phai tra
lai dién tich 114,5m® theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/8/2022 cua
Toa an.

Tai Ban tu khai, bién ban léy 161 khai va tai phién toa, bi don 6ng Poan Hiru
T va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thira dat vo cH6 ong dang & ¢6 vi tri giap ranh Vé‘i thira dat ctia 6ng T3 - ba
H6, 14 thira s 2, t& ban do sb 64, dién tich dat ¢ 69,8m?, dia chi thira dat: T6 1, khu
4, phuodng B, thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh, da du’oc UBND thanh pho Ha
Long cap Glay chimg nhén QSD dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd s6 CK 68186, sd vao sO cap Gidy chimg nhan QSD dat sé CH 20452, do
UBND thanh phé Ha Long cip cho 6ng ba vao ngay 22/02/2018. Nam 2015, éng
Truong Puc T3 - ba Nguyén Thi H6 d3 nhuong lai cho vo cH6 6ng 20m* thudc
thira dat s6 86, to ban do dia chinh s 64, tai dia chi: T6 1, khu 4, phuong B, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh do 6ng T3 - ba H6 duoc UBND thanh pho Ha Long
cap Gidy chimg nhan QSD dét s6 s6 BM 091548; sb vao so cap GCN CH 02897,
v6i gia 7.000.000 dong. Sau d6 ong da 1am san trén dién tich dat 20m? ndy vao nam
2015. Nam 2017, 6ng T3 - ba H6 lai nhugng thém mdt phén di¢n tich dat phia
truge cira nha cla ong dé ong mo rong lam sén va ngd (tur dau hoi nha cap bon cua
ong chay thang xubng dudng cau B). Ong c6 yéu cau 6ng T3 - ba H6 cung Cap toan
bo gidy to dé hai gia dinh 1am thu tyc sang tén chuyén nhuong qua phong cong
ching (mai dau 6ng T3 néi dat chua cé so, gang hoi méi 6ng T3 noi dat dai dang
thanh tra kiém tra nén ong T3 - ba H6 dé lam lay sau). Ong da giao tién cho 6ng T3
- ba H6, ba H6 nhan tién va ong T3 - ba H6 di giao dit cho toi. Cudi thang 3 nim
2017 6ng xay dyng mo rong sén, lam ngd va tuong bao gilta hai gia dinh. Trong
sudt qua trinh str dung hai bén gia dinh khong xay ra tranh chap. ‘Thang 10 nam
2017, thanh pho Ha Long tién hanh 1ap ban dd hién trang su dung dat va 1ap ban dd
dia chinh, ong d3 ké khai nop thué dat cho dén nay.

Nam 2020, ho ong T3 cho may xtc vao san gat dat 1am anh hu’(mg dén cac
ho dan, ong va mot s6 ho dan gai don dén UBND phuong B dé nghi gia quyét thi
6ng moi duge biét thira dat ctua ong T3 - ba H6 di duogc UBND thanh phd Ha Long
cap gidy ching nhan QSD dét tir nam 2012. Khi xem Glay chimg nhan QSD dat
cip cho 6ng T3 - ba H6 ong thiy 6ng T3 - ba H6 da lap khéng hd so, gia mao chir



ky cua cac ho giap ranh (trong d6 gia ca chir ky cua 6ng) dé hop thirc hoa h6 SO CAp
dat Vi véy 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi H va co yéu cau phan
t6: Y@u cau Toa an huy Giay ching nhan QSD dat cap 1an dau cho 6ng T3 - ba H6
(thira s6 03, tO ban do 80 64, s0 s0: B1979292) va cac Glay ching nhan QSD dét
tach ra tur thu:a s6 03 gdm: Thira sb 86, 87, 88 to ban dd sb 64.

Tai Bién ban 14y 16i khai ngay 10/3/2023, ngay 17/8/2022 (Bt luc sb 153)
d6i voi ong Pang Van T2 va Bién ban hoa giai ngay 18/4/2023 (Bt luc sb 235,
236), 6ng Pang Vin T2 ¢6 quan diém: Ong T - ba H5 c6n nhan chuyén nhuong dat
hai 1an ctia 6ng T3 - ba H6, 1an thir nhit vao nam 2015, lan tht hai vao nim 2017.
Khi d6 6ng T3 - ba H6 va ong T - ba H5 co gidy viét tay; tuy nhién o ong T - ba H5
khong giao nop cho Toa an hai gidy viét tay néu trén vi hop déng chuyén nhuong
dat nay khong lién quan dén pham vi khoi kién cua nguyén don, vi nguyén don
khong khoi kién tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ma chi
kién doi lai dat. Sau khi nhén chuyén nhuong dat, nim 2015 ong T 1am san; dén
nam 2017 lam tudng rao, cong, xay tudng phia trude nha gidp véi dudong 18 (muc
dich ban dau la xay lan tam dé kinh doanh d4 xé nhung khi dang xay dung thi
UBND phuong B yéu cau dimg lai vi dat thudc dién quy hoach). Giay chu’ng nhén
QSD dat s6 03 cap cho o 6ng T3 - ba H6 dé vi pham cac ndi dung sau: Hb so xin cap
Gidy chimg nhan QSD dat nim 2009 khong c6 ngay, thang, khong thé hién cap
dién tich bao nhi€u; van ban phan chia di san thé hién 1a 773,1 m2 nhung c6 chir
viét chén thém vao 2.700m2; co sy gia mao chit ky ctia 6ng T, ong Chung va ong
Tuan (cac hd giap ranh); ho so thim dinh ciia UBND thanh phd Ha Long khong
dam bao; bién ban kiém tra T2 dia ngay 20/7/2011 vé mat hinh thirc ¢6 ghi mdi tén
ong T3 nhung pan ky lai c6 day du céac thanh phan nén bién ban nay khéng dam
bao tinh khach quan, nén Gidy ching nhan QSD dat s6 03 1a trai phap luét. Hi¢n
nay ong T dang kién nghi UBND thanh phd Ha Long thu hoi Gidy ching nhén
QSD dat néu tren dé cap lai cho dtng di¢n tich (chua co két qua giai quyét); vi vay
dién tich 113,4m’ nguyén don dang yéu cau doi lai khong thudc quyén sir dung cua
6ng T3 - ba H6 ma thudc sy quan 1y caia UBND phuong B; ong T khong duoc biét
dién tich dat nay da duoc cap cho ong T3 - ba H6 nén ong T - ba H5 khong chap
nhén tra lai dat cho chi H.

Ba Bui Thi H5 da dwoc tri¢u tip tham gia 16 tung, tham gia phién hoa gidi
nhuwng déu ving mdt, vi viy khéng cé quan diém vé vigc giai quyét vu dn.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai cho ngay 15/8/2023 cuia TAND thanh
phé Ha Long thé hién: Dién tich dat 114 5m? dang tranh chdp nam trong Gidy
ching nhan QSD dét cap cho 6ng T3 - ba H6 vao nam 2013, 1 thira s6 86, to ban
d6 dia chinh s6 64, dia chi: T6 1, khu 4, phuong B, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh

Vi tri phﬁn dét tranh chép theo ban dd khao sat hién trang st dung dat do
Cong ty Cb phan tu van khao sat va do dac ban d6 Ha Long lap ngay 15/8/2022
thé hién nhu sau:



Vi tri thua dat s 86, to ban d6 sb 64 mang tén 6ng Truong Dic T3 - ba
Nguyen Thi H6: Dién tich 339, 7m°. Phia Dong Bic giap Quoc 16 18; phia Bong
Nam giap thtra dat s6 87; phia Tay Nam moét phan giap thira d4t nha 6ng Poan Hiru
T - ba Bui Thi H5; phia Tay Bic giap ngd vao nha éng Doan Hitu T va 6ng Hoang
Chinh

Vi tri phan dét tranh chdp: Nam ¢ phia Tay Bic cua thira sd 86 to ban do sd
64; duoc ky hién 1a: S1+S2, dién tich 113,4m”.

Trén dat c6 cac cong trinh do 6ng T - ba H5 xay dung, gém: sin lat gach +
bé tong, tudong bao xay gach do + hoa thép; mai ton khung thép; mot phan tuong
bao xay gach xi ti€p giap voi1 duong 18 (lan tam)

- Quan diém ctia UBND thanh pho Ha Long: Viéc cap gidy ching nhan QSD
dat s6 03 to ban d6 s6 64 (cip 1an dau) cho ho 6ng T3 - ba H6 di dam bao quy dinh
tai Piéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cau Chinh phu. Viéc
giai quyét ho so xin tach thira chuyén nhugng ciia ho ong T3 - ba H6 tir thira s6 03
thanh cac thira s6 86, 87, 88 1a diing quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s6 84/ND-CP
ngay 25/5/2017 caa Chinh pha cho dng T3 - ba H6: Viéc cap Gidy ching nhan dam
bdo trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Sau khi tach thura, UBND thanh
phb Ha Long di thu hdi Gidy ching nhan QSD dat di cap ddi viéc thira s6 03 to
ban dd dia chinh sb 64 da cap cho 6ng T3 - ba H6.

Uy ban nhan dan thanh pho Ha Long ciing dé nhén dugc Don cua 6ng Doan
Hiru T dé nghi xem xét lai viéc cap Gidy chimg nhan QSD dat d6i véi thia sb 86,
87 to ban do dia chinh s6 64 va d3 c6 vin ban s6 8261/UBND- TNMT ngay
24/10/2022 vé viéc giai quyét don ctia 6ng Poan Hitu T, thé hién: Viéc cip Gidy
chtng nhan QSD dit cho ho éng T3 - ba H6 13 dam bao quy dinh cta phap luét.

- Quan diém cua UBND phuong B vé thoi gian xdy dyng cong trinh trén
dién tich dat tranh chap nhu sau:

Déi voi phan san, tudng bao ctia ngdi nha cap bén do éng T stra chita, xdy
dung vao khoang nam 2015: Khong xin cép gidy phép xay dung, khong bao cio
UBND phudng. Phan tuong limg phia trudc ngdi nha, giap véi duong 18 do gia
dinh 6ng T xay dung thang 9/2019: Khéng xin cap Gidy phép xay dung, khong bao
c4o UBND phuodng. Ban quan 1y cau B (Cong ty CP quan 1y va xay dung cong
trinh giao thong 236) da lap bién ban hién truong dbi voi viéc xdy dung cta ho ong
T do vi tri x4y dyng nam trong pham vi hanh lang duong bo, ho éng T da ding
viéc xay dung va giir nguyén hién trang tir d6 dén nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa cé quan diém: Viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa 1a dam
bao theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don dng Boan Hiru T d& T2 hi¢n
cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu
an, bi don ba Bui Thi H5 nhiéu 1an khong c6 mit theo yéu cau cua Toa an la vi
pham nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 ctia Bo luat t6 tung dan su.



Y kién vé vig¢c giai quyet vu an: b€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quyén khoi kién ctia nguyén don: Chi Truong Thu H va chi Truong
Thi Thanh H7 1a con rudt cua 6ng Truong Duc T3, - ba Nguyén Thi H6, duoc :thirgl
huong di san thtra ké cuia 6ng T3 - ba H6 dé lai doi voi quyén st dung thira dat so
86, t& ban do dia chinh sb 64, tai dia chi: T6 1, khu 4, phudng B, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh. Chi H va chi H7 da théa thuan chi H 1a nguoi dugc huong
toan bo di san thira ké néu trén, vi vay chi H ¢6 quyén khoi kién vu an dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia minh theo quy dinh ctia phéap lut.

[2] Vé thim quyén giai quyét vu 4n: La tranh chip vé quyén st dung dat;
nguyén don, bi don da dugc UBND phuong B hoa giai nhung khong thanh nén
thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long theo quy
dinh tai khoan 24 Diéu 3; Diéu 203 Luat dit dai; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 24 Diéu 3; Piéu
203 Luat dat dai, thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long.

[3] Ve su vang mat ctia bi don ba Bui Thj H5: Ba H5 da duoc triéu tap hop
1é nhung vang mat tai phién toa; qua trinh giai quyét vu an ba H5 da uy quyén cho
6ng Dang Van T2 tham gia t6 tung; dén ngay xét xtr ba H5 khong c6 quan diém gi
veé vige cham dut viéc Gy quyén cho 6ng T2; vi vay HPXX tién hanh xét xir vu an
vang mit ba H5.

[4] Xem xét yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Truong Thu H:

~ [4.1] D6i véi yéu cau budc ong T - ba H5 tra lai dién tich dat 114,5m” cho
rang ong T dang lan chiém:

Dién tich dat 114,5m? thudc thura dat s6 86, to ban d6 dia chinh s6 64; c6
nguon gbe dugc tach ra tur thua dat s6 03 to ban do dia chinh s6 64 do UBND thanh
phd Ha Long cap cho 6ng T3 - ba H6 vao ngay 03/9/2013 Ong T cho rang thira sb
03 va thira dat s6 86 UBND thanh pho Ha Long cap cho 6ng T3 -ba T Ia khong
hop phép (vi cac 1y do da néu trong phan quan diém ctia 6ng T) va ong T dang kién
nghi UBND thanh phé Ha Long xem xet huy hai Gidy chimg nhan QSD dat néu
trén néu trén nhung chua co két qua giai quyét cia UBND thanh ph6 Ha Long, nén
khong thudc quyén st dung cua 6ng T3 - ba HB. Xet thay UBND thanh pho Ha
Long da co van ban giai quyét dé nghi ciia 6ng T va khang dinh viéc cap Giay
chung nhan QSD dat d6i voi thira s6 03, sau do tac thanh cac thua 86, 87, 88 cho
ong T3 - ba H6 1a dam bao quy dinh cua phap luat. Viéc UBND thanh phé Long
cap Glay chtrng nhan QSD dat ddi vai thira s6 03 va thira sb 86 khong xam pham
dén quyén, loi ich hop phéap cta ong T - ba H5. Mat khéac, Gidy ching nhian QSD



dat cap cho thira s6 03 d& bi UBND thanh phd Ha Long thu hdi (sau khi tach ra
thanh 3 thira 86, 87, 88) va dén thoi diém xét xir so thélm, chua c6 co quan cé thAm
quyén nao két luan viéc UBND thanh phd Ha Long cép thira s6 86 cho ong T3 - ba
HG6 la khong dam bao quy dinh cua phap luat; nén dén nay Glay ching nhan QSD
dat d6i véi thira s6 86 1a co gia tri phap ly. Viéc ong T yéu cau Toa an huy Gidy
ching nhan QSD dat d6i véi thua s0 03 (da bi thu hoi) va thira s6 86 1a khong c6
cin ctr do khong xam pham dén quyén, loi ich hop phéap caa ong T - ba H5 dang la
duong su trong vu an nay theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 34 cua Bo luat t6 tung
dan sy. Qua trinh giai quyet vu an, ong T c6 Don phan t6 yéu cau Toa an huy Glay
ching nhén QSD dat dbi véi cac thira sb 03, 86, Toa an cling da tra lai Don yéu cau
phan t6 cua 6ng T. Ong T khiéu nai va da c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
Chanh an TAND thanh pho Ha Long, Chanh an TAND tinh Quang Ninh ni dung
khong chap nhan Pon khiéu nai ctia 6ng T; vi viy yéu cau hiy cac gidy chimg nhin
QSD dét cua ong T khong dugc chap nhan xem xét.

Vé viéc sir dung dién tich 114, 5m? Qua trinh giai quyét vu an, ong T ¢co
quan diém: Khi 6ng T3 - ba H6 con song, ong da hai 1an nhan chuyén nhuong mot
phan dat cta 6ng ba. Cu thé: l1an tha nhat vao nam 2015 va nam 2017 va st dung
on dinh tir khi nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong lan 1, 6ng da
lam san; dén nam 2017 sau khi nhan chuyén nhuong lan 2 ong tiép tuc mé rong
san, x4y tudng rao va phan tudng limg phia trude nha, dan xudng duodng 1én cau B.
Tuy nhién, qua trinh hoa giai tranh chép giita nguyén don va bi don tai UBND
phuong B va qua trinh giai quyét vu an tai toa an, tai phién toa ong T déu khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cr vé viéc 6ng da hai 1an nhan chuyén nhuong voi
tong dién tich 114,5m2 ctia 6ng T3 - ba H6.

V& thoi gian nhan chuyén nhuong dat:

Péi v6i 1an chuyén nhuong thir nhat: Chi H khai khi 6ng T 1am san (theo 6ng
T khai vao nam 2015) thi ong T3 - ba H6 va gia dinh chi khong ai dugc biét vi dién
tich 1am san nho (20m®), b me chi khong sinh séng gan thira dat caa ong T (nha &
cach nha 6ng T khoang 100m); thira dat ciia bd me chi rong, khong co tudng rao
ngin cach giita hai nha; trén dat nhiéu co va lau sdy moc cao; khi nha éng T lam
san khong thong bao cho bd me chi nén bd me chi va gia dinh chi khong phat hién
ra nén khong c6 y kién gi vé viéc 6ng T - ba H5 lam san sang thira dat ctia minh.
Déi voi lan chuyén nhuong thir hai gia dinh chi dugc biét vao thang 4/2019, khi d6
6ng T3 - ba H6 dd mat. Nhu vay, 6ng T dang st dung tong dién tich 114,5m? dat
thudc Gidy chting nhan QSD dét cta ong T3 - ba H6 nhung khong cung cép dugc
tai liéu, chimg ctr chirmg minh di hai 1an nhan chuyén nhuong dit cia ong T3 - ba
H6 va ciing khong ching minh duge viée sit dung 114,5m? 13 hop phép, nén c6 can
ctr xac dinh 6ng T - ba H5 d3 1an chiém dién tich dit néu trén ctia ong T3 - ba H6.
1an thtr nhét vao nam 2015, 1an tht hai vao nam 2019. Viéc 6ng T cho rang dét cap
cho ong T3 - ba H6 la trai phap luat nén 6ng khong dong y tra lai la khong c6 co s
nén khong chap nhan. Vi vay, di can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
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don. Truong hop co quan co tham quyén cap dat két luan Gidy chting nhan QSD
dat cap cho ong T3 - ba H6 1a khong hop phap, 1ap. khéng dién tich theo Pon kién
cia 6ng T thi 6ng T duoc quyén khdi kién yéu cau tuyén hai hop ddng chuyén
nhuong dat gitra 6ng T3 - ba H6 va 6ng T - ba H5 1a v hiéu va xu ly hiu qua phap
Iy ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat, van dam bao quyén va loi ich
hop phép cho 6ng T - ba H5.

[2.2] DBéi voi yéu cau budc bi don phai thao d& cong trinh xdy dung trén
dién tich dat 114,5m*: Do yéu cau doi lai dat ciua nguyén don dugc chép nhan, nén
xac dinh duge 114 5m? dit thuoc quyen str dung cta chi H. Quan diém cta ong T
khong yéu cau chi H phai thanh toan tién cac cong trinh di xay dyung trén dién tich
dat nay. Vi vay can chip nhin yéu ciu ndy cta chi H, budc ong T - ba H5 phai thao
d& cac cong trinh da x4y dung trén dat tranh chép.

Tir nhitg phan tich néu trén, xét thdy c6 cin ctr chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don chi Truong Thu H.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham thugc truong hop khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong. Hoan tra lai nguyén don so tién tam ung &n phi 300.000 dong da
nop.

7[4] Vé chi phi~ tb tung khac: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
x¢ét, tham dinh tai cho (da nop du).

[5] V& quyén khang cao: Chi H va 6ng T - ba H5 quyén khang cdo trong thoi
han luat dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH
‘ Can cﬁ:‘Khoén 9 E}iéu 26; diém a khoér} 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
biéu 266; Dieéu 267; Diéu 271; Diéu 273; DBiéu 200; Biéu 202 cua Bo luat to tung
dan su;
- Khoan 24 Diéu 3; Diéu 203 cia Luat dat dai;
- Khoan 9‘Diéu 26; (“Iiém a khqén 1 Piéu 35 ; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
2 biéu 147; bicu 271; biéu 273; Diéu 157 cua BJ luat to tung dan su;
- Can cu khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cau Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don chi Truong Thu H;



2. Budc 6ng Boan Hiru T va ba Bui Thi H5 phai tra lai cho chi Truong Thu
H quyén su dung dién tich 114,5m?, thé hién trén ban d6 khéo sat hién trang su
dung dét ngay 15/8/2022 do Céng ty Cb phan tu van khao sat va do dac ban d6 Ha
Long 1ap; c6 vi tri va ky hiéu 1a S1+S2, thudc thira dat s6 86, to ban d6 dia chinh s
64, tai dia chi: T6 4, khu I, phuong B, thanh phé Ha Long tinh Quang Ninh; theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BM 091548; s6 vao s6: CH 02897, do
UBND thanh phé Ha Long cdp cho ong Truong Bic T3 va ba Nguyén Thi H6 vao
ngay 03/9/2013 (C6 so dd do v& kém theo)

3. Budc ong Poan Hiru T va ba Bui Thi H5 phai thdo d& toan bd cac cong
trinh dd x4y dung trén dién tich dat 113,4 m” phai tra lai, gdm: san lat gach + bé
tong, tudng bao xdy gach do + hoa thép; mai ton khung thép; mét phan tuong bao
xay gach xi tiép giap v6i duong 18 (lan tam)

4. V& an phi: Ong Poan Hiru T va ba Bui Thi H5 phai chiu 300. .000d (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra lai chi Truong Thu H so tién tam
g an phi 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000490
ngay 18/3/2022 cua Chi cuc an dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

5. Chi Truong Thi Thu H c6 mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Bui Thi H5 vang mat va 6ng Poan Hitu T (vang mat
tai phan tuyén an) duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

6. Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su tuong (mg véi thoi gian
chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce T2 hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

7. So d6 xem xét, tham dinh tai chd 1a tai liéu khong thé tach roi ban an nay.



Noi nhan:

-VKSND TP Ha Long;

-TAND tinh Quéang Ninh;

-Chi cuc thi hanh an DS TP Ha Long;
-Céac duong su;

-Luu hd so;

-Luu VP.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Giang Thanh



