TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 16/2019/DS-GDT

Ngay 06/3/2019

VIv Tranh chdp di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom 12
(muoi hai) thanh vién tham gia xét xtr, do dng Nguyén Vin Buong — Phé chanh
an Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning lam Chu toa phién toa.

- Thur ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2019, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mé phién
tda giam dbc tham xét xir vu an “Tranh chdp di sdn thira ké”, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H , sinh nam 1950;

2. Bi don: Ba Tran Thi Tr , sinh nim 1961 va éng Huynh Thanh L , sinh
nam 1960;

Cung dia chi: thén A , xa T, thanh phd Q , tinh Quang ngii.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/4/2017, khéi kién bé sung ngay 15/5/2017 va
qud trinh gidi quyét vu dan, ba Tran Thi H trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sé 85, to ban sb 31, dién tich 102m?, trén dat co ngoi
nha cip 4 duoc xiy dyung tir nim 1973 va thia dat s6 86, to ban d6 sd 31, dién
tich 70m* déu ¢ xa T , huyén S (nay thudc thanh phd Q ), tinh Quang Ngii la cua
chame ba H lacu T va cu Té Thi N tao 1ap. Hai cu ¢6 03 nguoi con la ba H |
6ng Tran G (chét nim 1969, khong c6 vo con) va ba Tran Thi Tr . Nam 1992 cu
T chét, nam 2011 cu T6 Thi N chét, hai cu déu khong dé lai di chiic. Toan bo di
san déu do vo chong ba Tr, 6ng Huynh Thanh L quan 1y, str dung. Qua trinh sir
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dung ba Tr c6 sira chita lai mot phan ngdi nha gan lién voi thira dat s6 85. Nam
2014, ba H khai kién yéu cau chia di san thira ké ctia cha me. Tai Ban 4n dan sy
phuc tham sé 25/2015/DS-PT ngay 09/02/2015, Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii di dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san cta cu B (do cu B chét naim
1992, theo B ludt dan sy nim 2005 thoi hiéu chia di sén cta cu B da hét,
nguyén don rat don yéu cau khoi kién). Dbi véi di san cua cu N, Toa an giai
quyét: giao phan dit phia Nam cua thira 85, t& ban d6 s6 31, dién tich 51m?, trén
d4t c6 ngdi nha dién tich 31,6m? cho ba Tr quén 1y, sir dung; giao phan phia
Nam cua thira 86, to ban d6 sb 31, dién tich 35,1m* cho ba H quan 1y, st dung.
Dén khi B luat dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc thi hanh, thoi higu khoi kién doi
v6i phan di san cua cu B (chét nim 1992) van con nén ba H khoi kién yéu cau
Toa an chia di san cua cu B lam 2 phén cu thé:

+ Giao phﬁn coOn lai cua ngdi nha dién tich 31,2m? trén dién tich 51m?” dat
phia Bac thira s6 85, to ban d6 s6 31 cho ba Tr quén 1y, st dung; ba H khong
yéu cau ba Tr thanh toan lai phan gia tri chénh léch dat va nha.

+ Giao phan dit con lai thudc thira dit sb 86, to ban d6 sb 31, dién tich 35m?
cho ba H quén 1y, sir dung; trén dét c6 chudng bo va mot birc tuong xay gach do vo
chong ba Tr xay dung; ba H hoan lai gia trj tai san trén dat cho ba Tr, 6ng L . Ba
H s& chiu chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san 8.500.000 ddng.

- Bi don ba Tran Thi Tr trinh bay:

Ba Tran Thi Tr nhat tri chia di san cta cu B, nhung khong déng ¥ yéu
cau ctia nguyén don vé viéc chia hién vat, ba Tr yéu cau duoc nhin toan bd
phﬁn di san con lai tai thira dit s6 85, 86, to ban dd sd 31 béng hién vat dé gia
dinh ba Tr thuén tién trong viéc sinh hoat, lam nghé nong va thanh toan gia tri di
san cho ba H , dong thoi ba Tr s& hd tro cho ba H 100.000.000 dong.

- Tai Ban dn ddn sw so tham sé 59/2017/DS-ST ngay 10/11/2017, Toa &n
nhan dan thanh phé QO quyét dinh:

Ap dung khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 va khoan 5 Piéu 147, Piéu 150, Piéu 157, khoan 2 Piéu 158, Diéu
165, Piéu 166, Piéu 266, Picu 271, khoan 1 Piéu 273 B luat to tung Dan su
nam 2015; Diéu 357, khoan 1 Piéu 611, Piéu 612, khoan 1 Diéu 623, Diéu 649,
Diéu 650, diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 15, khoan 8 Diéu 26, diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTV.QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé
muc thu, mién, gidm, nop va st dung 4n, phi 1¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1/ Vé tai san 1a di san:
- Xdc dinh: 31,2m* nha cap IVC nam trén 51m* dat & phia Bdc thira dat
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85 va 35m° ddt thugc thira s6 86, déu thugc to ban do s6 31 xa T hién ba Tran
Thi Tr , 6ng Huynh Thanh L dang quan Iy, su dung la di san cua cu T luu ha.

- Xdc dinh: Mét chuong bo két cau mong dd, tru bé tong cot thép, ldi lop
tol, xa go go, nén trang xi mang, dién tich 11m*; mét doan xdy dung gach dién
tich 2,3m2 (cao 1,12m; dai 2,06m) nam trén thira dat sé 86 to ban dé sé 31 xa T
va mot phan gid tri nha sira chita (tinh thanh tién 6.455.280d) trong 31,2m* nha
cap IVC nam trén 51m® ddt ¢ phia Bdc thira ddt s6 85 la tai san ciia ong Hupnh
Thanh L , ba Tran Thi Tr .

2/ Xéc dinh hang thira ké thir nhat hwomg di san ciia cu T theo phdp ludt
gom ¢6 ba Tran Thi H va ba Tran Thi Tr .

- Di san cua cu T dwoc chia theo quy dinh phap ludt bdng hién vdt, cu thé
chia nhw sau:

+ Giao 51m? ddt ¢ phia Bdc thira s6 85 to ban do so 31 xa T, thanh pho
Q cho ba Tran Thi Tr dwoc quan Iy, sir dung. Phan dat giao ¢é gi6i cdn va sé
do tirng canh nhw sau: Phia Péng gidp sdn, ngé di vao nha éng Tran Qud, tinh
tir diém s6 2 dén s6 3 va diém sé 4 dén 5 tong hai canh dai 5,15m; phia Téy thira
dat s6 83 ciia 6ng Tran Qud tinh tir diém sé 1 dén sé 8 canh dai 4.81m; Phia
Nam gidp nha va thira 85, tinh tir diém s6 5 dén s6 8 canh dai 11,71m; phia Bdc
giap nha va ddt ciia 6ng Tran Qud mang thira so 84, tinh tir diém so 1 dén 2 va
diém 3 dén 4 tong 2 canh dai 11,7m. Trén phan dat giao cho bA Tr ¢é phan con
lai ciia ngdi nha cap IVC dién tich 31,2m*. Nha gdn lién véi 51m® dat giao cho
ba Tr ¢6 tong gid tri 56.282.2804.

+ Giao cho ba Tran Thi H nhdn 35m® ddt thita 86, to ban do s6 31 Xa T ¢6
gidi cdn nhw sau: Phia Péng Qidp dwong di lién xom, tinh tir diém s6 2 dén 3 canh
dai 3,4m; phia Tay giap thita dat s6 84 cia 6ng Tran Qud tinh tir diém sé 1 dén sé
6 canh dai 3,51m; Phia Nam gidp thira 153 ciia ba Tran Thi H , tinh tir diém s6 3
dén sé 6 canh dai 10,16m; phia Bdc gidp thia $6 58 cia ba Pham Thi Mua, tinh tir
diém so 1 dén 2 canh dai 10,41m; phan dat 35m* giao cho ba H i gid
34,195.000d. Trén 35m* ddt giao cho bd H c6 chuong bo dién tich 11m* va mot
doan twong xdy gach dién tich 2,3m” giao cho ba H nhdn sé hitu, nhung ba H phdi
hodn lai gid tri tdi san trén dat cho chii s¢ hitu la vo chong 6ng L , bA Tr véi s6
tien 5.910.520d

(Phdn di san giao cho ba Trdan Thi H , Tran Thi Tr ¢6 so do ban vé keém
theo).

+ Poi v6i phdn sira chiva nha tri gid 6.455.280d ong L, ba Tr tiép tuc
s6 hitu cting voi phdn di san nha da giao cho ba Tr  nén Héi dong xét xir khong
xem xét gidi quyét phan sira chita.



- Phan di san ba Tr nhdn 16n hon % (45.238.6404) tri gid di san ciia ci
Bi, nhung ba H khéng yéu cau ba Tr théi trd lai gid tri chénh léch la
11.043.640d (56.282.280d — 34.195.000d = 22.087.280d/2), nén Hoi dong ghi
nhdn sy tuw nguyén nay.

Céac ba Trdan Thi H , Tran Thi Tr ¢6 trach nhiém dén cdc co quan Nha
nude c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét thim
dinh tai chd, dinh gia, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cla cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/11/2017, ba Tran Thi Tr khang c4o Ban an dan su so thAm néu
trén v6i 1y do: Ba xin dugc nhan bang hién véat va hd trg cho ba H sé tién
100.000.000 dong.

- Tai Ban dn déan sy phiic tham s6 27/2018/DS-PT ngay 27/02/2018, Toa
dan nhan dan tinh Quang Ngdi quyét dinh:

Can cir khodn 2 Diéu 147, khodn 1 Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, khodn
1 Diéu 308 Bé ludt t6 tung ddn sw nam 2015; Diéu 357, khoan 1 Piéu 611, Piéu
612, Diéu 623, 649, 650 va Diéu 651 Bo lugt dan su nam 2015, Diéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVOH ciia Uy ban Thuwong vu Quéc Héi quy dinh vé mire thu,
miém, gidm, thu, nép, quan Iy va sir dung dan phi va 1é phi Toa dn.

- Khéng chdp nhdn khéang cdo cia ba Trdan Thi Tr .

- Giit nguyén bdn dn dan sw ddin sw so tham sé 59/2017/DS-ST ngay
10/11/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé Q .

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi H vé viéc chia
di san thira ké ciia cu T dé lai theo phap luat.

- Chia cho ba Tran Thi Tr tron quyén s¢ hitu, sir dung mét phan ngdi nha
cap IVC dién tich 31,2m” gdn lién véi 51m® dat & phia Bdc thira ddt so 85 to ban
d6 s6 31 xa T, thanh pho O , tinh Qudng Ngdi phan dat nay c6 gidi cdn nhw sau:

+ Phia Dong co 02 doan, dogn 1 dai 1.17m gidp voi thia dat s6 84 va doan
02 dai 3.98m gidp dwong ddt;

+ Phia Tdy dai 4.81m giap thua dat s6 83;

+ Phia nam dai 11.71m, gidp nha va phan dat con lai cia thira s6 85 (dd
dwoc chia cho ba Tran Thi Tr theo ban dn sé 25/2015/DS-PT ngay 09/02/2015
cua Toa an nhdn dan tinh Quang Ngdi);,
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+ Phia Bdc c6 02 doan, doan 01 dai 5.49m va doan 02 dai 6.21m, giap thura
dat 56 84;

Téng gia tri phcfn di san ba Tran Thi Tr nhdn bcfng hiéen vat la 56.282.280
dong.

- Chia cho ba Trdan Thi H tron quyén quan 1y, sir dung thira dat sé 86, to
ban do s6 31 xd T, dién tich 35m* va giao cho ba H tron quyén sé hitu chuong
bo dién tich 11 m® va mot doan twong xdy gach dién tich 2,3m? gd'n liéen trén dién
tich dat dwoc chia, ¢6 gioi can nhu sau:

+ Phia Péng dai 3.4m gidp dwong ddt;

+ Phia Téy dai 3.51m gidp thira ddt s6 84;

+ Phia Nam dai 10.16m gidp thira ddt s6 153;

+ Phia Bdc dai 10.41m giap thira ddt s6 58;

Gid tri phan tai san ciia ba H duwoc chia la 34.195.000 dong

(Phan di san chia cho ba Tran Thi H , ba Tran Thi Tr cé so' do kém theo bdn
an la mot bé phan khéng tach roi ciia ban an).

2. Ghi nhan su ty nguyén cua ba T van Thi H vé viéc thanh todn lai gia tri
chuong bo dién tich 11m° va mét doan dwong xdy gach dién tich 2,3m® cho ba
Trdn Thi Tr va dng Huynh Thanh L vdéi tong so tién la 5.910.520 dong

3. Ghi nhdn sy tw nguyén cua ba T van Thi H vé viéc khong buoc ba T ran
Thi Tr thanh todn gid tri chénh 1éch ciia phan di san ba Tr dwoc nhédn cho ba H.

4.Ba Tran Thi H va ba Tran Thi Tr ¢6 trach nhiém lién hé véi cdc co quan
nha nuwde c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky ké khai quyén sir dung ddt theo
quy dinh cua phap ludt.

5. Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Tran Thi H vé viéc chiu 8.500.000 déng
chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac va tham dinh gid tai san. Ba H ndp tam
wng du va da chi phi xong.

Ngoai ra Toa an cap phtic thAm con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh an cua duong su.

- Ngay 30/7/2018, ba Tran Thi Tr c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
d6c tham ddi véi Ban an dan sy phic tham néu trén voi Iy do: ngdi nha cap 4 toa
lac tai thira dat s6 85, to ban dd s6 31 1a do vo chéng ba Tr ton tao, stra chita nhung
Tda an cip so tham va cap phiic tham khéng xem xét cong stic cho vo chong ba Tr
1a khong ding; dong thoi chia cho ba H thira dat mit tién con vo chéng ba Tr thira
dat trong hém sau 1a khong phu hop.



- Tai Quyét dinh khang nghi s6 113/2018/QPKNGDT-VKS-DS ngay
02/10/2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi
Bén an dén sy phiic tham s6 27/2018/DS-PT ngay 27/2/2018 ctia Toa 4n nhan dén
tinh Quang Ngii; d& nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dén cip cao tai Pa Néng
xét xtr giam doc tham hity Ban an phiic thAm néu trén va Ban 4n dan su so thAm sb
59/2017/DS-ST ngay 10/11/2017 cta Toa an nhan dan thanh phd Q , tinh Quang
Ngéi; giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd Q , tinh Quang Ngai giai
quyét so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Necmg.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngudn gbc thira dat sd 85, to ban sb 31, dién tich 102m?, trén dat co
ngdi nha cip 4 duoc xdy dung tir nim 1973 va thira dat sd 86, to ban d6 sb 31,
dién tich 70m* déu & xa T , huyén S (nay thudc thanh phd Q ), tinh Quang Ngii
1a do vo chong cu Tran Thi Bi va cu T6 Thi N tao 1ap. Hai cu ¢6 03 ngudi con 1a
ba Tran Thi H, 6ng Tran G (chét ndm 1969, khong c6 vo con) va ba Tran Thi Tr
. Nam 1992, cu T Chét, naim 2011, cu T6 Thi N chét, hai cu déu khong dé lai di
chac. Toan bo di san déu do vo chdng ba Tran Thi Tr , 6ng Huynh Thanh L
quan 1y, sit dung. Qua trinh st dung ba Tr co sira chita lai mot phan ngdi nha
gin lién véi thira dat sb 85.

[2]. Nam 2014, ba H khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua cha me.
Tai ban an dan sy phac tham sé 25/2015/DS-PT ngay 09/02/2015, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san cta cu B
(do cu B chét nim 1992, theo Bo luat dan sy nam 2005 thoi hiéu chia di san cta
cu B di hét, nguyén don rat don yéu cau khoi kién). Déi véi di san cua cu N |
Toda 4n xur: giao phan dat phia Nam cua thira 85, to ban dd sb 31, dién tich 51m?
trén dt co ngdi nha dién tich 31,6m? cho ba Tr quan 1y, sit dung; giao phan phia
Nam cua thira 86, t& ban dd sb 31, dién tich 35,1m” cho ba Tran Thi H quén 1y,
sir dung. Ngay 18/01/2016, Uy ban nhan déan thanh phd Q , tinh Quang Ngai cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat néu trén cho ba Tran
Thi H . Bén khi B6 luat dan sy ndm 2015 c6 hiéu luc thi hanh, thoi hiéu khoi
kién dbi voi phan di san cia cu B (chét nim 1992) van con nén ba H tiép tuc
khoi kién yéu cau Toa 4n chia di san ctia cu B .

[3]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 651 B¢ luat dan sy nim 2015 thi di
san cua cu B s& dugc chia déu cho ba H va Tr. Tuy nhién, ¢in ct vao tinh hinh
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thuc té st dung dat ctia ba Tr va dé thuan tién cho viée quan ly, str dung dét cua
hai B&; Toa an cip so thAm va cap phiic tham quyét dinh giao cho ba Tr duoc
quyén quan 1y, st dung dién tich 51m® dat con lai cua thira sb 85 to ban d6 sb 31,
ba H duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 35m? dit con lai cua thira 86, to ban
dd s6 31 va tai san gén lién v6i dat 1a mot chuéng bo dién tich llmz, doan tuong
x4y gach dién tich 2,3m?; ba H phai hoan lai gi tri tai san trén cho 6ng L , ba Tr
s6 tién 5.910.520 ddng 1a phu hop.

Nhu vay, téng tai san ma ba Tr duoc nhan tir viée chia di san thira ké cua
cu B, cu N 13 102m? dét, tai san gan lién vé6i dét 13 ngdi nha cép 4 thudc thira
dat sb 85, to ban dd sb 31; con ba H duge nhan dién tich 70m?* dit, thira dat sb
86, to ban d6 s6 31. Viéc Toa an cip so tham va cap phiic thim phan chia di san
thira ké nhu trén 13 phu hop voi thyuc té sir dung dat va phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[4]. Theo Béo céo két qua dinh gia s6 0881/2017/VLAND-QNG ngay
07/9/2017 ctia Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia Pat Viét (but luc 128-
142) thi vo chong ba Tr, 6ng L sira chita, ton tao ngdi nha véi sd tién 6.455.280
d6ng. Tuy nhién, phan tai san nay dugc giao cho vo chong ba Tr, 6ng L tiép tuc
quan 1y, st dung nén Toa an khong xem xét dén cong stc ton tao ciia vo chong
ba Tr,éng L 1a co6 can cu.

[5]. Do ba Tr va ba H chi tranh chap vé chia di san thira ké cta cu B va
cu N nén 6ng Tran Q (c6 ngo di gidp phia Pong cia thira dat sé 85) khong co
quyén loi, nghia vu lién quan gi dén vu an; do d6, Toa an cip so thim va cip
phuc tham khéng dua 6ng Q vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 1a c6 co s& ding phap luat.

Ttr cac cdn c&r néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy: Khang nghi giam déc
tham s6 113/2018/QPKNGDT-VKS-DS ngay 02/10/2018 ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang 1a khong c6 co s& nén khong
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Piéu 343 Bo luat to tung dan
su nam 2015.

1. Khong chip nhan Khang nghi giam déc thim sé 113/2018/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 02/10/2018 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Pa Néng, giit nguyén Ban an dan sy phuc thim sd 27/2018/DS-PT ngay
27/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai;
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2. Ban an déan su phtic tham s6 27/2018/DS-PT ngay 27/02/2018 cta Toa
4n nhan dan tinh Quang Ngai tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhin: o TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND Tp Q, tinh Quang Ngi (d€ bict); PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Quang Ngai (dé bict),

- VKSND cép cao tai Pa Nang (dé biét);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp Q, tinh Quang Ngai

(dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi); . (baky)
- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé DS-LD-KDTM va
ho so vu an.
Nguyén Vin Buong



