TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Twdo - Hanh P

Ban an s6: 403/2023/KDTM-PT
Ngay: 05/4/2023
Vv tranh chap hop dong
tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi Phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai
Cac Tham phan: Ong Lé Tho Vién
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh PNguyén Thi H - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 21 thang 02, ngay 02, 31 thang 3 va ngay 05 thang 4 nam
2023 tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir Phic tham cong
khai vu &n kinh doanh thuong mai thy ly s6: 114/2022/TLPT-KDTM ngay 09
thang 11 nam 2022 vé: “Tranh chap hop dong tin dung”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 46/2022/KDTM-ST ngay
05/8/2022 cta Toa an nhan dan Quan | bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xi s6 6006/2022/QD-PT ngay
29/11/2022, Quyét dinh Hoan phién tda s6 20173/2022/QD-PT ngay 26/12/2022
va Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 60/2023/QD-PT ngay 30/01/2023 giita c4c
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP b.

Dia chi: 22 Puong Q, Phuong T, Quan K, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vinh K (CO mat), ba H (co mat), ba
K (c6 mit) va 6ng G (ving mit) — Gidy uy quyén sd 4557/UQ-PVB ngay
07/6/2022.

Bi don: Cong ty trdch nhiém hitu han D.

Dia chi: 629/13N Puong P, Phuong O, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng T, sinh nim: 1964 (vang mat).

Dia chi: 2/19 Puong H, 4p W, x4 T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Cao Vin T, sinh nam: 1960 (vang mat)



- Ba Bui Thi Thién G, sinh ndm: 1964 (ving mat)
Pia chi: 36/25 Pudng R, Phuong B, Quén Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G:
Ong P, sinh nim: 1977 — Gidy uy quyén sd 000856 ngay 13/3/2020 cta Vin
phong cong chiing B (c6 mat)

bia chi lién hé: 311F30 du’(‘mg U, Khu tai (’iin}} cu 17.3 ha, Khu phé Q,
phuong A, Quan W (nay la thanh pho T), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Cao Van T 1a Luat su D (c6
mat) - Luat su thudc Cong ty luat TNHH MTV S.

- Phong cong chung Q.
Dia chi: 97 Puong P, Phuong B, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Phong cong chimg Q: 6ng H (c6 mét), 6ng
Trinh Huynh Liém K (c6 mat) va 6ng V (c6 mat) — Gidy uy quyén s6 644/GUQ-
CC1 ngay 26/12/2022.

Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP D — nguyén don; Phong cong ching
Q — Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan.

_Va khang nghi cia Vién truong Vién kiém séat nhan dan Quén I, Thanh phd
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Ban an so thAm da thé hién:

Theo ndi dung don khdéi kién va tai phién toa dai dién nguyén don trinh
bay: Ngan hang TMCP W, nay la Ngan hang TMCP D (goi tit 1a P Bank) va
Cong ty TNHH D (goi tat 1a Cong ty D) ky két Hop dong tin dung sd
1206/201 1/HPHM-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011 va phu luc s
1206/2011/PLHPHM-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011, khé wdc nhan no lan 01
ngay 07/6/2011 giai ngan sb tién 2 ty dong va khé uéc nhan ng lan 2 ngay
13/7/2011 giai ngan s tién 1,6 ty dong c6 nodi dung co ban: Ngan hang TMCP
W — Chi nhanh H6 Chi Minh cho Céng ty P vay sé tién 3.600.000.000 dong;
muc dich vay: bd sung von luu dong, thoi han vay theo khé udc nhan no 1an 1 1a
6 thang, 13i suat thang dau Cao Van T 1a 21.5%/nam, sau d6 1i suat s& dugc
diéu chinh 01 thang mot 1an; thoi han vay theo khé udc nhan no 1an 2 14 6 thang,
141 sut thang dau Cao Van T 23%/nim, sau d6 13i suit s& dugc diéu chinh 01
thang mot 1an; 13i suat qua han cta hop dong tin dung bang 150% lii suit trong
han.

Pé bao dam cho viéc thanh toan tién vay, Cong ty B, dng Cao Vin T va
ba Bui Thi Thién G cung vai Ngan hang TMCP W nay la Ngan hang Ngéan hang
TMCP D ky hai hop dong thé chap tai san nhu sau:

- Hop dong thé chap s6 1206/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
ky tai Phong cong chiung Q, s6 cong chiung 014979/Quyén s6 06TP/CC-



SCC/HPGD ngay 07 thang 6 nim 2011 tai san bao dam nhu sau: Quyén st
dung d4t: Thira dat: 03; T ban dd so: 44 (BBKTS), Dia chi: Xa Phu Hoa Bong,
huyén Cu Chi, Tp.H Chi Minh, Dién tich: 4.782,8 m trong d6:+ 300 m? dat &
tai néng thon;+ 4.482,8 m? dit trong cdy lau nam, thoi han sir dung dén 2054.
Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac
gan lién voi dat sé A1988325 do UBND huyén Cu Chi cép ngay 13/6/2007 cho
6ng Cao Vian T. Hop dong thé chdp di duoc cong chimg va diang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh phép luat.

- Hop dong thé chap s6 1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011
ky tai Phong cong chimg Q, sé cong ching 018558/Quyén sd 07TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12 thang 07 ndm 2011, tai san bao dam nhu sau: Quyén sir
dung dét: Thira dat: 11; To ban db sb: 44, Dla chi: Xa Phu Hoa Dong, huyén Cu
Chi, Tp. HO Chi Mmh Dién tich: 3766 m? trong d6: + 300 m? dit & tai nong
thon; + 3.466 m? dat trong cay lau nam, th0‘1 han sir dung dén 2045. Theo Gidy
ching nhan Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 AK529125 do UBND huyén Cu Chi cap ngay 03/8/2007 cho 6ng Cao
Vin T. Hop dong thé chap di dugc cong chiung va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh phap luat.

D3 qua thoi han nhung Cong ty P vin chua thanh toan tién vay nhu thoa
thuan ctia hgp dong tin dung. Du ng tinh dén ngay 29/7/2022 Céng ty P con ng
Ngan hang Ngan hang TMCP D sé tién 8.385.024.190 dong bao gom: tién no
gbc: 3.600.000.000 dong, tién no 1ai trong han: 268.727.523 dong, tién no lai
qua han: 4.516.296.667 dong.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Bui Thi Thién G va ba Cao Vian T, Ngan hang Ngan hang TMCP b khong dong
¥ yéu cau tuyén bd hai hop dong thé chip di dugc cong ching nhim dam bao
cho viéc thanh toan tién vay ctia Cong ty P 1a vo hiéu.

Ngén hang da thyc hién dung theo quy dinh cua Luat t6 chirc tin dung nam
2010 va biéu I¢ cua Ngan hang TMCP W ban hanh ngay 14/5/2010. Quyén tong
giam doc la ong Bang birc T da ky giay uy quyen s6 2.2204 ngay 13/4/2011 cho
Ba Nguyen Thi H, chue vu: Pho Giam doc Ngan hang TMCP W - Chi nhanh Ho
Chi Minh dai dién ky két hai hgp dong the chap. Do do, viéc ba Nguyen Thi H
dai dién Ngan hang TMCP W - Chi nhanh H6 Chi Minh ky hai hop dong the
chap vai 6ng Cao Vian T, ba Bui Thi Thién G la ding quy dinh phap luat.

Nay Ngan hang Ngan hang TMCP D yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH D thanh toan cho Ngan hang Ngan hang TMCP b
sO tién tam tinh dén ngay 29/7/2022 la: 8.385.024.190 dong bao gom: tién Ny
goc:  3.600.000.000 dong, tién n¢ lai trong han: 268.727.523 dong,
tién ng 1ai qua han: 4.516.296.667 dong ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc Cong ty TNHH D thanh toan phan ng 14i, phat sinh theo thoa thuan

tai Hop dong tin dung so0: 1206/2011/HDTD-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011, k&
tr ngay 30/7/2022 cho dén khi Cong ty TNHH D thanh toan xong khoéan ng.



- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty TNHH P khéng
thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
Ngan hang TMCP D ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai tai sdn bao dam cua khoan vay noi trén, dé thu hdi no, cu thé:

- Quyén str dung dét theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén s
hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s AI988325 do UBND huyén Cu Chi
cap ngay 13/6/2007 cho 6ng Cao Van T,

- Quyén st dung dat theo Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién vé6i dat sb AK529125 do UBND huyén Cu Chi
cap ngay 03/8/2007 cho 6ng Cao Vin T.

S6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toén
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH D ddi voi Ngan hang TMCP . Néu sb tién
thu duogc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
TNHH D vén phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP b.

Bi don: Cong ty TNHH B vang mat khong 1y do.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Van T va ba Bui Thi
Thién G trinh bay nhu sau:

Hop dong thé chip s6 1206/2011/HPTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
duoc cong ching tai Phong cong chimg Q sd cong ching 014979 ngay
07/6/2011 va Hop dong thé chap sé6 1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay
12/7/2011 duoc cong chimg tai Phong cong ching Q, sé cong ching 018558
ngay 12/7/2011. Thoi diém hai hop dong dugc giao két Ngan hang TMCP W
dang hoat dong theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé: 1800172881
dang ky 1an dau ngay 28/07/1992, ding ky thay ddi lan thir 24 ngay 04/06/2011
c6 ngudi dai dién theo phap luat 13 6ng Tran Quang S véi chirc vu 1a Chu tich
Hoi dong quan tri. Cong ty D hoat dong theo Gidy chtng nhan dang ky doanh
nghiép s6 0304393063 dang ky lan dau: ngay 24/05/2005, ding ky thay d6i lan
thir 9: ngay 22/03/2011 ¢6 ngudi dai dién theo phéap luat 1a ong T véi chuce vu 1a
Chu tich Hoi dong thanh vién.

Hai hop dong thé chap déu thé hién bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP
W - Chi nhanh Ho Chi Minh, nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi H -
Chtic vu: phé giam déc Ngan hang TMCP W - Chi nhanh H6 Chi Minh; Bén
vay la Cong ty B, nguoi dai dién 6ng T, chic vu: Chu tich Hoi dong thanh vién;
Bén thé chap 1a 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

Tai li€u, ching ctr c6 sao y do Phong cong ching Q nop cho Toa an
khong c6 ban luu cac Gidy chimg nhan doanh nghiép cua Ngan hang TMCP W;
Ngan hang TMCP W - Chi nhanh H6 Chi Minh; Céng ty TNHH B; Vin ban iy
quyén cua dai dién theo phap luat cia Ngan hang TMCP W; Ngan hang TMCP
W - Chi nhanh HO Chi Minh. Mic du hd so cong chimg hai hop dong thé chap
khoéng c6 cac tai lidu dé 1am can ctr xac dinh tham quyén ciia nguoi dai dién ky
két trong cac hop dong cua Ngan hang TMCP W nhung Phong cong chimg Q
khong tra lai ho so cho ngudi yéu cau cong chimg ma thyc hién chimg nhéan hai hop
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d6ng thé chap. Ba Nguyén Thi H, chtrc vu: Phé Giam ddc Ngan hang TMCP W
- Chi nhanh Hd Chi Minh ky Hop dong thé chap s0 1206/2011/HDTC-
DN.HCM.102 ngay 07/06/2011 va Hop dong thé chap sé 1007/2011/HDTC-
DN.HCM.102 ngay 12/07/2011 véi cong ty B, éng Cao Van T va ba Bui Thi
Thién G 1a vi pham phap luat vi ba Nguyén Thi H khong c6 thdm quyén dai dién
Ky.

Pé nghi Toa an chdp nhan don yéu cau doc lap ciia ong Cao Vin T va ba
Bui Thi Thién G nhu sau:

- Hop dong thé chap sé 1206/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
s6 cong chimg 014979/Quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 6 nim
2011 do Phong cong chimg Q ching nhan va Hop ddéng thé chip sb
1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011 sb cong ching 018558/Quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 thang 07 nam 2011 do Phong cong ching Q
chung nhan la vo hiéu.

- Buoc Ngan hang TMCP b tra lai cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién
G ban chinh Gléy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AI988325, s vao sé
H00352/10, do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh cap
ngay 12/06/2007; theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb AK529125, s6
vao so: H00510/10, do UBND huyén Cii Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
03/08/2007.

- Ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G dugc cin cr ban an ¢ hiéu luc
phap luat dé thyuc hién cac tha tuc x6a diang ky thé chap ddi véi: thira dat s6 3, to
ban d6 s6 44 (BDKTS) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AI988325,
s6 vao sé H00352/10, do Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi
Minh cap ngay 12/06/2007; va thura dat so 11, to ban d6 sb 44 theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sd AK529125, sd vao s6: H00510/10, do UBND huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 03/08/2007;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Cao Van T va ba Bui
Thi Thién G la ludt su D thong nhat ¥ kién trinh bay cua 6ng P la dai dién uy
quyén cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

- Phong cong chimg Q trinh bay: Phong cong chirng Q Xac nhan da cong
chung Hop dong thé chap s6 1206/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011,
chung nhan sé 014979 ngay 07/6/2011 va Hop dong the chap sd
1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011 chirng nhan sé 018558 ngay
12/7/2011. V& trinh ty, thua tuc cong chung; cac tai liéu, chung ctr kém theo viéc
yéu cdu cong chimg ddi véi hai hop dong thé chip néu trén Ia dung theo quy
dinh tai Diéu 35, Piéu 36 cua Ludt cong chimg nam 2005. Do do6 Phong cong
chimg Q khong dong v yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan yéu cau Toa an tuyén hai hop dong cong chimg v6 hiéu do vi pham phap
luat.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thAm s6 46/2022/KDTM-ST ngay
05/8/2022 ciia Toa &n nhan dan Quan I da tuyén nhw sau:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP .

1.1. Cong ty TNHH P phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P s6 tién tinh
dén ngay 29/7/2022 1a 8.385.024.190 (tam ty ba trim tam muoi lam tri¢u khong
trdm hai muoi bdn nghin mot trdm chin muoi) ddéng bao gdm: tién ng gdc:
3.600.000.000 dong, tién no 1i trong han: 268.727.523 dong, tién ng 13 qua
han: 4.516.296.667 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

1.2 Ke tur ngay 30/7/2022, Cong ty TNHH b con phai tra sO tién 1ai qua
han ctia s6 tién no gdc chua thanh toan theo murc 13i suit ma cac bén thoa thuén
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Truong hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP D thi 14i suit ma Cong ty TNHH P
phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi 13i suat cuia Ngan hang TMCP .

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.
2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Cao Van T va Ba Bui Thi Thién G

2.1 Hop dong thé chap s6 1206/2011/HPTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
s6 cong chimg 014979/Quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 6 nim
2011 do Phong cong chimg Q ching nhan vé viéc thé chap Quyén sir dung dat:
Thira dat: 03; To ban d6 s6: 44 (BDKTS), Pia chi: Xa Pha Hoa Pong, huyén Cu
Chi, TP.HO Chi Minh, Dién tich: 4.782,8 m?, trong do: + 300 m? dat ¢ tai nong
thon; + 4.482,8 m? dat trong cdy lau nam, thoi han sur dung dén 2054. Theo Gidy
ching nhan Quyén str dung dit, quyén so htru nha va tai san khac gin lién véi
dat s AI988325 do UBND huyén Cu Chi cap ngay 13/6/2007 cho 6ng Cao Vin
T 1a vo hiéu.

2.2 Hop ddng thé chap sé 1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011
s6 cong chimg 018558/Quyén sb 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 thang 07 nim
2011 do Phong cong chimg Q ching nhan vé viéc thé chap Quyén sir dung dat:
Thia dat: 11; To ban d6 so: 44, Dia chi: X4 Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi, Tp.
H6 Chi Minh, Dién tich: 3766 m? trong d6: + 300 m? dat & tai nong thon; +
3.466 m? dat trong cay lau nam, thoi han sir dung dén 2045. Theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat so
AK529125 do UBND huyén Cu Chi cép ngay 03/8/2007 cho 6ng Cao Van T 1a
vO hiéu.

2.3 Ngéan hang TMCP b tra lai cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G
ban chinh: Gidy ching nhin quyén st dung dit sb AI988325, sb vao s0:
H00352/10, do UBND huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
12/06/2007 cho ong Cao Van T; Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd
AK529125, s6 vao sd: H00510/10, do UBND huyén Cu Chi, Tp. H6 Chi Minh
cap ngay 03/08/2007 cho 6ng Cao Vian T.

2.4 C)ng Cao Vian T va ba Bui Thi Thién G dugc quyén lién h¢ cac co quan
c6 tham quyén de thuc hién cac thu tuc x6a dang ky thé chap (101 véi: thira dat S0
3, to ban d6 s6 44 (BPKTS) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb



AI988325, s6 vao sd: H00352/10, do UBND huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 12/06/2007 cho 6ng Cao Vin T va thira dat s6 11, to ban do sb
44 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb AK529125, s6 vao so:
H00510/10, do UBND huyén Cu Chi, Tp. H5 Chi Minh cdp ngay 03/08/2007
cho 6ng Cao Van T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 19/8/2022, nguyén don la Ngan hang TMCP D (Ngan hang TMCP
D) c6 don khang cao mot phan Ban én so tham, d€ nghi swa Ban an so tham,
khong chap nhéan yéu cau doc 1ap ciua 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

Ngay 11/8/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong cong
ching Q Thanh phd Hé Chi Minh ¢6 don khang céo toan b Béan an so tham.
Nhung tai cong van s6 661/CC1 ngay 30/12/2022, Phong cong ching Q dé nghi
cap Phuc tham sira Ban 4n so tham, «cong nhan hiéu luc cua Hop d6ng thé chép
s6 014979 ngay 07/6/2011 va Hop dong thé chap s6 018558 ngay 12/7/2011.

Ngay 18/8/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan I da c6 quyét
dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-KDTM khang nghi mot phan Ban an so tham,
dé nghi stra Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong su gitt nguyén ¥ kién da trinh bay néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh dang quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va gur ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia té tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phdp luat cua Ho1 déng x€t xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Tur khi thu 1y cling
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién ding cac quyén va nghia
vu quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang
cao cua Ngan hang TMCP D (Ngan hang TMCP D) va Phong cong chimg Q,
chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén
I, hity ban an so thim dé cac duong sy thuc hi¢n quyén yéu cau giai quyét hau
qua cua hop ddng vo hiéu, gitp vige giai quyét vu an dugc triét dé theo dung
hudng dan cta Toa an nhan dén tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa; nghe y kién cua cac duong su; y kién ctia Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh



giai quyét vu an dan su & giai doan Phuc tham, Ho1 dong xét xtir nhén dinh:

[1] V& hinh thic va thoi han khang cdo: Trong cac ngay 29/7/2022 va
05/8/2022, Toa &4n nhan dan Quéan I dua vu an ra xét xir va ban hanh Ban 4n sb
46/2022/KDTM-ST. Ngay 19/8/2022, nguyén don la Ngan hang TMCP D cé
don khang céo. Ngay 11/8/2022, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la
Phong cong chung Q c6 don khang cdo. Ngay 18/8/2022, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan Quan I c6 Quyét dinh Khang nghi. Cin ctr theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 B Luat td tung dan sy 2015 thi khang cdo ctia Ngan hang
TMCP D va Phong cong chimg Q con trong han luét dinh nén chap nhan. Cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 Bo Luat t6 tung dan su nam 2015 thi khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan I con trong han luat dinh
nén chap nhan.

[2] V& t6 tung:

Nguyén don — Ngan hang TMCP B khéi kién tranh chap hop dong tin
dung ddi v6i Bi don 1a Cong ty TNHH B ¢6 tru sé tai Quan I, Thanh phé Ho
Chi Minh. Do d6, cin cir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35; diém b khoan 1
Piéu 38; diém c, khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa an nhan
dan Quan I co tham quyen giai quyét vu an theo thi tuc so tham. Do c6 khang
cdo d6i v6i Ban an so tham cta Toa an nhan dan Quén I nén Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo thil tuc Phuc
tham.

[3] Vé ndi dung khang c4o:

Khang céo cua nguyen don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Phong cong ching Q va Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan I déu c6 ndi dung y€u cau sura ban an so tham vé phan hay hai hop dong
thé chap do vo hiéu, dé nghi cong nhan hiéu luc cua hai hop dong nay. Hoi
dong xét xir xét thay:

Hop dong thé chap s6 1206/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
(sau day goi tat 1a Hop dong thé chap 1206) va Hop dong thé chip sd
1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011 duogc cong ching tai Phong
cong ching Q Thanh phdé H6 Chi Minh. Ca hai hop dong déu duoc ky gitta
Ngan hang TMCP W, nay la Ngan hang TMCP B, bén thé chap 1a ong Cao Vian
T va ba Bui Thi Thién G va bén vay la Cong ty TNHH D. Cac bén xac nhan ty
nguyén ky két hop dong, ndi dung hop ddng thoa thuin dang voi y chi ciia minh
tai thoi diém xéac 1ap, thoa thudn nay ciing khong trai quy dinh phap luat.

Tuy nhién, phia 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G cho rang hop dong
v6 hiéu do chu thé tham gia ky két hop ddng 1a ba Nguyén Thi H chtrc danh Phé
giam doc Ngan hang TMCP W khéng dtng thdim quyén dong thoi hd so cong
chtng cta hai hop dong thé chap déu khong dy du thanh phan theo quy dinh
phap luat nhung Phong cong chimg khong tra ho so ma van cong ching nén hop
dong thé chap 1206 va 1007 vo6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat theo
quy dinh tai Diéu 128 B luat dan sy naim 2005. Hoi dong xét xir xét thay:



Piéu 1¢ Ngan hang TMCP W va Gidy chirg nhan ding ky kinh doanh cta
Ngan hang déu ghi nhan ngudi dai dién phap luat cia Ngan hang 1a Chu tich Hoi
ddng quan tri. Tai thoi diém cac bén ky két hop dong 1206 va 1007 thi dai dién
phap luat 13 6ng Tran Quang S. Tuy nhién, ngudi ky dung tén dai dién ngan
hang trong hop dong 1a ba Nguyen Thi H. Ngan hang cho rang dai dién nay cua
ngan hang la dung theo giay uy quyén va Luat Td chuc tin dung. Hoi dong xét
xt xem xét ¥ kién ndy cua ngan hang:

Khoan 2 Piéu 48 Luat T6 chirc Tin dung nim 2010 quy dinh “Téng gidm
déc (Gidm déc) la nguoi diéu hanh cao nhdt ciia té chirc tin dung, chiu trach
nhiem truoc Hoi ddng quan tri, Hoi ddng thanh vién vé viéc thuc hién quyén,
nghia vu cua minh”

Khoan 11 Piéu 49 Luat T chtc Tin dung nam 2010 quy dinh Quyen
Nghia vu cta Tong giam déc (gidm dbc): “Ky két hop dong nhdn danh t6 chirc
tin dung theo quy dinh ciia Diéu 1é va quy dinh ndi b ciia t6 chirc tin dung”

Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan I cling cho
réng can cir khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 48, khoan 2 va khoan 11 Diéu 49
Luat T6 chtc Tin dung nam 2010 thi 6ng Piang Puc T, Quyén téng giam doc
cia Ngan hang TMCP W la dai dién theo phap luat la phu hop véi quy dinh cia
Piéu 1é Ngan hang va Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010. Tuy nhién, khoan 1
Piéu 12 Luat T6 chirc tin dung chi quy dinh ngudi dai dién theo phap luat cia to
chtic tin dung phai 13 mot trong nhitng ngudi c6 chic vu Chu tich Hoi dong
quan tri, Chu tich Hoi ddng thanh vién cta T6 chire tin dung, Tong Giam dbc
hodc Giam déc cua td chire tin dung va phai duoc quy dinh rd trong Diéu 16 cta
T6 chirc tin dung d6. Déi chiéu voi Piéu 18 cua Ngan hang TMCP W ¢6 hiéu luc
tai thoi diém cac bén xac lap hop dong nhan thay, tai khoan 1 Diéu 46 Diéu 1¢
quy dinh Chu tich Hoi dong Quan trj 1a ngudi dai dién theo phap luat. Diéu nay
cling phu hop véi Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ma Ngan hang dang ky
tai co quan c6 tham quyén ghi nhan ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran
Quang S. Nhu vay, c6 cin ct dé xac dinh 6ng Pang Puc T khong phai 1a dai
dién phap luat cua Ngan hang TMCP W.

Khang nghi va khang cao con cho rang ong Dang Buc T voi chire danh
quyén téng giam ddc nén co quyén ky két hop dong nhan danh t6 chtc tin dung
va do do, viéc iy quyén ciia 6ng Toan cho ba Nguyén Thi H ky 2 hop dong thé
chap duoc cong ching néu trén la phu hop voi quy dinh phap luat va Diéu 18 cua
Ngén hang. Hoi dong xét xir xét thiy: Nhu khoan 2 Diéu 48 Luét To chirc tin
dung nim 2010 duoc vién din néu trén thi Tong giam ddc 14 nguoi diéu hanh
cao nhét cua to chire tin dung nhung viéc ky két hop dong nhan danh t6 chuc tin
dung phai tuan thu quy dinh ctia Piéu 18 va quy dinh ndi bo cua t6 chure tin dung
theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 49 Luat T6 chirc tin dung. Quy dinh phap luat
chi 10 viéc Tong giam dbc 1a nguoi dicu hanh cao nhat khong dong nhat véi viée
Tong glam dbc duong nhién dugc ky moi hop dong nhén danh t6 chuc tin dung.
Téng giam ddc chi dugc ky két hop dong nhén danh t6 chirc tin dung theo quy
dinh ciia Diéu 1& va quy dinh noi bd ctia mdi to chire tin dung. Tai Diéu 54 Diéu



1€ Ngén hang TMCP W chi quy dinh ¢ khoan 5 Tong Giam doc duoc quyen dai
dién cho Ngan hang W trong quan hé quoc té, tb tung, tranh chap, giai thé, pha
san. Khong ¢6 ndi dung nao quy dinh vé viéc Tong giam ddc dai dién ky két hop
ddng nhan danh t6 chirc tin dung. Tai cdp Phuc tham, Ngan hang TMCP b cung
cap ban Quy ché cho vay cuia Ngan hang TMCP W d6i voi khach hang (ban
hanh theo Quy dinh s6 1. 0307/2010/Qb-HDQT ngay 05/7/2010). Trong

Quy ché quy dinh khoan 4 Diéu 17 Tham dinh va quyét dinh cho vay nhu
sau “Tong Gidam Poc trong han mirc phé duyet clia minh, c6 thé vy quyén cho
cac nhan vién Ngan hang W thudc quyén.”. Tuy nhién, phia Ngan hang TMCP
P khong cung cép dugc ban chinh hodc ban sao ctia Quy ché nay cling nhu phu
luc hay van ban ghi nhan ndi dung han muc phé duyét thudéc quyén Tong Giam
dbc nén khong c6 can ctr dé xac dinh Tong giam dbc ctia Ngan hang W duoc
quyén dai dién ngan hang ky cac hop dong tin dung va ciing khong c6 ndi dung
ky hop dong thé chap.

Ngoai ra, Hoi dong xét xir con nhan thay ong Toan tai thoi diém ky ty
quyén cho ba Nguyén Thi H ¢6 chtrc danh Quyén Tong Giam ddc theo Quyét
dinh b6 nhiém s 2.2402/2011/QDNS-HPQT ngay 24/02/2011 ctia Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP W. Quy dinh tai khoan 6 Piéu 53 Piéu 1é Ngan hang
W thi “Trong thoi gian Tong gidm doc chia dwoc Ngdn hang Nha nucc chuan
y, Chui tich Héi dong Quan tri va cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Treong Ban
Kiém sodt va cdc thanh vién Ban Kiém sodt hoan toan chiu trach nhiém triedc
phdp ludt, triede c¢é dong vé moi hoat dong cua Ngan hang W.” Nhu vay, ong
Toan dugc bo nhiém chirc danh quyén Tong giam doc nhung khong dong nghia
ong Toan dugc giao toan quyen cua Tong Giam doc va diéu nay cing phu hop
v6i noi dung tai Diéu 2 cua Quyét dinh bd nhiém sb 2.2402 ghi nhan “Ong Ddng
Durc T co trach nhiem tiép nhdn cong viéc, dong thoi thiee hién cdc chire ndng,
nhiém vu va quyén han theo quy dinh” - khong phai chic nang, nhiém vu va
quyén han ctia Tong Giam ddc.

Tu nhitng phén tich ¢ trén, chua c6 can cu dé xac dinh Tong Giam doc
cua Ngan hang TMCP W duoc quyén dai dién Ngan hang ky két hop dong thé
chap/cam c0 va cling chua c6 can cu dé xac dinh 6ng Pang Ptc T véi tu cach 1a
Quyen Tong Giam dbc duge quyén dai dién Ngan hang TMCP W ky hop dong
thé chap/cam cb nén khong dugc uy quyen lai cho ba Nguyen Thi H. Vi vay, uy
quyén nay 1a vi pham cac quy dinh tai Diéu 142, 143, Diéu 144, Bo luat Dan su
nam 2005.

Noi dung khang cao ctia Phong cong chimg Q con cho réng Hop dong tin
dung gilta Ngan hang TMCP W - Cong ty TNHH D va Hop dong thé chip néu
trén déu c6 cung nguoi dai dién cua Ngan hang ky 1a ba Nguyen Thi H. Viéc
Toa an cap so tham cong nhan Hop dong tin dung va hity hop dong thé chép 1a
mau thudn. Hoi dong xét xir xem xét ¥ kién ndy nhu sau: Tai noi dung khang
cao cing nhu 101 trinh bay cua dai dién Phong cong chimg Q ¢ phién toa Phuc
tham déu xac dinh chi khang céo ddi v&i phan giai quyét yéu cau doc lap cua
6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G trong Ban 4n so thim, cic ndi dung
khang céo va khang nghi khac ciing khéng yéu cau khang céo, khang nghi dbi
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v6i phan Ban an so tham giai quyét vé Hop dong tin dung gitta Ngan hang
TMCP W va Céng ty TNHH D. Vi vay, trong pham vi xét xr Phuc thim quy
dinh tai Diéu 293 BO luat tb tung Dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét xtt Phiic thim
chi xem xét phan quyét dinh cua ban an so tham d6i véi yéu cau doc 14p cia éng
Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

Nguoi khang cdo con cho ring hai hop dong thé chap da dugc cong ching
hop phéap theo quy dinh phap luat, nhung phia bi don cho rang viéc cong ching
d3 vi pham quy dinh phap luat. Hoi ddng xét xir xem xét cac y kién nay nhu sau:

Thong tu lién tich sb 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 (sau
day goi tat 1a Thong tu lién tich s6 04 ndm 2006) c6 hiéu luc tir ngay 02/8/2006,
hét hiéu luc ngay 28/5/2017. Hop ddng thé chap s6 1206 va 1007 duogc ky két
vao nam 2011. Vi vay, viéc cong chimg hop ddng 1206 va 1007 duoc thyc hién
theo huéng dan tai Thong tu lién tich s6 04 nam 2006. Tiéu myc 1.1 myc 1 Phan
IT cta Thong tu lién tich s6 04 ndm 2006 quy dinh ho so hop 1¢ yéu cau cong
chtng, chtmg thuc bao gom:

“a) Phiéu yéu cau cong chitng hop dong, van ban...

b) Ban sao Glay chitng minh nhdn dan hodc hg chiéu; ban sao gidy to
chitng minh tham quyén ciia ngwoi dai dién (néu la ngwoi dai dién);

¢) Ban sao Gidy chirng nhdn quyén s dung ddt dwoc cdp theo quy dinh
cua Ludt Pat dai nam 1987 ...

d) Hop dong, van ban vé bat dong san.”

Cian ctr van ban sd 131/CC1 ngay 15/4/2021 cta Phong cong ching Q
trinh bay v kién giri Toa 4n nhan dan Quan I ¢6 néu: “Lién quan dén viéc chirng
nhdn hop dong thé chdp quyén sir dung ddt giita bén thé chap la 6ng Cao Vin T
va ba Bui Thi Thién G; bén vay la Cong ty TNHH B do ong T lam dai dién, bén
nhdn thé chdp Ngan hang TMCP W — Chi nhanh Ho Chi Minh do ba Nguyén
Thi H lam dai dién dwoc Phong cong ching Q ching nhdn Sd 014979 ngay
07/6/2011 doi véi quyén sir dung dat thira ddt sé 03, to ban dé s6 44 (BDKTS),
dia chi: xa Phu Hoa Bong, huyén Cu Chi, thanh phé Hé Chi Minh. Can cu hé
so luew triz, thanh phan ho so yéu cau cong chitng do nguwoi yéu cau cong chirng
xudt trinh gom co:

- Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, giao dich theo mdu;

- Bdn sao gidy to tuy than cia bén thé chdp (chirng minh nhan déan cia
ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G), bén vay (chitng minh nhdn déin cua ong
T).

- Bdn sao gidy to lién quan dén tai san: Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 A1 988325 do Uy ban nhén ddan huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
cdp ngay 12/6/2007; Théng bdo ndp 1é phi triede ba nha dat ngay 06/7/2007.

- Gidy to khdc c6 lién quan: Bdn sao sé hg khau, ban sao gidy cong nhdn
két hén ciia éng Cao Vian T va ba Bui Thi Thién G; Gidy ching nhdn ddng ky
doanh nghiép cia Céng ty TNHH B; Bién ban hop Héi dong thanh vién ngay

11



07/6/2011 cua Céng ty TNHH D; Hop dong cdp tin dung han mirc s
1206/2011/HDHM.HCM.102 ngay 07/6/2011; Bién ban dinh gia bat dong san;
Cong van dang ky mau chit ky cua ba Nguyén Thi H”

Tuong tu dbi v6i hd so cong ching sb 018558 ngay 12/7/2011, Phong
cong ching Q ciing trinh bay thanh phan hd so céng ching duoc luu trit nhu
trén (chi khac biét vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 529125 do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 03/8/2007, théng bao ndp 1é phi trudc ba
nha dat ngay 14/8/2007).

Ngay 01/7/2020, Toa an nhan dan Quéan I ban hanh cong van sO
418/TAQS ve vi¢c yéu cau Phong cong chiing Q cung cap céc tai li€u, chung ci
Sau.

“- Hé so uy quyén hop phdp cho ba Nguyén Thi H ky hop dong thé chap
s6 1206/2011/HPTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011 va hop dong thé chdp sé
1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011 véi éng Cao Van T va ba Bui
Thi Thién G, mdu chir ky ba Nguyén Thi H dang ky tai Phong céng chimg O,
Thanh phé Hoé Chi Minh.

- Diéu 18, bién ban h,op‘ Hoi do”‘ng thdph vié{a, qyyét dinh cua Hoi déng
thanh vién Cong ty TNHH D vé viéc ky hop dong thé chap trén.

- Toan bg hé so kém theo hai hop dong thé chap so 1206/2011/HPTC-
DN.HCM.102 ngay 07/6/2011 va hop dong the chdp so 1007/2011/HDTC-
DN.HCM.102 ngay 12/7/2011 tai Phong cong chung Q, thanh pho Ho Chi
Minh”

Tra loi cong van 418 néu trén cua Toa an nhan dan Quan I, Phong Cong
chirng Q da cung cap tai liéu gdm: (1) hop dong Gy quyén gitra bén uy quyén la
ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G va bén dugc uy quyen 1a Ngan hang
TMCP W — Chi nhanh Hd Chi Minh do ba Nguyen Thi H lam dai dién duoc
Phong cong chimg Q ching nhan s6 015096 ngay 08/6/2011; (2) Hop dong thé
chap duoc Phong cong chimng Q ching nhan s6 014979 ngay 07/6/2011; (3) Hop
ddng thé chap duoc Phong cong ching Q ching nhin sb 018558 ngay 12/7/2011
(theo Cong van s6 371/CC1 ngay 23/11/2020 ctia Phong cong chimg Q) va (4)
Bién ban hop hoi dong thanh vién Céng ty TNHH P (theo Cong van s6 80/CC1
ngay 22/3/2021 ctia Phong cong ching Q)

Ngoai 4 tai liéu ching ctr néu trén, Phong cong ching Q khong cung cap
thém tai liéu ndao cho Tda an cap so tham.

Tai phién toa Phiic tham 21/02/2023, Hoi dong xét xir d tam ngimg phién
toa dé cac duong su cung cap thém tai lidu chimg ¢t ma cu thé 1a Phong cong
chtng Q cung cip day da ho so luu cua 2 hop dong thé chap dugc cong ching
néu trén. Ngay 28/02/2023, Phong cong chimg Q da cung cip cac tai liéu sau:

- Vin ban dé ngay 15/4/2011 cua Giam dég Ngan hang TMCP W — Chi
nhdnh TPHCM “giéi thi€u mau chir ky tham quyén va con dau cta Chi nhanh
TPHCM”.
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- Gidy uy quyén sd 2.2204 ngay 13/4/2011 cua 6ng Dang Duc T, Tong
giam ddc Ngan hang TMCP W uy quyén cho ba Nguyén Thi H, Pho Giam déc
chi nhanh TPHCM.

- Quyét dinh 6 2.2402/2011/QDNS-HPQT ngay 24/2/2011 ctia Chi tich
Hoi dong quan tri Ngan hang b6 nhiém 6ng Dang Bue T lam Quyén tong Giam
doc.

- Quyét dinh s6 26912/2010/QDNS-TGP ciia Tong Giam ddc Ngan hang
bd nhiém ba Nguyén Thi H 1am Phé Giam d6c Chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Quyét dinh s6 1048/QD-NHNN ngay 28/4/2010 ctia Ngan hang Nha
nude vé “Chéap nhan viée doi tén Ngan hang TMCP M thanh Ngan hang TMCP
W” kém Gidy chiung nhan ding ky hoat dong, Glay chimg nhan ding ky mau
dau ctia Ngan hang do co quan c6 thAm quyén cap.

Tai phién tdoa ngay 02/3/2023, ong Nguyén Tri H 1a dai dién phap luat cta
Phong cong chimg Q xac dinh 5 tai li€u trén do Phong cong chimg Q sao luc tu
cac ho so khéac, khong phai tir 2 ho so cong chimg hop dong thé chap s6 1206 va
1007 vi Phong cong chimg chi luu trit ho so trong 5 nam. Theo quy dinh tai
Picu 54 Luat Cong chimg nam 2006 thi cac gléy td khac trong hd so cong
ching phai dugc luu trit trong thoi han it nhat 1a nim nam. Tinh dén ngay
01/01/2015 Luét céng chimg nim 2014 c6 hiéu luc thi hop déng cong chimg s6
014979 va 018558 dugc luu trit khoang 3,5 ndm. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 64 Luat cong chimg 2014 thi hd so cong ching phai duoc luu trit it nhat
trong 20 nim. Nhu vdy, tai thoi diém Luat cong ching nim 2014 c¢6 hiéu luc
phap luat thi hd so cong ching phai duge luu trix tiép tuc theo quy dinh hién
hanh 1a 20 nam, tic t6i nam 2031.

Tir nhitng phan tich & trén ¢ can cir dé xac dinh ho so cong chimg so
014979 va 018558 ctia hai hgp dong thé chap s6 1206 va 1007 chi co 2 loai gidy
td 12 (1) Hop dong thé chap duoc Phong cong chimg Q chimg nhan s6 014979
ngay 07/6/2011; Hop dong thé chap dugc Phong cong ching Q ching nhan sb
018558 ngay 12/7/2011 (theo Cong vin s 371/CC1 ngay 23/11/2020 ctia Phong
cong chu’ng Q) va (3) Bién ban hop hoi dong thanh vién Cong ty TNHH D. Céc
tai liéu gidy to con lai theo quy dinh cua tiéu muc 1.1 muyc 1 Phan II cia Thong
tu lién tich s6 04 nam 2006 khong c6 trong ho so cong ching.

Ngoai ra, tai phién toa Phuc tham, dai dién Phong cong ching Q trinh
bay: Phong cong ching Q 1a don vi Cao Van T phong thuc hién cong trinh dang
ky chit ky sd, do d6, chir ky mau cua dai dién Ngan hang TMCP W da duoc giri
dén Phong cong chiung Q diang ky chit ky mau va luu trén hé thdng nén khi thuc
hién viéc cong ching, cong chimg vién chi can tra ctru trén hé thong 14 co thé
kiém tra dugc ndi dung nay. Tuy nhién, Phong cong chimg Q khong cung cap
dugc bat ky tai liéu chimg ctr ndo thé hién qua trinh dang ky chir ky mau cua
Ngéan hang TMCP W ciing nhu quy dinh vé viéc chu thé cua giao dich cong
chimg di ding ky chit ky mau s& c6 quy trinh cong ching khac biét véi viéc
cong chung thong thuong dé 1y giai cho hd so cong chimg khong dy di. Bén
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canh do, tai but luc so 539 cong van ngay 15/4/2011 cua Ngan hang TMCP W
vé viéc gidi thiéu mau chit ky thim quyén va con ddu ctia Chi nhanh TPHCM co
ghi nhan ndi dung do Phong cong chimg Q déng dau chir “Dd ddng ky mdu chir
ky tai Phong cong chzmg Q TP.HCM ngay 15/4/2011 dé nghi khi di cong chimg
mang theo gidy ndy va van ban uy quyén”. Nhu vy, du dd dugc dang ky mau
chir ky thi khi thuc hién giao dich cong chung, nguoi tham gia giao dich van
phai cung cép gidy Uy quyén kem theo van ban gidi thiéu mau chir ky co xac
nhan d3 ding ky miu chir ky tai Phong cong chimg Q. Piéu nay 1a mau thuin
v6i 101 trinh bay néu trén cta Dai di¢n Phong cong chiing Q.

Piém 2.2 Khoan 2 Muc II Thong tu lién tich sé 04 nim 2006 quy dinh

“néu ho SO' khong hop lé theo quy dinh cua phdp ludt thi Phong Cong chung tra

lai ho so”’; Miac du hd so cong chimg khong hop 1¢ nhu da phan tich ¢ trén

nhung Phong cong ching Q khong thyc hién viéc tra hd so ma van cong ching
1a vi pham quy dinh phép luéat.

Tur nhitng nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir cap so tham da cin cit Piéu
128 B9 luat Dan sy nam 2005 chap nhan yéu cau ciia ong Cao Van T va ba Bui
Thi Thién G tuyén bd hop dong thé chap s6 1206 va 1007 duoc cong chimg s6
014979 va 018558 v6 hi¢u 1a ding quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi huy
ban an so tham dé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Hoi dong xét xur
xem xét y kién nay nhu sau: Thuc hién hai hop dong thé chap néu trén, phia
Ngan hang TMCP W d3 nhan céc gidy to vé tai san thé chip 1a bat dong san
thudc quyén s hitu, str dung ctia ong Cao Vian T ba Bui Thi Thién G, dng Cao
Vian T va ba Bui Thi Thién G nhén trach nhiém dung tai san ctia minh dé bao
dam s6 no cho bén vay. Ngoai ndi dung nay thi Ngan hang W va 6ng Cao Van T
ba Bui Thi Thién G khong giao nhan gi khac cho nhau. Ngan hang va dai dién
Phong cong ching Q ciing xac dinh chi yéu cau cong nhan hop dong thé chap c6
hiéu luc nén khong néu ra ¥ kién vé viéc xtr Iy hau qua cta hop dong vO hi¢u.
Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005 vé hau qua
phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu thi “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac
bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”. Nhu
vay, viéc cap so tham da giai quyét budc ngan hang hoan tra glay to Ve tai san
thé chip cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G 1a d3 giai quyét hau qua
phap Iy giao dich thé chip vo hiéu giita 6ng Cao Vin T — ba Bui Thi Thién G va
Ngan hang. Vi vay, dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh huy ban an so tham 1a khong c6 cin cit dé chp nhan.

Khang cao ctia Ngan hang TMCP D, Phong cong chirng Q va Khang nghi
ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan I khéng c6 cin ctr nén giit
nguyén ban an so tham.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 13
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[4] Vé an phi:
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Do khong duoc chap nhan khang céo nén nguoi khang cio phai chiu 4an
phi Phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015;

- Cin clr vao cac Dicu 26, Diéu 35, Didu 39, Diéu 147, Diéu 227, biéu
273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can cr vao cac Diéu 86, Pidu 91, Piéu 92, biéu 128, Piéu 137, Piéu
145, Diéu 146 ciia Bo luat dan sy nam 2005;

- Can clr vao Diéu 37 Luat doanh nghiép 2005;

- Can ctr vao cac Diéu 4, Diéu 48, Diéu 49 cua Luat td chuc tin dung nam

2010;

- Can ctr Piéu 35 Luat Cong chimg nam 2005;

- Can ctr vao An 1€ s6 08/2016/AL cong bo ngay 17/10/2016;

- Can ctr vao Luat thi hanh an dan sy nam 2009 (da stra doi, bo sung ndm
2014);

- Can ctr vao Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Can ctr vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan toan bd khang cao ciia Ngan hang TMCP b, khang cao
cua Phong cong ching Q va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Quan I Thanh pho H6 Chi Minh. Gilt nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan Quan I:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP .

~1.1. Cong ty TNHH D phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D s tién tinh
den ngay 29/7/2022 la 8.385.024.190 (tam ty ba tram tdm muoi lam tri¢u khong
tram hai muoi bon nghin mét trdm chin muoi) dong bao gém: tién ng goc:
3.600.000.000 dong, tién no lai trong han: 268.727.523 dong, tién no lai qua
han: 4.516.296.667 dong ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

12 Ké tir ngay 30/7/2022, Cong ty TNHH D con phai tra s6 tién 14i qua han
ctia 86 tién ng gdc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén trong
hop dgng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan ve viéc di€u chinh 1ai suat cho vay theo
timg thoi ky cua Ngan hang TMCP D thi 1ai suat ma Cong ty TNHH D phdi tiep
tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa an ctng s€ duoc di€u chinh cho phu hop
v6i 1ai suat cua Ngan hang TMCP b.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su ¢6 thim quyén.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Cao Van T va Ba Bui Thi Thién G.
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2.1 Hop dong thé chap s6 1206/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 07/6/2011
s6 cong chimg 014979/Quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 6 nim
2011 do Phong cong chimg Q ching nhén vé viéc thé chap Quyén sir dung dat:
Thura dat: 03; To ban dd sb: 44 (BBKTS), Dia chi: Xa Phu Hoa Pong, huyén Cua
Chi, TP.HS Chi Minh, Dién tich: 4.782,8 m?, trong d6: + 300 m? dit ¢ tai nong
thon; + 4.482,8 m? dat trong cay lau nam, thoi han st dung dén 2054. Theo Gidy
ching nhan Quyén str dung dit, quyén so htru nha va tai san khac gin lién véi
dat sb6 AI988325 do UBND huyén Cu Chi cip ngay 13/6/2007 cho 6ng Cao Vin
T 1a vo hiéu.

2.2 Hop d6ng thé chap s6 1007/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 12/7/2011
s0 cong chimg 018558/Quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 thang 07 nim
2011 do Phong cong ching Q chimg nhén vé viéc thé chap Quyén sir dung dit:
Thira dat: 11; To ban do so: 44, Dla chi: Xa Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Tp.
H6 Chi Mlnh Dién tich: 3766 m?, trong d6: + 300 m? dat ¢ tai nong thon; +
3.466 m? dat tr(‘A)ng cay lau nam, th(‘yi han st dung dén 2045. Theo Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s6
AK529125 do UBND huyén Cu Chi cap ngay 03/8/2007 cho 6ng Cao Van T 1a
vO hiéu.

2.3 Ngén hang TMCP D tra lai cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G
ban chinh: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AI988325, sd vao so:
H00352/10, do UBND huyén Ca Chi, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
12/06/2007 cho éng Cao Van T; Gidy chung nhian quyén st dung dat sd
AK529125, s6 vao sd: H00510/10, do UBND huyén Cu Chi, Tp. H6 Chi Minh
cap ngay 03/08/2007 cho 6ng Cao Vian T.

2.4 C)ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G duogc quyén lién h¢ cac co quan
c6 tham quyén de thuc hién cac thu tuc x6a dang ky thé chap d01 v6i: thira dat 5O
3, to ban do s6 44 (BDKTS) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AT988325, s vao so: H00352/10, do UBND huyén Ca Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 12/06/2007 cho dng Cao Van T va thira dht s6 11, to ban do s6
44 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AK529125, s6 vao so:
H00510/10, do UBND huyén Cu Chi, Tp. H6 Chi Minh cap ngay 03/08/2007
cho 6ng Cao Van T.

3. V& an phi:

3.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham la: 116.385.024 dong. Ngan
hang TMCP B khéng phai chiu an phi. S6 tién tam ng an phi 56.767.364 dong
da ndp theo bién lai thu s6 000256 ngay 19/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan I dugc hoan tra cho Ngan hang TMCP b.

Cong ty TNHH P phai ndp an phi s6 tién 116.385.024 (mot tram muoi sau
triéu ba tram tam muoi lam nghin khong tram hai muoi bdn) ddng tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy ¢6 tham quyén.

3.2 An phi kinh doanh thuong mai cua yéu cau doc 1ap khong co gia ngach
la 3.000.000 dong. Ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G khong phai chiu an
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phi. S tién tam (g 4n phi 3.000.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0046254
ngay 20/4/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan I duoc hoan tra cho Ong
Cao Van T va Ba Bui Thi Thién G.

Ngéan hang TMCP D phai ndp 4n phi s tién 3.000.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén.

3.3 An phi Phac tham: Ngan hang TMCP D va Phong cong ching Q phai
chju mdi ngudi 2.000.000 (hai triéu) ddng nhung dugc trir vao so tién tam Ung an
phi 3.000.000 (ba triéu dong) da ndp theo Bién lai thu sé AA/2021/0017380 ngay
22/8/2022 (do Ngan hang TMCP P ndp) va 3.000.000 (ba triéu) dong theo Bién
lai thu s6 AA/2021/0017377 ngay 22/8/2022 (do Phong cong ching Q ndp) cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan I. Hoan tra cho Ngan hang TMCP D va Phong
cong ching Q mdi bén s6 tién 1.000.000 (mot triéu) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy sira d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung nam 2014; Thoi hi¢u thi
hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su sta
d6i, bo sung nam 2014.

Ban an Phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TC;
- TAND cép cao ta1 TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén [;
- Chi cuc THADS Quén I;
- Cac duong su;
- Luu: VT, h6 so. Phung Thi Nhu Mai

ang TMCP Bal chung

z 2022KTPT30322
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