TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 471/2021/HC-PT
Ngay: 13 - 12 - 2021
V/Iv Khiéu kién yéu cau huy céc quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuén Minh;
Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Digu Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai tru so, Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy 4n hanh chinh thy 1y sb:
794/2020/TLPT-HC ngay 28 thang 12 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién yéu cau
huly cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Bin 4n hanh chinh so' thdm s6 25/2020/HCST ngay 16 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2676/2021/QD-PT
ngay 26 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguroi khat kién:

1/. Ong Luu Xuén Y, sinh nam 1953. (c6 mit)
2/. Ba Tran Thi A, sinh ndm 1951. (c6 mat)
Pia chi: 4p x, X L, huyén B, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Luat su
Pham Van T - Poan Luat su tinh Bong Nai. (cé mat)

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan huyén b, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang T1 — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén B. (c6 van ban xin xét xtir vang mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1/. Ong NLQ1, sinh nam 1983. (c6 van ban xin xét xir vang mat)
2/. BA NLQ?2, sinh nim 1987. (c6 van ban Xin xét Xt vang mit)
3/. Ong NLQ3, sinh nim 1988. (c6 vin ban Xxin xét xir vang mat)
4/. Ong NLQ4, sinh nam 1990. (c6 vin ban xin xét xir ving mit)
Cung dija chi: ap x, xa L, huyén B, tinh Bong Nai.

5/. Céng ty TNHH MTV Hoang S

Dia chi: 4p 2, x4 Gia Canh, huyén b, tinh Bong Nai.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin S - Chirc vy: Giam doc.
(vang mat)

- Nguwoi khdng cdo: Ong Luu Xuén Y, ba Tran Thi A.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién 6ng Luu Xudn Y, ba Tran Thi A trinh bay:

Gia dinh 6ng ba khai ph4, str dung d6i voi dién tich 761,7m? (300m? dat &
va 461,7m? dat trong cay lau nam) tai thira s6 x1, to ban dd sé x2, X4 L, huyén
b, tinh Déng Nai tir thang 12/1992. Ngay 17/9/2003, 6ng ba lam don xin dang
ky quyén st ' dung dat va dugc Uy ban nhan dan xa L xac nhéan thira dat s6 x1 du
dleu kién cép gidy chung nhan quyen st dyung dat; duoc Van phong dang ky
quyen st dung dat tham tra du diéu kién dé cip Gidy chimg nhan quyeén sur dung
dat ngay 21/01/2008. Phong Tai nguyén va moi truong huyén b thong nhat két
qua trén va dé nghi Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 17/9/2008. Ngay 25/8/2008, Uy ban nhén dén huyén D ban hanh
Quyét dinh s6 1764/Qb-UBND vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
tai x4 L. Tai Piéu 01 (c6 danh sach kém theo), trong danh sach nay thi gia dinh
ong ba co s thtr ty 647 1a ba Tran Thi A, ap x, Xa L, to ban d6 s6 x2, thira s6 X1,
dién tich 761,7m?, loai dat ONT va LNK. Ngay 30/6/2006, Uy ban nhan dan
huyén b cap glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AE 471374 cho ong ba ddi
v6i thira dat s6 x1, to ban dd sb x2, dién tich 761,7m?, loai ¢at ONT va LNK.

Ngay 01/4/2011, Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh sb
490/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an téng the vé bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu khu dat thu hoi xay dung chg 102 L tai 4p x, X4 L. Ngay 02/8/2011,
Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 1459/QD-UBND vé viéc phé
duyét phuong an chi tiét vé boi thuong, hd trg khu dat thu hdi xay dung cho 102
L tai ap x, X4 L. Qud trinh thu hdi, dén bu, giai toa da thuc hién xong, tuy nhién
dén ngay 30/10/2018, 6ng ba mdi nhan dugc hai quyét dinh néu trén. Khong
dong y voi phan ndi dung lién quan dén gia dinh 6ng ba tai hai quyét dinh néu
trén cta Uy ban nhan dan huyén D, ong ba yéu cau Toa an giai quyét hily phan
lién quan dén gia dinh 6ng ba d6i voi Quyét dinh sb 490/QD-UBND ngay
01/4/2011 cta Uy ban nhan dan huyén B va Quyét dinh s6 1459/QD-UBND
ngay 02/8/2011 ciia Uy ban nhan dan huyén D.
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Ngay 31/7/2020, 6ng Y va ba A ¢6 don yéu cau hiy Quyét dinh so
479/Qb-UBND ‘ngéy 12/5/2011 cia Uy ban nhan dan huyén b vé viéc thu hoi
dat cuia hg ba Tran Thi A ngu tai ap x, xa L.

Tai Vin ban sé6 1582/UBND-NC ngay 23/5/2019 nguweoi bi kién Uy ban
nhdn ddn huyén D trinh bay:

Dy an dau tu xay dung cho 102 tai x4 L, huyén B duoc Uy ban nhan dan
huyén thoa thuin dia diém cho Céng ty trach nhiém hitu han (TNHH) Hoang S
thuc hién du 4n tai Van ban s 903/UBND-TTPD ngay 16/6/2009 va Thong bao
thu hoi dat s6 x22/TB-UBND ngay 01/12/2010 véi tong dién tich dat phai thu
hdi dé thuc hién dy an 13 9.820,5m? (trong d6 dién tich dat thu hdi cua 13 ho gia
dinh, c4 nhan véi dién tich 12 4.997,2m?).

Trén co s& Quyét dinh sé 20/2010/QD-UBND ngay 05/4/2010, Quyét
dinh s6 21/2010/QD-UBND ngay 05/4/2010 va Quyét dinh sd 30/2007/QP-
UBND ngay 03/5/2007 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, Uy ban nhan dan
huyén D t6 chirc trién khai thuc hién cong tac thu hdi dat, boi thuong, ho tro va
tai dinh cu theo ding quy dinh phap luat. Ngay 01/04/2011, Uy ban nhan dan
huyén D phé duyét phuong an tong thé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu Khu
dat thu hoi xay dung cho 102 tai Quyét dinh sé 490/QD-UBND cho 75 h kinh
doanh, 13 ho gia dinh c4 nhan c6 dét bi thu héi va 01 t6 chirc (Uy ban nhan dan
x4 L), xac dinh tong kinh phi du kién bdi thuong, hd trg 13 2.616.261.000 dong,
trong d6 s0 tién du kién boi thudng, hd trg cho ho 6ng Y, ba A la 303.716.000
dong.

Can clr quy dinh phép luat vé dat dai, Uy ban nhan dan huyén P ky Quyét
dinh thu hoi dat ddi véi timg ho gia dinh, cac nhan co dat bi thu hoi bai du an
Cho 102 L. Trong d6, truong hop 6ng Luu Xuan Y va ba Tran Thi A bi thu hoi
dat theo Quyét dinh s6 749/QD-UBND ngay 12/5/2011, noi dung quyét dinh thé
hién dién tich thu hoi dat 13 613,1m? (trong d6 151,4m? ONT va 461,7m? BHK)
thudéc mot phﬁn dién tich cua thira dat s6 x1, t& ban dd sb x2 tai xa L. Ngay
02/08/2011, UBND huyén P phé duyét phuong an chi tiét vé bdi thudng, hd tro
khu dét thu hoi xay dung cho 102 L tai 4p x, x& L tai Quyét dinh 1459/QP-
UBND ngay 02/8/2011 véi tong gia tri boi thuong, hd tro 1a 2.420.141.000
ddng. Trong d6, kinh phi bdi thuong cho dng Y, ba A 1a 365.066.000 dong. Sau
d6, chi du 4n da tién hanh chi tra tién bdi thuong, hd trg cho td chire, hd gia
dinh, c4 nhan c6 lién quan theo phuong an da duoc phé duyét. Tat ca cac ho dan
déu dong thuan riéng 6ng Y va ba A di nhan tién boi thuong hd tro nhung chua
ban giao dat cho chu dau tu vi chua thong nhat véi dién tich duoc boi thuong,
ho tro.

Viéc 6ng Y, ba A dé nghi hay phan lién quan dén gia dinh ong ba tai
Quyét dinh s6 490/QP-UBND ngay 01/4/2011 va Quyét dinh sd 1459/QPb-
UBND ngay 02/8/2011 ctia Uy ban nhan dén huyén D 13 khong co co s& vi:

- Tai Quyét dinh s6 490/QD-UBND ngay 01/4/2011 va Quyét dinh s
1459/QD-UBND ngay 02/8/2011 cta Uy ban nhan dan huyén D da thé hién tri
gia boi thuong, hd trg ma ong Y, ba A dugc nhan theo phuong an boi thuong
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dugc co quan nha nude c6 thaim quyén phé duyét, déi v6i phan dién tich thu hoi
613,1m? (trong d6 151,4m? ONT va 461,7m? BHK) thuéc mot phan dién tich cta
thira dat s6 X1, to ban d6 s6 x2 tai xd L. Phan dién tich thu hdi nay da dugc Uy
ban nhan dan hd tro theo phuong an da phé duyét.

-Vé dién tich dat thu hdi: Tai budi kiém ké dat dai, tai san bi giai toa ngay
18/5/2011, dng Y ba A da cung ky tén, thong nhat véi s lidu kiém ké, cu thé:
Phan dién tich dat thu hdi béi du 4n Chg 102 L 13 613,1m? thudc mét phan thira
x1, t& ban do 22; Phan tai san, cdy trong bi giai téa gdm: Nha sau (dién tich
28,0m?); Nha vé sinh (dién tich 3,0m?); Chai hong (dién tich 30,0m?); Hién
trude (dién tich 27m?); Giéng dao 1,1, ao dao (1) 80,0m3; ao dao (2) 737,1m?;
mit t6 nit loai B 03 cay, xoai loai A 4 cay, xoai loai B 5 cdy, bach dan 5 cay.
Trén co sé sb lidu kiém ké néu trén cac phong ban chuyén mén thuoc Uy ban
nhan dan cap huyén thuc hién xdy dung va trinh Uy ban nhan dan huyén ban
hanh quyét dinh thu hdi dat, phé duyét phuong an bdi thuong theo ding quy
dinh phap luat.

Qua qua trinh giai quyét ndi dung khiéu nai, huyén P da tién hanh kiém
tra thyc té va xac dinh phan dién tich ao do ho ba Tran Thi A st dung nam trong
ranh gi6i thira dat s x1 tO, ban do sd x2 va da dugc Nha nude thyc hién boi
thuong, hd tro.

Tai Van ban s6 2953/UBND-NC ngay 03/8/2020 nguwoi bi kién Uy ban
nhan dan huyén D trinh bay:

Quyét dinh s6 490/QD-UBND ngay 01/4/2011 cia Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc phé duyét phuong an tong thé vé bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu khu dat thu hoi xdy dung chg 102 L tai d4p x, xd L va Quyét dinh sb
1459/Qb-UBND ngay 02/8/2011 cua ij ban nhén dan huyén b vé viéc phé
duyét phuong an chi tiét vé boi thuong, hd tro khu dat thu hoi xdy dung chg 102
L tai ap x, Xa L da duoc Uy ban nhan dan xa L niém yét, cong khai tai try s¢ Uy
ban nhan dan x4, tai dja diém sinh hoat chung cua khu dan cu co dét thu hoi va
Uy ban nhan dan x4 L da thong bao dén timg ho dan biét va khong c6 thic mac
khiéu nai. Phan dién tich 613,1m? dat (trong d6 c6 151,4m? dat & nong thon va
461,7m? dat nong nghiép) da thu hoi dé thuc hién du an xay dung cho 102 L
thudc mot phan thira sé x1, to ban dd s x2, tai xa L cta 6ng Luu Xuan Y va ba
Tran Thi A nidm trong quy hoach dat dich vu thuong mai theo ban dd quy hoach
sir dung dat chi tiét ty 1& 1/2000 khu d6 thi cong nghiép - dich vu x4 L, huyén B
dugc so xay dung duyét kém theo Quyét dinh sé 732/QDP-UBND ngay
22/3/2009 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

Trén co s& Quyét dinh sd 20/2010/QD-UBND ngay 05/4/2010, Quyét
dinh s6 21/2010/QD-UBND ngay 05/4/2010 va Quyét dinh s6 30/2007/QD-
UBND ngay 03/5/2007 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, Uy ban nhan dan
huyén D td chuc thue hién cong tac thu hoi dat, hd trg va tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat.

Phan dién tich 613,1m? dit (trong d6 c6 151,4m? dat ¢ nong thon va
461,7m? dat nong nghiép) thu hdi dé thyuc hién du an xay dung cho 102 L thudc
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mot phan thira s6 x1, to ban dd s6 x2, tai x3 L cua 6ng Luu Xuan Y va ba Tran
Thi A; trong d6 bao gbm ca 02 ao dao khoang 817,1m® (the hién tai bién ban do
dac, kiém tra hién trang tai san cua ngudi co tai san gan lién véi dat ngay
18/5/2011). Péi véi ndi dung lién quan dén 02 ao dao, So Tai nguyén mdi
truong tinh Pong Nai dd ¢6 van ban s6 1010/QTTNMT-TTr ngay 20/02/2019,
Uy ban nhan déan tinh Pong Nai di c¢6 Van ban sé6 2918/UBND-TCD ngay
19/3/2019 va Uy ban nhan dan huyén P d3 c6 van ban sd 1559/UBND-TCD
ngay 22/5/2019 tra 161 6ng Luu Xuan Y va ba Tran Thi A.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh s6 78/2010/QD-UBND
ngay 21/12/2010 ctua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé tiéu
thurc va viéc phan vung, phan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh Béng Nai va
Quyét dinh s6 79/2010/QD-UBND ngay 24/12/2010 cua Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai ban hanh quy dinh vé gia cac loai dét trén dia ban tinh Pong Nai nim
2011 quy dinh: Vi tri 1 1a vi tri cac thira dat mat tién duong giao théng chinh.
Thira dat s6 X1, to ban d6 sb x2 tai xa L, khdng tiép giap mit duong Qudc 16 20,
thudc doan tir Km 99 - cau L (doan tir tim chg ra mdi bén 200m) cta Qudc 16
20. Nhu vay, dién tich dat 151,4m? dat & nong thon di thu hoi duoc xac dinh 1a
vi tri 2 vé6i gid 220.000d/m? va 461,7m? dat nong nghiép di duoc thu hdi duoc
xac dinh 1a vi tri 2 vé4i gid 25.000d/m?1a dung quy dinh.

Ong Luu Xuan Y va ba Tran Thi A da dugc Uy ban nhan dan huyén D
cap giay chung nhén quyen sit dung dat so AE 471374 ngay 30/6/2006 duogc
quyén str dung thtra dat s6 x1, to ban d6 s x2, dién tich 761,7m? (c6 300m? dat
& tai nong thon + 461,7m? dat nong nghiép) tai xa L. Theo Quyét dinh s6
749/QD- UBND ngay 12/5/2011 cta Uy ban nhan dan huyén B vé viéc thu hoi
dat cua ho ba Tran Thi A ngu tai ap x, X4 L, trong d6 thu hdi 613,1m? (trong d6
c6 151,4m? dat & noéng thon va 461,7m? dat nong nghiép) thudc mot phan thira
$6 X1, to ban dd sd x2, tai xa L dé thuc hién dy 4n xay dung cho 102 L do Cong
ty TNHH Hoang S 1am chu dau tu. Dién tich con lai cta thira s6 X1, t& ban do sd
x2 sau khi da thu hoi dat 14 148,6m? dét ¢ tai nong thon tai xa L. Tuy nhién, cho
dén nay ong Luu Xuan Y va ba Tran Thi A chua giao lai glay ching nhan quyen
str dung dat s6 AE 471374 ngay 30/6/2006 dé diéu chinh phan dién tich dat con
lai sau khi d& duoc nha nudc thu hoi dat theo dung quy dinh. Viée thu hoi dién
tich, loai dat dbi v6i truong hop nay duoc xac dinh theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AE 471374 ngay 30/6/2006 d3 cap cho ong Luu Xuan Y va ba
Tran Thi A. Céac chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi vé6i truong hop
nay thuc hién theo dung Quyét dinh sé 20/2010/QD-UBND ngay 05/4/2010,
Quyét dinh sd 21/2010/QD-UBND ngiy 05/4/2010 va Quyét dinh sd
30/2007/QD-UBND ngay 03/5/2007 ctia Uy ban nhan dén tinh Dong Nai.

Theo quy dinh tai Pidu 16 Quyét dinh sé 20/2010/QDP-UBND ngay
05/4/2010 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé céc chinh
sach hd tro va tiéu chuan, thu tuc xét tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dit trén
dia ban tinh Béng Nai, ong Luu Xuédn Y va ba Tran Thi A khong thudc dién
duoc nha nude hd tro tai dinh cu.



Pon gia nha, vat kién tric da kiém ké khi nha nude thu hdi dat caa 6ng
Luu Xuan Y va ba Tran Thi A duoc 4p dung theo dung quy dinh Quyét dinh s6
72/2008/QD-UBND ngay 30/10/2008 cua Chua tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai ban hanh don gia xdy dung nha & dé bdi thuong khi nha nudc thu
héi dat, dé ban nha thudc so hiru nha nude cho nguoi dang thué, dé dinh gia
trong cac vu an cua Toa an, thi hanh an va dé dinh gia trong cac nghiép vu
kinh té khac trén dia ban tinh Pong Nai; Quyét dinh 13/2011/QD-UBND ngay
14/02/2011 cua Uy ban nhan dan tinh Péng Nai ban hanh Bang quy dinh vé
don gia bdi thudng, hd tro tai san khi nha nudc thu hoi dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Hoang sw do 6ng
Nguyen Hoang S la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ong 1a giam d6c cong ty TNHH MTV Hoang S va 1a nguoi dai dién
theo phap luat cua cong ty. Ngay 21/7/2010, 6ng c6 thoa thuén voi vo chong
6ng Y ba A vé viéc chuyen nhuong 626m? dat tai xa L dé dau tu xay dung cho
L. Sau khi thoa thuin thdng nhét, ong Y ba A ddng y chuyén nhuong cho ong
v6i gia 358.600.200 dong. Pong thoi, ong Y ba A tiép tuc doi ong xéa ng cho
6ng ba la 25.000.000 dong. Ong d3 dong ¥ bang bién nhan ngay 21/7/2010.
Ngay 26/8/2010, ong yéu cau ong Y ba A di doi nha thi 6ng Y ba A yéu cau
ong dua tiép 17.000.000 ddong dé mua xe Wave cho con trai thi méi chiu di.
ong dong ¥ theo bién nhan ngay 26/8/2010. Tong sd tién ma Cong ty TNHH
MTV Hoang S thanh toan cho 6ng Y, ba A 1a 400.600.200 dong. Thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Y va ba A da duoc Uy ban nhan
dan x& L ching thuc vao ngay 21/7/2010, nhung cac tha tuc dugc 1am nhiéu
budc nén dén ngay 04/02/2013 méi sang tén quyén sir dung dat cho ong.

Sau khi nhan tién thi 6ng Y, ba A khong chiu di doi nha dé ban giao mit
bang cho ong véi 1y do 1a ong Y, ba A con 02 s6 d6 nam trén dat chg va chiém
ludn phan dat da chuyén nhuong quyén sir dung cho 6ng dé kinh doanh va cho
thué tir nim 2010 dén nim 2018. Sau niam 2018 thi éng da di doi cac tiéu
thwong ra ngoai buén ban.

Vé viéc ong Y, ba A khiéu kién Uy ban nhan dan huyén D 1a dét ¢ vi tri
khac va khong cé that do Uy ban nhan dan huyén B cap nham cho 6ng Y va ba
A.

Tinh tir ngay 21/7/2010, 6ng da thoa thuan nhan chuyén nhuong toan bo
dat va tai san trén dat va duoc Uy ban nhan dan x& L chimg nhan. Bén ngay
01/4/2011 Uy ban nhan dan huyén DB méi phé duyét phuong an boi thuong. Do
vy, quyén sir dung dat phan ong Y va ba A théa thuan chuyén nhuong da
thudc quyén st dung cta ong trudc ngay Uy ban nhan dan huyén D ra quyét
dinh bdi thuong cho 6ng Y, ba A 01 nam.

Theo quy hoach thi chi thu héi dién tich thude quyén st dung dat cia
6ng Y, ba A 1a 613m? nhung dé tranh kién cdo vé ranh giéi dat nén ong va gia
dinh 6ng Y ba A thda thuin ban thém cho 6ng 13m? nita nén trong théa thuin
mua bén ting thanh 626m?2. Toan bd dién tich 613m? nam trong dat cho L, con
dién tich 6ng mua thém 13m? va phan dat con lai 1a 135m? nam ngoai ranh cho
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L. Toan bo 148,6m? con lai (thuc té 13 chi con 135m? theo théa thuan mua ban
gitra 6ng va gia dinh 6ng Y, ba A) nam & cudi dat cii cua 6ng Y ba A va nam
ngoai dién tich ctia cho L. Hai bén da xac dinh ranh va cam mdc ranh gidi theo
bién ban 1am viéc ngay 28/02/2011, ba A di dong ¥ véi mde ranh gidi duge
cim nhung sau d6 ba A d3 nhd bo coc mdc.

Nay 6ng Y, ba A khai kién thi ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia 6ng Y ba A vi 6ng da thoa thuan mua quyén sir dung dat ddi voi dién tich
626m? thudc quy hoach chg L trude khi Uy ban nhan dan huyén b thu hdi, mic
du tai thoi diém Uy ban huyén thu hoi thi dién tich dat trén chua sang tén
quyén str dung dat cho ong nhung viéc thoa thuan di duge Uy ban nhan dan x&
L chimg thuc. Nén viéc thu hdi va bdi thuong caa Uy ban néu co anh hudng
thi anh hudng tryc tiép dén quyén loi cua ong chir khong phai cua ong Y, ba A.
Do vy, 6ng Y ba A khong c6 quyén khoi kién doi dién tich 626m? da chuyen
nhuong cho ong lam du an cho L. Hon nira, Uy ban nhan dan huyén khéng can
thiét phai thu hoi dién tich 626m? thudc quy hoach cho vi da duogc chuyen
nhuong cho chil dy an. Con viée Uy ban ¢6 tién hanh cac thu tuc thu hdi hay
khong thi 6ng khong biét. Ong ciing khong yéu cau 6ng Y ba A tinh lai gia dat
dbi voi 626m? ma ong va gia dinh 6ng Y, ba A thoa thuan chuyén nhuong.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 25/2020/HC-ST ngay 16 thang 9 nam
2020, Toa dan nhan ddn tinh BPong Nai da quyét dinh:

Ap dung Diéu 38, Diéu 42, Diéu 44 Luat dét dai ndm 2003; Dicu 50, 51,

52, 53, 56 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phi; Diéu 14,

Piéu 16, Diéu 24 Diéu 29, Diéu 30, Piéu 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay

13/8/2009 cua Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Dinh chi yéu cau khoi kién cta ong Luu Xun Y va ba Tran Thi A doi

v6i Quyét dinh so 479/QD-UBND ngay 12/5/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc thu hoi dat ciia hd ba Tran Thi A tai ap x, Xa L.

Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Luu Xuan Y va ba Tran Thi A vé viéc
hay phan lién quan dén ong ba ddi véi cac Quyet dinh s6 490/QD-UBND ngay
01/4/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén D vé viéc phé duyét phuong an téng
the vé boi thudong, hd tro va tai dinh cu khu dat thu hoi xay dung cho 102 L tai
ap x, xa L va Quyet dinh s6 1459/QD-UBND ngay 02/8/2011 cua Uy ban
nhan dan huyén b vé viéc phé duyét phuong an chi tiét vé bdi thuong, hd tro
khu dat thu hoi xay dung cho 102 L tai ap x, X4 L.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo
cua duong su.

Ngay 28/9/2020, 6ng Luu Xuén Y, ba Tran Thi A c6 don khang c4o toan
bd ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham, dng Luu Xuan Y, ba Tran Thi A vén giit nguyén
yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Y, ba A.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién trinh bay:
Ong Y, ba A bi thu hoi dién tich 613,1m? nhung khi kiém ké thi thu hoi tong
cong 1442,6m? Cac thira dat x1, 276, 120 déu c6 ngudn gc do gia dinh ba A
khai pha, st dung. Thira 120 ba A da dugc cap gidy ching nhan nhung sau d6
UBND huyén D ra quyét dinh thu hdi véi 1y do cap tring cho hd ba Phan nhung
d4t ho ba Phan cach xa nha ong Yén, ba A hon 1km. Thira x1 vi tri duong nhua,
ddi dién cho, cach Quéc 16 2,4km, thudc vi tri sb 1 nhung lai &p gia boi thuong
vi tri 2 12 khong dung. UBND khong bdi thudng dién tich dat ao cho ong Y, ba
A 1a khong dung quy dinh phap luat.Vé tai san trén dit, nha ong Y, ba A la loai
C4HI nhung lai ap gia bdi thuong ciia C4H2 1a khong dung; tong gia tri cay
trong va vat nudi trén dat cua 6ng Y, ba A 1a hon 900 triéu dong. Pé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cdo ctia 6ng Y, ba A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viée ’chap hanh phap luat: Ho1i doéng xét xtr phuc thim va nhimg
nguoi tham gia to tung da chap hanh ding cac quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: Tda an cip so tham giai quyét 1a c6 can ci, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhéan khang cao cia 6ng Y, ba
A; gilr nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& hinh thuac: Pon khang céo cua 6ng Luu Xuén Y, ba Tran Thi A
lam trong han luat dinh nén duoc Ho1 dong xét xir xem Xét theo trinh tu phic
tham.

Uy ban nhan dan huyén b, 6ng NLQ1, ba NLQ2, dng NLQ3, dng NLQ4
c6 don xin xét xur vang mit; Céng ty TNHH MTV Hoang S dugc Toa &n triéu
tap hop 18 02 lan nhung vang mat. Can cir Diéu 225 Luat té tung hanh chinh,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Ddi véi yéu cau khang céo lién quan dén Viéc huy Quyet dinh s6 749/Qb-
UBND ngay 12/5/2011 cua UBND huyén b vé viéc thu h01 dat, Toa an cap so
tham cho rang thoi hiéu khai kién dbi vai Quyét dinh sé 749/QB-UBND ngay
12/5/2011 cia UBND huyén B da hét nén dinh chi yéu cau khai kién 13 c¢6 cin
ctr, dung phap luat. Ong Y khang cdo, dé nghi hiy Quyét dinh s6 749/QPb-
UBND néu trén 1a khong c6 can cir chap nhan. Trong trudng hop dién tich dt bi
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thu hdi cua 6ng Y chua dii vei thyce té thi UBND huyén B c6 thé ban hanh quyét
dinh thu hoi dat mai dé bo sung phan dién tich dat chua c6 quyét dinh thu hoi.

Péi voi yéu cau khang cao lién quan dén Quyét dinh s6 490/QD-UBND
ngay 01/4/2011 va Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 02/8/2011cua Uy ban
nhan dan huyén B: Viéc xem xét, danh gia yéu cau khang céo cua ong Y lién
quan dén viéc xac dinh dién tich dat bj thu hoéi c6 dung, da so véi thuc té quan
ly, st dung cua gia dinh 6ng Y hay khong.

Theo phia nguoi khai kién trinh bay, ngoai phén dién tich bi thu hoi l1a
613,1m? dat (trong d6 c6 151,4m? dat ¢ ndng thon va 461,7m? dat nong nghi¢p)
da bi thu h01 dé thuc hién du an xay dung Cho 102 L thudc mét phan thira sb x1,
to ban do sb x2, tai xa L 02, dng Y, ba A con 02 chiéc ao dao, thuoc loai dat
nudi trong thaty san, (thé hién tai Bién ban do dac, kiém tra hién trang tai san cua
ngudi ¢6 tai san gan lién vai dat ngay 18/5/2011) da bi thu hoi dé xay dung cho
nhung chua duoc nhan bdi thuong.

Phia nguoi bi kién — UBND huyén P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Céng ty TNHH MTV Hoang S cho rang, thuc té éng Y chi bi thu hoi
613,1m? dat, da duoc bodi thuong day di. Doi véi dién tich dat ao, phia ngudi bi
kién cho rang dién tich dat ao nay thuoc phan dat bi thu hdi nén dé nghi khéng
chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Y vé van dé nay.

Tuy nhién, theo gidy ching nhan quyén str dung dat cua gia dinh ong Y,
ba A doi véi phan dat bi thu hoi theo Quyét dinh s6 749/QD-UBND thé hién,
toan bo dién tich ma gia dinh 6ng Y ba A duogc Cap gidy chang nhan quyén str
dung dat 1 dat vuon va dat tho, khong co dat ao, dat nudi trong thity san.

Trong khi d6, theo Bién ban kiém ké hién trang tai san gan lién véi dat bi
thu hoi thé hién ngoai phan dat vuon, dat tho bi kiém ké, gia dinh ong Y, ba A
con ¢6 02 chiéc ao dao. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13/5/2021 cua Toa an va Bién ban xac minh ngay 13/5/2021 cta Toa an véi dal
dién UBND xa Ngoc Binh,UBND huyén D ciing thé hién, khi kiém ké dat, gia
dinh 6ng Y, ba A thuc té dang quan ly, sir dung dat ¢, dat vuon va 02 ao dio.
Nhitng nguoi dan sinh song lau nam ¢ dia phuong ciing xac nhan thuc té quan
ly, sir dung dat ao cua gia dinh ong Y, ba A tir trude nam 1990.

Ong Y, ba A trinh bay, nim 2003, 6ng ba da ké khai quyén sir dung toan
bo dién tich dat _dang st dung trong d6 c6 ca phan dat ao va dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat phan dat nay (Giay chung nhan quyén sir dung
dat s AE 471 375 ngay 30/6/2006 ddi véi dién tich 434.6m? 1a dat nubi trong
thay san). Sau dé, gidy ching nhan quyén st dung dét caa phan dat ao bj thu hoi
vi 1y do danh nham sé thtra va chua duoc cp lai.

Phia Uy ban nhan dan huyén B cho rang phan dién tich dat nudi trong
thuy san cap cho ba A, dng Y 1a cap nham, thuc té phan dién tich dat trén giay
chting nhan quyén sir dung dét 1a cua ba Pham Ngoc Phan thudc thira 120. Tuy
nhién, d6i chiéu véi gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba Phan (Giay
ching nhan quyén sir dung dung dat sé BA 136848 ngay 09/02/2010) thé hién,
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phan dién tich dit ba Phan dwoc cap vao nam 2010, vi tri dat cua ba Phan va éng
Y cach xa nhau khoang 1km, nén viéc UBND huyén B cho rang phan dién tich
dat cia 6ng Y st dung la caa ba Phan 1a khong dung thyc té sir dung dat cua dng
Y va ba Phan. Phan dat ao cua hai nguoi str dung 1a hoan toan riéng ré, doc lap,
c6 hinh thé, kich thuéc hoan toan khac biét. Hai bén sir dung déu khong c6 tranh
chap, lién quan véi nhau.

Péi chiéu voi cac tai liéu ké khai gidy chung nhan quyén su dung dat cua
6ng Y, ba A thé hién: Thuc té, ngoai phan dit nha ¢, dat vuon, éng Y, ba A ¢6
phan dat ao. Ong Y, ba A da ké khai cing lic dién tich dat thd vuon, dat ao vao
ngay 17/7/2003, da dugc UBND xa L xac nhan ngay 17/11/2004 va déu duoc
cap glay ching nhan quyen s dung dat cung thoi gian vao ngay 30/6/2006.
Nhiéu ngudi dan sinh séng ldu nim tai dia phuong va can bo dia chinh cua
UBND xa L déu xac nhan hién trang st dung dat phu hop véi 10i trinh bay cua
6ng Y, ba A thé hién, ngoai phan dién tich dat ¢ va dat vuon bi thu hoi dé xay
dung Cho L, dng Y, ba A con 02 chiéc ao dao ciing bi thu hdi dé xay dung chg
L. Dién tich d4t sau khi bi thu hdi hién nay con lai 1a mot phan dat &, trén ¢ nha
0.

Nhu vay, 1oi trinh bay cua 6ng Y, ba A vé viéc con dién tich dat nudi
trong thaty san (gém 02 chiéc ao dao) bi thu hdi dé xay dung cho L ma chua
duoc bdi thuong, hd trg giai phong mit bang 1a ¢6 co sd chap nhan. Loi trinh
bay cia UBND huyén D cho rang dién tich dat ao nam trong phan dat b thu hoi
da dugc dén bt khong phli hop vai céc chimg ¢ vé qué trinh tao lap, sir dung va
dang ky quyén st dung dat cia 6ng Y, ba A, khong dam bao quyen loi hop phap
ctia nguoi dan co dat bi thu hoi. Do vay, can chap nhan yéu cau khang cao cua
nguoi khai kién, sira mot phan ban an so tham, hity mot phan Quyét dinh s6
490/QDB-UBND ngay 01/4/2011 cia UBND huyén B vé viéc phé duyét phuong
an tong thé vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu do thu hoi dét dé xay dung Cho
102 tai Ap 1, Xa L, huyén B va hay mot phan Quyét dinh s6 1459/QDB-UBND
ngay 02/8/2011 cua UBND huyén D vé viéc phé duyét phuong én tong thé vé
boi thuong, hd tro va tai dinh cu do thu hdi dat dé xay dung Cho 102 L tai Ap 1,
x4 L, huyén D lién quan dén gia dinh 6ng Luu Xuan Y va ba Tran Thi A dé
UBND huyén D xem xét lai viéc bdi thuong, hd tro giai phong mat bing cho ho
ong Luu Xuan Y va ba Tran Thi A theo dung thuc té quan ly, st dung dat cua
gia dinh trudc khi xay dung Cho 102 L.

3] Ong Luu Xuén Y, ba Tran Thi A khong phai chiu an phi hanh chinh
so tham. UBND huyén D phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

[4] Do khang cao dugc chap nhan nén 6ng Luu Xuén Y, ba Tran Thi A
khong phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cén cir vao Dicu 241, Bicu 242 Luat to tung hanh chinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
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dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, gir quan ly va sir dung &n phi, 1& phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Luu Xuan Y. Sira Ban an
hanh chinh so tham s6 25/2020/HC-ST ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

Tuyén xir:

1/. Binh chi giai quyét vu 4n ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Xuan
Y va ba Tran Thi A doi vei Quyet dinh so 749/QD-UBND ngay 12 thang 5 ndm
2011 cua Uy ban nhan dan huyén D vé viéc thu hoi dat cua ho ba Tran Thi A tai
ap X, Xa L.

2/. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Luu Xuan Y va ba Tran Thi A
vé viéc huy phan lién quan dén 6ng ba ddi véi cac Quyét dinh sb 490/Qb-
UBND ngay 01 thang 4 nam 2011 caa Uy ban nhan dan huyén B vé viéc phé
duyét phuong an tong thé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khu dat thu hoi
xay dung chg 102 L tai 4p x, x& L va Quyét dinh s6 1459/QD-UBND ngay 02
thang 8 nam 2011 cua Uy ban nhan dan huyén b vé viéc phé duyét phuong an
chi tiét vé bdi thuong, hd tro khu dat thu hdi xay dung cho 102 L tai 4p x, x4 L.

o3 Ong Luu Xuan Y, ba Tran Thi A khong phai chiu én phi hanh chinh so
tham. UBND huyén D phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

4/. Ong Luu Xuan Y, ba Tran Thi A khong phai chiu an phi hanh chinh
phdc tham.

5/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bdng Nai;

- Cuc THADS tinh Bdng Nai;

-bS (8);

- Luu VP(3), HS(2). 18b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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