TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUC10 Poc lap - Tw do - Hanh phac
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 265/2025/DS-ST
Ngay: 22/8/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 — TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Diang Thi Van Huong.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga.

2. Ba Tran Thi DPung.

- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Thuy — Thu ky Toa an cua To0a an nhan dan
Khu viec 10- Thanh pho Ho Chi Minh,

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vec 10- Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Hién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2025, tai phong Xu an cua Toa an nhan dan Khu vuc
10- Thanh pho Ho Chi Minh xét xtir so tham cong khai vu ’én dan su so tham thu ly
S0 841/2024/TLST-DS ngay 21/10/2024 vé viéc “Tranh chap ve hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 169/2025/QbXXST-DS ngay 25/7/2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang A.

Try s¢ chinh: S6 B, phuong ThC, quan B, Thanh phd H. (Nay 1a Phuong G,
Thanh pho H).

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong — Chiic vu: Tong gidam doc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Cao Van Thanh — Chire danh: Giam ddc;

Nguoi dugc uy quyen lai: Ong Tran Van H — Giam doc phong giao dich Nam
Binh Chanh; (vang mat c6 don xin giai quyét vang mat)

Dia chi: 322 Bui Thanh Khjét, Khu phé 2, thi tran Tan Ttc, huyén Binh Chénh,
Thanh pho Ho Chi Minh (nay la ap 59, x& Tan Nhut, Thanh pho Ho Chi Minh).

2. Bi don: Ong Pham Vin Th, sinh nim 1963; (ving mit c6 don xin giai
quyet vang mat).



ia chi: E ap A, x& HL, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay la 4p A,
xa Hung L, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1, Ba bang Thi Tuyét Ng, sinh nam: 1972; (ving mat c6 don xin giai
quyet vang mat)

3.2, Ba Pham Thi Thanh Tr, sinh ndm: 1994; (vang mat c6 don xin gidi
quyet vang mat)

'3.3. Ba Pham Thi Thanh Ng, sinh ndm: 1998; (ving mat c6 don xin giai
qguyet vang mat)

Cung dia chi: E 4p A, xa HL, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la ap
A, xa Hung L, Thanh pho H6 Chi Minh).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac ban tw khai trong qua trinh gidgi quyét va an
Nguyén don Ngan hang A c6 6ng Tran Vin H — Dai dién theo sy quyén trinh
bay:

Ong Pham Vin Th ¢6 quan hé giao dich vay vén tai Ngan hang A - Chi nhanh
N — Phong giao dich Nam Binh Chanh tir thang 10 nam 2022 dé thuc hién muc
dich vay vén: Gia cong san xuat tién phay bao.

Ngay 26/10/2022 Ngéan hang A - Chi nhanh N — Phong giao dich Nam Binh
Chéanh va 6ng Pham Vian Th ky Hop dong tin dung sé 6440-LAV-202201726, s6
tién vay: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong), phuong thic cho vay: Cho
vay tung 1an, 13i suat: 8,5%/nam, 1i suat bién d6i. Thoi han cho vay: 12 thang, thoi
han tra ng cudi cling: 24/10/2023.

Tai san dam bao ng vay cua 6ng Pham Van Th la:

Thé chap Quyén sir dung dat ¢ va nha &: 96,4 m? va dat ¢: 300 m2 tai thira dét
s6: 823; To ban d6 sé: 21; Pia chi: Ap 5, xd HL, huyén Binh Chénh, Thanh phé
Ho Chi Minh thudc Gidy chang nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH 964225, s6 vao so cap GCN: CH 01615 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/12/2011 theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 6440-LCL-
202201182 ngay 24/10/2022 do Van phong cong chiung An Lac, Thanh phd Ho
Chi Minh chang nhan sb: 009132; Quyén sé: 10/2022/HPGD-CCAL. Pa dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai huyén Binh
Chénh, Thanh ph H6 Chi Minh ngay 25/10/2022. Tai san thudc quyén sé hitu, st
dung cta 6ng Pham Van Th va cac thanh vién trong H6 gia dinh 6ng Pham Van
Th.

Nhung 6ng Pham Vin Th da khong thyc hién dang cam két theo Hop ddng
tin dung, khoan vay theo hop dong tin dung sé 6440-LAV-202201726 dén han tra
no gbc, 1ai ngay 24/10/2023, da dugc co cau thoi han tra no gbc dén 24/6/2024, 14i
dén 24/02/2024 va da chuyén sang no quéa han tir ngay 26/02/2024. Bén vay da
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cam két tra ng nhiéu lan nhung déu khdng thuc hién dang theo cam két, thiéu thién
chi tra ng cho ngan hang.
Dé dam bao cho hoat dong kinh doanh cua Ngan hang A - Chi nhanh N dugc

binh thuong, khong bi anh huong Xau boi hanh vi vi pham phap luat cua 6ng Pham
Vin Th, Ngan hang A yéu cau Toa &n giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Budc 6ng Pham Van Th va céac thanh vién trong HQ gia dinh 6 ong Pham
Van Th tra ng cho Ngan hang A - Chi nhanh N theo Hop dong tin dung so 6440-

LAV-202201726 ky ngay 26/10/2022, sO tién tra no tam tinh dén ngay 22/8/2025
1a: 2.417.586.730 dong (Bang chir: Hai ty, bn trim mudi bay triéu, nim trim tam
muoi sau ngan, bay trim ba muoi déng). Trong do

+ No gde: 2.000.000.000 dong.

+ No l4i trong han dén ngay 22/8/2025 1a: 296.449.315 d6ng.
+ No 13i qua han dén ngay 22/8/2025 1a: 97.673.973 dong.

+ No 14 cham tra dén ngay 22/8/2025 1a: 23.463.442 dong.

Tien |3 tiép tuc tinh ke tir ngay 23/8/2025 trén s6 du ng goc thuc ng cho den
khi thanh toan xong no goc.

2. Budc 6ng Pham Van Th va céc thanh vién trong HQ gia dinh 6ng Pham
Vin Th phai thanh todn cac chi phi khac: 2.000.000 dong (Bang chir: Hai triéu
d6ng) ma Ngan hang da tam mg, bao gébm: Ngan hang da tam tng chi phi t6 tung
(thAm dinh tai chd): 2.000.000 dong.

Truong hop 6ng Pham Vian Th, cac thanh vién trong Ho gia dinh ong Pham
Van Th khong tra duoc s6 tién néu trén yéu cau Toa an xu 1y tai san thé chap néu
trén theo quy dinh cua phap luat dé Ngan hang A — Chi nhanh Nam Thanh phé Hb
Chi Minh thu hoi no.

Bi don éng Pham Vin Th trinh bay y kién trong bdn tw khai ngay
06/06/2025 nhuw sau:

Ong Thém thira nhan toan b¢ loi trinh bay cia Ngan hang A la dang. Ong
Thém xin tra dan cht tra mét lan thi 6ng khong du diéu kién.

Nguoi ¢b quyen lgi nghia vu lién quan ba Phgm Thi Thanh Tr va ba Dgng
Thi Tuyet Ng trinh bay y kién trong bdn tu khai ngay 29/11/2024 nhw sau:

Vé viéc éng Pham Van Th ¢ vay ngan hang tién theo hop dong tin dung va
c6 thé chap tai san nha va dat dai E, 4p 5 Hu’ng Long do cac thanh vién trong gia
dinh uy quyén l1a dung. Céc thanh vién trong gia dinh mong muén s& c6 gang sap
xép tai chinh dé tra no cho ngan hang.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Phgm Thi Thanh Ng khong trinh
bay y kien.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vgc 10- Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diem vé viéc giai quyét vu dan nhw sau:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung caa Tham phan
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Tham phan di chdp hanh dang cac quy dinh cia Bo luat té tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an nhu: Thu Iy vu an dung thim quyén, xac dinh dung quan
hé phap luat tranh chip ciing nhu tuw cach phap 1y va méi quan hé giita nhitng
ngudi tham gia t tung. Viéc xac minh thu thap tai liéu, chung ct; viéc giao nop,
tiép can, céng khai chitng cir va tién hanh thu tuc hoa giai dung quy dinh tai cac
diéu tir Piéu 93 dén Diéu 97, Piéu 205, 208, 209, 210 va Diéu 211 BLTTDS.

‘ Ve viéc thg ly vu an: Toa an da thy Iy vu an ding theo quy dinh tai Diéu 195,
biéu 196 va biéu 197 BLTTDS.

Thoi han chuan bi xét xu: Ngay 21/10/2024, Toa an thu ly vu an. Ngay
25/7/2025, Toa an ban hanh Quyét dinh dua vy an ban hanh xét xir la chua dam
bao thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Bicu 203 B luat to tung dan su.

Viéc giao hd so cho Vién kiém séat: Ngay 25/7/2025, Toa &n ban hanh Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir theo d6 phién toa s& duoc to chic vao ngay 22/8/2025.
Ngay 31/7/2025 Toa an giao quyét dinh dua vu &n ra xét xtr va giao ho so cho Vién
kiém sat 13 dam bao thdi han theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 220 Bo luat td tung
dan su.

Viéc thuc‘hién téng dat, niém yét cac van ban tb tung cho duong sy ding theo
quy dinh tir Biéu 170 dén Bicu 177 va bicu 179 B9 luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc hién dung, day di cac quy dinh
tai Bieu 237, 239, 249, 260 BLTTDS veé thu tuc khai mac phién toa, tha tuc hoi va
tranh luan.

Viéc chap hanh phép luat caa ngudi tham gia t tung

T khi thu Iy vu an cho dén nay, cac duong su dé thuc hién dy du cac quyen
va nghia vu theo ding quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS. Ngudi c6 quyen
loi nghia vu lién ba Pham Thi Thanh Ng khéng thuc hién day da cac quyén va
nghia vu theo ding quy dinh tai Piéu 70, 73 BLTTDS.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

Ap dung Diéu 21, Piéu 26, Piéu 35, Piéu 40, Diéu 147, Diéu 227 BLTTDS
nam 2015 stra doi, bo sung nam 2025; Ap dung Piéu 117, 292, 293, 295, 298, Picu
299, khoan 7 Biéu 323, 463 B luat dan su 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 4, Biéu 5
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh Phu quy dinh vé dang ky
bién phap bao dam; Ap dung khoan 2 Diéu 91, 95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung
nam 2010 stra d6i, bo sung nam 2025; Ap dung Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 caa Chinh Pha quy dinh thi hanh bo luat dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu; Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang A.
V& an phi: duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién
kiém sat nhan dan Khu vyc 10 - Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang A khoi kién
tranh chap hop déng tin dung véi 6ng Pham Vin Th bi don ¢6 noi cu tra tai x4 HL,
Thanh phé H6 Chi Minh nén cin ct theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, sira d6i bo sung nim
2025 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 10 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& su vang mat duong su: Bi don 6ng Pham Van Th, sinh ndm 1963;
Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan ba bang Thi Tuyet Ng, sinh ndm 1972;
Pham Thi Thanh Tr, sinh nam 1994; Pham Thi Thanh Ng, sinh nam 1998 déu vang
mat va c6 don xin giai quyet vang mat. Do do, Toa an van tien hanh xet xur vang
mat ong Thém theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat To tung dan su
nam 20135.

[4] Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc Xac 1ap vao ndm
2022 nén Hoi dong xé'g XU qép dung B¢ luat déuj su nam 2015, Luat Céc to chuec tin
dung nam 2010 (stra d6i, bo sung nam 2017) dé giai quyét vu an.

[5] Vé yéu cau khaoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy nhu sau:

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang A yéu cau budc
ong Pham Van Th tra ng cho Ngan hang A - Chi nhanh N theo Hop dong tin dung
s0 6440-LAV-202201726 ky ngay 26/10/2022, s tién tra ng tam tinh dén ngay
22/8/2025 la: 2.417.586.730 dong (Bang chir: Hai ty, bon tram mudi bay triéu,
nam tram tdm muoi sau ngan, bay tram ba muoi dong). Trong do6 :

+ No gbc: 2.000.000.000 dong.

+ No 13i trong han dén ngay 22/08/2025 1a: 296.449.315 d6ng.

+ No l4i qua han dén ngay 22/08/2025 1a: 97.673.973 dong.

+ No 14 cham tra dén ngay 22/08/2025 1a: 23.463.442 dong.

Tien lai tiep tuc tinh ke tir ngdy 23/8/2025 trén s6 dw ng goc thyc ng cho den
khi thanh toan xong ng goc.

Bugc ong Pham Van Th va cac thanh vién trong Ho gia dinh 6ng Pham Van
Th phai thanh toan céac chi phi khac: 2.000.000 dong (Bang chir: Hai triéu dong)
ma Ngéan hang déd tam ng, bao gobm: Ngan hang da tam tmg chi phi t0 tung (tham
dinh tai chd): 2.000.000 dong

Truong hop 6ng Pham Vin Th khong tra duoc 6 tién néu trén yéu cau Toa an
xu ly tai san the chap néu trén theo quy dinh cua phap luat d€ Ngan hang A — Chi
nhanh Nam Thanh pho H6 Chi Minh thu hoi ng.
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Hoi ddng xét xur xét thay:

[6] Hop ddng tin dung sé 6440-LAV-202201726 ngay 26/10/2022 gitra Ngan
hang A va ca nhan ong Pham Van Th ky ket phu hop véi quy dinh tai diém a
khoan 3 Dieu 98 Luat cac t6 chuec tin dung nam 2010 (stra doi, b6 sung nam 2017)
nén co hiéu luc.

Hop dong c6 qua trinh ky két nhu sau:

Ngay 26/10/2022, Agribank ky voi 6ng Pham Vin Th Hop dong tin dung sb
6440-LAV-202201726, so tien vay 2.000.000.000 dong. Muyc dich vay: Gia cong
san xuat tién phay bao.

Thuc hién hop dong trén, Agribank giai ngan theo Khé udc nhan so tien
2.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay: Gia cong san xuat tién
phay bao, 1ai suat cho vay: 8,5%/nam, 1ai suat bién doi.

[7] Bé dam bao cho cac khoan vay trén 6ng Pham Vian Th da sir dung Tai san
bao dam khoan vay trén la quyén su dung dat dién tich 300 m2; hinh thuc st dung
riéng 300m?, chung: 0 m? va tai san gan lién véi dat 1a nha o, dia chi: E ap 5, x&
HL, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay l1a xa HL, Thanh phd Ho
Chi Minh) dién tich xay dung dién tich 96,4 m?, dién tich san 96,4 m?, két cau:
véach gach, cot BTCT, mai ton, cap (hang): 4, s6 tang 01, nam hoan thanh xay dung
thang 8/1997; tai thira dat sb: 823; To ban do s6: 21; dia chi toa lac: Ap 5, xd HL,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la x& HL, Thanh phé Ho Chi
Minh) thuéc Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb BH 964225, s vao s6 cap GCN: CH 01615 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/12/2011 cap
cho ho 6ng Pham Vin Th theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 6440LCL202201182 ngay 24/10/2022 do Van phong cong chung
An Lac, Thanh phé H& Chi Minh chiing nhan sé: 009132; quyén sé:
10/2022/HDGD-CCAL. ba duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Pang ky Pat dai huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh ngay
25/10/2022.

[8] Xét yéu cau hoan tra ng géc cia Ngan hang Agribank, Hoi dong xét xir
xét thay:

[8.1] Hop dong tin dung s6 6440-LAV-202201726 ngay 26/10/2022 gitta
Ngéan hang A va ca nhan 6ng Pham Van Th

Cian ct Diéu 13 va Diéu 18 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi Hop dong tin dung
phl hop Véi cac quy dinh phap luat. Do d6, Ngan hang A yéu cau 6ng Thém thanh
toan no gdc 2.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung s 6440-LAV-202201726
ky ngay 26/10/2022 1a c6 co s¢ chap nhan.

[8.2] Do d6, nay Ngan hang A yéu cau 6ng Pham Vian Th cd trach nhiém
thanh toan No goc 2.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 6440-LAV-



202201726 ky ngay 26/10/2022 véi sb tién 2.000.000.000 dong 1a co co s¢ chap
nhan.

[9] Xét yéu cau tinh I4i caa Ngan hang, Hoi dong xét xir xét thay:

Do bi don vi pham nghia vu Ngan hang chuyén sé no géc sang qua han va
tinh 14i qua han 1a phd hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Lut céc té chuc tin dung
nam 2010 (stra d6i, bd sung nam 2017), DBiéu 13, Diéu 18 va Piéu 20 cua Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam va biéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng
Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao, do d6 c¢6 co s chap nhan yéu cau tién 1i coa
nguyén don

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua
Ngéan hang A yéu cau dng Pham Van Th cé trach nhiém thanh toan Iai tam tinh dén
ngay 22/8/2025 la:

+ No l4i trong han dén ngay 22/8/2025 1a: 296.449.315 dong.
+ No l4i qua han dén ngay 22/8/2025 1a: 97.673.973 dong.
+ No 4 cham tra dén ngay 22/8/2025 1a: 23.463.442 dong.

Tien |3 tiép tuc tinh ke tir ngay 23/8/2025 trén s6 du ng goc thuc ng cho den
khi thanh toan xong no goc.

[10] Xét Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat s
6440LCL202201182 ngay 24/10/2022 d& dam bao cho Hop dong tin dung sb
6440-LAV-202201726 ngay 26/10/2022

Nhu d3 nhan dinh trén, viéc thé chip da dang quy dinh tai cac Diéu 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323 va 327 B luat dan s nim 2015, Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 sira doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006. Do d6 hop ddng thé chap trén c6 hiéu luc phép
luat.

Ho gia dinh 6ng Thém tai thoi diém cap gidy gom 6ng Pham Vin Th, ba
Piang Thi Tuyét Ng, ba Pham Thi Thanh Tr, ba Pham Thi Thanh Ng. Ngay
22/10/2019 ba Bang Thi Tuyét Ng, ba Pham Thi Thanh Tr, ba Pham Thi Thanh Ng
ty quyén cho dng Pham Vin Th. Noi dung: Ong Thém dugc quyén thay mit va dai
dién ba Nga, ba Ngan, ba Trang thé Chap giai Chap (ke ca viéc dang ky, xoa dang
ky thé chép), sira ddi bod sung hop dong thé chap dbi voi ngdi nha so: E, tai thira
dat: 823, thudc to ban do s6: 21. bia chi: E ap 5, xa HL, huyén Binh Chanh, TP.
HCM thudc phan quyén sé hiru nha & va phan quyén sir dung dat cua bén A dé
dam bao thuc hién nghia vu cho bén A hoac bén thir ba theo quy dinh cua phép
luat.

Do do trong truong hop 6ng Pham Van Th chdm thuc hién nghia vu tra tién
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén phét

mai tai san dam bao 1a quyén s dung da'g dién tich 300 m2; hinh thuc su dung
riéng 300m?, chung: 0 m? va tai san gan lién voi dat la nha ¢, dia chi: E ap 5, xa
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HL, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a xa HL, Thanh phé Ho
Chi Minh) dién tich xay dung dién tich 96,4 m?, dién tich san 96,4 m?, két cau:
vach gach, cot BTCT, méi ton, cap (hang): 4, s6 tang 01, ndm hoan thanh xay dung
thang 8/1997; tai thira dat sb: 823; T& ban db sé: 21; dia chi toa lac: Ap 5, x& HL,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x& HL, Thanh phé Hb Chi
Minh) thuéc Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat sé BH 964225, s vao s6 cap GCN: CH 01615 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 08/12/2011 cap
cho ho 6ng Pham Van Th theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 6440LCL202201182 ngay 24/10/2022 do Vin phong cong chiing
An Lac, Thanh phé HS Chi Minh chang nhan sé: 009132; quyén sé:
10/2022/HDGD-CCAL. Pa dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Ping ky Pat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
25/10/2022.

[11] Bi don 6ng Thém c6 y kién xin tra dan va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nga, ba Trang c6 y kién: S& cb gang sap xép tai chinh dé tra no cho
Ngan hang nhung phia ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang A khong dong y
nén y kién cua bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan khong dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[12] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 (Hai
triéu) dong, nguyén don di ndp tam ung trudc. Bi don 6ng Pham Vian Th cd trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don s tién nay theo quy dinh tai Piéu 157, 165 cta
BO luét t6 tung dan su 2015.

[13] V¢ &n phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan toan bo nén bi
don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 147 B luét t6 tung dan
su nim 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do 6ng Pham Van Th 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi dan sy so
thém theo Ludt nguoi cao tudi nam 2009, sira d6i, bo sung nam 2025 va Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an nén 6ng Pham Vian Th dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang A nop tién tam ung 4n phi so tham la: 37.310.078
dong (Ba muoi bay triéu ba trim muoi nghin khong trim bay muoi tam dong)
theo bién lai thu s6: 0042992 ngay 17/10/2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan su Thanh pho
Ho Chi Minh).

[14]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh
phd H6 Chi Minh 14 ¢6 co s nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, bicu 91, Piéu 95,
biéu 98, khoan 1 Biéu 157, piég 228, khoan 2 bicu 244, bieu 273 cua Bo luat to
tung dan su nam 2015, stra d6i b6 sung nam 2025;

- Can ctr Luat cac t chuc tin dung 2010 (sira dbi, bd sung nim 2017);

- Can cu cac Didu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 va 327 Bo luat dan su
nam 2015;

- Can cu Diéu 12 cua cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu;

_ - Can cir Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 sira doi, bo sung mot s
diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

- Céin cir Bicu 13 va Piéu 18, Diéu 20 cia Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Luat nguoi cao tudi nam 2009, sira ddi, bo sung nam 2025.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctr Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (da duoc sira doi, bd sung nim
2014).

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang A di véi bi don
ong Pham Van Th

Budc bi don dng Pham Van Th c6 trach nhi¢ém thanh toan cho nguyén don
Ngan hang A theo hop dong Hop dong tin dung so 6440-LAV-202201726 ngay
26/10/2022 la tam tinh dén ngay 22/8/2025 la:

+ No gbc 2.000.000.000 (hai ty) dong

+ No lai trong han dén ngay 22/8/2025 1a: 296.449.315 (hai tram chin muoi
sau triéu, bon tram bon muoi chin nghin, ba tram mudi 1lam) dong.

+ No l4i qua han dén ngay 22/8/2025 1a: 97 .673.973 (chin muoi bdy tri¢u, sau
tram bay muoi ba nghin, chin trdm bay muo1 ba) dong.

+ No lai cham tra dén ngay 22/8/2025 1a: 23.463.442 (hai muoi ba trigu, bon
tram sdu muoi ba nghin, bon tram bon muoi hai) dong.

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an
theo muc 18i suat ma cic bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung so6 6440-LAV-
202201726 ngay 26/10/2022.



Cac bén thi hanh &n tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Trong truong hop 0ng Pham Van Th cham thuc hién nghla vu tra tlen thi
Ngan hang duoc quyén yéu Cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phéat
mai tai san dam bao 12 quyén s dung dat dién tich 300 m2 hinh thic st dung
riéng 300m?, chung: 0 m? va tai san gan lién véi dat 1a nha o, dia chi: E 4p 5, x&
HL, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a xa HL, Thanh phé Ho
Chi Minh) dién tich xay dung dién tich 96,4 m?, dién tich san 96,4 m?, két cau:
vach gach, cot BTCT, mdi ton, cap (hang): 4, s6 tang 01, nim hoan thanh xay dung
thang 8/1997: tai thira dat sé: 823; Td ban d6 sb: 21; dia chi toa lac: Ap 5, x& HL,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x& HL, Thanh phé Ho Chi
Minh) thudéc Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lien véi dat s6 BH 964225, s vao s cap GCN: CH 01615 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Mlnh cap ngay 08/12/2011 cap
cho ho dng Pham Van Th theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 6440LCL202201182 ngay 24/10/2022 do Vin phong coéng ching
An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan sé: 009132; quyén so:
10/2022/HDGD-CCAL. ba duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Ping ky Dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh ngay
25/10/2022.

3. Ong Pham Vin Th tiép tuc nghia vu thanh toan tién géc va lai phat sinh cho
den khi tra xong ng cho Agribank trong truong hop tai san the chap khong du dé
thuc hién nghia vu tra tién.

4. Céc bén giao nhan tién tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén

5. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 (Hai
triéu) déng, Ngan hang da ndp tam ung trude. Bi don ong Pham Vian Th c6 trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don s tién nay theo quy dinh tai Piéu 157, 165 cua
Bo luat t tung dan su 2015.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an (461 véi cac khodn tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khodn tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

6. V& &n phi dan sy so tham:

6.1. Bi don 6ng Pham Van Th duoc mién toan bo an phi dan su so tham.

6.2. Hoan tra cho Ngan hang A nop tién tam tng an phi so tham Ia:
37.310.078 (Ba muoi bay tri¢u, ba tram muoi nghin, khong tram bay muoi tam)
d6ng theo bién lai thu sé: 0042992 ngay 17/10/2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh (nay Ia Thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh).
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7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. V& quyén khang cdo: Puong su vang mat ¢d quyén khang céo trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay ban 4n duoc téng dat hop 1é hodc dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat té tung dan su.

N oM TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“VKSND Khu vue 10 TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

0000157657204

2
Pang Thi Van Huong
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