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Quyét dinh giam déc tham

S6: 200/2023/DS-GDT

Ngay: 13/9/2023

V/v “Tranh chap hop dong cam cé
quyén si dung ddt va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thdm phan Tda 4n nhan dan cdp cao gom co:
Tham phan — Chu tea phién tda: 6ng Nguyén Xuan Thién.
Céac Tham phan: 6ng Té Chanh Trung;
ba Tran Thi Thu Thay.

Thuw ky phién toa: ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién Toa &n nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: 6ng Nguyén Tri Diing, Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xu vy an dan sy ve “Tranh
chap hop dong cam co quyen su dung dat va hop dong chuyén nhuong quyen sie
dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng V4 Van U, sinh nim 1965; dia chi: ap L, xa H, huyén
L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy qu’yén ctia nguyén don: 6ng Nguyén Quyét Q; dia
chi: s6 B P, phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long.

2. Bi don: ba Tran Thj Hong H, sinh nam 1975; dia chi: 0 E N, phuong
B, thanh pho V, tinh Vinh Long.

Ngudi dai dién theo iy quyen cua bi don: ong T6 Vinh HI, sinh ndm
1980; dia chi: so F Pho C, phuong C, thanh pho V, tinh Vinh Long.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Ngoc T, sinh nim 1964; dia chi: s6 E N, phuong B, thanh phé
V, tinh Vinh Long;

3.2. Ong Tran Vian A, sinh nim 1949 (cha ba H); dia chi: 4p L, xa H,
huyén L, tinh Vinh Long;



3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965 (vg 6ng U); dia chi: 4p L, xa H,
huyén L, tinh Vinh Long.

NQI DUNG VU AN:
Ong Nguyén Quyét Q dai dién nguyén don éng Vé Van U trinh bay:

Ngay 02/11/2015, tai Van phong C c6 thoa thuan cam cé thira s6 286 (479
cii) dién tlch 3.940m’ theo Chuong trinh Vlap thira 45, to ban do s6 12 dién tich
4.296,4m? loai dat LUA toa lac 4p L, xa H, huyén L, tinh Vinh Long Vi gia 10
cay (100 chi) Vang 24k tuong dwong 310.000.000d vao thoi diém d6 va ong U
d3 nhan da vang. Thoi han cam ¢6 1a ‘ngay 27/10/2015 dén ngay 27/10/2020,
truéc ngay 27/10/2020 nhiéu lan c6 dén thuong luong nhung phia bi don cho
rang chua dén ngay 27/10/2020 nén khong cho chudc lai dat va mai biét bi don
da chuyén nhuong cho ba L& Ngoc T Ia chj chong cua ba H. Khi thuc hién hop
d6ng cam cd, hai bén c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va giay
xac nhan tai Van phong C véi noi dung cam c6 dén ngay 27/10/2020 hét han,
néu qua ngay 27/10/2020 ma 6ng U khong chudc lai thi phia bi don méi co
quyen Chuyen nhuong. Bén bi don yéu cau lam hop dong chuyén nhuong méi
cho cam cé. Hién nay, do 6ng Tran Van A 4p L, xa H la cha ruét cua bj don
quan ly, sir dung va van la dat lda. Viéc ba H trinh bay nguyén don di chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H 1a khong diing ma chi 1a hop déng cam cb
quyen sir dung dét trong thoi han 5 nam. Ba T & chung nha véi ba H bict ré noi
dung trén nhung van cb tinh ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a
gla tao gay kho khin cho viéc 6ng Ut ¢ lai dt. Ve gia dat: nguyén don théng
nhat gia chuyen nhuong thi truong 13 400. 000d/m>. Ong U yéu cau Toa an tuyén
vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira so 45 gitra ba H va ba
T. Hay gidy chang nhan quyén s dung dat thira s6 45 cap cho ba Lé Ngoc T:
V6 hiéu hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng U voi ba H duogc
Vin phong C chang thuc ngay 02/11/2015 sb chung thuc 4523 quyén so
7.TP/CC-SCC/HPGD; budc ba H thyuc hién hop dong cam cb véi dng U tai thira
45 to ban d6 s6 12 dién tich 4.296,4m?, 6ng U dong y tra ba H 10 cay vang 24K,
cong nhan cho éng U dugc quyén st dung thia 45 to ban db s6 12, dién tich
4.296,4m",

Bi don ba Tran Thi Hong H trinh bay:

Ngay 02/11/2015, tai Van phong C giita 6ng U va ba H ¢6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo sé chuang thuc 4523 quyén s 7.TP/CC-
SCC/HPGD va Gidy xac nhan theo s chiing thuc 120 quyén s6 01 SCT/CK tai
thira s6 286 (479 cii) dién tich 3.940m? theo Chuong trinh Vlap thura 45, to ban
d6 s6 12 dién tich 4.296,4m* loai dat LUA véi gia 10 cay (100 chi) vang 24k
tuong duong 310.000.000d vao thoi diém d6 va éng U da nhan du vang. Ba H
lam tha tuc chuyén nhuong va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
ngay 01/3/2016 do S¢ Tai nguyén & Mbi truong tinh V 12 thira 45, to ban d6 s6
12 dién tich 4.296,4m’ loai dat LUA toa lac 4p L, x4 H, huyén L, tinh Vinh
Long. Ngay 14/9/2020, ba H lam thi tuc chuyén nhuong cho ba T voi gia
800.000.000d, hai bén da giao nhan tién day da va ba T da lam tha tuc ding tén.
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Pé giir thé dién véi lang giéng va céc con cua 6ng U, 6ng U yéu cau ba H va
6ng U 1am gidy xac nhan véi noi dung 1a cam cé. Pay la chuyén nhwong quyén
st dung dét chtr khong phai cam ¢, con 6ng U c6 dén lién hé véi ba H nhung
ba H khéng tiép vi chi giao dich véi nguoi dung tén quyén sir dung dit cho nén
khong tiép chuyén véi con 6ng U. Ngay 01/10/2020, dng U c6 ra gap, ba H hen
dén ngay 27/10/2020 gap. Ngay 27/10/2020, ba H tra 1oi 1a dit di mua, khong
cho nhan chuyén nhuong lai dat. Tai phan 2 Gidy xac nhan ngay 02/11/2015 thi
6ng U khong c6 bat ky khiéu nai hoac t6 cao nao co lién quan khi ba H thuc hién
cac thu tuc ky tén Chuyen nhuong phan dat noi trén cho ngudi khac. Nay ba H
khong dong y theo yéu cau caa 6ng U vi hop déng chuyén nhuong 1a hop phap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T trinh bay:

Ngay 14/9/2020, ba T c6 chuyén nhuong thira dat s6 45 cua ba H vai gia
800.000.000d, hai bén thoa thuan miéng va di giao nhan du tién. Hién nay, cho
6ng Tran Van A (la cha rudt caa ba H) thué lai voi gia 100 gia laa/nam, thoi
gian 1a 03 nam, thoa thuan miéng bat dau cho thué dau nam 2021. Ba T khong
d6ng y viéc nguyén don trinh bay 1a ba T thong dong véi ba H, gay kho khan
cho ong U. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don thi 6ng A
khong co y kién gi vé hop dong thué dat gitra ong A va ba H. Trong truong hop
vO hiéu hop dong giira ba T va ba H, s& c6 y kién vé phan boi thuong thiét hai
sau. Vé gia dat chuyén nhuong thuc té hién nay va hau qua cua viéc boi thuong
thiét do vo hiéu hop dong sé& bd sung sau. Ngoai ra ba T khong cé y kién va yéu
cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Vin A trinh bay:

Tir ndm 2015, ong A thué thira dat 286 (thira cii 479) dién tich 3.940m?
theo Chuong trinh Vlap thira mai 1a thira 45, to ban dd s6 12 dién tich 4.296,4m?
dét toa lac ép L, x& H, huyén L, tinh Vinh Long véi gia 25 gia 1Ga/1.000m?/nam.
Ong thué tr khi ba H nhan chuyén nhuong tr 6ng U. Sau nay, ba H chuyén
nhuong lai cho ba T, 6ng A van thué lai. Khi thué, hai bén khong lam hop dong
chi théa thuan bang miéng. Hang ndm, dong lta vao mua lua déng xuan. Néu
sau nay dat tra lai 6ng U thi 6ng A sé& tra lai. Ong khéng yéu cau gi vé hop dong
thué véi ba T.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ¢6 dai dién la
6ng Nguyén Quyét Q trinh bay:

Ba L thdng nhat y kién trinh bay cua 6ng Vo Van U va khéng c6 yéu cau
doc lap trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 78A/2022/DS-ST ngay 08/9/2022, Toa &n
nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long, quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Vé Vin U.

Khong chdp nhdn yéu cau cua ong V6 Van U vé viéc yéu Cau VO hiéu hop

dong Chuyen nhuong quyén s dung dat thira s6 45, to ban do sé 12, dign tich
4.296,4m* logi dat chuyén trong hia miedc toa lac dp L, xa H, huyén L, tink Vinh



Long giiza ba Tran Thi Hong H va Lé Ngoc T tai Vin phong CI Quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD.

Khong chdp nhdn yéu cau Hay gidy ching nhdn quyeén si dung dat quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat do S tai nguyén & méi trieong
tinh V cdp ngay 30/9/2020 cho ba L& Ngoc T tai thira sé 45, to ban do sé 12,
di¢n tich 4.296,4m? logi ddt chuyén trong lia nudc toa lac dp L, xa H, huyén L,
tinh Vinh Long.

Khéng chdp nhdn yéu cdu cua ong V6 Vin U vé viéc yéu cdu VO hiéu hop
dong chuyén nhwong quyén six dung dat giiza dng V6 Van U véi ba Tran Thi
Hong H dwoc van phong C ching thuc ngay 02/11/2015 sé ching thuc 4523
quyén sé 7.TP/CC-SCC/HPGD.

Bugc bi don Tran Thi Hong H trd cho nguyén don éng Vé Vin U s6 tién
chénh léch gia dat la 804.698.0004.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng V& Van U, bi don ba Tran Thi
Hong H, nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L c¢6 don khang
cao doi vai Ban an dan su so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 57/2023/DS-PT ngay 14/4/2023, Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long, quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia éng V6 Van U.
V6 hiéu hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat giiza 6ng Vo Van U

v6i ba Tran Thi Hong H diroc van phong C ching thuc ngay 02/11/2015 so
chung thuc 4523 quyén so 7. TP/CC-SCC/HPGD.

V6 hiéu hgp dong chuyén nhwong quyén siz dung dat thira sé 45, to ban
do so 12, dién tich 4.296,4m?, toa lac dp L, x& H, huyén L, tinh Vinh Long giira
ba Tran Thi Hong H va Lé Ngoc T tai VPCC Tran Thi Minh sé cong ching
7807 Quyén so 01TP/CCSCC/HDGD.

Cong nhdn cho 6ng V6 Vin U dwoc quyén sir dung dat thira sé 45, to ban
do s6 12, dién tich 4.296,4m? toa lac dp L, xa H, huyén L, tink Vinh Long, dng
U duwoc quyeén lién hé co quan cé tham quyén ké khai, dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh cia phap lugt.

Bugc ong V6 Van U tra cho ba Tran Thi Hong H 100 (Mot trdm) chi vang
24k. Bugc ba H, ba T, 6ng 4 giao cho dng U phdn dat thiza sé 45, to ban do sé
12, di¢n tich 4.296,4m? ddt chuyén trong liia nweéc, toa lac dp L, xa H, huyén L,
tinh Vinh Long.

Bugc ba Tran Th; Hong H tra cho ba L& Ngoc T 800.000.000 dong; gianh
cho ba,T vu Kién plén sy khac ve yéu cau boi thuwong thiét hai do hop dong vo
hiéu néeu cé yéu cau.



Ngoai ra Ban an phuc tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
nghia vu thi hanh an va hiéu luc thi hanh.

Ngay 05/6/2023 va ngay 04/8/2023, ba Tran Thi Hong H, ba L& Ngoc T
dé nghi giam déc tham; 6ng Lé Van H2 c6 thdong bao phét hién vi pham va don
dé nghi xem xét khang nghi theo tha tuc giam dbc tham ddi véi ban an phuc
tham. Ong H2 cung cap Giay chung nhan két hon gitta 6ng H2 véi ba H vao
nam 2000 va Ban &n s 70/2021/HNGD-ST ngay 09/7/2021 cua Toa &4n nhan
dan Thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long da gial quyet ly hon gitra 6ng H2 voi
ba H va cac bén khong yéu cau Toa &n giai quyét vé chia tai san chung trong
thoi ky hon nhén.

Tai Quyét dinh s6 192/QP-VKS-DS ngay 11/8/2023, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi theo thu tuc
giam d6c tham ddi véi Ban an dan su phdc tham sé 57/2023/DS-PT ngay
14/4/2023 caa Tda an nhan dan tinh Vinh Long. Pé nghi Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy ban an dan sy phdc tham néu trén va Ban
an dan su so tham s6 78A/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toda an nhan dan
huyén Long Hb, tinh Vinh Long dé xét xir lai vy an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan toan bo khang nghi caa Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: 6ng U khai kién ba H cho rang ngay 02/11/2015,
ba H ¢d lap Gidy xac nhan thoa thuan dén ngay 27/10/2020, ba H s& cho éng U
chudc lai thira dat s 45 da chuyén nhuong cho ba H theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng U véi ba H ngay 02/11/2015. Do chua dén
thoi han thoa thuan, ba H da 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 45 cho ba T vao ngay 14/9/2020 (ba T la chi chong cua ba H). Vi vay,
6ng U khai kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong
nay, dé nghi Toa an cong nhan va budc ba H, ba T tra lai cho 6ng U thua dat s6
45. Tuy nhién, tai thoi diém dng U véi ba H ky két hop dong va thoa thuan lién
quan dén thira dat s6 45 thi gitra ba H va dng H2 dang ton tai quan hé hén nhan
(6ng H2 va ba H két hon vao nam 2000 va ly hon theo Ban &n sb
70/2021/HNGDB-ST ngay 09/7/2021 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long). Giao
dich vé quyén sir dung dét gitta dng U véi ba H va gitra ba H véi ba T phat sinh
trong thoi ky hén nhan cua ba H véi 6ng H2. Ong H2 cho rang ngudn tién ba H
tra cho 6ng U la tai san chung ctia vo chong; viéc ba H dang tén quyén st dung
thira dat s6 45 c6 sy thong nhat caa 6ng H2, nhung khi ba H chuyén nhuong cho
ba T thi 6ng H2 khong biét. Toa an cap so tham va Toa an cp phic tham thu Iy,
giai quyét quan hé tranh chap gitta 6ng U vai ba H, xac dinh ba H 1a bi don
trong vu an, nhung khong dua 6ng H2 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6



tung quy dinh tai khoé}n 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, 1am anh
huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua éng H2.

[2] Vé noi dung: trén co s¢ h0’p ddng chuyén nhuong quyen su dung thua
dat s 45 gitra Ong U véi ba H ngay 02/11/2015, ba H da duogc cip giay chung
nhan quyén st dung dat vao nam 2016. Ngay 14/9/2020, ba H ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 45 cho ba T theo dung trinh ty, thu
tuc va dugc chung thyc tai Véan phong C2. Ba T dugc chinh quyén dia phuong
Xac nhén la nguoi truc tiép san xuat ndng nghiép, da diéu kién nhan chuyén
nhuong thira dat s6 45, loai dat lUa va ba T dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh V cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/2020. Ong A la cha
cua ba H ciing thira nhan sau khi ba H chuyén nhuong cho ba T thi 6ng A tiép
tuc thué dat cua ba T dé canh tac. Ba T cung cap chiing ca chitng minh 1a 02
gidy chuyén tién tai Ngan hang Thuong mai c6 phan C3 c6 noi dung: ngay
14/9/2020, ba T chuyén cho ba H sé tién 383.000.000d0ng, ngay 25/9/2020 ba T
chuyén cho ba H s tién 415.000.000 d6ng va Bién nhan ngay 25/9/2020 cua ba
H véi ndi dung da nhan da 800.000.000 dong tur ba T.

Nhu vay, ba T da nhan dat, giao tién va da duoc Nha nudc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Ba T khong biét va khéng budc phai biét
viéc thoa thuan cam cé thira dat s6 45 ngay 02/11/2015 giita ba H véi ong U. Vi
vay, néu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H véi ba T duogc
6ng H2 chap nhan va khéng c6 tai liéu, chiang cir nao khac thi co co sd cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 45 ngay 14/9/2020,
gitra ba H voi ba T 1a ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan
su nam 2015. Toa an cap phdc tham cho rang ba T khéng phai 1a nguoi thir ba
ngay tinh vi giita ba H v&i ba T ¢ quan hé gia dinh (ba T 1a chi chong cua ba
H), cac bén & gan nha, ba T khéng truc tiép canh tac phan dat néu trén va tuyén
vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H voi ba T 1a
khong dang quy dinh cua phép luat va su that khach quan cua vu an.

Tur nhiing tinh tiét, su kién da duoc phan tich, chang minh néu trén, cho
thay Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham da vi pham nghiém trong thu
tuc té tung khi khong dua ong H2 vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, khong thu thap day du cac tai liéu,
ching ctr vé quan h¢ hon nhan cua ba H va danh gia chung ci khong day du,
dan dén viéc giai quyét vu an tai Ban an so tham, Ban an phuc tham khdng
khach quan, toan dién, 1am anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su trong vu an. Do vay, khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh d6i véi ban an dan sy
phlc thim néu trén 1 co can cu.

Vi céc I& trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 343; Biéu 345 B luat T tung dan sy nam 2015;



1/ Chap nhan Quyet dinh khang nghj gidm déc tham s6 192/QD-VKS-DS
ngay 11/8/2023 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2/ Huay toan bd Ban &n dan sy phlc tham sé 57/2023/DS-PT ngay
14/4/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long va Ban &n dan sy so tham s
78A/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Tda 4n nhan dan huyén Long Hé, tinh
Vinh Long. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh
Long giai quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu lyc phap luat k& tir ngay ra
quyet dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); A AN ’ - ~
- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Long Ho;

- Chi cuc THADS huyén Long Hb;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GPKTII, HSVA, THS(19).

Nguyén Xuan Thién



