TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 132/2026/DS-ST
Ngay: 12-5-2026

V/v “tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong HO Van Tu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Sam

2. Ba Mai Thi Nhac

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Tuyét - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén khu vwe 9 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Mai Ly - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 07 thang 5 nam 2026 va ngay 12 thang 5 ndm 2026 tai try so
Tda an nhan dan khu vyc 9 - Vinh Long md phién toa xét xir so tham cong khai
vu an dan sy thy 1y s6: 219/2025/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2025 vé viéc
“tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur s6: 123/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh
hoan phién toa sb: 96/2026/QDST-DS ngay 13 thang 4 nim 2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1971;

Dia chi: s6 B ép T, xa T, tinh Vinh Long (trudc day l1a s6 B ép T, thi trdn T,
huyén T, tinh Bén Tre). C6 mait.

- Bi don: Ong Lé Hoang D1, sinh nam 1990;

Dia chi: s B ép T, xa T, tinh Vinh Long (trudc day la s6 B ép T, thi tran T,
huyén T, tinh Bén Tre). Vang mdt khéng cé Iy do.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 (M1); Nguoi dai dién theo phap
luat: 6ng Nguyén Hoang L, chtrc vu: Tong giam déc Ngan hang Thuong mai Co
phan H2.

Pia chi tru so: s6 E N, phuong L, Thanh phé Ha Noi (truéc day 1a E N,
phuong L, Quan B, Thanh phé Ha Noi).

Dia chi lién lac: Tﬁng A, Toa nha ROX, sé A N, phuong B, Thanh phé Ho
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Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan H2:

- Ong Huynh Téng N, sinh nam 1995;

Dia chi: Tﬁng A, Toanha R, s6 A N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Co mat.

- Ong Ngb Tan K, sinh nam 1990;

Dia chi: s6 A duong T, phuong C, Thanh phd Can Tho. Ving mdt.

- Ong Tran Hoang H, sinh ndm 1993 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1978;

Cung dia chi: Tang B, ROX T, s6 E N, phuong L, Thanh phé Ha Noi. Cing
vang mdt.

2/ Ong Nguyén Ngoc V1, sinh nam 1966;

Dia chi: 4p P, phudng S, tinh Vinh Long. Xin ving mdt.

3/ Ong Phan Thanh V2, sinh nim 1985;

Pia chi: 4p Q, x4 Q, tinh Vinh Long. Xin vang mdt.

4/ Ba Bui Thi H1, sinh nam 1970;

Pia chi: 4p B, x4 V, tinh Pong Thap (trudc ddy 1a ap B, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang. Xin vang mdt.

5/ Ba Bui Thi T1, sinh nam 1948;

Dia chi: s6 B ép T, xa T, tinh Vinh Long (trudc day l1a s6 B ép T, thi trdn T,
huyén T, tinh Bén Tre). C6 mait.

6/ Thi hanh an dan sy tinh V;,

Dia chi try s6: s6 D ap P, phuong P, tinh Vinh Long.

Ngudi dai dién hop phéap: ong Nguyén Thanh Thanh D, chtc vu: Trudng
Thi hanh 4n déan sy tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thuy T2, chirc vu: Trudng Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 9 thugc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long. Co don
xin viang mdt.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trong qud trinh t6 tung
va tai phién toa nguyén don ba Bui Thi T trinh bay:

Thira dat sb 25, to ban db sb 53, ¢6 téng dién tich 114,8m?2, muc dich su
dung 1a dat tho cu, toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long) c¢6 ngudn gbc 1a ctia ba Nguyén Thi T3 (1a ba ngoai cia ba) dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2004. Nam 2006 ba T3 chét, me cua
ba 1a ba Bui Thi T1 thuc hién thu tuc thira ké theo quy dinh va duogc cip gidy
ching nhan quyén s dung dat vao nim 2009. Sau khi ba T1 duoc cap gidy
chung nhan quyén su dung d4t thi ba T1 thuc hién viéc cho dit cho cac con gém
c6 ba va chi ciia ba 1a Bui Thi H1, cho mdi ngudi mot phﬁn ctia thira dat s 25, to
ban d6 s6 53. Trong do, ba dugc me cho phan dat co cin nha thd (phan khong co
tranh chip), ba H1 duoc me cho phan dat trong ké bén nha thd (phan tranh chép).
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Tuy nhién, viéc tdng cho dét trén chi b.%mg 161 n61, khong c6 lam van ban, chua
thuc hi¢n thu tuc sang tén theo quy dinh. Nam 2015, ba Bui Thi HI chuyén
nhuong lai phan dit dugc me cho sang cho ba co lam gidy tay 1a “To sang
nhuong dat” ghi ngay 1 thang 1 nam 2005 (thuc t& chuyén nhuong nam 2015
nhung do nhim nén ghi nam 2005), gia sang nhuong 1a 5.000.000 dong, ba da
giao du tién cho ba H1 va nhan dét sir dung. Do ba phai di 1am xa nha, tai Thanh
phd H6 Chi Minh nén ba giao dat lai cho me cta ba trong coi dum. Dén thang
6/2018 thi ba tré' vé xdy nha sinh séng trén phan dit ma ba H1 chuyén nhuong
cho ba. Tai phan dét ciia me ba cho ba, thi me ba sinh sdng cung éng L& Hoang
D1 (6ng D1 1a con cta ba Bui Thi H1 — chau ngoai ba T1) nén ba ciing dong ¥ va
khong co y kién hay tranh chap gi. Khi ba dang xay nha ¢ thi ba mdi biét 1a trudc
d6 ba T1 da lam hop ddng ting cho quyén sir dung dat dbi v6i thia dat s 25, to
ban dd sb 53, dién tich 114,8m? cho 6ng L& Hoang D1 va éng D1 da duoc céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 09/5/2018 nhung ba khong hay
biét. Pén khi biét dugc su viéc, ba co gip 6ng D1 dé di chau ty thoa thuan trong
gia dinh voi nhau, luc nay ong D1 ciing dong y. Tuy nhién do phan dat ma ba
nhan chuyén nhugng tir ba H1 khong di quy dinh tach thira dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba. Vao ngay 07/8/2018, ba va ong Lé Hoang D1 da
lap “gidy sang nhugng dat ¢” phan déat co chiéu ngang 3,8 mét, chiéu dai 11,5
mét, dién tich 43,7m? (trén co sé cua ndi dung cua gidy viét tay ngay 1/1/2005
gitta ba H1 voi ba) thudc mot phan thira dat s6 25, to ban do sé 53, dét toa lac tai
ép T, thi trdn T, huyén T, tinh Bén Tre lic d6 co 02 nguoi lam ching la ba
Nguyén Thi N1 va ba Truong Thi U nhung vin ban nay khong c6 cong chung.
Do “gidy sang nhuong dat ¢ khong co cong ching dén ngay 02/3/2020 thi giira
6ng D1 va ba tiép tuc 1ap “Vin ban thoa thuan” véi ndi dung: “Bén A Lé Hoang
D1 ¢6 tdng cho Bén B BUI Thi T mét phan cua thira ddt sé 25, to ban do sé 53,
dia chi thira dat: dp T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre. Dién tich dat tang cho:
ngang 3,8 m, dai 11,5 m. Do khdng du dién tich do dac tach thira nén hai bén
chua lam hop do”‘ng tang cho quyén st dung dat dwoc. Khi nao lam thi tuc do dac
tach thira dwoc Bén A sé lam hop déng tang cho hodac chuyén nhuwong cho Bén B
dién tich thira dat ¢ dac diém néu trén theo dung quy dinh cua phap luat. Bén A
cam két sé giao cho Bén B tron quyén sir dung dién tich thira ddt néu trén ngay
sau khi ky Van ban thoa thudn nay”. Van ban thoa thuan nay c6 chung thuc chir
ky cta ong L& Hoang D1 tai Van phong C nhung khong c6 thuc hién thu tuc
dang ky ké khai so dia chinh, 6ng D1 vin con dung tén trong gidy chirng nhan
quyén sir dung dat.

Vao nim 2021, ong L& Hoang D1 di vay tién tai Ngan hang TMCP H2 va
thé chap thira dat s6 25, to ban dd s6 53 dé vay von thi ba khong hay biét, khi
Ngan hang tham dinh tai san thé chap dé cho ong D1 vay tién thi ba khong duoc
biét trong khi ba dang c6 nha & trén dat. Do 6ng D1 khong tra dugce ng cho Ngan
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hang nén Ngan hang da khéi kién 6ng D1 tai Toa an nhan dan huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre theo hop ddng tin dung va hop dong thé chap ddi véi thira dat sb 25,
t ban d6 s6 53 ma éng D1 di ky két v6i Ngan hang. Khi Toa 4n giai quyét vu an
ma Ngan hang khoi kién ong D1 thi ba khong biét. Sau d6, co quan Thi hanh an
dan sy dén phan dat ma ba dang & dé thuc hién thi tuc ké bién thira dat sb 25, to
ban dd sb 53 thi ba méi biét sy viéc trén. Theo Thong bao s6 688/TB-CCTHADS
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre thi ba m&i biét Lé
Hoang D1 d3 no Ngan hang TMCP H2 va bi cudng ché dbi véi thira dat sd 25, to
ban d6 sb 53 dé tra ng cho Ngan hang, trong d6 c6 phan dién tich dat ma ong L&
Hoang D1 da tang cho ba nén ba lam don khai kién tai Toa an.

Dbi v6i viec ba Bui Thi T1 ting cho quyén sir dung dat bang 15i néi cho ba
tai mot phan cua thira dat sd 25, to ban do sé 53; viéc ba Bui Thi H1 chuyén
nhuong dat cho ba bang “To sang nhuong dat” ngay 1 thang 1 nim 20057, viéc
6ng Lé Hoang D1 1ap “Gidy sang nhuong dat ¢” ngay 07/8/2018 thi ba khong
yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n ndy, ba khong c6 tranh chip vé yéu cau
giai quyét gia tri ngdi nha ciia ba trén phan dat tranh chap va ba ciing khong c6
tranh chép lién quan dén viéc ba Bui Thi T1 1ap hop dong ting cho quyén si
dung dat ngay 26/4/2018 d6i voi thira dat s6 25, to ban do sé 53 cho 6ng D1.

Ba dong y véi két qua do dac, két qua dinh gia, két qua xem xét thim dinh
tai chd.

Vé chi phi td tung trong vu an, ba tu nguyén ndp toan bo.

Nay ba yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét nhu sau:

- Cong nhan “Van ban thoa thuan” 1ap ngay 02/3/2020 gitra ba voi 6ng Lé
Hoang D1 do Vin phong C ching thuc ngay 02/3/2020, s6 chimg thyc 73, quyén
s6 01/2020-STC, BC 14 ¢6 hiéu lyc phap lut.

- Budc 6ng Lé Hoang D1 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho
quyén st dung dat theo ndi dung ctia “Vin ban thoa thuin” 1ap ngay 02/3/2020
d6i voi phan dat c6 dién tich 43,7m? thudc mot phan cua thira dat s6 25, to ban do
sb 53, dat toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh
Long) theo két qua do dac thuc té ngay 31/12/2025 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai khu vuc 26 — Vinh Long c6 ky hi¢u 25a dé duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Trong trudng hop yéu cau khoi kién cua ba khong duge Toa an chdp nhan
thi ba khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong ting cho quyén sir
dung dat néu trén, ba khong co yéu cau gi khac.

Bi don éng L& Hoang D1 da duwoc tong dat cdc vin ban té tung ciia Toa dn
nhung ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu én, khéng c6 van ban trinh bay y
kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, khéng c6 don phadn t6, khéng giki
van bdn néu y kién va khéng giao ndp tdi liéu, chieng cir cho Toa dn xem xét.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
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quan Ngan hang TMCP H2 ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la ong Hupnh Tong
N trinh bay:

Ong L& Hoang D1 c¢6 giao két hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP H2
nhu sau:

Tai hop dong cho vay s6 01603/2021/HPCV/RB/3027405 ngay 30/11/2021,
chi tiét nhu sau:

- S6 tién vay: 780.000.000 dong.

- Muc dich vay von: Thanh toan mot phan chi phi mua bat dong san tai thira
dat s6 141, to ban d6 sb 35, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Lai suat cho vay: Lii suat cho vay nam dau tién 1a 8.34%/nam. Sau d6 1ai
suat thay doi theo ting thoi ky.

- Thot han vay: 240 thang.

- Phuong thirc tra: Goc, 13i tra hang thang.

Tai don dé nghi cap tin dung: Cap thé tin dung ngay 03/12/2021 vdi téng sd
tién 12 200.000.000 dong.

Tai hop dong tin dung han muc s6 04811/HDTCHM/3027045 ngay
10/12/2021 cy thé nhu sau:

- Hop ddng han muc thau chi: 200.000.000 dong.

- Han muc duy tri st dung: 12 thang.

- Lai suat thau chi: 1a 14%/nam.

- Lai suat qua han: Bang 150% lii suét cho vay thong thudng trong han tai
thoi diém chuyén ng qua han.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, 6ng D1 da ky két hop dong thé chap tai
san s6: 01603/HDTC/RB/3027405 ngay 30/11/2021. Tai san theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CN 627567, s6 vao s6 cap GCN: CS 11277 do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh
B cap ngay 09/5/2018 cho dng Lé Hoang D1; tai san thudc thira dat sé 25, to ban
dd sb 53, dién tich 114,8m2 toa lac tai xa T, tinh Vinh Long. Tai san nay da dugc
dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong vay do 6ng D1 vi pham nghia vu thanh toan ng
véoi Ngan hang TMCP H2, nén Ngan hang da khdi kién tai Toa an nhan dan
huyén Thanh Phi, tinh Bén Tre. Ngay 21/12/2023, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre d ban hanh Ban an sb 204/2023/DS-ST, tuyén chip
nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP H2. Budc 6ng Lé Hoang
D1 thanh toan toan bd nghia vu ng dén ngay 12/12/2023 1a 1.443.000.073 dong
cho Ngan hang TMCP H2 va chiu 1ai suat theo quy dinh. Truong hop 6ng D1
khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP H2 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ké bién phat mai tai
san thé chip theo Hop dong thé chiap quyén sa dung dat sé:
01603/HDTC/RB/3027405 ngay 30/11/2021 d6i v6i phan dat, tai san gin lién
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voi dat thude thira dat sb 25, to ban d6 sb 53, dién tich 114,8m2, toa lac tai ép T,
thi trAn T, huyén T, tinh Bén Tre do 6ng L& Hoang D1 dtmg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé thu hoi no.

Thang 5/2024, Ngan hang TMCP H2 tién hanh ndp don yéu cau thi hanh an
tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre d¢ thi hanh ban 4n
néu trén. Ngay 27/5/2024, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Thanh Phq, tinh Bén
Tre ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau va da ra Quyét dinh cudng ché
ké bién thira dat s6 25, to ban dd sb 53 theo dung nhu quy dinh. Ngay
07/05/2025, ba Bui Thi T c6 don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hiéu luc cia “van ban thoa thuan” 1ap ngay 02/03/2020 gitra ba T va 6ng D1 va
yéu cau ong D1 tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat theo van
ban thoa thuan néu trén. Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co
co s& chap nhan, boi vi vao ngay 30/11/2021, 6ng L& Hoang D1 di ky két véi
Ngan hang TMCP H2 theo hop dong thé chap sd: 01603/HDTC/RB/3027405 dé
dam bao cho toan bd nghia vu ng ctia minh tai Ngan hang TMCP H2, hop dong
thé chap da dugc cong chung ngay 30/11/2021 tai Van phong C1, da dugc ding
ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay 30/11/2021.
Dbi véi “vian ban thoa thuan” ngay 02/3/2020 tai Vin phong C, tinh Bén Tre do
cong chimg vién Nguyén Vian M chimg thuce sé: 73, quyén sb: 01/2020-SCT, BC
giita 6ng Lé Hoang D1 va ba Bui Thi T duoc lap trong khi gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CN
627567, s6 vao s6 cap GCN: CS11277 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 09/5/2018 cho dng Lé Hoang D1, tai san thudc thira dat s6 25, to ban do
sb 53, toa lac tai thi trdn T, huyén T, tinh Bén Tre, thoi diém nay dang duogc ong
Lé Hoang D1 thé chip cho nghia vu no cua 6ng D1 tai Ngan hang va chua thuc
hién viéc x6a ding ky thé chip theo quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi T.

Ngan hang TMCP H2 thng nhat, khong co ¥ kién gi v6i két qua do dac, két
qua dinh gia va két qua xem xét tham dinh tai chd.

Tai ban ty khai, trong qud trinh té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Thi hanh dan ddn s tinh Vinh Long, nguoi dai dién theo ity quyén la ba
Nguyén Thiy T2, chitc vu Truong phong Phong Thi hanh dan déan sw khu vue 9
trinh bay:

Phong Thi hanh an dan su khu vie 9 - Vinh Long dang t6 chtc thi hanh céac
Ban an va Quyét dinh sé 204/2023/DS-ST ngay 21/12/2023, s6 70/2022/QDST-
DS ngay 29/9/2022, s6 62/2022/DS-ST ngay 10/8/2022 va cac Quyét dinh thi
hanh an s6 1515/QD-CCTHADS ngay 27/5/2024, s6 49/QD-CCTHADS ngay
05/10/2022, s6 1075/QD-CCTHADS ngay 15/9/2022, s 849/QD-CCTHADS
ngay 29/01/2024, s6 87/QD-CCTHADS ngay 10/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thanh Phu nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - tinh
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Vinh Long ¢6 nd1 dung:

- Budc ong L& Hoang D1, sinh ndm 1990, dia chi s6 B ép T, thi tran T,
huyén T, tinh Bén Tre nay la xa T, tinh Vinh Long phai tra cho Ngan hang TMCP
H2 s6 tién 1.443.000.073 ddéng (mdt ty bon tram boén muoi ba triéu khong trim
bay muoi ba dong) va 1i suat phat sinh tir ngay 22/12/2023 theo Hop dong tin
dung s6 01603/2021/HDCV/RB/3027045 ngay 30/11/2021 va Hop dong dé nghi
cap tin dung ngay 03/12/2021. Trudng hop 6ng Lé Hoang D1 khéng thyuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP H2 c6 quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 25, to ban d6 sd 53, dién tich
114,8m? toa lac tai é\p T, xa T, tinh Vinh Long dé dam bao thi hanh 4n.

- Budc 6ng Lé Hoang D1, sinh nam 1990, ba Lé Thi Héng N2, sinh nam
1990, cung dia chi s6 B ap T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre nay 1a xa T, tinh
Vinh Long phai lién d6i tra cho ong Nguyén Ngoc V1, sinh nam 1966, dia chi ap
P, xi T, huyén C, tinh Bén Tre s tién 1.006.000.000 ddng (mot ty khong tram 1é
sau triéu déng) va 131 suét cham thi hanh 4n theo murc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh xong.

- Budc 6ng L& Hoang D1, sinh nim 1990, ba Lé Thi Hong N2, sinh nim
1990, cung dia chi s6 B 4p T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre nay 1a xa T, tinh
Vinh Long phai lién d¢i tra cho 6ng Phan Thanh V2, sinh nam 1985, dia chi ap
Q, xi Q, tinh Vinh Long s tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) va 1ai suat
cham thi hanh 4n theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh xong.

Do dng Lé Hoang D1 c6 diéu kién thi hanh an nhung khong ty nguyén thi
hanh, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 9 dd ban hanh Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS
ngay 10/11/2022 vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dét va tai san gan lién
trén dat va da tién hanh ké bién quyén sir dung dat thira dat sd 25, to ban d6 sd
53, dién tich 114,8m? toa lac tai ép T, xa T, tinh Vinh Long do éng Lé Hoang D1
dung tén va dang thé chap cho Ngan hang TMCP H2. Do thira dat sd 25, to ban
dd sb 53, dién tich 114,8m? toa lac tai ép T, xa T, tinh Vinh Long la tai san dang
bi 4p dung bién phap cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh an va dang c6 tranh
chap tai Toa 4n nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luét.

Tai vin ban trinh bay ¥ kién va yéu cau Toa dn gidi quyét xét xit, vang mdt
ngay 28/01/2026 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc VI
trinh bay:

Trudce day, ong L& Hoang D1 va ba Lé Thi Hong N2 c6 vay tién cua 6ng,
dén han tra no nhung 6ng D1 va ba N2 khong thuc hién nghia vu trd no nén 6ng
d3 khai kién ong D1 va ba N2 tai Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phd, tinh Bén
Tre. Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua céc duong su sb
70/2022/QDST-DS ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phq, tinh
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Bén Tre da giai quyét nhu sau: 6ng L& Hoang D1 va ba Lé Thi Hong N2 c6 nghia
vu tra cho 6ng s6 tién 1.006.000.000 ddng. Do dng D1 va ba N2 khong tu nguyén
thi hanh 4n nén 6ng c6 1am don yéu cau thi hanh an giri cho co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén dé budc ong D1 phai thi hanh an va tién hanh ké bién tai
san cua ong D1.

Theo ong duoc biét c4 nhan ong Lé Hoang D1 c6 dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 25, to ban dd sb 53, dat toa lac tai xa
T, tinh Vinh Long. Trudc day, ong D1 c6 thé chip thira dat nay dé vay von tai
Ngén hang Thuong mai c6 phan H2. Hién nay nguyén don ba Bui Thi T dang c6
tranh chip hop ddng vé quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 25, to ban do sb
53, dat toa lac tai xa T, tinh Vinh Long. Qua yéu cau khéi kién cua nguyén don
ba Bui Thi T trong vu an nay thi ong khong c6 tranh chap, khong co yéu cau gi,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Do ban cong viéc ca nhan nén 6ng yéu cau Toa an nhan dan khu vic 9 —
Vinh Long va Toa an c¢6 tham quyén giai quyét ving mit 6ng trong sudt qué trinh
t6 tung tai Toa 4n va giai quyét vang mat 6ng tai phién toa xét xir vu an. Ong
khong c6 khiéu nai gi vé sau.

Tai vin ban trinh bay y kién va yéu cau Toa dn gidi quyét xét xir, vang mdt
ngay 06/3/2026 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh V2 trinh
bay:

Trude ddy, ong Lé Hoang D1 va ba Lé Thi Hong N2 c6 vay tién cua 6ng,
dén han tra ng nhung 6ng D1 va ba N2 khong thyc hién nghia vu tra ng nén ong
da khoi kién 6ng D1 va ba N2 tai Toa an nhan dan huyén Thanh Phq, tinh Bén
Tre. Tai Ban an s6 62/2022/DS-ST ngay 10/8/2022 cuia Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre dé giai quyét nhu sau: budc 6ng L& Hoang D1 va ba Lé
Thi Hong N2 c6 nghia vu tra cho 6ng s6 tién 300.000.000 dong va 1i suat cham
thi hanh an. Do 6ng D1 va ba N2 khong tu nguyén thi hanh an nén 6ng c6 lam
don yéu cau thi hanh an gtii cho co quan thi hanh 4n déin sy c6 thim quyén dé
budc ong D1 phai thi hanh an va tién hanh ké bién tai san cta ong D1.

Theo ong duoc biét c4 nhan ong Lé Hoang D1 c6 dimg tén trén gidy ching
nhan quyén su dung dat ddi vai thira dat sb 25, to ban do sb 53, dat toa lac tai x&
T, tinh Vinh Long. Trudc ddy, 6ng D1 c6 thé chap thira dat nay dé vay von tai
Ngan hang Thuong mai c6 phan H2. Hién nay nguyén don ba Bui Thi T dang c6
tranh chip hop ddng vé quyén st dung dat di véi thira dat sb 25, to ban do sb
53, dat toa lac tai xa T, tinh Vinh Long. Qua yéu cau khéi kién cua nguyén don
ba Bui Thi T trong vu 4n nay thi ong khong c6 tranh chap, khong co yéu cau gi,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Do ban c¢ong viéc ca nhan nén 6ng yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 9 —
Vinh Long va Toa 4n c6 tham quyén giai quyét vang mat 6ng trong sudt qué trinh
t6 tung tai Toa 4n va giai quyét vang mat 6ng tai phién toa xét xir vu an. Ong
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khéng c6 khiéu nai gi vé sau.

Tai ban tw khai ngay 05/3/2026 va don yéu cau gidi quyét, xét xir vang mdt
ngay 13/3/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi HI trinh bay:

Thura dat sb 25, t& ban do sb 53, dét toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bén
Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) c6 ngudn gdc 14 ciia ba Nguyén Thi T3, sau khi
ba T3 chét thi me ciia ba 12 ba Bui Thi T1 lam thu tuc thira ké va duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat. Sau khi me cia ba duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi me ba noi miéng cho ba va em ba 1a ba Bui Thi T mdi
ngudi mot phan cua thira dat sé 25, to ban dd sb 53. Trong d6 me ba cho ba T
phﬁn d4t co cdn nha tho, ba thi duge me cho phﬁn dat tréng ké bén nha the. Viée
ting cho dat khong c6 1am gidy to va khong c6 1am thu tuc sang tén theo quy
dinh. Ba chuyén nhuong lai phan dit dugc me ba cho sang cho ba Bui Thi T, hai
bén c6 1ap gidy tay 1a “Td sang nhuong dat” ngay 1 thang 1 ndm 2005, gia sang
nhuong 13 5.000.000 dong. Ba da nhan du tién va giao dat cho ba T sir dung tir
khi chuyén nhuong cho dén nay. Sau d6, ba T1 lap thu tuc ting cho quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 25, to ban d6 s6 53 cho con cua ba 1a 6ng L& Hoang
D1 thi ba khong hay biét vi ba di giao dat cho ba T si dung va sinh song & xa.
Nay ba T khdi kién thi ba khong c6 y kién, khong co yéu cau gi trong vu 4n nay.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luit. Do ban cong viée
nén yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 05/3/2026 va tai phién toa nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T1 trinh bay:

Ba d3 duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau Tro giup phap 1y nhung ba
khong yéu cau cir Tro gitp vién phap 1y theo Luat Tro giup phap 1y cho ba.
Trudc ddy ba c6 yéu cau Toa an giai quyét ving mit, tuy nhién nay ba yéu ciu
dugc tham gia phién toa.

Thira dat s6 25, t& ban d6 sb 53, co tong dién tich 114,8m?, muc dich sir
dung la dat ¢, dit toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh
Vinh Long) c6 ngudn gbc 1a ctiia ba Nguyén Thi T3 (1a me ba) dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nim 2004. Nam 2006 ba T3 chét, ba 1am thu
tuc thira ké va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2009. Ba c6 02
nguoi con la Bui Thi H1 va Bui Thi T nén trude day ba cd néi cho ba HLl vaba T
mdi nguoi mot phan cia thira dat sd 25, to ban d6 s6 53. Trong d6 ba cho ba T
phan dit c6 can nha tho (khong o tranh chip), cho Bui Thi H1 phan dat trong ké
bén nha tho (dang tranh chap). Viéc ba ting cho dat cho cic con chi thuc hién
bang 151 n6i, khong co 1am gidy to, khong c6 lam thil tuc sang tén theo quy dinh.
Sau d6, ba dugc biét ba H1 chuyén nhuong lai phan dat dugc ba ting cho sang
cho ba T nhung chua thyc hién thu tuc sang tén. Sau do, ba T di lam xa it vé nha
nén ba sinh séng cung véi chau ngoai 1a L& Hoang D1 (con ctia Bui Thi HI).
Trong thoi gian sinh séng cung véi 6ng D1, do 6ng D1 can vén dé lam kinh té
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nén 6ng D1 yéu cu ba thyc hién thu tuc ting cho quyén st dung dat cho éng D1,
ban dau ba khong dong ¥ nhung do 6ng D1 lién tuc yéu cau nén ngay 26/4/2018,
ba c6 lam hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi thua dat sb 25, to ban d6
s6 53, c¢6 tong dién tich 114,8m2, dat toa lac tai thi trdn T, huyén T, tinh Bén Tre
(nay 1a xa T, tinh Vinh Long) cho 6ng D1, sau d6 6ng D1 thé chap dét vay von tai
Ngan hang, do 6ng D1 khong trd ng cho Ngan hang nén Ngéan hang c6 khaéi kién
tai Toa an. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi ddi voi thira dat s6 25, to ban
d6 sb 53. Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo yéu ciu cua ba T, vi hoan
canh cta ba va ba T khong c6 chd ¢ nao khac. Ba xac dinh khong c6 tranh chap
hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 26/4/2018 giita ba véi éng Lé Hoang
D1 d6i v6i thira dat s6 25, to ban do s6 53 trong vu an nay, ba khong co yéu cau
hay tranh chap gi khac.

Ba dong ¥ véi két qua do dac, két qua dinh gia va két qua xem xét thim
dinh tai chd.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat nhin dan khu vwe 9 — Vinh Long
phit biéu quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Trong thoi gian
chuan bi xét xir Tham phan, Thu ky thuc hién dung voi quy dinh Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thw ky tai phién toa: Hoi
déng xét xur, Thu ky da thyc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su
nam 2015 vé viéc xét xir so tham vy 4n.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia té tung: Nguyén don va ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan di chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan sy. Riéng bi don chua chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

Vé noi dung gidi quyét vu dn: can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 58, Piéu 147, Diéu 157 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung
hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai,
d6i thoai tai Toa an (Luat s6 85/2025/QH15 ngay 26/6/2025); khoan 2 Diéu 317,
Diéu 321, Diéu 459 B¢ luat Dan sy ndm 2015; khodn 6 Dicu 95, khoan 3 Dicu
188 Luat Dat dai nam 2013; diém ¢ khoan 1 Piéu 45 Luat Pat dai nim 2024;
Theo Quyét dinh sb 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 ctia Uy ban nhan dan
tinh B; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 caa Uy ban
Thuong vu Qubc hoi ngay 30 ngdy 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; dé nghi khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi T vé viéc:

- Cong nhan “Van ban thoéa thuan” 1ap ngay 02/3/2020 gitra ba T véi ong Lé
Hoang D1 do Vin phong C chimg thuc ngay 02/3/2020, s6 ching thuc 73, quyén
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$6 01/2020-STC, PC 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng L& Hoang D1 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho
quyén str dung dat theo ndi dung cua “Vin ban thoa thuan” ngay 02/3/2020 ddi
Vo1 phﬁn dét c6 dién tich 43,7m? thudc mot phﬁn cua thira dat s6 25, to ban dd sb
53, dét toa lac tai thi trin T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long)
theo két qua do dac thuc té ngay 31/12/2025 cta Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai khu vuc 26 — Vinh Long c6 ky hiéu 25a dé duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh.

V& chi phi t6 tung: nguyén don ba Bui Thi T phai ndp va da nép xong. Vé
an phi: Do yéu cau cta ba T khong dugc chap nhan nén ba T chiu 4n phi dan su
so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong, ba T di dong tam tmg an phi theo bién
lai thu tam @mg an phi s6 0012291 ngay 22/5/2025 nén dugc khau trir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n duge tham tra cong khai
tai phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, nghe vi dai dién Vién kiém
sat trinh bay quan diém vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su va ndi dung
giai quyét vy an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Can cr theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi T, xac dinh quan
hé phap lut cua vu an 1a tranh chap “hop ddng ting cho quyén sur dung dat”
dugc quy dinh tai Diéu 500 B¢ luat Dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy nam 2015. Phan dét tranh chép toa lac tai xa T, tinh Vinh Long va
bi don ¢o6 noi cu tru tai ép T, xa T, tinh Vinh Long, can ctr Diéu 35; cac diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luét sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua B luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai déi thoai tai
Toa an ciia Luat sb 85/2025/QH15 ngay 26/6/2025, vu 4n nay thudc tham quyén
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Vin ban thoa thuan 1ap ngay 02/3/2020 dugc Vin
phong C chimg thuc ngay 02/3/2020, sd ching thyc 73, quyén s6 01/2020-STC,
DC da the hién day di ho tén, ndm sinh va dia chi ctia bi don 6ng L& Hoang D1.
Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Lé Hoang D1 di dugc Toa an Thong bao tham gia
t6 tung, duoc Toa 4n triéu tdp hop 1& nhiéu 1an nhung ving mit khong c6 1y do
nén Toa 4n tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung theo quy dinh ctia Nghi quyét s6
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Bi don ong Lé Hoang D1 di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thr hai
dé tham gia phién toa nhung vin vang mit khong co 1y do, can ctr khoan 2 Piéu
227 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ong Lé
Hoang D1. Péi voi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén
Ngoc V1, dng Phan Thanh V2, ba Bui Thi HI va ba Nguyén Thay T2 déu c6 yéu
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cdu xét xir ving mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi nay
theo quy dinh tai Diéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Phan dét tranh chap qua do dac thyc té cua Chi nhanh Vin phong  ¢6
dién tich 43,7m? thudc mot phﬁn cua thira dat sb 25, to ban dd sb 53, dit toa lac
tai x4 T, tinh Vinh Long (c6 ky hiéu thira 25a) hién tai thira dat trén dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Mai truong tinh V) cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho 6ng L& Hoang D1 vao ngay 09/5/2018.

[3.2] Nguyén don ba Bui Thi T khoi kién yéu cau nhu sau:

- Cong nhan “Van ban théa thuin” lap ngay 02/3/2020 gitra ba Bui Thi T
v6i ong L& Hoang D1 do Vian phong C ching thuc ngay 02/3/2020, sé ching
thuc 73, quyén s6 01/2020-STC, BC 1a ¢6 hiéu luc phap luét.

- Budc 6ng Lé Hoang D1 c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho
quyén str dung dat theo ndi dung ctia “Vin ban thoa thuan” ngay 02/3/2020 d6i
VOl phén dét c6 dién tich 43,7m? thuoc mot phén ctia thira dat sb 25, to ban do6 sd
53, dat toa lac tai xa T, tinh Vinh Long theo két qua do dac thuc té ngay
31/12/2025 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc 26 — Vinh Long
c6 ky hiéu 25a dé ba T duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Truong hop yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi T khong duoc chip nhan thi
ba T khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong.

[3.3] Bi don 6ng L& Hoang D1 vang mit trong qua trinh giai quyét vu an
nén khong c6 ¥ kién trinh bay, khong cung cap tai liéu, ching ctr. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H2 khong dong ¥ véi yéu cau
khaéi kién cia nguyén don ba Bui Thi T.

[3.4] Xét vé& ngudn gdc va qua trinh bién dong cua phan dét tranh chap: theo
trinh bay cta cac duong su va két qua thu thap ho so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat tai co quan quan 1y dat dai xac dinh, ngudn gdc phan dét tranh chép
thudc thira dat sd 25, to ban d6 s 53, dat toa lac tai xa T, tinh Vinh Long c6
ngudn gdc cua ba Nguyén Thi T3 ké khai dang ky vao nam 1999, dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nam 2004. Sau khi ba T3 chét ba Bui Thi T1
(con ciia ba T3) ké khai thira ké va dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét
nam 2009. Ngay 26/4/2018 ba Bui Thi T1 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho 6ng L& Hoang D1, ngay 09/5/2018 ong L& Hoang D1 duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Xét Van ban thda thuan 1ap ngay 02/3/2020 gitra ba Bui Thi T véi 6ng Lé
Hoang D1

- V& hinh thire: duogc 1ap thanh van ban co6 tiéu dé “Vin ban thoa thuan” co6
chung thuc chit ky ciia nguoi ky tén trong van ban la 6ng Lé Hoang D1 tai Van

12



phong C chtmg thuc ngay 02/3/2020, sé ching thuc 73, quyén sb 01/2020-STC,
DC nhung khong 1ap thanh mau chung cua hop ddng ting cho quyén sir dung dat.

- V& ndi dung: qua xem xét ndi dung cta “Vin ban thoa thuan” thi ndi dung
khong thé hién 16 viéc 6ng L& Hoang Duy T4 cho quyén sir dung dat hay chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Bui Thi T d6i voi mot phan thira dat sé 25, to
ban dd sd 53, loai dat &, toa lac tai x3 T, tinh Vinh Long (ngang 3,8m, dai
11,5m). Noi dung “Vian ban thoa thuan” thé hién nhu sau: “...hém nay ngay
02/03/2020 Bén A (6ng Lé Hoang D1) co tang cho bén B (ba Bui Thi T) mot
phc”in thira dat 25, to ban dé 53, dia chi thua dat: ép T, thi tran T, huyén T, tinh
Bén Tre. Dién tich ddt ting cho: ngang 3.8m va dai 11,5m. Do khéng du dién
tich do dac tach thira nén hai bén chwa lam hop dong ting cho quyén sir dung
dat dwoc. Khi ndo lam thi tuc do dac tach thira dwoc bén A sé lam hop dong
tang cho hoac chuyén nhuwong cho bén B dién tich thira dat c6 dac diém néu trén
theo diing quy dinh ciia phdp ludt. Bén A cam két sé giao cho bén B tron quyén
sir dung dién tich thira dat néu trén ngay sau khi ky Van ban théa thudn nay...”" .
Pbi voi 6ng Lé Hoang D1 thi trong sudt qué trinh t6 tung 6ng D1 khong tham gia
t6 tung, khong co6 y kién trinh bay nén khong thé hién dugc y kién cua ong D1, tir
d6 khong thé xac dinh day 1a hop ddng chuyén nhuong hay ting cho quyén st
dung dat. Theo nguyén don ba T xac dinh dy 1a hop dong ting cho quyén st
dung dit nén ba T yéu ciu cong nhan hiéu lyc cia hop ddng nay. Tuy nhién, qua
xem xét ndi dung “Vin ban thoa thuan” trén thé hién gitta ong D1 va ba T chua
lap hop dong tang cho theo quy dinh do phan dat ong D1 dong ¥ ting cho ba T
khong du diéu kién tach thira. Do do, xac dinh day chi moi chi l1a van ban cam
két s& tang cho quyén sir dung dat khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé thoi diém 1ap “Vian ban thoéa thuan” ngay 02/3/2020 mic du 6ng L&
Hoang D1 1a ngudi dimg tén hop phép trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat sb 25, to ban d6 sé 53. Tuy nhién thira dat trén da dugc 6ng Lé
Hoang D1 thé chip bang quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang TMCP N3
— Chi nhanh B ¢6 dang ky thé chip theo quy dinh (Bt luc sé 97, 98). Can ct
theo tai khoan 8 Piéu 320 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé nghia vu cua
bén thé chap nhu sau: “khéng duwoc bdn, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé
chd'p, trie truong hop quy dinh tgi khoan 4 va khoan 5 Piéu 321 cia B ludt
nay”. Tai “Vin ban thoa thuin” ngdy 02/3/2020 gitta ba T v6i ong D1 (thoi diém
nay 6ng D1 dang thé chdp dé vay von tai Ngan hang TMCP N3 — Chi nhanh B)
khong thé hién viéc Ngan hang TMCP N3 — Chi nhanh B dong ¥ véi viéc ting
cho quyén sir dung dét ctia 6ng D1 cho ba T theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 321
ctia B9 ludt Dan sy nam 2015. Canh d6, thira dat trén c6 tong dién tich 114,8m?,
phan dat ong D1 hua ting cho ba T c6 dién tich 43,7m” 1 du dién tich tach thira
(Theo Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 ciia Uy ban nhan dan
tinh B 1a 40m?) tuy nhién, chiéu ngang cua phan dit nay khong du 04 mét nén
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khong do dac tach thira duogc theo Quyét dinh 38 néu trén. Cling tai hoa dd thtra
dat tranh chap ngay 31/12/2025 cta Chi nhanh Vin phong D (bat luc s6 38) co
xac dinh phﬁn ditmaba T dang tranh chép ky hi¢u 25a, dién tich 43,7m2 “tach
thira khong dam bao theo quy dinh vé dién tich tdi thiéu” theo Quyét dinh sb
45/2024/QD-UBND ngay 24/10/2024 ctua Uy ban nhan déan tinh B va Piéu 220
Luat Dat dai nam 2024.

- V& thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong ting cho quyén sir dung dit: theo
quy dinh tai Diéu 459 Bo luat Dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013 thi quyén st dung dét 1a tai san phai ding ky quyén s¢ hitu thi phai
dugc ding ky va hop dong ting cho bat dong san c6 hiéu luc tir thoi diém ding
ky. Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 95 Luat Dat dai nam 2013 thi thoi han dang
ky 14 30 ngay ké tir ngdy ding ky bién dong, tai “Vian ban thoa thuan” néu trén
dén thoi diém hién nay da qua thoi han ding ky tai co quan c6 thim quyén nén
hop ddng tang cho quyén sir dung dit chua phat sinh hiéu luc phap luat, quyén st
dung dat hop phép 1a cua ong L& Hoang D1. Mic khac, theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat nhu sau: “Quyén sir dung ddt khéng
bi ké bién, dp dung bién phdp khic dé bao dam thi hanh dn theo quy dinh ciia
phdp ludt thi hanh én dan sw”. Tuy nhién, hién tai thira dat s6 25, to ban d6 s6 53
dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 9) thuc hién cudng ché ké bién dé dam bao cho nghia vy thi hanh
an theo Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS ngay 10/11/2022 vé viéc cudng ché ké
bién quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Bui Thi T 1a khong c6 cin cir nén khong duoc Hoi ddng xét xir chip nhan.

[5] Do ba Bui Thi T khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop
déng tang cho quyén st dung dat, ba Bui Thi T va ba Bui Thi T1 khong tranh
chap hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 25, to ban do s 53
va ba Bui Thi T khong yéu cau giai quyét “Td sang nhuong dat” ngay 1 thang 1
nam 20057, “Gidy sang nhuong dat ” ngay 07/8/2018, khéng yéu cau giai quyét
vé gia tri ngdi nha ciia ba T trén phan dét tranh chap va khong yéu cau giai quyét
hop dong tiang cho quyén sir dung dat bang 16i néi gitra ba Bui Thi T véi ba Bui
Thi T1 nén khong xem xét giai quyét.

[6] V& chi phi t6 tung: tong cong 1a 3.512.480 ddng, do yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Bui Thi T khong duoc chdp nhan nén ba Bui Thi T phai chiu
toan bd va da nop du.

[7] V& 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach: do yéu cau khoi kién cia
ctia nguyén don khong duoc chdp nhan nén ba Bui Thi T phai ndp an phi sd tién
14 300.000 dong.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop v61 nhan
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dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; cac Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 273 Bo
luat T tung dan sy nam 2015; Can cu khoan 2 Piéu 1 Luét stra doi Bo luat T6
tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat
Phéa san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an (Luat ) 85/2025/QHI15 ngay
26/6/2025);

Can cur cac Diéu 317, 320, 321, 459, 500 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 95, 188 Luat DAt dai nim 2013;

Cin ctr cac Diéu 45, 220 Luat Dat dai ndm 2024,

Can ct Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bui Thi T vé viéc
cong nhan “Van ban théa thuan” 1ap ngay 02/3/2020 gitra ba Bui Thi T véi ong
Lé Hoang D1 do Vin phong C ching thuc ngay 02/3/2020, s6 ching thuc 73,
quyén s6 01/2020-STC, PC 1a c¢6 hiéu lyc phap luat va yéu cau budc 6ng L&
Hoang D1 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat
theo ndi dung cua “Vin ban thoa thuan” ngay 02/3/2020 d6i voi phan dat c6 dién
tich 43,7m? thudc mot phﬁn cta thtra dét s6 25, t& ban do sb 53, dat toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) theo két qua do dac
thuc té ngay 31/12/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc 26 —
Vinh Long c6 ky hiéu 25a dé ba Bui Thi T duogc cip gidy ching nhin quyén st
dung dét theo quy dinh.

Co hoa dd thura dat sb 25, to ban dd sb 53, toa la_}c tai xa T, tinh Vinh Long
ngay 31/12/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vue 26 kem theo.

2. Do ba Bui Thi T khong c6 yé€u cau giai quyéet hau qua phap 1y cua hop
dong tang cho quyén st dung dat, ba Bui Thi T va ba Bui Thi T1 khong tranh
chap hop dong ting cho quyén st dung dat doi voi thira dat s6 25, to ban do6 so
53, ba Bui Thi T khong yéu cau giai quyét “Td sang nhuong dat” ngay 1 thang 1
nam 20057, “Gidy sang nhuong dat ” ngay 07/8/2018, khong yéu cau giai quyét
vé gia tri ngdi nha cua ba T trén phan dét tranh chip va khong yéu cau giai quyét
hop dong ting cho quyén st dung dat bang 10i noi giira ba Bui Thi T véi ba Bui
Thi T1 nén khong xem xét giai quyét.

3. V& chi phi t6 tung: ba Bui Thi T phai ndp sb tién 3.512.480 dong (ba triéu
nam trim mudi hai nghin bbn traim tim muoi dong) va di nop du.

4. V& an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: ba Bui Thi T phai nop
300.000 dong (ba traim nghin déng) nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da
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ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu sb 0012291 ngay
22/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 — Vinh Long). An phi d4 nop du.

Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
(muoi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodic ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1& dé yéu cau Toa an cip trén xét xur
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9,

thugc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long;

- VKSND khu vuc 9 - Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

H6 Vin Ta
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi SAm Mai Thi Nhic Ho Vin Tu

17



