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Ban an s6: 588/2024/DS-PT

Ngay: 21-11-2024

Vv tranh chap hop ddng chuyén nhwong
quyén str dung dét lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo phap luat
vé thi hanh an dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phén: Ong Nguyén Chi Puc

Ong L& Minh Dat

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 11 nim 2024 tai tru s& Toa a4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vy an thu Iy s6 330/2024/TLPT- DS ngay 01 thang 10 nam
2024 vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dét lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo phéap luat vé thi hanh an dan su.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 138/2024/DS — ST ngay 26 thang 8 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 4015/2024/QDPT-DS ngay
07 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Dao T, sinh nim 1989.
Pia chi: s6 B, Khu phé C, Phuong D, thanh phé B, Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nam 1948.
Dia chi: s6 A, Khu phé E, duong H, phuong A, thanh phé B, Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Ba Lam Xuan T1, sinh nam 1979.
Pia chi: s6 D, Khu phd F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.



Ngu’("ri dai dién th(?O 1y quyén cua bi don: Qng Truforng Minh H, sinh nam 1987.
bia chi: so D, Khu pho F, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre (co mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969 (c6 mat);

Dia chi: s6 B, 4p A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1966;

Dia chi: s6 A, ap T, x4 H, huyén M, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1985;

Dia chi: 4p T, X4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng Nguyén Vian HI, ba Nguyén Thi Kim

T2: Ba Huynh Thi D, sinh nam 1997. Bia chi: 4p T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Kim T2: Luat su
Nguyén Vin T3 thuoc Cong ty L1 luat sw M va cong su chi nhanh Mién T. Dia chi:
s6 A duong s6 C, khu dan cu S, khu phd M, Phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre
(c6 don yéu cau xét xir vang mat).

3.4. Ong Trinh Son H2, sinh nam 1953;

3.5. Ba Tran M1, sinh nam 1954.

Cung dia chi: s6 A P, Khu phé B, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Trinh Son H2, ba Tran M1: Ong Trinh
Nguyén H3, sinh nim 1985. Pia chi: s6 A P, Khu phd B, phuong A, thanh phé B,
tinh Bén Tre (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim T2, 6ng Nguyén Vian H1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh té tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don éng Ldm Pao T trinh bay:

Thura dat s6 270, to ban do s6 16-1, dién tich 238m?, tai x4 S, thanh phé B da
duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Kim H4 vao ngay
07/11/2001. Ngay 21/01/2006 ba H4 chét, khong dé lai di chic. Pén ngay
28/01/2016, 6ng Lam Pao T va ba LAm Xuan T1 lap vin ban phan chia thira ké thua
dat s6 270 voi noi dung dng T va ba T1 1a ddng so hitu thira 270 dugc cong chang
tai Phong C1 vao ngay 16/02/2016.



Ngay 28/7/2016, 6ng T va ba T1 thé chap quyén sir dung dat thira 270 dé vay
tién tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 — chi nhanh B. Ngay 23/01/2017, ba T1
can tién nén dng T va ba T1 lap vin ban thoa thuan éng T giao truc tiép cho ba T1
15 gia tri thira 270 13 1.500.000.000 ddng, ba T1 cam két khi tra xong ng ngan hang
thi ba T1 s& 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat tir ba H4 sang cho 6ng T nhung
khi 6ng T tra xong no ngan hang, nhan lai gidy chang nhan quyén st dung dat thi ba
T1 khong dong y 1am thu tuc chuyén quyén cho 6ng T ma yéu cau éng T phai tra
thém 200.000.000 ddng, 6ng T khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng T y&u cau ba T1 phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira 270 cho ong, ddng thai 6ng sé tra cho ba T1 s tién 200.000.000 ddng. Hién
6ng T dang quan ly thira 270, c4c tai san trén dat do dng T xay dung. Néu hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va ba T1 khong duoc chap nhan, 6ng
T yéu cau ba T1 phai hoan tra cho dng s6 tién da nhan 13 1.500.000.000 dong va giai
quyét hau qua cia hop doéng vo hiéu. Ong théng nhat vai két qua dinh gia tai san
ngay 22/3/2023.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Lam Xuan T1
trinh bay:

Ba T1 thdng nhat véi 16i trinh bay caa 6ng Lam Pao T va ddng y chuyén quyén
str dung thira dat s6 270, to ban d6 s6 16-1 cho 6ng T nhung 6ng T phai tra thém cho
ba T1 200.000.000 dong dung véi gia tri quyén sir dung dat khi chuyén nhuong.
Hién tai 6ng T dang quan ly, sir dung thira 270, toan bo tai san trén dat do 6ng T xay
dung. Néu viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T va ba T1 khong dugc
chap nhan thi ba T1 s& hoan tra cho 6ng T s6 tién da nhan 13 1.500.000.000 dong, vé
hau qua cta hop dong thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba T1 thira nhan c6 no tién 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Kim T2, ba
Nguyén Thi C, 6ng Trinh Son H2 phét sinh tir viéc mua ban gitta cac bén, tuy nhién
viéc ba T1 thoa thuan chuyén nhuong ¥ thira dat 270 cho 6ng T xay ra trudc khi ba
mua ban véi ba C, 6ng H1, ba T2, 6ng H2 nén 6ng H1, ba T2, ba C, 6ng H2 khdng
c6 lién quan dén thira dat 270 ma thira dat nay 6ng Lam Pao T duoc toan quyén
quan ly, str dung. Ba T1 sé thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng H1, ba T2, ba C, éng
H2 theo quy dinh phép luat. Bi don théng nhat véi két qua dinh gia tai san ngay
22/3/2023.

QUA trinh té tung, nguwoi cd quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Tur ndm 2013 dén nam 2017 ba mua thudc 14 cia ba LAm Xuan T1 va ba da
chuyén tién cho ba T1. Tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cac duong sy
s6 25/2022/QDST-DS ngay 13/7/2022 caa Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre thi



ba LA&m Xudn T1 va 6ng Lé Vin T4 c6 nghia vu lién ddi tra cho ba sé tién
1.669.693.000 dong va tién I3i cham tra nhung ong T4, ba T1 chwa tra cho ba khoan
tién ndo. Nay ba yéu cau 6ng T4, ba T1 phai thi hanh Quyét dinh néu trén.

QUA trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin HI
trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan caa cac dwong sy s6 72/2018/QDST-
DS ngay 05/9/2018 cuia Tda 4n nhan dan thanh phé Bén Tre thi ba LAm Xuan T1 va
6ng Lé Vian T4 c6 nghia vu lién dai tra cho 6ng s6 tién 2.356.575.000 dong va tién
|14i cham tra nhung 6ng T4, ba T1 chua tra cho dng khoan tién nao. Nay 6ng yéu cau
6ng T4, ba T1 phai thi hanh Quyét dinh nay. Viéc thira nhan cua 6ng T vaba T1 1a
mau thuan véi két qua diéu tra, 6ng T no tién ba T1 nén ba T1 khéng can chuyén
nhuong quyeén st dung dat cho 6ng T dé nhan sé tién 1.500.000.000 dong, thira dat
270 dang thé chap cho ngan hang dén ngay 07/01/2020 giai chap nhung hai bén
khong thuc hién viéc chuyén nhuong. Ngay 10/8/2022 Co quan thi hanh 4n ké bién
tai san thi 6ng T tranh chap do d6 hop déng chuyén nhuong nay 1 gia tao nham trén
tranh nghia vu thi hanh an. Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xin b
sung yéu cau doc lap ddi véi viéc phan chia tai san chung va nhiing nguoi nay ciing
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién khac nén dé nghi nhap vu
an. Tai ban chi tién (bat lyc 406) thé hién tir ngay 30/9/2017 dén ngay 30/12/2020
Cong ty K tra cho ba T1 s6 tién trén 17.000.000.000 ddng nhung khong can trir s6
tién 1.500.000.000 dong dng T giao cho ba T1 1a khdng phu hop nén éng yéu cau
giam dinh thoi diém lap cac van ban nay. Thira 270 duoc st dung lam nha kho nén
giao cho ba Thu N 1a hop ly, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau
duoc nhan thira 270 va dong y bu trir phan chénh léch.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Th; Kim T2 trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su s6 27/2018/QDST-
DS ngay 11/5/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre thi ba La4m Xuan T1 va
6ng Lé Van T4 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba T2 s6 tién 1.293.825.000 dong va tién
14i cham tra nhung 6ng T4, ba T1 chua tra cho ba T2 khoan tién nao. Nay ba T2 yéu
cau 6ng T4, ba T1 phai thi hanh Quyét dinh néu trén va khong dong y viéc ba T1
chuyén quyén st dung dét thira 270 cho dng T. Ba T2 yéu cau dua 6ng P vao tham
gia trong vu &n véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

QUA trinh t6 tung, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyeén loi, nghia
vu lién quan 6ng Trink Son H2, ba Tran M1 trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan su théa thuan caa cac duong sy $6 29/2022/QDST-
DS ngay 29/7/2022 cia Toda an nhan dan thanh phé Bén Tre thi ba LAm Xuan T1 va



6ng Lé Vian T4 c6 nghia vu lién ddi tra cho dng H2 va ba M1 sé tién 700.420.000
d6ng va tién 14i cham tra nhung ba T1, 6ng T4 chua thyuc hién. Nay 6ng H2, ba M1
y&u cau 6ng T4, ba T1 phai thi hanh Quyét dinh néu trén. Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat thira 270 gitta 6ng T véi ba T1 1a khéng hop ly; 6ng H2, ba M1 yéu cau
xac dinh phan tai san cua ba T1 d¢é dam bao thi hanh an va yéu cau giam dinh c4c tai
licu do nguyén don, bi don cung cap.

Tai Ban &n dan sw so tham sé: 138/2024/DS — ST ngay 26 thing 8 nam 2024
cia Toa &n nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lam Dao T vé viéc yéu cau ba T1
tiép tuc thuc hién thoa thuan ngay 23/01/2017 chuyén nhuong % phan dat (dién tich
238m? thudc thira 270, to ban d6 16-1) toa lac xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre cho
ong T.

Tuyén b Ban thoéa thuan ngay 23/01/2017 v hiéu.

Ba Lam Xuan T1 phai tra lai cho 6ng Lam Pao T s6 tién da nhan va phan thiét
hai 13 1.642.500.000 d6ng.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, 14i cham thi hanh &n, quyén
y@u cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/9/2024, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim
T2 va ong Nguyén Van H1 khang céo, yéu cau Toa an cap phic tham hay ban an so
tham va chuyén ho so vy an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc
so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T2 va 6ng Nguyén
Vin H1 giit nguyén khang cao. Ngudi dai dién theo ty quyén caa ba T2 va éng H1
trinh bay: Toa &n cip so tham khong xem xét giai quyét yéu cau cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Bén Tre vé viéc xac dinh phan quyén tai san caa ba T1
d6i véi thira dat s6 270 dan dén khong thé xu ly tai san dé thi hanh an cho nhiing
nguoi duge thi hanh 4n. Bong thoi, Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre dang giai
quyét vu an tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha
& lién quan dén thira dat s6 63, to ban d6 s6 10, tai Phuong D, thanh phd B ciing 1a
tai san chung ctia ba T1 va éng T, ca hai vu an co cung dwong sy, khi tién hanh do
dac déu khdng thé hién cu thé phan tai san cua ba T1 trong khdi tai san chung nén
viéc nhap 02 vy an dé giai quyét trong cting 01 vu an 1 can thiét, 6ng T dang sinh
séng trén thira 63 nén giao thira 63 cho ng T, ba Thu nhan thta 270 14 phi hop.
Mt khac, 6ng T va ba T1 cho rang ba T1 can tién nén ba T1 da nhan cta ong T
1.500.000.000 dong dé chuyén % quyén sir dung dat cho 6ng T nhung theo két luan



diéu tra 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho ba T1 sé tién 17.000.000.000 dong nén
viéc nay 12 mau thuan, ban thoa thuan chuyén nhuong duoc ky vao nam 2017, thia
dat 270 duoc giai chap tir nam 2020 nhung hai bén khong lam thi tuc chuyén nhwong
ma dén khi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre ¢6 quyét dinh cudng ché
ké bién mot phan thira 270 thi 6ng T méi khai kién, nén ¢ ddu hiéu gia tao nham
trén tranh nghia vu thi hanh &n cua ba T1, 1am giam tai san cua ba T1 phai thi hanh
an. Ong H1, ba T2 cd yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cac van ban lién quan viéc
chuyén nhuong thira 270 nhung Toa an cp so tham khdng chap nhan. Nhu vay, Toa
an cép so tham da khong xem xét giai quyét toan dién cac yéu cau cua cac duong
su, khong c6 can ctr dé cho rang gitra 6ng T va ba T1 c6 giao tién chuyén nhugng
nén dé nghi Hoi ddng xét xur hity ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu &n theo thi tuc so tham.

Nguyén don, bi don khong dong y voi khang co, dé nghi gitt nguyén ban an
dan su so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh bay: ban an so tham buoc
bi don tra cho nguyén don sb tién da nhan va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu
la pht hop véi quy dinh phap luat. Ban an so thAm da nhan dinh ba T1 va éng T mdi
ngudi ¢6 Y2 quyén st dung dat thira 270 nén khéng can phai tranh chap xac dinh
phan quyén cia ba T1 trong thira 270 theo yéu cau ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan. Tai phan nhan dinh cta ban 4n so thim di xem xét cac yéu cau ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an cht khéng phai khong xem xét nhu ba T2,
6ng H1 trinh bay. Vé thoa thuan chuyén nhuong % thira 270 gitta 6ng T va ba T1 da
xac lap trudc 5 nam so va6i quyét dinh cudng ché thi hanh an cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Bén Tre nén khong co viéc thoa thuan nay la gia tao dé trén
tranh nghia vu thi hanh an cua ba T1. Ngoai ra, d6i véi cdng trinh kién trac ong T
da xay dung trén thira 270 thi gia tri khong 16n, cé thé di doi, 6ng T khdng tranh
chap, khdng yéu cau ba T1 boi hoan gia tri khi giai quyét hau qua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vé hiéu ciing nhu trong truong hop budc giao cho ba T1
Y thira 270 tai vi tri c6 tai san caa éng T.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung di tuan tha
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung
dan sy, khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Kim
T2, giit nguyén ban an dan sy so tham s 138/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam
2024 ctia Toa &an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién;
xét khang céo caa nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van HI, ba
Nguyén Thi Kim T2, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Phan d4t dang tranh chap c6 dién tich 238m? thudc thira dat s6 270, to ban
d6 sb 16-1, tai xa S, thanh phé B, trén dét c6 cong trinh kién tric do 6ng Lam Pao
T xay dung va 6ng T 13 nguoi dang quan ly, sir dung dat.

Thura dat s6 270 da dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi Kim H4. Sau khi ba H4 chét khong dé lai di chic, ngay 28/01/2016 dng LAm
Pao T va ba LAm Xuan T1 lap van ban thoa thuan phan chia thira ké véi noi dung
ong ba la dong so hitu quyén st dung dat thira 270 dugc cong ching tai Phong C1
Va0 ngay 16/02/2016.

Nguyén don ong Lam Pao T trinh bay ngay 28/7/2016, 6ng T va ba T1 thé chap
quyén st dung dat thira 270 dé dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong mai co
phan N1 — chi nhanh B. Bén ngay 23/01/2017, 6ng T va ba T1 lap Ban théa thuan
véi noi dung 6ng T giao truc tiép cho ba T1 Y gia tri thia 270 1a 1.500.000.000
ddng, khi ndo tra xong ng ngan hang ba T1 s& chuyén quyén thera 270 cho 6ng T;
nhung sau khi thira 270 duoc ngan hang giai chap thi ba T1 khong dong y lam tha
tuc chuyén quyén sir dung dat cho dng T ma yéu cau ong T tra thém 200.000.000
dong nén phat sinh tranh chap. Ong T yéu cau ba T1 phai tiép tuc thyuc hién thoa
thuan chuyén nhugng quyén sir dung thira dat 270 cho 6ng T va dng dong y tra cho
ba T1 200.000.000 dong.

Bi don ba Lam Xuan T1 thdng nhat véi trinh bay ctia nguyén don, ba T1 dong
¥ thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 270 theo yéu cau cua
ong T.

Tai thoi diém lap Ban thoa thuan ngay 23/01/2017, dng T va ba T1 biét rd quyén
st dung dat thira 270 dang thé chap dé dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan N1 — chi nhanh B nén khong lap hop ddng chuyén nhuong c6 céng
chtng, ching thuc theo quy dinh cua phéap luat ma chi 1ap gidy viét tay. Nhu vay,
giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat ndy c6 sy vi pham vé noi dung giao
dich cu thé dng T, ba T1 di vi pham nghia vu cia bén thé chap quyén st dung dat
V6i ngan hang theo quy dinh tai Pidu 320 B luat Dan sy. Tai thoi diém chuyén
nhuong cac bén da vi pham céc diéu kién thuc hién quyén chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013, nhu vy viéc chuyén
nhuong da vi pham diéu cam theo quy dinh tai cac diéu 122, 123 Bo luat Dan su,
d6ng thoi Ban thoa thuan ngay 23/01/2017 khong duoc cong ching, ching thuc nén



khong dam bao tinh xéac thuc vé thoi gian hai bén xéc 1ap giao dich. Do d6, Toa an
cap so tham tuy@n giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T véi ba
T1 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu 1a co can cu.

[2] Ong H1, ba T2 cho rang viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba T1 va dng T khong ton tai, Ban thoa thuan ngay 23/01/2017 dugc lap dé ba
T1 tau tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh an voi ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan. Ong H1, ba T2 yéu cau giam dinh c4c tai liéu lién quan dén viéc giao
nhan tién chuyén nhuong giira 6ng T v&i ba T1 va nhap vu an tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha o lién quan dén thia dat s6 63, to
ban d6 s6 10, tai Phuong D, thanh phé B vao vu an nay dé giai quyét trong ciing 01
vu an, xac dinh phan tai san cua ba T1 trong tai san chung cta 6ng T va ba T1 dé ké
bién dam bao thi hanh an.

Thay rang: viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat thira 270 gitra
ong T vai ba T1 duogc lap thanh van ban cé chit ky caa hai bén, c6 ngudi lam chang,
ba T1 thira nhan ¢ nhan cia 6ng T 1.500.000.000 dong nhu nodi dung Ban thoa
thuan ngay 23/01/2017, day 1a tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua B luat té tung dan sy nén khong can ctr tién hanh trung ciu giam dinh
chit ky, chir viét trong Ban thoa thuan ngay 23/01/2017 theo yéu cau cua ba T2, dng
H1. Bong thoi, theo Thong béo két qua giai quyét td giac, tin bao vé toi pham va
kién nghi khai t6 s6 25 ngay 10/11/2017 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
B thi Co quan Canh sat diéu tra nhan duoc don to giac cua 37 ngudi bi hai té giac
ba Lam Xuan T1 c6 hanh vi chiém doat tai san, két qua giai quyét to gidc nhu sau:
dén ngay 13/4/2017 ba T1 khéng thuc hién giao dich nén khéach hang té cdo ba T1
ltra dao chiém doat tai san, tuy nhién qua xac minh lic nay Coéng ty Trach nhiém
hiru han Mt thanh vién K con no Dai ly thude 1a Xuan Thu sé tién 17.346.429.881
d6ng va cho rang day 1a quan hé dan su, khdng c6 su viéc pham toi xay ra nén khong
khoi t6 vu an hinh su. Sau do, gitra Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién K
va Pai Iy thudc 14 X da thanh todn v6i nhau phan no nay. Nhu vay, ¢ cin cir X4c
dinh 6ng T c6 giao cho ba T1 s6 tién 1.500.000.000 dong nhan chuyén nhuong ¥
gia tri quyén sir dung dét thira 270.

Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng T va ba T1 v6 hiéu ké
tir thoi diém xac 1ap, theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su va diém c¢.3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan Il ciia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phéan Toa &n nhan dan tbi cao thi cac bén phai khdi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, 6ng T va ba T1 ¢6 18i ngang nhau dan
dén giao dich v6 hiéu nén mdi bén phai chiu %2 thiét hai 1a % khoan tién chénh léch
gia tri quyén st dung dat do céc bén thoa thuan vai gié tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xu. Do d6, cap so tham budc ba T1 hoan tra cho 6ng T sé tién chuyén
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nhuong 1.500.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 142.500.000 dong la phu hop.
Ddi véi cac cdng trinh kién trac dng T xay dung trén thia 270, qua trinh giai quyét
Vvu an ciing nhu tai phién toa phac tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T X4c
dinh gia tri tai san khong 16n nén khdng tranh chap, khéng yéu cau ba T1 boi thuong
gi4 tri c4c tai san nay ké ca trong trudng hop budc 6ng T giao cho ba T1 % dién tich
thtra 270 tai vi tri c6 tai san caa 6ng T nén ghi nhan.

Tai Van ban phan chia tai san thira ké theo luat ngay 28/01/2016, 6ng T va ba
T1 da thoa thuan thira dat sb 270, to ban d6 16-1 1a tai san chung cua 6ng T va ba
T1, qué trinh giai quyét vu &n 6ng T va ba T1 thira nhan mdi ngudi duoc hudng
ngang nhau (tac %) dbi véi tai san trén. Ngoai ra, theo Ban thoéa thuan ngay
23/01/2017 ciing thé hién ba T1 chuyén nhuong cho dng T phan tai san cua ba T1
dugc huong nhu vy c6 co s¢ xac dinh ba T1 ¢6 ¥ quyén sir dung dat thira 270. Mat
khéc, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khdng c6 yéu cau Toa an
cap so tham xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung
dé thi hanh 4n theo quy dinh cua Luat thi hanh &n dan sy cling nhu khong yéu cau
nhap vu &n tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha ¢
lién quan dén thira dat s6 63, to ban db s6 10 dé giai quyét trong cung mot vu an, tai
phién toa so tham ba T2, 6ng H1 dwa ra cac yéu cau nay 1a qua thoi han co quyén
dua ra yéu cau doc 1ap, do d6 Toa an cap so tham khoéng xem xét cac yéu cau caa ba
T2, 6ng H1 la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 201, Diéu 244 cua Bo luat Dan
su.

Nhu da nhan dinh trén, khang cao ctua 6ng H1, ba T2 ciing nhu trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H1, ba T2 khong c6 ching cir ching minh
nén khong dugc chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phtc tham: 6ng H1, ba T2 phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat té tung dan su.
Khoéng chap nhan khang cdo cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Kim T2.
Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 138/2024/DS — ST ngay 26 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.



Ap dung cac diéu 122, 123, 124, 131, 133, 320, 407, 408, 410, 500, 501, 502,
503 cua Bo luat Dan su; cac diéu 167, 188 cua Luat D4t dai nam 2013; Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi Toa én.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau kheoi kién cua 6ng Lam Pao T vé viéc yéu cau ba
Lam Xuan T1 thuc hién viéc chuyén nhugng cho 6ng T quyén str dung dat ddi véi
1 dién tich cua thira dat s6 270, to ban d6 16-1, dién tich 238m?, tai x4 S, thanh phé
B, tinh Bén Tre theo Ban thoa thuan ngay 23/01/2017.

Tuyén bd Ban thoéa thuan ngay 23/01/2017 v6 hiéu.

Ba Lam Xuan T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lam Pao T s6 tién da nhan va
phan thiét hai do giao dich v6 hiéu 1a 1.642.500.000 dong (Mot ty sau traim bon muoi
hai triéu nam traim nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muc I4i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& chi phi té tung: ba LAm Xuén T1 phai hoan tra cho 6ng Lam Pao T sb
tién 2.668.000 dong (hai tridu sau trim sau muoi tim nghin dong).

3. An phi dan sy so tham:

Ong Lam Pao T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dng) nhung duoc trir
vao s6 tién tam tng an phi da ndp 28.500.000 dong (hai muoi tam triéu nim trim
nghin ddng) theo bién lai thu s6 0010100 ngay 13/12/2022 cta Chi cuc thi hanh anh
dan su thanh phé Bén Tre. Hoan tra cho dng T s6 tién tam &ng an phi 28.200.000
d6ng (hai muoi tAm triéu hai trim nghin dong).

Ba T1 phai chiu 61.275.000 dong (sdu muoi mét tridu hai trim bay muoi lam
nghin dong).

4. V& &n phi dan sy phdc tham: 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Kim T2
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) nhung duoc trir vao sé tién
tam tmg an phi da nop theo cac bién lai thu s6 ngay 0002808, 0002810 cling ngay
12/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
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cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi Cuc THADS thanh phb Bén Tre;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Nguyén Thi Rén
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