TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH
Ban an sd: 67/201/DS-ST
Ngay 22-12-2017
VIV Tranh chép “Quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc V.

Cdc hgi tham nhan dan:

Ong Tran Viét Hung;

Ba Tran Thi Phc.

- Thw ky phién toa: Ba Than Thi Trang Nhung 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa. Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 90/2015/TLST-DS ngay
02 thang 4 nam 2015 vé viéc tranh chép “Quyén su dung dat”, theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xur so: 90/2017/QDXXST-DS ngay 07 thang 12 nam 2017, gilra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh ndm 1962; cu tré tai: T6 4, 4p H, xd D,
huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Ba Ngb Thi L, sinh ndm 1959; cu tra tai: TH 5, ép H, xa b, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Ngé Thi L: Ong Tran Thé Hoa
Binh, Luat su ctia Van phong luat su Binh thudc Poan luat su tinh Tay Ninh; c6
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1956; cu tra tai: T6 04, 4p H, xa D, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Anh L& Tén T, sinh nam 1984 cu tra tai: TO 7, ép H, xa b, huyén C, tinh
Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Lé Tan T: Ong Tran Thé
Hoa Binh, Luat su ctia Van phong luat su Binh thugc Poan luat su tinh Tay Ninh; c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 26-3-2015, don khdi kién bé sung ngay 29-6-2015,
don khoi kién bo sung ngay 19-9-2017 va loi khai tai Toa dn, nguyen don ba Pham
Thi X trinh bay: Ngay 10-8-2000 vo, chong ba c¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng
Nguyén Vin Thu va ba Lé Thi Sen mdt phan dat khong do dac chleu dai, chleu
rong, ba Sen, 6ng Thu trinh bay dién tich sang nhuong 14 10.000 m? , nhung khi viét
gidy tay sang nhuong dat ghi dién tich 8.000 m’ , gia 8.000.000 dong, dat chua dugc
cap giay chirng nhan quyen st dung, toa lac tai ap B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh,
co tr can: Dong giap dat 6ng Huyén; ‘Tay giap dat 6ng Thu, ba Sen; Nam giap dat
ong Stc; Béc giap dat ong Stc, ba Mén. Trong qua trinh str dung dién tich dat nhan
chuyén nhuong duoc khoang 01 nam thi vo, chong ba thoa thuan miéng chuyén doi
v6i ong Huyén mot phan dién tich dat ngang nhau, theo d6 6ng Huyén nhén cua vo,
chong ba mot phan dién tich & hudéng Bac cho vudng dat; vo, chong ba nhan mot
phan dién tich & huéng Pong giap véi duong cong cong dé cd duong di. Dién tich
dat trén vo, chong ba di dang ky, ké khai nhung dén nay chua dugc cip gidy ching
nhan quyén sur dung dat.

Khoang nam 2002, ba Ng6 Thi L ¢6 nhan chuyen nhuong dat cta ong Thu, ba
Sen mdt phan dat; cua éng Suc mot phan dat déu giap v6i dat cia vo, chong ba vé
huéng Tay va huong Nam, dén cudi naim 2012 ba phat hién ba L da lan chiém cua
VO, chong ba dién tich dit cu thé nhu sau: Hudng Tay giap thira dat so 28 cuaba L
bi 1an chiém chiéu dai 69,6 m, chiéu rong 1,6 m, dién tich 111,5 m; ; hudng Nam
giap thira dét s6 33 cua ba L bi 14n chiém chiéu dai 38,5 m + 0,8 m, chiéu rong 3,8
m, dién tich 126,3 m®. Téng cong ba L 14m chiém cua vg, chong ba dién tich 237,8

m-.

Ba X yéu cﬁu’T(‘)a an giai quyét:‘Buéc ba Ng6 Thi L tra lai cho cho vo, chéng
ba dién tich lan chiém 237,8 m®, ba dong ¥ dé ba L thu hoach mia xong tra lai dat
trong cho vg, chong ba.

Loi khai ciia ba Ngé Thi L: Khoang ndm 2001, ba nhan chuyén nhu:orng cua
ong Nguyen Van Thu va ba Lé Thi Sen mot phan dat dién tich khoang 10.000 m , CO
lam giay tay, gia sang nhuong 30.000.000 dong; dén khoang nim 2002 ba tlep tuc
nhan chuyen nhuong cua dng Thu, ba Sen mot dién tich khoang 12.000 m? lién ranh
v6i phan dat nhan chuyén nhuong nam 2001, khi sang nhugng dién tich nay c6 do
dac va ghi lai s6 do cu thé. Nam 2003, ba cho vo, chéng ba X thué lai toan by dién
tich ndy dé canh tac trong lta; nim 2004 khong cho ba X thué dat nita ma lay lai
cho 6ng, ba Hoi Thing thué dé trong mia cho dén nam 2009 ba lay lai dé cho con ba
anh Lé Tan T canh tac cho dén nay.

Nam 2005, ba viét gidy tay nhan chuyén nhuong ctia 6ng Loc Suc dién tich
2.100 m® ciing gidp v6i phan dat ba nhan chuyén nhuong trude do. Tét ca dién tich
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khl ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Thu, ba Sen va cua 6ng Loc Suc déu chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, trong qua trinh str dung dat ba da dang ky,
ké khai nhung dén nay van chua dugc cip gidy theo quy dmh Ba X nhén chuyén
nhuong ciia 6ng Thu, ba Sen phan dat c6 dién tich 8.000 m?, nhung theo két qua do
dac thi dién tich thuc té ba X dang quan ly, st dung 8.819,1 mz, trong khi dién tich
ba nhan chuyén nhuong khoang 24.000 m? nhung két qua do dac khoang 23.000
m®. Ba khong 1an chiém dién tich dit nao ciia ba X nhu di trinh bay, nén ba khong
ddng ¥ tra dién tich 237,8 m? theo yéu cau cua ba X.
Loi khai ciia Nnguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Xudn D trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau
ctia ba X vo 6ng, 6ng khong bo sung gi thém.

Anh Lé Tan T trinh bay: Anh 14 con rudt ciia ba L. Tir nam 2009 cho dén nay
ba L da giao cho anh truc tiép quan 1y, canh tac dién tich hon 02 ha giap véi dat cla
ba X, 6ng P. Pt ciia me anh sang nhuong cta ngudi khac c6 1am gidy ghi dién tich
rd rang, me anh khong 14n chiém dién tich dat cua ba X, trong thoi gian anh quan 1y,
sir dung ding véi dién tich dat cua ba L da sang nhuong, anh khong bao chiém dién
tich dat nao cua ba X nhu ba da trinh bay Do do, anh thong nhat véi y kién cua ba L
1a khong ddng v tra dién tich 237,8 m? theo yéu cau cua ba X, 6ng .

Tai phién toa trong phan tranh luan, ba X cho rang nam 2000 vo, chéng ba
nhan chuyén nhuong cta ong Thu, ba Sen dién tich khoang 9.000 m?, nhung khi lam
gidy chi ghi 8.000 m® trong qué trinh sir dung dat dén nam 2012 thi phat hién ba L
14n chiém cta ba dién tich theo két qua do dac 237,8 mz, nén ba yéu cau Toa an giai
quyét budc ba L tra lai cho vo, chéng ba dién tich dat trén; ba déng v dé ba L thu
hoach xong vu mia tra lai dét trong cho v, chong ba; theo don khoi kién ba yéu cau
ba L tra dién tich 273,4 m% nhung ba ddng ¥ rat lai mot phan yéu cau khai kién doi
v6i ba L dién tich 35,6 m”.

Ong D dong y voi ¥ kién va yéu cau cia ba X vo 6ng, 6ng khong co ¥ kién
tranh luan gi thém.

Luat su bao vé cho ba L, anh T cho rang ba X, 6ng P nhan chuyén nhuong
d4t cua ba Sen dién tich 8.000 m?, nhung theo két qua do dac hién nay vo, chéng ba
X dang quan 1y, sir dung dién tich 8.819,1 m? dién tich ting 1én hon 800 m? trong
khi d6 ba L nhan chuyén nhuong cua ong Thu, ba Sen va 6ng Loc Suc di¢n tich
23.719 m?, nhung theo két qua do dac dién tich dat hién nay ba L dang quan 1y, sir
dung 23.270 m* giam hon 400 m®. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhén yéu cau khoi kién cua ba X, ong D.

Y kién cua vi dai dién Vién Kiém sdat nhdan dan huyén Tan Chdu, tinh Tay
Ninh:



-Vé tb tung: Tham phan thuy 1y vu an, thu thap ching ctr va dua vu an ra xét
xur ddm bao ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan su. Cac duong su
thie hién dung quyén va nghia vu ctiia minh va Noi quy phién toa.

- V& noi dung: Nam 2000 ba X, 6ng D nhan chuyén nhuong cta éng Thu, ba
Sen dién tich dat 8.000 m” 1a pht hop véi 161 khai cta ba Sen. Tai phién toa hém
nay, ba X cho rang khi nhan chuyén nhuong dién tich khoang hon 9.000 m? nhung
khi viét gidy chi ghi 8.000 m® 1a khéng ¢6 co sd. Theo két qua do dac, ba X dang
quan 1y, su: dung dién tich 8.819,1 m% dbi véi ba L dién tich nhan chuyén nhuong
23.719 m nhu’ng theo két qua do dac dién tich dat ba L dang quan ly, su dung
23.270 m?, giam 449 m*. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta ba X, ong D; dwong su chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao chung cir, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién toa
va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, thdy rang:

[1] Vé t6 tung: Anh Lé Tan T 1a nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trong
vu an vang mat, nhung duong su da thyc hién dung, day du cac thu tuc dam bao cho
viéc xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung: Ngay 12-8-2000, 6ng Nguyen Xuan b viét glay tay dirng tén
sang nhuong dat rudng véi vo, chong ong Nguyén Vin Thu (da chét) va ba Lé Thi
Sen mot phan dét c6 dién tich 8.000 m®. Theo Ban d6 299, phan dién tich dit 6ng D,
ba X nhan chuyén nhuong cua ong Thu, ba Sen thudc thira dat s 599, to ban do sé
2, dién tich 8.100 m2, nhung theo ban dd dia chinh do dac nam 2013, thudc thira dit
56 27, t ban dd s6 16, dién tich 8.819,1 m?, ¢6 tir can: Pong giap duong dat; Tay
giap dat ba L, tai thira dat s6 28; Nam giap dat ba L, tai thua dat s6 33 va 6ng Mau,
tai thua dat so 34; Bac giap dat ba Mén, tai thira dat s6 12 va ong Thic, tai thira dat
s6 17, dat toa lac tai ap B, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngay 05-9-2002, ba Ngo Thi L ding tén nhan chuyén nhugng cia 6ng
Nguyén Vin Bé (ty 1a Thu) va ba Lé Thi Sen mét phan dét c6 dién tich 10.000 m?,
khong thé hién thoi gian nao ba L tiép tuc nhan chuyén chuyén nhuong cua ong
Thu, ba Sen dién tich 11.619 m ngay 29-3-2005, ba L nhan chuyén nhuong cua
ong Loc Stc dién tich 2.100 m? Tdéng cong dién tich dat ba L nhan chuyén nhuong
12 23.719 m?, theo ban d6 dia chinh do dac nam 2013, phﬁn dét trén thudc thira dat
s6 28 va thira s6 33, to ban d6 sd 16, dién tich 23.270 m® giap dit cua ba X, ong Dao
vé hudng Tay va huéng Nam, toa lac tai 4p B, x3 D, huyén C, tinh Tay Ninh.

[3] Theo két qua do dac ngay 02-11-2015 cua Cong ty TNHH MTV Dia
Chinh Viét va két qua do dac, kiém tra lai ctia Phong Tai nguyén va Moi truong

huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ngay 29-9-2017, trén co so lgng ghép Ban d6 299
thi ba L quan ly, st dung dung véi ranh gidi thira dat, khong 1an chiém dién tich dat
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nao ctia ba X, 6ng D. Hon nita, theo gidy sang nhuong dét rudng ngay 12-8-2000
giita ba X, 6ng D vdi 6ng Thu, ba Sen dién tich 8.000 m?, phu hop voi 161 khai cua
ba Sen la nguoi sang nhuong dat, do d6 viéc ba X, ong b cho rang dién tich 6ng, ba
nhan chuyén nhuong cua ba Sen khoang 10.000 m® nhung khi lam gidy sang
nhuong chi ghi 8.000 m? 1a khéng ¢ can ct.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta ba X, ong D yéu cau ba L tra lai dién tich 14n
chiém 237,8 m? théy r:?mg, dién tich dit tranh chép la mot phén nam trong thira dat
s6 28 va thira dat s6 33, to ban dd s6 16 cta ba L dang quan 1y, st dung. Theo két
qua do dac ctia Cong ty TNHH MTV Dia Chinh Viét thi thira dat s6 27, to ban do sb
16, dién tich 8.819,1 m% so véi dién tich ong D, ba X nhan chuyén nhugng 8.000 m?
(tang 819,1 m°), trong khi d6 dién tich dat cta ba L nhan chuyén nhuong 23.719 m?,
nhung theo két qua do dac dién tich ba L dang qua ly, st dung 23.270 m? tai thira dat
s6 28 va thura dat s6 33, to ban do sb 16 (giam 449 mP).

Tur nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba X, ong
D yéu cau ba L tra lai dién tich 237,8 m?, s6 do cu thé nhu sau: Tay giap thira dat sb
28 cua ba L mot canh dai 69,6 m, mdt canh dai 67,2 m, chiéu rong hudng Bic dai
1,6 m, chiéu rong hudéng Nam dai 1,4 m, dién tich 111,5 mz; Nam giap thtra dat sd
33 cua ba L mdt canh dai 38,5 m + 0,8 m, mot canh dai 37,9 m + 0,6 m + 0,8 m,
chiéu rong huéng Bong dai 3,8 m, chiéu rong hudng Tay dai 2,4 m, dién tich 126,3
m? (BL s6 79). Giit nguyén hién trang st dung dit giita cac dwong su.

Tai phién toa ba X c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién di véi ba L
dién tich 35,6 m® nén dinh chi phan rit yéu ciu nay cua ba X.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia tai san 14.200.000 dong. Do yéu cau khoi kién
ctia ba X, 6ng D khong dugc chap nhan nén ba X, 6ng D phai chiu toan bo chi phi
do dac, dinh gia tai san. Ghi nhan ba X da thanh toan xong cho cong ty do dac va
chi phi cho Hoi dong dinh gia.

[6] Tién an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 144, 147 B luat T6
tung dan su; khoan 3, Bi¢u 27 Phép 1énh An phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc Dieu 164, 166 cua B9 ludt Dan sy ndm 2015; cac Dicu 4, 17, 26,
101 va 203 cua Luat bat dai nam 2013; Di¢u 217 B0 luat To6 tung dan su.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi X va ong Nguyén
Xuan D yéu cau ba Ngo Thi L tra lai dién tich 237,8 m?, s6 do cu thé nhu sau: Tay
giap thura dat s6 28 ciia ba L mot canh dai 69,6 m, mot canh dai 67,2 m, chiéu rong
huong Béc dai 1,6 m, chiéu rong huong Nam dai 1,4 m, dién tich 111,5 m?; Nam
giap thira dat sb 33 ciia ba L mot canh dai 38,5 m + 0,8 m, mot canh dai 37,9 m +
0,6 m+ 0,8 m, chleu rong huong Dong dai 3,8 m, chiéu rong huong Tay dai 2,4 m,
dién tich 126,3 m®. Dit chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat, toa lac
tai 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tay Ninh.
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Dinh chi phan rat yéu cau clia ba Pham Thj X déi voi ba Ngd Thi L dién tich
35,6 m”. Ba X duoc quyén khoi kién lai phan yéu cu da rat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Ba Pham Thi X va 6ng Nguyén Xuan D phai chiu toan bo chi phi do dac,
dinh gia tai san 13 14.200.000 dong. Ghi nhan ba X di thanh toan xong s tién trén.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Pham Thi X va 6ng Nguyén Xuan D phai
chiu 499.000 (bon tram chin muoi chin ngan) dong an phi dan sy so thim, nhung
duoc trir vao s6 tién tam ng an phi dan sy so tham ba X da nop 550.000 (nam tram
nim muoi ngan) dong theo 03 bién lai thu sé 0007446, ngay 02-4-2015; s
0007796, ngay 02-7-2015; s6 0024611, ngay 20-9-2017 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; hoan tra lai ba X s6 tién chénh léch 1a
51.000 dong (ndm muoi mdt nghin dong).

4. Trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy cd quyen khang cao
ban an nay 1én Toa an nhan déan tinh Tay Ninh. Déi véi cac duong su ving mat, co
quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic tir ngay Toa
an niém yét ban an tai Uy ban nhan dan x4, phudng noi duong su cu tra.

Noi nhén T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV, TAND tinh TN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;
-Ca du:qng su;
- Luu ho so;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi



