TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 157/2022/DS-PT
Ngay: 24-10-2022

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phan: Ba D4 Thi Nhung.

Ba Nguyén Thi Quyén.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Qudc Binh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Péong Nai: Ba Vi Thi My Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 10 nam 2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu Iy sb 55/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 14/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 149/2022/QD-PT
ngdy 14/9/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 313/2022/QP-PT ngay
30/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi D6 Thi Ngoc T, sinh nam: 1976.

Dia chi: Ly Thai T6, 4p B, xa Th, huyén Nh, tinh Péng Nai.

NQuoi dai dién theo 1ty quyén: Anh Lé Huy H, sinh nim: 1982.

Dia chi: T6 5, ép 1, xa L, huyén Nh, tinh Déng Nai.

Pia chi lién lac: Pudng 25B, khu Hanh chinh huyén Nh, tinh Pong Nai.
(Vin ban uy quyén ngay 11/5/2018).

- Bi don: Ba Huynh Kim L1, sinh nam: 1957.
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Ong Pong Thanh L2, sinh nam: 1952.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L1: Ong Pong Thanh L2, sinh nim
1952.

Cung dia chi:, To 1, Ap 7, x4 Ph, huyén L 3, tinh Pong Nai.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1) Phong Cong Ching S6 4 - tinh Pong Nai.

Dia chi: Khu Phudc Hai, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

2) Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Déng Nai.

Dia chi: Khu Phudc Hai, thi trdn L, huyén L, tinh Déng Nai.

3) Ngan hang TMCP X.

Dia chi: Lé Thanh Ton, phuong Ngh, Q 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van Q

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1976 -
Chuyén vién Phong X 1y tranh chap.

Dja chi: Tang 4, Toa nha s6 24B, Truong Pinh, phudng V& Thi Sau, quan
3, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén so6: 775/2020/EIBA/UQ-
CTHDTV ngay 16/12/2020).

Nguoi khang cao: Dai dién theo ty quyén ciia nguyén don.

Khang nghi ciia Vién kiém sat: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai.

(6ng D c6 mat; cac duong sy khac vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung ban dn so tham:

* Theo don khdi ki¢n ngay 14/5/2018 va don khéi kién bo sung, ban tw
khai va cdc 101 khai tiép theo tai Toa nguyén don chi Pé Thi Ngoc T do anh
Lé Huy H dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/6/2017 éng L2, ba L1ln va chi T c6 thoéa thuan 6ng L2, ba L1
chuyén nhuong cho chi T ph?m dét dién tich 70.000m2, thira dat sb 242, 244, to
ban dd sd 4, xa Ph, huyén L, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong 280.000
dong/m®. Viéc thoa thuan chuyén nhuong khong co 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh nhung hai bén c6 lam hop dong mua
ban nha dat dé ngay 14/6/2017, khong c6 chimg thyc cua co quan nha nudc co
tham quyén va chi T dat coc cho 6ng L2, ba L1 sd tién 500.000.000 (Nam tram
triéu) déng. Cung ngay, chi T giao tiép cho ong L2, ba L1 s tién 500.000.000
(Nam tram triéu) dong.



Ngay 15/6/2017 chi T va ong L2, ba L1 dén Phong Cong ching S6 4 -
tinh Déng Nai ky “Giéy nhan tién dit coc” duoc cong ching, chung thuc )
7828/2017, quyén s6 13/2017-TP/CC-SCC/HPGDK ngay 15/6/2017, chi T da
giao tiép cho 6ng L2, ba L1 sb tién 5.500.000.000d6ng. Tong cong chi T giao
cho dng L2, ba L1 13 6.500.000.000 dong. Riéng dbi véi sb tién 500.000.000
ddng (ngay 14/6/2017) va 5.500.000.000 déng khong c6 1am bién nhan tién ma
d3 thé hién trong gidy nhan tién dit coc, hop dong mua ban nha dat giira chji T
vaong L2, ba L1.

Ngay 18/9/2017, chi T va ong L2, ba L1 dén Phong Cong chimg sb 4 -
tinh Pong Nai huy gidy dat coc sé 7828/2017 quyén sb: 13/2017-TP/CC-
SCC/HPGDK ngay 15/6/2017. Sau d6, chi T va 6ng L2, ba L1 c6 ky lai gidy
nhan tién ddt coc voi dién tich 62.377m’ thira s 242, 244, t& ban d6 s6 4, xi
Phudc Binh, duge Phong Cong ching sb 4 - tinh Pong Nai chimg thyuc s6 cong
chung 11797/2017 quyén sb 20/2017-TP/CC-SCC/HPGDK, gia chuyén nhuong
18.470.000.000 dong (Mudi tam ty, bon traim bay muoi triéu) dong. Theo gidy
nhén tién dat coc nay chi T c6 dit coc cho 6ng L2, ba L1 sb tién 6.500.000.000
d6ng. Khi chuyén nhuong thira dat s6 242, 244, to ban do s6 4, x Ph, huyén L,
6ng L2 va ba L1 c6 noi cho chi T biét 14 thira dat trén dang thé chap Ngan hang
nhung khong noi dat nay dang bi thi hanh 4n ké bién, chi T khong biét viéc nay.

Nay, chi T yéu cau vo chong ong L2 va ba L1 tiép tuc viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit dbi v6i dién tich 67.720,4m’ thudc mot phan thira
242, 244 to ban d6 s 4, xa Ph, huyén L twong tmg véi cac thira 15b; 15¢; 43b;
43¢ to ban d6 32, xa Ph, huyén L, tinh Pong Nai. Theo ban d6 hién trang thira
dat s6: 9614/2018 ngay 17/8/2018 ctia Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai
- Chi nhanh L. Chj T sé& giao tiép s tién 11.970.000.000 dong va sb tién dién
tich ting thém theo thoa thuin 280.000d0ng/m”tuong duong 1.496.152.000
dong.

Trong truong hop Toa 4n chip nhan yéu cau phan t cta bi don vé viéc
huy hop dong dit coc “Gidy nhan tién dit coc” ngay 18/09/2017, phia nguyén
don yéu cau bi don tra lai sb tién coc 6.500.000.000 déng va boi thuong sb tién
6.500.000.000 dong, tong cong 1a 13.000.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Viéc théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 67.720,4m?
thudc mot phan thira 242, 244, to ban d6 sb 4, xa Ph, huyén L giita chi T va vo
chong ong L2, ba L1 1a khong theo hop dong nao ma chi theo ¥ chi cila cac bén,
khong ¢ 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hién nay, thira dat
thira 242, t& ban do s 4, xa Ph, huyén L cua vo ché)ng ong L2, ba L1 da duoc
Ngén hang giai chdp va da hoan tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dit cho
%y chéng ong L2, ba L1 va Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén L da x6a ké bién.



C6 thong tin thira dat 242, to ban do s 4, xa Ph, 6ng L2 da chuyén nhuong cho
6ng S (khong rd ho, nam sinh), anh yéu cau tam ngimg phién tda dé xac minh
xem xét tham dinh lai thira dat 242, to ban d6 sd 4 va chong ghép ban d6 cii,
moi, xac dinh nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi T va vo
chong 6ng L2, ba L1 khong vi pham diéu cAm theo Diéu 188 Luat dat dai nam
2013, du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo Piéu 117, 119 cia
B luat dan sy 2015 chi T yéu cu vo chéng ong L2, ba L1 tiép tuc viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi mot phan thira 242, to ban do sb 4, x4 Ph,
huyén L. Ddi v6i mot phﬁn thira dat 244, to ban do sb 4, xa Ph, huyén L dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

* Tai don phdn t6 ngay 16/7/2018, bin tw khai va cdc loi khai tiép theo
tai Toa bi don éng Pong Thanh L2 va ba Hupnh Kim L1 do 6ng L2 dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/6/2017, vg chong ong c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi T
phan dat dién tich 70.000m? thudc thira dit sb 242, 244, td ban dd sb 4, x4 Ph,
huyén L, tinh Déng Nai voi gia 280.000d6ng/m2, chi T co6 dat coc cho vo chéng
ong sd tién 500.000.000 dong.

Ngay 15/6/2017, vo chong 6ng va chi T dén Phong Cong ching sb 4, tinh
Dong Nai ky “Gidy nhan tién dat coc” d6i voi dién tich 70.000 m?, thira dit s6
242 244 t& ban dd sd 4, x3 Ph néu trén, duoc cong chung, ching thuc $6
7828/2017, quyén sb 13/2017-TP/CC-SCC/HPGDK nhung chi T khong giao
tién ngay ma dén ngay 24/7/2017 giao 500.000.000 dong va chuyén khoan
2.500.000.000d6ng (Ngan hang Arigbank Long Thanh) dén ngay 17/8/2017, chi
T truc tiép giao cho vo chong 6ng 1a 3.000.000.000 dong. Tong cong la
6.500.000.000 dong (Sau ty nam trim triéu dong). Cac lan giao tién gitta vo
chéng ongvachi T déu co6 lam bién nhan nhung chi T giit bién nhan, vo chc“mg
ong khong cung cap dugc cho Toa &n.

Ngay 18/9/2017, vo chong 6ng va chi T c6 dén Phong Cong ching sb 4,
tinh Pong Nai huy gidy nhan tién dit coc cong chimg s6 7828/2017, quyén sd
13/2017-TP/CC-SCC/HPGDK ngay 15/6/2017 néu trén. Sau khi hay gidy nhan
tién dit coc trén, vo chéng ong co tra tién mat cho chi T s6 tién 1a 6.500.000.000
dong tai Phong cong chimg sb 4, tinh Pong Nai tuy nhién khong cé ai chimg
kién, vo chong 6ng va chi T c6 lam bién nhan tra tién ngay 18/9/2017. Khi tra
tién cho chi T xong, vQ chéng ong co ky lai “Giéy nhan tién dit coc” véi dién
tich 62.377m’ thira dat sb 242, 244, to ban d6 sb 4, xi Ph duoc Phong Cong
chtng s 4, tinh Pong Nai chtng thuc sb cong ching 11797/2017, quyén sd
20/2017-TP/CC-SCC/HPGDK gia chuyén nhuong 1a 18.470.000.000 ddng
(Mudi tam ty, bon traim bay muoi triéu) dong.
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Trong hop dong c6 thé hién 1a chi T ddng ¥ dit coc cho vo chdng 6ng 1a
6.500.000.000 dong nhung chi T khong giao tién cho vo chdng dng, chi T néi 1a
¢ cong viée nén phai di trudc mot 14t nira tré lai giao tién cho v chong ong
nhung chi T khong trd lai giao tién thi vo chong dng ¢ goi dién thoai cho chi T,
chi T hira 1a s& giao tién cho vo chdng 6ng, cho dén nay vo chdng 6ng chua
nhén s tién trén tir chi T.

Do, chi T vi pham thoi gian thanh toan hop dong ngay 15/6/2017 nén vo
chdng 6ng yéu cau huy gidy nhan tién dit coc dugc cong ching sb 7828/2017
quyén sb 13/2017-TP/CC-SCC/HPGDK ngay 15/6/2017 va vg chong 6ng da tra
lai cho chi T s6 tién 6.500.000.000 déng. Sau do, chi T c6 thoa thuan lai véi vo
chong ong 1a gia tri dat tang 1én va dién tich dat giam xudng, thoi gian thanh
toan dit diém 1a 10 ngay nén vo chong dong méi dong ¥ chuyén nhuong dién tich
dét trén cho chi T duge thé hién tai “Giéy nhan tién dat coc” duoc cong ching
s6 11797/2017, quyén sb 20/2017-TP/CC-SCC/HPGDK ngay 18/9/2017 cta
Phong cong chimg s6 4, tinh Pong Nai.

Vo ché)ng ong c6 noi cho chi T biét thira dat sd 242, 244 t& ban d6 sb 4,
x4 Ph dang thé chap Ngan hang, khong néi cho chi T biét 1a hai thira dat trén bi
ké bién dé thi hanh 4n nhung chi T c6 dén thi hanh an tim hiéu.

Trude day, chi T yéu cau vo chdng ong tiép tuc viée chuyén nhuong dbi
v6i dién tich 62.377m?, 01 phan thua dit s6 242, 244 to ban do sé 4, x& Ph,
huyén L, tinh Déng Nai. Sau d6, chi T khoi kién bod sung yéu cu vg chéng ong
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sb
242, 244 to ban d6 sb 4, xa Ph theo két qua do dac thuc té dién tich 67.720,4m?
tai ban do hién trang thira dat s6 9614/2018 ngay 17/8/2018 cta Vin phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L va chi T thanh toan tiép cho vo chong
6ng s6 tién 11.970.000.000 ddng va sd tién do dién tich ting thém theo gia thoa
thuan 280.000 dong/m” 1a 1.496.152.000 dong, vo chong dng khong dong y.

Vo chong 6ng yéu cau huy hop dong dit coc “Gidy nhan tién dit coc”
ngay 18/9/2017 duoc cong ching tai Phong cong ching sé 4, tinh Pong Nai
gilta vQ chéng ong va chi T vi chi T vi pham “Giéy nhan tién d3t coc”. Truong
hop Tda 4n chip nhan yéu cau huy hop ddng dit coc cua vo chdng 6ng thi vo
chdng 6ng khong yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc huy hop dong.

Vo chong 6ng xac dinh khong ¢ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi mot phan thira dat sb 242, 244, to ban dd sb 4, xa Ph, huyén L cho chi T.
Do do, viéc chi T yéu clu vo chéng ong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 242, 244, to ban dd sé 4, x4 Phudc Binh,
huyén L theo két qua do dac thuc té dién tich 67.720,4m* tai ban d6 hién trang
thira dat s6 9614/2018 ngay 17/8/2018 ciia Van phong dang ky dét dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh L, v chdng dng khong dong ¥.
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Hién thira dat sd 242, to ban do s6 4, xa Ph, huyén L vo chong 6ng da
thanh toan ng xong cho Ngan hang TMCP Ban Viét va da dugc Ngan hang giai
chap hoan tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chdng 6ng, khong
con ké bién va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L da xdéa ké bién. Hi¢n thira
dat 242, to ban do sd 4, xa Ph, huyén L vo chong éng dang quan 1y, st dung
khong c6 viéc chuyén nhuong cho 6ng S nhu trinh bay ctia anh H. D& nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan yéu cdu cua anh H tam ngimg phién toa dé xac
minh, chong ghép thira dat s6 242, to ban d6 s6 4, xa Ph, huyén L giita ban do
ci va méi, xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Tai phién toa, anh H yéu cau vo chong ong tiép tuc viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi mét phﬁn thtra 242, to ban do sb 4, xa Ph, huyén L
cho chi T, mot phan thira dat 244, to ban d6 sé 4, xa Ph, huyén L dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap lut vo chong 6ng khong dong y.

* Tai vin bin sé6 55/CV-PCC4 ngay 16/7/2018, sé 59/CV-PCC4 ngay
24/7/2018, sé 124/CV-PCC4 ngay 26/11/2018 nguéi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan Phong cong chitng sé 4, tinh Pong Nai ving mdt, trong hé so vu dn
cé y kién trinh bay:

Cin cir hd so luu trit, Phong cong chimg S6 4, tinh Pong Nai nhan thay
trinh tu tha tuc cong ching da thuc hién dung quy dinh va viéc giao nhan tién
dat coc do hai bén tu thuc hién, Phong cong ching S6 4 khong chung kién, néu
hai bén khong dong ¥ cing hily hop dong dit coc tai Phong cong chimg thi dé
nghi Toa an xem xét xét xir theo quy dinh phéap lut. Do cong viéc nhiéu, kinh
dé nghj Toa an cho vang mat trong sudt qua trinh té tung, xét xu.

* Tai vin bin s6 344/TB-CCTHADS ngay 16/8/2018; vin bdn sé
321/TB-CCTHADS ngay 27/10/2021 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Long Thanh, tinh Pong Nai trinh bay:

Quyén sir dung dat thira 242, t& ban do s6 4, xd Ph, huyén L, tinh Pong
Nai cung 02 quyén sir dung dat thira 545, to ban d6 s6 4 va thira 60, to ban d sb
3, x4 Ph 1a tai san dam bao thi hanh 4n theo quyét dinh sb 24/2014/QDST-
KDTM ngay 09/12/2014 ctua Toa an nhan dan huyén Long Thanh cho Ngan
hang TMCP B. Sau khi Ngan hang TMCP B c¢6 don yéu cau thi hanh an, Chi
cuc Thi hanh 4n da thu 1y tai quyét dinh thi hanh an s6 212/QD.CCTHA ngay
25/5/2015. Hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n nhung ong L2, ba L1 khong tu
nguyén thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh 4n di ké bién 03 quyén st dung dat
néu trén. Sau d6, 6ng L2, ba L1 da thoa thuan thanh toan xong cho Ngan hang
TMCP B nén Chi cuc Thi hanh 4n d3 ra quyét dinh giai toa ké bién sb
08/QD.CCTHA ngay 29/10/2017 d6i voi thira 545, to ban dd s6 4 va thia 60, to
ban do s6 3, xd Ph. Tuy nhién, ddi véi thira 242, t& ban d6 s6 4, xa Ph con phai
thi hanh cho quyét dinh s6 122/2015/QDST-DS ngay 13/11/2015 ciia Toa 4n

6



nhan dan huyén Long Thanh cho ong Luu Dinh D va ba Poan Thi B sb tién
170.000.000 dong va tién chi phi ddu gia khong thanh. Sau d6, ong L2, ba L1 da
ndp so tién phai thi hanh cho 6ng D, ba B va chi phi dau gia khong thanh nén
Chi cuc Thi hanh 4n d4 giai toa ké bién dbi véi thira dat 242, to ban do sé 4, xa
Ph theo quyét dinh s6 36/QD-CCTHADS ngay 17/8/2018.

Quyén str dung dat thira 244, to ban do sb 4, xa Ph, huyén L, tinh Pdng
Nai la tai sdn dam bdo thi hanh &n cung véi thira 195, to ban dd sb 4, xa Ph cho
Ngan hang TMCP X theo quyét dinh s 17/2015/QDST-KDTM ngay 03/9/2015
ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Sau khi Ngin hang
TMCP X yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh an s6
107/QD.CCTHA ngay 27/11/2015. Hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n nhung
ong L2, ba L1 khong ty nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an ké bién 02
quyén str dung dat dé dam bao thi hanh an theo quyét dinh ké bién sb 31/QD-
CCTHA ngay 15/3/2016. Sau khi ké bién, tién hanh ban dau gia nhung khong co
nguoi dang ky mua. Ong L2, ba L1 di thanh toan cho Ngan hang TMCP X
1.000.000.000 dong va lién hé Ngan hang xin hodn ban dau gia. Do Ngan hang
TMCP X va éng L2, ba L1 c6 thoa thuan khong tién hanh t6 chirc ban dau gia
cho dén ngay 31/12/2018 dé ong L2, ba L1 thanh toan hét cac khoan vay. Dén
hét ngay 31/12/2018 néu ong L2, ba L1 khong thyc hién dung ndi dung cam két
Chi cyc Thi hanh 4n tiép tuc dua tai san ra xt 1y theo quy dinh dé dam bao thi
hanh an.

Trong qua trinh thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén tim nguoi
mua tai san dé tu thanh toan cac khoan tién vay ctia Ngan hang néu cac bén
thong nhat, trudc khi ky hop dong chuyén nhugng ngudi phai thi hanh an thanh
toan toan bd cac khoan phai thi hanh 4n d6i voi Ngan hang va moi chi phi phat
sinh trong qua trinh thi hanh an.

Pé dam bao quyén, loi ich hop phap ctia cac duong sy, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai
quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 15/8/2018, 29/9/2020 cdc 16i khai tiép theo va tai
phién toa nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP X do anh
Nguyén Trong P dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 15/4/2013, Ngan hang TMCP X c¢6 ky hop dong tin dung sé 1015-
LAV-201300326 cép cho Doanh nghiép tu nhan Khl vay vén 10.000.000.000
dong, myc dich bo sung von luu dong. Ngan hang di giai ngan va Doanh nghiép
tu nhan Bay Kh1 da nhan ng, cu thé nhu sau:

Theo khé wdc nhan ng s6 1015-LDS-201400710 ngay 11/4/2014, sb tién
vay 1a 4.600.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay giai ngan, tra ng
gbc mot 1an khi dao han khoan vay, tra 13i vao cudi ky, 1ai suat 10%/mnam (lai
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suit cho vay duoc ¢ dinh trong 01 thang ké tir ngay hop dong tin dung c6 hiéu
luc, sau d6 1ai suat duoc didu chinh theo chinh sach cua ngan hang timg thoi
ky), 14i sudt qua han 1a 150% 13i suat vay.

Theo khé uéc nhin ng sé 1015-LDS-201400717 ngay 14/4/2014, s tién
vay la 5.032.700.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngdy giai ngén, tra no
gbc mot 1an khi déo han khoan vay, tra 13i vao cubi ky, 13i sudt 10%/nam (lai
suit cho vay duoc ¢ dinh trong 01 thang ké tir ngay hop dong tin dung c6 hiéu
luc, sau d6 1di sudt dugc diéu chinh theo chinh sach cua ngan hang timg thoi
ky), 14i suat qua han 1a 150% lai suat vay.

Pé dam bao khoan vay trén, ong L2, ba L1 di thé chip quyén sir dung dat
thira 244, 195, to ban dd s 4, xa Ph, huyén L, tinh Pong Nai theo hop dong thé
chap sd 19/2013/EIB-QI11/TC ngay 16/4/2013 va ding ky thé chip ngay
18/4/2013.

Sau khi vay, Doanh nghiép tu nhan Bay Kh1 khong thuc hién dung nghia
vu tra ng nhu cam két nén ngay 26/10/2015, Ngan hang da khoi kién doanh
nghiép tu nhan Bay Kh1 tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
Toa an da giai quyét vu an theo quyét dinh s6 17/2015/QDST-KDTM vé viéc
6ng L2, ba L1 c6 nghia vu tra ng gdc va 13i tong cong 11.337.110.038 dong
nhung 6ng L2, ba L1 van khong thyc hién. Ngan hang da lam don yéu ciu thi
hanh an. Ngay 27/11/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh da ra
quyét dinh thi hanh an s6 107/QD-CCTHA.

Ngay 12/6/2016, Chi cuc Thi hanh an thong bao vé viéc ban dau gia tai
san s6 491/TB-THADS tién hanh ban dau gia lan 01 véi gia khoi diém 1a
28.018.142.750 ddng nhung khong c6 nguoi tham gia.

Ngay 14/9/2016, Ngan hang va ong L2 thoa thuan hoan thi hanh an dén
30/10/1016 vi dat co tranh chap va dé khach hang tu ban dé tra ng ngan hang.
Sau thoi gian nay tai san ké bién tiép tuc duoc ban véi mic giam 5%.

Ngay 26/7/2017, 6ng L2 ndp thanh toan cho Ngan hang 1.000.000.000
dong tién gbc.

Ly do kéo dai chua thé ban dau gia tiép tuc tai san thé chap l1a do thira dat
244, td ban d6 s6 4, xa Ph dang tranh chap va dang duoc Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh giai quyét dén nay chua co két qua.

Ngay 24/5/2018, Ngan hang yéu cau Chi cuc Thi hanh an tién hanh do v&,
cat phan dién tich toi thiéu duoc gitr lai sau khi tach thia lién quan dén phan dat
tranh chap, phan dat con lai tiép tuc ban d4u gia theo quy dinh.

Dbi véi vu an tranh chip hop dong dit coc giita chi T va éng L2, ba L1,
Ngan hang c6 y kién: Tinh dén ngay 15/8/2018, Doanh nghiép tu nhan Bay
Khang con no Ngan hang X sb tién 14.377.761.349 dong (trong dé gdc 1a



8.632.700.000 dong, 1ii trong han la 3.820.314.075 dong, 1 qua han
1.663.538.038 ddng, 1ai phat 261.212.237 ddng). Pdng ¥ cho ong L2, ba L1 tu
nguyén ban tai san thé chap tra ng cho Ngan hang trén co s& c6 phuong an tra
ng phu hop, duge ngan hang chap thuan. Ngan hang sé& trinh Hoi dong xur 1y no
xem xét mién giam mot phan 13i cho 6ng L2, ba L1 sau khi thanh toan hét n.

Thoi han ty ban tai san tra ng dén hét ngay 31/12/2018. Sau thoi gian nay
ngan hang sé& tiép tuc d& nghi Chi cuc Thi hanh an dua céc tai san thé chap ra
ban du gia dé thu hdi no néu ong L2, ba L1 khong tra hét no. Dén nay, 6ng L2
va ba L1 chua thanh toan hét no cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, anh H c6 ¥ kién yéu cau tam ngimg phién toa dé
xXac minh, chéng ghép thtra dat sd 242, to ban d6 s6 4, xa Ph, huyén L gifta ban
d6 cii va méi, xac dinh ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a
ong S co tranh chip v4i 6ng L2 trong vu an dan sy khac dé xac dinh ong S c6
lién quan dén thira dat s6 242, to ban d6 s6 4, xa Ph hay khong? Ngan hang
chung t6i duoc biét, hién nay gitta 6ng L2 va 6ng S c6 vu kién dan su tranh chap
doi tai san va Ngan hang ching toi 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n d6, yéu cau tranh chép giita cac duong su khong c6 lién quan gi dén
thira dat 242, to ban do sb 4, xa Ph, huyén L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu ciu cua anh H tam ngimg phién toa va Ngan hang ciing
khéng dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don tiép tuc viée chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi thira dat s6 242, 244, to ban d6 s6 4, xa Ph, huyén L giira chi
T va vo chong 6ng L2, ba L1.

Tai Ban an so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh da:

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi D6 Thi Ngoc
T dbi véi bi don 6ng Pong Thanh L2, ba Huynh Kim L1. Vé viéc “Yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

2. Pinh chi yéu cau phan td ciia bi don 6ng Pdng Thanh L2, ba Huynh
Kim L1 d6i voi nguyén don chi D6 Thi Ngoc T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi, chi phi té tung
va quyén khéang céo.

Ngay 08/4/2022 dai dién nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cp phuc
tham stra ban an theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Huy
mot phan ban 4n va khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don, bi don phai
hoan tra chi phi t6 tung cho nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khang nghi dé& nghi huy 4n theo
quyét dinh khang nghi s6 151/QD-VKS-DS ngay 28/4/2022. Do xac dinh quan
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hé phap luat tranh chap chwa day di. Yéu cau caa bi don 1a yéu cau phan t6 theo
diém a, ¢ khoan 2 Piéu 200 Bo luat T tung dan sy nén cép so thim xac dinh
khong phai yéu cau phan t6 nén dinh chi 12 khong dung quy dinh phép luat nén
dé nghi huy ban an so tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 dé)ng xét xur, nguoi tham
gia t tung trong qué trinh gidi quyét vu an dan su & giai doan phuc tham: Pam
bao ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Noi dung khang nghi:

Tda an cap so tham khong giai quyét yéu cau huy hop dong dit coc cua bi
don ma lai dinh chi yéu cau phan t6 theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 217
Bo luat T tung dan su 1a chua ding quy dinh cta phap luat, anh huong dén
quyén loi cia nguyén don va chua giai quyét triét dé vu an. Boi 18:

Ngay 18/9/2017 hai bén tiép tuc thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va di 1ap “Gidy nhén tién dit coc” voi dién tich 62.377m? thira 242, 244
td ban d6 s6 4, xa Ph, huyén L, tinh Pong Nai, duoc Phong cong chimg cong
chimg s6 11797/2017 quyén sé 20/2017-TP/CC/ HPGDK, gia chuyén nhugng
18.470.000.0004.

Theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi, xac dinh c6 viéc gitra
nguyén don va bj don c6 thoa thuan vé viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi thira dat 242, 244 to ban dd s6 4 (tai lidu cii), thia 13, 15
td ban d6 s 32 (moéi) xa Ph, huyén L. Pong thoi giita hai bén da 1ap hop dong dit
coc va giao tién dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Yéu cau cta bi don 1a doc 1ap, khong ciing véi yéu cau ctia nguyén don nhung déu
bat ngudn tir viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 242, 244 to ban d6 sb 4 (tai
lidu cii), thira 13, 15 to ban dd sd 32 (mo61) xa Ph, huyén L, tién dat coc cling dugc
khau trir vao tong gia tri cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (néu cac
bén ky hop dong chuyén nhuong) nén néu giai quyét yéu cau phan t6 bi don thi s&
lién quan dén viéc bu trir nghia vu d6i véi yéu cau ctia nguyén don dong thoi giira
yéu cau ctia nguyén don, bi don trong vu an nay 13 c6 sy lién quan dén nhau, néu
duoc giai quyét trong mot vu an thi s& 1am cho viée giai quyét vu an duoc nhanh va
chinh x4c hon. Ban 4n so tham nhan dinh yéu cau phan t6 ciia ong L2, ba L1 khong
phai dé bu trir nghia vu dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don nén yéu cau cta
6ng L2 ba L1 khéng phai 13 yéu cau phan t6 do d6 duogc dinh chi theo quy dinh tai
diém h khoan 1 Diéu 217 B luat T tung dan sy 1a khong dung quy dinh phép
lut, 1am anh hudng dén quyén loi ctia nguyén don do nguyén don da giao so tién
6,5 ty dong cho bi don.
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Ngoai ra, ban an so tham chi x4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chua ddy du ma can
phai xac dinh thém quan hé phap luét tranh chip 14 “Tranh chap hop dong dit coc”
moi day di.

Vi nhitng phan tich trén, d& nghi khong chip nhan khing céo ciia nguyén
don, chap nhan khang nghi cia VKSND tinh Pong Nai htly ban 4n so tham theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khang c4o, khang nghi:

Ngay 28/4/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai ban
hanh Quyét dinh khang nghi sé 151/QDKNPT-VKS-DS; ngay 08/4/2022
nguyén don nop don khang cao.

bon khang céo, Quyét dinh khang nghi duoc thuc hién trong thoi han luat
dinh nén dugc thu 1y, giai quyét theo trinh tu phtc tham.

Tai cap phuc tham, cac duong su xac dinh giit nguyén yéu cau khang céo,
yéu cu khoi kién; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai gift nguyén
quan diém khang nghi; khong duong su nao cung cip thém tai liéu ching ctr
moi.

Puong su khang céo xin ving mit xét xir, cac duong su khac ving mat,
riéng dai dién Ngan hang (khong khang céo) c6 mit. Can ctr Diéu 228 va Diéu
238 B6 luat T6 tung dan su 2015 xét xir Véng mat nhirng nguoi tham gia t6 tung.

[2] Xét kKhang cao, khang nghi:

Can ctr cac tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xtr phtc
tham nhan thay:

Tai Ban an so tham sb 14/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cua Tda an nhan
dan huyén Long Thanh d3 nhan dinh vé y&u cau phan tb cua 6ng L2, ba L1 yéu
cau hity “Gidy nhan tién dat coc” ngay 18/9/2017, gitta chi T véi ba L1, 6ng L2
nhu sau: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a tiép tuc viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Bi don yéu cau huy “Gidy nhan tién dit coc”. Pay 1a hai
quan hé tranh chap khac nhau, yéu cau phan té cta bi don ba L1, éng L2 khdng
phai dé bu trir nghia vu dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don nén xac dinh
yéu cau cua ba L1, dng L2 khong phai 13 yéu cau phan té theo quy dinh tai diém
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a khoan 2 Diéu 200 Bo luat T6 tung dan su. Do d6, dinh chi theo quy dinh tai
diém h khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat té tung dan su.

Cian clr cAc diém a, ¢ khoan 2 Diéu 200 B6 luat TH tung dan sy va cac tai
liéu trong hd so thé hién giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i thira dit 242, 244 to ban d6 sb 04
(thira 13,15 t& ban db 32 moi) tai xd Ph, huyén L vao ngay 14/6/2017 tir d6 céc
bén lap gidy dit coc va giao tién dit coc dé dam bao thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc bi don
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va yéu cau bi don tra tién dat coc va
bdi thuong coc khi Toa an chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don huy gidy dat
coc.

Yéu cau cua bi don 1a doc 1ap, khong cing véi yéu cau ciia nguyén don
nhung déu xuat phat tir viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 242, 244 to ban do
s6 4 (tai ligu cti), thira 13, 15 to ban dd sb 32 (moi1) xa Ph, huyén L, tién dit coc
cling dugc khau trir vao tong gia tri ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (néu cac bén ky hop dong chuyén nhuong) nén néu giai quyét yéu cau phan tb
bi don thi s& lién quan dén viéc bu trir nghia vu dbi v6i yéu cau ctia nguyén don
dong thoi gitta yéu cau cua nguyén don, bi don trong vu 4n nay 1a c¢6 sy lién quan
dén nhau, néu duoc giai quyét trong mot vu an thi s& 1am cho viée giai quyét vu an
dugc nhanh va chinh xac hon. Do d6, Toa an cap so thim nhan dinh yéu cau cua
bi don khong phai 12 yéu cau phan to va dinh chi yéu cau phan té cua bi don
theo diém h khoan 1 Piéu 217 1a khong ding quy dinh phap luét.

Ngoai ra, trong vu 4n ndy cac duong sy tranh chap tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy nhan tién dit coc nhung
Toda an cap so tham chi x4c dinh mot quan hé phap luat tranh chap 1a chua day
du.

Tt cac phan tich trén, cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung
khong thé khic phuc tai cAp phuc tham duge do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai huy
toan bo ban 4n so tham, giao hd so cho Toda 4n nhan dan huyén Long Thanh giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

V& ndi dung khang cdo: Nhu di phan tich trén, do Toa an cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung ban an so thadm bi huy nén khang cdo cua
phia nguyén don chua xem xét chap nhan hay khéng chap nhan.

[3] V& an phi din su phiic thAm: Do ban an so tham bi hiy nén duong
su khang cdo khong phai chiu an phi phiic tham.

[4] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai:
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Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hgp véi nhin dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 14/2022/DS-ST ngay
31/3/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, chuyén toan bd hd so vu an
cho Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Hoan tra ba DS Thi Ngoc T so tién tam (ng an phi 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0005654 ngay
27/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.DPong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- TAND huyén Long Thanh.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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