TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban 4n s6: 23/2025/DS-PT
Ngay 10-01-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Thiam Phdan: Ong Nguyén Trong Qué

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyéen Van DPién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2025 tai try s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xet xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy sO: 465/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 11

nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat va hop dong chuyén nhuong
OSDb”,

Do Ban &n dan sy so tham so: 295/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 518/2024/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Hoang C, sinh nim 1964; Dia chi cu tra: Khom F,
thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C: Luat su V6 Thanh T —
Van phong luat su VO Thanh T thudc doan luat su tinh C (c6 mat)

- Bi don: Ba Bui Hong T1, sinh nim 1965; Dia chi cu tra: Khém G, thi tran
S, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cho ba T1: Ong L& Anh T2 la Luat su Vin phong
luat su Lé Anh T2 thudc doan luat su tinh C (cO6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Tén P, sinh nam 1964 (ving mit)

2. Anh Ho Minh S, sinh ndm 1991 (vang mat)

3. Chi Lé Thi Thanh L, sinh nam 1992 (ving mit)

Cung dia chi cu trd: Khém G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.



- Ngwoi khang céo: Ba Bui Hong T1 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ho Hoang C trinh bay: Nguon gdc dét tranh chip nim
2014 dng chuyén nhwong cua 6ng Lam Tan P, dién tich 302,9m? dét toa lac tai
khém G, thi trdn S, huyén T, phan dét chuyén nhwong cia 6ng P ong chua duoc
cap giay chang nhan quyén sir (dung dat, ly do ba Bui Hong T1 c6 phan dat gidp
ranh cua dng cap trong mot phan Ién phan dat cua dng chuyén nhuong cua dng P
nén hai bén xay ra tranh chdp. Phan dat tranh chip 6ng dang quan ly sir dung da
xay dyng nha thang 8 nam 2021.

Ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng voi 6ng LAm Tan P va yéu cau xac dinh phan dt dién tich theo do dac
thuc té tai thara s6 2 dién tich 248,5m? va thira sb 5 dién tich 55,2m? dat toa lac tai
khom G, thi tran S, huyén T, Ca Mau thudc quyén si dung ciia éng. Trudc yéu cau
phan té cua ba T1 yéu cau 6ng tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich 55,2m* 6ng
khong dong y.

Bi don ba Bli Hong T1 trinh bay: B4i véi phan dat nguyén don khai kién co
dién tich 55,2m? dét toa lac tai khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, ba xéc
dinh khdng c6 lién quan gi dén dat caa ong C. Viéc 6ng C chuyén nhuong dat cua
6ng P nhu thé ndo thi ba khong biét, ong P 1a nguoi ky ho giap ranh dé ba duoc
cap quyén str dung dat.

Viéc 6ng C cat nha trén phan dat trong cua ba da chuyén nhuong cua 6ng B
ba khéng biét, 1y do thai diém 6ng C xay cat nha thi ba bi tai nan xe, dich bénh
khong ra khoi nha nén ba khong biét, ba chi biét ong C cat nha trén phan dat tranh
chap vao ngay Toa an xem xét, thim dinh phan dat tranh chép.

Ba xdy dung nha nim 2019 trén phan dat chuyén nhuong caa dng B, Iy do
chtra lai phan dat hién tai tranh chap 1a do éng C chi cho ba biét phan dat caa ba
dén vi tri ba cat nha, thoi diém nay ba khong biét nén ba khong cé ¥ kién gi.

Ba yéu cau 6ng C tra lai phan dét tranh chap theo do dac thyc té thira s6 5 co
dién tich dién tich 55,2m?, ddi vé6i can nha dng C cét trén dat tranh chap yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap lut.

Tir ndi dung trén, tai Ban &n dan sy so tham so: 295/2024/DS-ST ngay 19
thang 9 nam 2024 ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi Quyét dinh:

Chép nhan khoi kién 6ng HO6 Hoang C dbi véi ba Bui Hong T1 vé viéc yéu
cau Toa an xac dinh phan dat cé dién tich 55,2m? dét tai khom G, thi tran S, huyén
T, tinh Ca Mau thudc quyén st dung caa dng H6 Hoang C.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H6 Hoang
C va 6ng Lam Tan P ngay 23/9/2014 (don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong
dat thd cu ngay 23/9/2014).



Khong chap nhan yéu cau phan té caa ba Bui Hong T1 vé viéc yéu cau 6ng
Ho Hoang C tra lai phan dét c6 dién tich 55,2m? dat tai khém G, thi trin S, huyén
T, tinh Ca Mau.

Ong H4 Hoang C duoc quyén quan ly, sit dung phan dit c6 vi tri
M6M7M8M10 c6 dién tich 55,2m? (tai thua s6 5) va phan dat c6 vi tri
M3aM3M9M8M7M5a cé dién tich 166,2m? (tai thura s6 2b ) dat tai khom G, thi
tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 02/10/2024 ba T1 khang c4o yéu cau stra 4n so tham bac yéu cau cua
6ng C, chdp nhan yéu ciu phan té ciia ba budc éng C tra cho ba 55.2m? dt.

Tai phién toa phiic tham:

Ba T1 thay d6i mot phan khang cdo, yéu cau dng C hoan tra lai gia tri tién
d6i vé6i ¥ phan dién tich 55,2m* dat theo gia tham dinh va cuing véi nguoi bao vé
quyén loi cia minh cho rang khi ba T1 chuyén nhuong dat dng C 1a ngudi viét
gidy mua ban cho ba T1, trong d6 c6 kich thudc cac canh va tir can, theo d6 chiéu
dai dat cua ba T1 12 25m, mat tién tiép giap 16 cau 6ng b, tai phién toa 6ng C ciing
thira nhan 16 gii khi ba T1 mua dat so véi hién nay khong thay doi, con ng C
mua dat 6ng P khong ghi kich thudc dién tich, cap so tham cdng nhan hop dong
Chuyen nhuong dat giita 6ng C véi dng P cting khong noi dén dién tich, khi ba T1
cat nha khong dugc co quan c6 tham quyén dinh vi, tuy nhién ba T1 xac dinh dat
ba mua dai 25m nén cat Iui ra phia trudc, Iy do ba khong mé cia sau 13 vi nha c6
hai me¢ con la phu nit, vi an toan nén khong m¢ cua sau, do do kién nghi HBXX
chap nhan phan dit tranh chap dai 10m hoan lai cho ba 5m theo gié tri thim dinh,
haty phan ¢6ng nhan chuyén nhuong dat gitta 6ng P véi dng C.

Ong C va nguoi bao vé quyén loi cho 6ng cho rang dat ba T1 mua tir truéc
ra sau khong phai duong thiang, cip so tham tuy@n cdng nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitta 6ng C va&i dng P 1a thira, ban vé hién trang bo hanh lang 16 gi6i
11m truéc nha ba T1 khong do, béo céo cua U thé hién phan dat ba T1 duoc cap
chong 1én dat 6ng C khoang 25m?, tai bién ban xac minh cua U1 doc ba T1 thia
nhan s€ ky gidp ranh cho ong C nhu’ng khong dong y giao gidy chimg nhan QSDD,
khi cat nha ba T1 khong con chira phan dat nao, theo giay mua ban dat 6ng mua 7
can phong tro va gid ra xay dung dung vi tri, vi vay kién nghi HDXX khong chap
nhan khang céo cia ba T1 va céng nhan phén dat tranh chap I caa 6ng C.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé td tung, Tham
phan, Hoi dong xét xt, cac duong su tuan thu cac quy dinh cua phap luat to tung
dan su. V& noi dung, cip so tham tuyén cdng nhan hop dong Chuyen nhuong dat
gitra 6ng C va ong P trong khi ba T1 khong phai 1a nguoi chuyén nhuong dat cho
ong C la khong dung quy dinh cua phap luat, nén kién nghi Hoi dong xét xir hiry
ban 4n so thAm vé van dé nay, khong chip nhan phan khang co con lai ctia ba T1
phan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, v& ndi dung va thoi han khang cédo duoc ba T1 thuc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B luat TTDS, du diéu kién dé Hoi dong xét
Xt xem xét khang céo cua ba theo quy dinh. V& thim quyén cip so tham thu Iy,
giai quyét dang tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 Bo luat TTDS.

[2] Xét khang céo cua ba T1: Ong C khoi kién yéu cau Toa an coéng nhin
hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng C voi 6ng Lam Tan P va yéu
cau xac dinh phan dat dién tich theo do dac thuc té tai thia s6 2 dién tich 248,5m?
va thtra s6 5 dién tich 55,2m? 1a dit cua ong, nhu vay yéu cau khéi kién cua ong C
c6 hai quan hé phap luat, d6 13 yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong QSDD
xéc 1ap gitra 6ng voi 6ng P, va tranh chap QSDD giita ong véi ba T1. Vé hop dong
chuyén nhuong QSDD duoc thiét 1ap ngay 23/9/2014, chi thé ky két va chu thé
thue hién hop dong nay 1a 6ng C véi 6ng P, khong lién quan dén ba T1, 6ng C kién
ba T1 yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong ma ba T1 khong phai 1a mot
trong cac chu thé ky két va thuc hién hop dong la khong phu hop. Theo d6 Toa so
tham lai cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD xéc lap giita 6ng C va éng P
]a mic nhién xem nhu ba T1 1a mot chu thé ky két va hién hop dong chuyén
nhuong 1a vi pham t6 tung 1am anh huéng truc tiép dén quyén loi caa ba T1, nén
can huy mot phan ban an so tham dbi véi Quyét dinh vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong nay.

Cép so tham dwa 6ng P vao tham gia td tung voi tu cach la nguoi o quyen
loi nghia vu lién quan nhu’ng chua ghi ¥ kién cta ong P vé viéc ong P Chuyen
nhuong dat cho 6ng C c6 kich thudc, dién tich bao nhiéu? va vi tri nhu thé nao?
Hop dong chuyén nhuong dét giira 6ng C va ong P khdng thé hién kich thudéc, dién
tich va ta can tiép glap Ngugc lai hop ddng chuyén dat ba T1 mua cta ong B cO
kich thudc, dién tich dat cu thé, duoc Ban nhan dian khom 7 Thi Tran S, theo d6
chiéu dai phan dat ba T1 nhan chuyén nhuong c6 kich thudc dai 25m, dén nam
2018 ba tién hanh Iap thu tuc xin giao dit dugc UBND giao dién tich 79,6m? nim
2019 ba xay nha chiéu dai 14m, chira san trudc 6m va san sau 5m. Theo két qua
tham dinh va ban vé hién trang phan dat tranh chap ngay 29/8/2024, phan dat cua
ba T1 chiéu dai chi con 20m, thiéu 5m so véi gidy to Chuyen nhuong. Tai phién toa
phuc tham 6ng C thira nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng B ba N véi ba
T1 chi N1 Ia do 6ng viét, diéu nay cang chiing minh ré hon chiéu dai phan dat ba
T1 chuyén nhwong cé kich thudc dai 25m. Vé phan 16 gi6i thoi diém ba T1 nhan
chuyén nhuong dat so véi hién tai, ca 6ng C va ba T1 tai phién toa phuc tham déu
thira nhan chiéu ngang 16 gidi tai hai thoi diém nay nhu nhau, nhu vay ¢ co s& Xac
dinh trong phan dat tranh chap c6 5m chiéu dai 1a cua ba T1 can chap nhan phan t6
cua ba T1 budc 6ng C hoan tra cho ba T1 phan dat nay 1a pht hop, nén khang cao
ctia ba T1 dugc xem xét chap nhan.

Tuy nhién hién tai phan dat chiéu dai 5m caa ba T1 dng C da cit nha kién cb
nén viéc thao do s& anh huong dén két cau cia toan bo can nha 6ng C da xay dung,
hon ntta hién tai ba T1 x&y nha chi sir dung trong pham vi da xay dung, ba khong
c¢6 nhu cau sir dung phan dat 5m chiéu dai tranh chap nay, nén buoc dng C hoan tra



gia tri dat theo gi4 tri 3 tham dinh 1a hoan toan phu hop. Theo ban vé hién trang
phan dat tranh chip ngay 29/8/2024 c6 chiéu ngang mét canh 5.46m, mot canh
5,54m, trung binh 5,5m x 5m chiéu dai = 27.5m? x 18.000.000d/m? (theo gia thim
dinh) = 495.000.000d, day 1a s6 tién dng C c6 nghia vu hoan tra cho ba T1.

Quan diém cua dai dlen Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi nhén
dinh cua Hoi dong xét xur vé viéc ‘huy mot phan ban an so tham ddi voi viée cong
nhan hop ddng chuyén nhuong dat gitra dng C véi 6ng P. Bdi v6i phan dét tranh
chap dai dién VKS kién nghi khang cdo caa ba T1, tuy nhién nhu nhan dinh cua
HDXX c6 co s¢ chap nhan yéu cau phan té cua ba T1 nén y kién cua dai dién VKS
la chua phu hop.

[3] Chi phi thim dinh gia 12.000.000 dong, chi phi xem xét tham dinh
400.000 ddng tong cong 12.400.000 ddng, 6ng C, ba T1 mdi nguoi phai chiu mot
nua, ong C da tam ung thanh toan xong, ba T1 c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng C
6.200.000 dong. Chi phi do dac 6ng C tu nguyén chiu.

[4] An phi dan sy so tham dugc dieu chinh lai theo quy dinh tai diéu 147 B9
luat TTDS, an phi phtic tham ba T1 khong phai chiu theo quy dinh tai dieu 148 B9
luat TTDS.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2,3 Diéu 308, cac Diéu 148, 309, 310 Bo luat t6 tung dan su;
Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T3 quy dinh vé
an phi va Ié phi Toa 4n. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Bui Hong T1.
Tuyén xu:

1. Stra mot phan ban 4an dan sy so tham sé 295/2024/DS-ST ngay 19/9/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién
cuia dng H6 Hoang C ddi véi ba Bui Hong T1. Ong H6 Hoang C duoc tiép tuc sir
dung phan dat c6 vi tri tiép giap vai ranh hau nha ba T1 canh M6M10 do thang vé
phia M8M7 mdi bén 5m (c6 dién tich 27,5m? thudc méot phan thira sé 5), toa lac tai
khém G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. (Kém theo bdn vé hién trang ciia Cong
ty TNHH MTV T4 ngay 29/8/2024)

Chép nhan yéu cau phan tb caa ba Bui Hong T1 budc 6ng H6 Hoang C hoan
tra cho ba T1 gia tri caa phan dién tich dat 27.5m?, thuéc mot phan trong dién tich
55,2m? dat néu trén b.'fmg 495.000.000 ddng (bdn tram chin muoi lam triéu déng)

Ong C duoc quyén lién hé co quan quan ly nha nudc co tham quyen Vé quan
ly ddt dal dé dang ky xin cap gidy chitng nhdn quyén si dung phan dat cé dién tich
27.5m? theo quy dinh cua phap lugt.

2. Huy mdt phan ban &n dan su so tham sé 295/2024/DS-ST ngay 19/9/2024
ciia Toa 4n nhan din huyén Tran Vin Thoi vé phan Quyét dinh cdng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H5 Hoang C va 6ng Lam Téan P
ngay 23/9/2014 (don xin chuyén nhwong thanh qua lao dong dat thd cu ngay



23/9/2014) d6i véi phan dét ¢6 vi tri M3aM3MIM8M7Mb5a c6 dién tich 166,2m?
(tai thira SO 2b ) dat tai khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Giao hd so vu &n vé cdp so tham giai quyét lai phan hop dong chuyén
nhuong QSDP gitta 6ng H6 Hoang C véi 6ng Lam Tan P theo thu tuc chung.

3. Chi phi tb tung:

- Chi phi do dac 11.259.000 d¢éng dng H6 Hoang C ty nguyén chiu, ong da
thanh toan xong.

- Chi phi Tham dinh gia va chi phi xem xét thim dinh 6ng C di tam tng
thanh toan xong, ba T1 ¢6 nghia vy hoan lai cho 6ng C 6.200.000 dong.

Doi vé6i khodn tién hoan trd, ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén bj thi hanh dn khéng tir nguyén thi hanh xong thi phdi tré
thém khodn 1di phdt sinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt Dan su tirong
1NQ Vi S6 tién va thoi gian chdm trd.

4.V an phi dan su:

- An phi so tham: Ba BUi Hong T1 phai chiu 300.000 dong, ngay
31/10/2023 ba da ndp tam sb tién nay tai bién lai thu sé6 0004934 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu.

Ong Hb Hoang C phai chiu 24.750.000, ngay 25/4/2023, 13/10/2023 6ng da
nop tam &ng sé tién 600.000 dong bién lai s6 0006633, 0004822 cua Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén Tran Vian Thoi duoc dbi trir, 6ng phai nop tiép 24.150.0004.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan su c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cde Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an
dwroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdr]: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén TVT; ’

- Chi cuc THADS huyén TVT;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé






