TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 110/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 6 - 2023

V/Iv: “Tranh chdp Hop dong dat
coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phuic thdam gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cac Tham phdn: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Vian Thanh
- Thur ky phién toa: Ong Pham Phuée Minh Phong — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhéan dan tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6 58/2023/TLPT-DS ngay 12/4/2023 vé
viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 27/02/2023 cia Toa an
nhan dan huyén CL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 126/2023/QD-PT ngay 05/5/2023
va Thong béo vé viéc mé phién toa xét xur phic tham vu an dan su so 433/TB-TA
ngay 06/6/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ti,én H, sinh nam 1973, ba Cao Thi L, sinh ndm
1975; cu trU tai nha khong so, khu pho L, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguroi dai dién hop phap cia 6ng H, ba L:

1/ Ong Nguyén Tuan A, sinh nim 1987; xin Xét x{r vang mit.

2/ Ong BUi Minh T, sinh nam 1999; cling cu trdi tai khu B, Ap T, X& A, huyén
L, tinh Bong Nai (Van phong N, nga 4 T), Ia nguoi dai dién theo uy quyén (Véan ban
uy quyén ngay 06/5/2022); c6 mat.

~ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Pham
Quoc V, sinh nam: 1977. Luat su cia Van phong Luat su Q - Poan Luét su tinh
Binh Thuan; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1968, ba Vi Thi D, sinh nam

1968; cu tru tai thdn T, x& L, huyén CL, tinh Lam Dong.



Nguoi dai dién hop phép cua 6ng T1, ba D:

1/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1992; cu tr( tai thén T, x& L, huyén CL, tinh
Lam Pong, la nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngdy 04/01/2023);
cO mat.

2/ Ong Phan Trong C, sinh nam: 1956; cu tr( tai s6 263 T, Phuong H,
thanh phé B, tinh LAm Dong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén
ngay 15/6/2023); c6 mat.

- Nguoi khang céo: Bi don dng Nguyén Vin T1.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don 0ng Nguye’n Tién H, ba Cao Thj L;
cing nhu [oi trinh cua nguoi dai dién theo uy quyeén:

Ngay 09/10/2020, vo chdng ong_ Nguyén Tién H, ba Cao Thi L c6 ky hop
ddng dat coc véi vo chong ong. Nguyén Vin T1, ba Vii Thi D dé nhan chuyén
nhuong manh dat thudc thira s6 10, to ban d6 56 xa L, huyén CL vai gia la
3.450.000.000 dong. Vo chong 6ng H, ba L da giao cho vo chéng ong T1, ba D s6
tién dat coc 1a 500.000.000 dong, gidy dat coc do ba L viét. Hai bén c6 thoa thuan
6ng T1, ba D c6 trach nhiém lam s6 moi mang tén 6ng T1, ba D roi sang s6 qua
cho 6ng H, ba L, thoi gian do hai bén théng nhat. Khi 6ng T1, ba D sang s6 cho
6ng H, ba L thi 6ng H, ba L s& tra hét sb tién con lai. Tir khi ky hop dong dat coc
dén nay, phia 6ng T1, ba D van dang canh tac st dung dat.

Qua trinh hai bén thyc hién hop déng do khong c6 su thong nhit nén hai
bén da xay ra mau thuan. Do dich bénh Covid va can tét c6 truyen nén éng H, ba
L khong dén gap truc tiép dng T1, ba D duoc nhu:ng c6 trao d6i qua dién thOal va
gui thu dé thuong luong voi 6ng T1, ba D vao cac ngay 14/01/2021, 08/3/2021
nhung khéng thanh. Dén ngay 30/4/2021 6ng H, ba L d gap truc tlep dé thuong
luong nhung phia dng T1, ba D khdng hop tac, khong dong y chuyén nhuong dat
trén nira.

Do phia 6ng T1, ba D vi pham hop dong dat coc nén ong H, ba L khai kién
y&u cau huy hop. dong dat coc ngay 09/10/2020, bugc vo chong ong T1, ba D phai
tra lai cho vo chdng 6ng H, ba L s6 tién dat coc 500.000.000 dong va yéu cau phat
coc sd tién 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong.

Theo loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo ity quyén bi don éng Nguyén
Van T1, ba Vi Thi D:

Théng nhat noi dung hop dong dat coc nhu phia nguyén don trinh bay
nhung khong ddng y vai toan bd noi dung trinh bay cua phia nguyén don. Cu thé
la trong qué trinh thuc hién hop dong dit coc ngay 09/10/2020 (sau ddy goi la hop
dong dat coc), ngay 17/12/2020 phia 6ng T1, ba D da duoc cap doi glay chung
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira s6 10, to ban do 56, huyén CL c6 goi dién
thong bao cho ong H, ba L biét. Bén ngay 01/01/2021, tai nha 6ng T1, ba D hai
bén gdp nhau thi dng T1, ba D yéu cau 6ng H, ba L giao mot sb tién dé thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (sau day goi 1a hop dong chuyén



nhuong) nhung phia 6ng H, ba L cho rang do hop ddng dat coc khdng thoa thuan
ngay cu thé nén chua chuan bi tién; phia ong T1, ba D yéu cau dng H, ba L hen
mét ngay cu thé thi 6ng H, ba L khong théng nhat. Sau d6, ngay 06/01/2021 va
ngay 19/01/2021 6ng T1, ba D gui thu thong bao cho 6ng H, ba L dén nha minh
dé thuc hién hop déng nhung dng H, ba L khdng hop tac va dén ngay 08/3/2021
6ng T1, ba D méi nhan dugc thu phan hdi caa dng H, ba L. Thang 4/2021 éng H,
ba L dén gap tryc tiép nhung khong thuc hién hop dong chuyén nhwong ma
thuong Iuong véi 6ng T1, ba D neu cd ai nhan chuyén nhugng dién tich dat trén
thi cir chuyén nhuong va tra lai sé tién dat coc 1a 500.000.000 déng.

Do 6ng H, ba L vi pham hop ddng nén nay khoi kién yéu cau buoc Vg
chong ong T1, ba D phai tra lai s6 tién dit coc 500.000.000 déng va phat coc s6
tlgn 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 déng thi 6ng T1, ba D khéng
dongy.

Tai Ban 4n Dan su so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 27/02/2023 caa Toa an
nhan dan huyén CL. Xir.

Chép nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Nguyé~n Tién
H, ba Cao Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” véi bi don Nguyen Van
T1, ba Vi Thi D.

Tuyén huy gidy dit coc ngay 09/10/2020 giira 6ng Nguyén Van T1, ba Vii
Thi D vei dng Nguyen Tien H, ba Cao Thi L. Bugc 6ng Nguyen Van T1, ba Vi
Thi D phai hoar] tra so tién coc dé nhén 1a 500.000.000 (nam tram triéu) dong cho
o6ng Nguyen Tien H, ba Cao Thi L; khong chap nhan yéu cau phat coc cua 6ng H,
ba L vai so tien 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Ngay 09/3/2023, bi don 6ng Nguyén Vin T1 c6 don khang céo toan bo Ban
an so tham.

Tai phién toa hém nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vian T1 la ba Nguyén
Thi N, 6ng Phan Trong C van gitt nguyén khang céo ctaa éng T1.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don dng Nguyén Tién H, ba Cao
Thi L 1a 6ng Bui Minh T khong chap nhan khang cao cua dng T1 va dé nghi git
nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xur khéng chap nhan khang cao cua 6ng T1 va gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtac tham ciing nhu phién toa hom nay: da chip hanh
ding quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T tung dan sy dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T1, giit
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nguyén Ban &4n Dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 27/02/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén CL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Xuit phat tir viéc nguyén don 6ng Nguyén Tién H,
ba Cao Thi L yéu cau bi don dng Nguyén Vian T1, ba Vii Thi D tra sé tién coc theo
hop ddng dit coc ngay 09/10/2020 14 500.000.000 ddng va phat coc véi sb tién
500.000.000 ddng, téng cong 1.000.000.000 dong. Bi don khong ddng y nén céc
bén phéat sinh tranh chap. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an nay “Tranh chap hop dong dt coc” 1a ¢6 can cu.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Van T1 thay rang:

[2.1] Theo gidy dit coc ngay 09/10/2020 thé hién: Ong H, ba L dit coc sb
tién 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 10, to ban do s6 56 tai
x& L, huyén CL cua dng T1, ba D véi gia chuyén nhuong 1a 3.450.000.000 déng;
6ng T1, ba D c6 trach nhiém lam sé méi (cap ddi gidy chirng nhan quyén sir dung
dat) réi sang tén cho 6ng H, ba L; thoi gian thuc hién do hai bén théng nhat thi
ong H, ba L s& tra hét tién con lai. Néu 6ng T1, ba D khong chuyén nhuong s&
dén coc gap doi va nguoc lai néu dng H, ba L khdng nhan chuyén nhuong thi s&
chiu mat sé tién dat coc 1a co trén thyc té va dugc cac bén duong su thira nhan;
can ct Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 day 1a nhiing tinh tiét, su
kién khong can phai ching minh.

[2.2] Sau khi dng T1, ba D lam xong thu tuc va cap doi gidy chiing nhan
quyén str dung dat vao ngay 17/12/2020 di goi dién, gui thu thong béo cho éng
H, ba L vao ngay 06/01/2021 va ngay 19/01/2021. Mic du nodi dung thu dé nghi
phia 6ng H, ba L thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vao cudi thang
01/2021; dén ngay 08/3/2021 6ng H, ba L méi ¢ thu phan hoi cho 6ng T1, ba D
nhung cling chua thong nhat theo dé nghi cia 6ng T1, ba D ve thoi gian thyc
hién. Sau d6, hai bén tryc tiép gap nhau ~nhung cling chua théng nhét dugc vé thoi
gian thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.3] Xét thay, hop dong dit coc duoc hai bén da ky két ngay 09/10/2020 1a
hoan toan tu nguyén nhung khong xac dinh rd thoi gian dé tién hanh céc tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, gidy dat coc chi thé hién thira dat s6
10, to ban db 56 ma khong xac dinh rd vi tri thia dat, dién tich chuyén nhuong:
cling nhu khong thoa thuan cy thé thoi han thyc hién hop ddng dat coc dé tién hanh
thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén hudng dén theo quy dinh
phap luat.

Do d6, véi viéc nguyén don cho rang dén nay cac bén khong thuc hién
dugc thoa thuan chuyén nhuong 1a do 15i cua bi don. Nguoc lai bi don cho ring
151 do phia nguyén don vi pham hop dong. Loi trinh bay trén cua ca nguyén don
va bi don déu khdng c6 co sé. Bai I&, nhu phan tich trén cac bén thoa thuan ky két
hop ddng dit coc nhung khéng thoa thuan cu thé thoi gian thuc hién hop déng
theo quy dinh tai Biéu 328 Bo luat Dan su. Hon nira, céc bén thoa thuan dit coc
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chuyén nhuong thura dét s6 10, to ban do 56 nhung lai khang the hién rd dién tich,
vi tri dat chuyén Qhugng vé} tai thoi diém dat coc bi don chua dugC Co quan nha
nudc co tham gquyen cap giay chung nhan quyen sir dung dat doi véi thira dat nay
ma bi don chi duoc cap thira dat so 281, 282, 283 10 bgm do so 8 tai xa L, huyén CL
nén hop dong dat coc trér] vO hiéu ngay tir dau do doi tuong khong thé thuc hién
duoc theo quy dinh tai Bieu 408 Bo luat Dan su la do 16i cia ca hai bén.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo iy quyen cuia bi don cho rang da
giao toan bo dién tich dat cac bén dat coc thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén
don quan ly, nhung bi don khdng c6 ching ca chang minh cho loi trinh bay cua
minh va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ciing khdng thira nhan.

Vi vy, Toa an cap so tham tuyén bo hiy hop dong dat coc trén, budc cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va khéng chap nhan yéu cau phat
coc cua bi don la co can cu.

Vi phén tich trén, Toa an cap phc tham khang chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Van T1, gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& é&n phi: Do khéng céo khong dugc chip nhan nén éng T1 phai chiu
an phi Dan sy phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

- Cén cr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Vin T1; giir nguyén
Ban an so tham. Xu:

o 1- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Nguy%n
Tién H, ba Cao Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” véi bi don Nguyén
Van T1, ba Vi Thi D.

Tuyén huy glay dat coc ngay 09/10/2020 gitta 6ng Nguyén Vian T1, ba Vil
Thi D véi ong Nguyén Tién H, ba Cao Thi L.

Budc 0ng Nguyen Van T1, ba Vi Thi D phai hoan tra sé,tién coc da nhan
Ia 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) cho 6ng Nguyen Tién H, ba Cao Thi
L.

“Khong chap nhan yéu cau phat coc cta ong Nguyén Tién H, ba Cao Thi L

véi so tien 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

2- V& &n phi:

- An phi so tham: Budc ong. Nguyén Vin T1, ba Vii Thi D phai chiu
24.300.000 dong an phi Dén sy so tham.



Budc 6ng Nguyén Tién H, ba Cao Thi L phai chiu 24.000.000 dong an phi
Dan su so thim nhung duogc trir vao sé tién 21.300.000 dong tam tmg &n phi Dan
su so tham da nop theo bién lai thu s6 0009500 ngay 21/7/2022 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén CL. Ong Nguyén Tién H, ba Cao Thi L con phai ndp thém
s6 tién &n phi Dan sy so tham 2.700.000 dong.

- An phi Dan sy phdc thaim: Budc 6ng Nguyén Van T1 phai chiu 300.000
ddng &n phi Dan sy phic thim nhung duge trir vao 300.000 déng tam tGng &n phi
Dan su phic tham da ndp theo bién lai thu sé 0012723 ngay 29/3/2023 cta Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén CL.

3- Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an
cua nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i
ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat Thi hanh
an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND H. CL (01);

- Chi cuc THADS H. CL (01);

- Puong su (02);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

(Pa ky)

Nguyén Thanh Tam









