TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG
Bén an sb: 75/2018/DS-ST
Ngay: 23-5-2018
“V/v Tranh chap hop ddong cam cd quyén
str dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dén:

1/- Ong Tran Minh Trién

2/- Ong Nguyén Nhyt Thao

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Xuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi To Anh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 182/2017/TLST-DS
ngay 01 thang 11 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong cdm cé quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 44/2018/QDXXST-DS ngay 22
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ong Hb Tan K, sinh nam: 1979

- Ba Tran Thi T M, sinh ndm: 1979
Ba M 1y quyén cho 6ng K theo t& iy quyén ngay 27/11/2017 (c6 mit).
Cung cu tri: S6 B, t6 B, 4p V, x4 H, huyén C, tinh An Giang.

Bi don: - Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1966 (vang mat)
Noi cu tra: T B, ép B, xa B, huyén C, tinh An Giang.

- Ba Ly Thi Kim N, sinh ndm: 1969 (vang mit)

Noi cu tra: T B, ép H, thi trdn C, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, to tu khai Cung ngay 20/10/2017, bién ban lay 10i
khai ngay 27/11/2017 nguyén don ong HO Tan K, ba Tran Thi T6 M (do 6ng K
dai dién theo uy quyén) trinh bay: Vao ngay 19/02/2013 am lich, vo chdng dng
c6 ¢b phan dit ruong cua vo chong ong Nguyén Vin H va ba Ly Thi Kim N,
dién tich 31. 800m? , toa lac tai ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang, c6 thda thuan
thoi han c¢b 13 3 nam (dén ngay 09/02/2016 am lich) 13 hét thoi han ch dét) voi
s6 tién 13 600.000.000d (sau tram triéu dong), hai bén c6 lam gidy tay co dat
ngay 09/02/2013 am lich, vo chdng 6ng di dua day d mot 1an toan bo sb tién cd
dat cho 6ng H, ba N va quan 1y canh tac trén dat on dinh tir thang 3/2013. Khi
hét thoi han cé dat phia 6ng H, ba N khong co tién tra lai cho vo chdng 6 ong dé
chudc lai dat. Theo thoa thuan thi vo chdng 6ng tiép tuc canh tac trén dat nay
dén khi nao vo chong ong H, ba N tra dua cho vo chong 6ng sb tién
600.000.000d, vo chong ong sé tra lai dat cho ong H, ba N.

Nhung dén ngay 12/6/2017 vo chong 6ng nhan duoc thong bao sb
420/CTHADS-NV ky ngay 12/6/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh An
Giang V/v tranh chap tai san c6 lién quan dén Thi hanh an. Dén ngay 08/6/2017
thi phan dat nay bi cudng ché ké bién thi hanh an, 6ng thong nhat ky tén vao
bién ban vé viéc ké bién, xur 1y tai san va giao bao quan tai san ké bién. Trong
bién ban co ghi la giao toan bo tai san cho ong H, ba N bdo quan nhung 6ng H
va ba N ving mit, 6ng la nguoi truc tiép trén phan dat nay cho dén ngay
01/9/2017 ong c6 tham gia bubi ddu gia tai san nay, cu thé dién dién tich
31. 802m , toa lac tai ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang thugc thira sO 589, to
ban dd sb 03 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH.00528 do UBND huyén
C, tinh An Giang cap ngay 23/11/2000 va 6ng ba la nguoi tring gia tai san nay
v6i gia 1a 1.637.450.000d (mdt ty sau trim ba muoi bay triéu bon trim niam
muoi ngan dong). Bén ngay 12/10/2017 Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang
da 1ap bién ban giao tai san cho ong 1a nguoi mua duoc tai san ban dau gia va
ong da dugc cap gidy chung nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 CH00528 ngay 30/10/2017 do UBND huyén Chéu
Thanh cip cho vo chong 6ng 1a H6 Tan K va ba Tran Thi T6 M.

Nay vo chong ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin H, ba
Ly Thi Kim N phai tra cho 6ng ba s6 tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong),
ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Péi voi bi don Ong Nguyén Van H va ba Ly Thi Kim N: Sau khi thy ly vu
kién Toa an c6 téng dat, niém yét hop 1¢ thong bao thu 1y, théng bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, dang bao,
nhin tin trén bdo Cong Iy ctia Toa 4n nhan dan Tdi cao vao 3 ky lién tiép (sb 25,
26, 27 nam 2018) nhung phia bj don déu vang mat khong c6 1y do, ciing khong
cung cép 10i khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tham gia phién toa va phat biéu
y kién: Tai giai doan so thim nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung
da thyc hién ding cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su va tuan thu ding quy
dinh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi



dong xét xtr tuyén bd hop doéng cam cb quyén st dung dat gitta ong K, ba M va
Or]g H, ba N vo6 hiéu; Budc 6ng H, ba N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng K, ba M s6
tién 600.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong H, ba N 1a bi don trong vu kién da dugc Toa
an triéu tap hop 18 dén phién toa xét xtr 1an tht hai nhung van vang mit. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xtr vang mat doi véi ong H, ba N.

[2] Vé noi dung vu an: Tuy dng H va ba N vang mit tai cac phién hoa giai
va xét xtr, song can clr vao cac chimg cit nguyén don cung cép, to cb dat ngay
09/2/2013 &m lich thé hién bén cb dat 1a 6ng H va ba N, bén nhan ¢ dat 1a dng
K va ba M, noi dung cb dat ong H, ba N cb 31.800m? dét 2 vu toa lac 4p B, x4 B
cho 6ng K, ba M vdi sb tién 600.000.000d trong 3 nam (6 mua vuy) tinh tir vu
dong xuan 2013 tdi dong xuan 2016 néu 6ng H khong chudc dat thi ong K tiép
tuc canh tac trén dat khong duoc khiéu nai, co chir ky ctia hai bén va nhan ching
ong Tran Vin N va ong Nguyén Van N Pho ban ap B, x& B xac nhan hai bén ¢o
cd dat v4i nhau va c6 nhan 600.000.000d; Tu cac chimg cir néu trén xac dinh
thuc té hai bén c6 thoa thuin cam cb dat v6i nhau 13 that va bén 6ng H, ba N ¢
nhéan 6ng K, ba M sé tién 600.000.000d. Ong K va ba M trinh bay sau khi giao
du tién va nhan dat canh tic dén han ¢ dat thi 6ng H, ba N khong kha ning tra
tién va ong ba tiép tuc canh tac dén ngay 12/6/2017 dng ba nhan dugc thong bao
s6 420/CTHADS ngay 12/6/2017 cta Cuyc thi hanh an dan sy tinh An Giang
thong bao cho dng ba biét dién tich dat trén cua ong H, ba N di bi cudng ché thi
hanh 4n dé thi hanh an cac khoan no ctia ong H, ba N va ong ba da ddng ¥ giao
dat dé thi hanh 4n cho 6ng H, ba N. Sau d6 ong tham gia budi dau gia va trung
gia mua duoc dién tich 31.802m? véi s6 tién 1.637.450.000d va éng giao du tién
cho Trung tam dau gia va Co quan thi hanh an va hién 6ng ba da dugc cép
quyén s dung dat s0 CH00528 ngay 30/10/2017 va dang canh tac 31. 802m* dat
trén. Doi voi sd tlen o dat 600.000.000d thi 6ng H, baN Van chua tra cho ong.
Nén 6ng ba yéu cau 6ng H, ba N tra lai cho 6ng ba s tién ¢ dat 600.000.000d.

Xeét thay Can ctr vao nhiing quy dinh cua phap luat vé dat dai hai bén xéac
1ap hop ddng cam cd quyén sir dung dit voi nhau nhung khong duoc phap luat
thira nhan, boi vi dat dai khong thudc d6i tugng cua hop dong cam cb nén 9 lao
dich ctia hai bén vo hiéu ké tir khi xéac lap. Do d6 nghi nén tuyén bd hop dong
cam cb quyén st dung dét giira hai bén 1a v6 hiéu va ap dung diéu 137 Bo luat
dan su 2005 dé xur Iy viéc giao dich vo hi€u, cac bén khoi phuc tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Péi voi dién tich dat 31.802m? cin ctr vao bién ban vé viéc ké bién xir 1y
tai san va giao tai san ké bién ngay 08/6/2017 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh



An Giang, bién ban dau gi4 va thi hanh an, thong bao nguoi tring dau gia, quyét
dinh giao tai san cho ngudi mua duogc tai san ban déu gia ngay 05/10/2017 cua
Cuc thi hanh 4n tinh An Giang thi phia 6ng K, ba M di giao 31.802m?* dét cho
Co quan thi hanh 4n dé thi hanh an ddi v6i cac khoan ng cua ong H va ba N; Déi
vé6i s6 tién 600.000.000d ong H, ba N dd nhan trong hop dong cam cb thi van
chua tra cho 6ng K, ba M. Do d6 trudc yéu cau khoi kién cia ong K, ba M 1a
hoan toan c6 co s¢ nén duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan va budc 6ng H, ba N ¢co
nghia vu tra lai s6 tién 600.000.000d cho 6ng K, ba M 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su so tham: Can c& vao Diéu 147 Bo luat TH tung dan
su 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng H va ba N phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Piéu 166, 167 Ludt dat dai nam 2013, Diéu 688 B¢ luat Dan
su nam 2015, cac biéu 127, 128, 137 BJ luat dan sy 2005 va cac bicu 26, 35,
144, 145, 146, 147, 227, 228 va 273 clia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa
14 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung giira ong K, ba M va ong H,
ba N vo6 hiéu.

Chép nhan yéu cau cta 6ng K, ba M. Bugc 6ng H, ba N ¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng K, ba M s6 tién 600.000.000d (sau tram triéu dong).

2. V& an phi: Ong H, ba N phai chiu 28.000.000d (hai muwoi tam triéu
d6ng) an phi dan su so tham.

Ong K, ba M dugc hoan lai 6 tién 14.000.000d (muoi bon trigu dong)
tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0003107 ngay 01/11/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

3. Vé quyén khang cao: Ong H, ba M ¢6 quyén lam don khang céo trong
thoi han han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (23/5/2018). Ong H, ba N c6 quyén
lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an
hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat



thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung (dé thi hanh); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Phong KTNV va THA — TAND tinh An Giang;
- THA.DS huyén;
- Luu ho so.
Phan Thi Kim Hoa



