TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA
THANH PHO CAN THO VIET NAM

Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 397/2026/DS-PT
Ngay: 29/4/2026
V/v tranh chap doi lai
quyén sir dung dat va yéu
cau hily gidy chimg nhan
quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cic Thim phdn: Ong Truong Hoai Binh

Ong Nguyén Hiru Bang

- Thu ky phién toa: Ba Ngé My Yén —Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho ghi bién ban phién toa.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong T6 Hoang
On - Kiém sét vién trung cip tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 4 nim 2026, tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phiic thim cong khai vy an thu 1y s6: 341/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nim 2026, vé viéc: “ Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 185/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3- Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 448/2026/QDPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Sam K, sinh nim 1948

Dia chi: S6 A, t6 F, khu V, phuong H, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1989 (Ving mit)

Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé Céan Tho.

- Ong Nguyén Viin E, sinh nim 1968. (C6 mit)

Dia chi: S6 B, duong N, phuong A, thanh phé Can Tho.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 11/11/2025)
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Bi don: Ba Trwong Thi L, sinh nam 1970

Pia chi: S6 C, to F, khu V, phuong H, thanh phé Can Tho.

C6 nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Phan Vin Chanh L1 (c6 mat)

Pia chi: Chung cu E tang 16 A, khu V, phudng H, thanh ph Can Tho (theo
Vin ban uy quyén ngay 23.6.2025)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phwong H, thanh phé Can Tho. (C6 don xin vang)

Pia chi: Puong M, khu V, phudong H, thanh ph Can Tho.

2. Ba An H, sinh ndm 1944

3. Ong Sam Vi H1, sinh nam 1985

4. Ba Sam Lé A, sinh nam 1972

5. Ong Tran Vinh T, sinh nam 1963

6. Ong Trwong Hiru N, sinh nam 1997

7. Ba Sam Lé B, sinh nim 1968

Cung dia chi: SO A, t6 F, khu V, phudng H, thanh phd Can Tho.

Ong Sam K 13 nguoi dién theo ty quyén cua cac duong su: An Hiru, Sam
Vi HI, Sam Lé A, Tran Vinh T, Truong Hiru N, Sam Lé B. Vin ban ty quyén
ngay 10/9/2016 (c6 mat)

Nguroi khang cao: Bi don ba Truong Thi L

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don éng Sam K
trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap 1a do cha 6ng Sam K 13 6ng Sam Van C1 dé lai
cho 6ng. Qua trinh st dung thi 6ng c6 cho 6ng Truong Van K1 ¢ nho. Nam 2024
Truong Thi L, Truong Vian D, Truong Van H2, Truong Hung D1 tu ¥ cat nha lan
chiém phan dat cia 6ng Sam K, 6ng Sam K di yéu cau ty ban nhan dan phudng
H hoa giai nhung khong thanh. P6i véi yéu cau khai kién ctia Truong Vin D,
Truong Vin D2, Truong Hung D1 thi nguyén don xin rit lai toan bo yéu cau khoi
kién. Vi vay, ong Sam K khai kién yéu cau:

- Budc ba Truong Thi L phai di doi nha cép 4, tra lai cho 6ng Sam K khoang
110m? dat thudc thira s6 04, t ban d6 sb 18 theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000005/QSDD ngay 06/5/2004. Nguyén don khong dong ¥ hd trg di doi.
Dbi v6i yéu cau phan tb cta bi don thi nguyén don véi Iy do dat nay 1a ciia nguyén
don va di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dt.

Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Truwong Thi
L - ong Phan Van Chanh L1 trinh bay:
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Vao nam 1965 cha ba L 1a 6ng Truong Van K1, sinh ndm 1931 va me ba la
Lé Thi B1 sinh ndm 1934 (P chét), trudc day cu ngu tai xa N, tan cu vi chién
tranh dén x4 T, tinh Phong Dinh (N 1a phuong H, quan C, thanh phé Can Tho) tu
khai hoang dt dé &. Do gia dinh dong con nén vao nam 1978 cha me ba c6 mua
thém phan dat ctia ong Tran Vian S (tén thuong goi 1a Chin N1), hién dang cu ngu
tai khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, véi gia 1a 05 phan vang 24k,
dién tich khoang 160m?, tir 46 gia dinh ba di bdi dip va xay dung nha & 6n dinh,
cong khai, lién tuc cho dén ngay hom nay khong ai tranh chap. Cha me ba déu c6
nop thué hang nam theo quy dinh phap luat. Do hoan canh gia dinh ciing khé
khan, di 1am thué va khong am hiéu phap luat nén gia dinh ba chwa dang ky cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Viéc ong Sam K duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat nim 2004
bao gdm ca phan dat cia cha me ba thi ba khong biét, dong thoi viée 6ng Sam K
ké khai khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 c6 phan nha dit cua
cha me ba thi ong K ciing khong thong bao gi cho gia dinh ba biét dén khi ong
khoi kién méi biét phan dién tich dt va nha ciia ba L nam trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dat ctia 6ng K. Thyc té can nha va dién tich dat ba L dang & dién
tich khoang 75m? chtr khong phai 110m? nhu 6ng Sam K trinh bay.

Pén nam 2024 thi 6ng K khoi kién yéu cau ba L phai di doi can nha cép 4
va tra lai phan dat 1a 110m>, thudc thira s6 04, to ban d6 s6 18 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 000005/QSDD ngay 06/05/2004 thi ba L khong dong
¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng K nén da phan t6 lai yéu cau cu thé nhu sau:

+ Yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Yéu cau Toa an hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét thia
s6 04, to ban d6 sb 18 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000005/QSD
dat ngay 06/5/2004, do Uy ban nhan dan quéin C cdp cho ong Sam K.

+ Yéu cau Toa an cong nhan phan dat va nha dién tich khoang 75m?, yéu
cau cho ba L dugc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bdn én dan sw so tham s6:185/2025/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2025 cia
Toa dn nhén dan Khu viee 3 -Can Tho tuyén xir nhie sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Sam K.

Buoc bi don Truong Thi L phai di do1 nha ctra, vat kién trac tra lai dién
tich sir dung 90.5m? tai thira 04, tO ban dd s 18, dat toa lac tai khu V, phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho theo gidy chting nhan quyén st dung dat sd
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00005QSDP ngay 06/5/2004 cho ho ong Sam K (Pinh kém so dd do dac hién
trang thira dat ngay 22/9/2025 ctia Van phong Dang ky dat dai thanh phd C).

Trong thoi han 12 thang ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luit ma bi don
khong di doi nha, ctra va vat kién trac dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén
don thi nguyén don don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cudng ché thao d&
di doi tai san trén dat tra lai hién trang dat cho nguyén don.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua bj don Truong Thi L.

Ngoai ra, cdp so thAm con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo ctia duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 bi don ba Truong Thi L khang céo ban &n so
tham, yéu cau cap phuc thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Sam
K, chap nhan yéu cau phan tb cta ba.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién uy quyén cta bi don cho rang viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Sam K khong c6 cac ho ky giap ranh va chir ky trong bién ban
x4c minh ngudn goc dat khong phai ctia 6ng Truong Vin K1, khi cip gidy cho
6ng Sam K khong xac minh nguoi dong thué, thoi han str dung dat ciia bi don
trén 20 nam, tir thoi diém ong K1 str dung dén khi 6ng K1 chét nguyén don khong
c6 doi dat, bi don da sir dung dat lau dai 6n dinh, bi don x4y dung nha nguyén
don khong phan d6i, cap so tham budc thio d& nha tra dat 1a khong c6 cén ctr. &
nghi stra 4n so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién y quyén cia nguyén don cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho nguyén don 13 dung quy dinh ctia phap luat, boi 18 ong Sam K da
duoc cip gidy chimg nhan tam thoi tir nam 1992, ngudn gde dat 1a do cha me dé
lai. Ong K d6ng ¥ hd trg cho cho ba L sd tién 30.000.000 dong 1a chi phi dé di
doi cin nha, day 1a su tu nguyén cia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da
tuan tha ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan su ké tir khi thy 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phiic tham. Céc duong su trong vu an da chap hanh diing cac
quy dinh cta B luit td tung dan sy d6i v6i ngudi tham gia t6 tung. Pon khang
cdo va thoi han ndp tam ung khang cdo cta bi don trong han luat dinh nén dugc
xem 14 hop 1é vé mat hinh thiec.

Vé ndi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Dicu 308
ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015 khong chép nhan khang cdo cua bi don, gitt
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nguyén ban an so thAm, ghi nhin sy ty nguyén cta nguyén don hd trg cho bi don
s6 tién 30.000.000 dong dé di doi cin nha tra dat cho nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac chimg ctr da dugc tham tra tai toa phuc thim; Cin clr vao
két qua tranh ludin trén co s& xem xét day du toan dién ¥ kién ctia Kiém sat vién;
nhiing nguoi tham gia t6 tung. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Sau khi xét xtr so tham, bi don khang c6 trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo tinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Truong Thi L. Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Phan dat nguyén don yéu cau bi don tra co dién tich theo do dac thuc té 1a
90,5m? dat toa lac tai khu vuc 5 phuong H, thanh phé Can Tho nguén géc la do
cha ctia 6ng nhin chuyén nhuong cta é6ng Pang Cao V nim 1943 theo d6 mua
cia 6ng C2 4 16 dat, cin clr ban xac nhan vé ho so dja chinh ngay 23/6/1989
(BL15) ciia So N3 - C3 xéac nhan 16 dat 116, 117, 218. 248 to ban d6 s6 01 thudc
so hitu ctia 6ng SAm V1 (cha 6ng S) mua cta 6ng Pang Cao , dat khong bi truat
hiru, ndm 1992 nguyén don dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tam
thoi, nam 2004 nguyén don ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dét dién
tich 3.673,5m? gon cac thtra 11, 02; 04, phan dat nguyén don yéu cau bi don tra
nam mot phﬁn trén thira 04 loai ¢at LNK hién mot phﬁn da chuyén nhuong cho
ong Vo Van N2 dién tich 51,4m? mot phé‘m con lai cho ong Truong Van K1 st
dung va 6ng K1 chét nam 2013, hién tai do ba Truong Thi L 14 con dang quéan Iy
st dung, nguyén don cho rang phan dat nay trude chién tranh co cho gia dinh ong
K1 & nho, bi don thi cho rang trude chién tranh gia dinh ba chay giic dén phuong
H khai hoang dat va mua dat ndy cta 6ng Tran Van S (tén goi 1a 6ng Chin N1),
do khong hiéu biét phap luat nén khong di ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nhung hang nim c6 dong thué dat cho nha nudc.

Can ctr ching ¢t ¢6 trong hd so vu an va 10i khai ciia cac duong sy tai phién
toa, HOi dong xét xir xét thiy ngudn gdc phan dat tranh chip ctia nguyén don cé
dugc 14 do cha me dé lai, nam 2004 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ong Sam K 1a dung trinh tu thi tuc nhu, bién ban hop dan 13y ¥ kién vé x4c dinh
ngudn gdc sir dung dat hop phap theo d6 bién ban c¢6 ong Truong Vin K1 tham
du, bién ban tham tra xic minh ngudn st dung gdc dat va bién lai ndp tién sir
dung dét dién tich 3.673,m2. Do vay coO can cu xac dinh nguén géc dat va viéc
nha nudc cong nhan quyén sir dung dit cho 6ng Sam K 1a dung quy dinh.

Péi v6i ¥ kién va phan td ctia bi don ba Truong Thi L cho rang ngudn gbc
dat 1a do ong Truong Van K1 khai hoang va nhan chuyén nhuong ctia éng S vao
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nam 1965, nhung khong cung cip dugc chimg ¢t chirng minh ciing nhu tir trude
dén nay khong ké khai cdp gidy ching nhan hay dimg tén trong s6 muc ké hay so
dia chinh, viéc 6ng K1 dong thué dt hang nam ciing khong thé hién thira dat nao
dién tich bao nhiéu, tuy nhién trudc khi nha nudc mién thué dat nong nghiép thi
ai dang str dung dit néng nghiép phai ndp thué cho nha nude, mic khac nim 2006
nha nudc thu hdi dat xay bo ké cong vién xom chay, 6ng Truong Van K1 chi
duoc bdi thuong vat kién tric va cdy trén dat bi anh huong, khong thé hién ong
K1 duoc bdi thuong dat. Ban than bi don va gia dinh da biét dat khong thudce
quyén st dung ctia minh ma thudc quyén sir dung cta gia dinh nguyén don, thé
hién tai bién ban hoa giai (BL 24) cta chinh quyén dja phuong ngay 07/01/2025
bi don ba Truong Thi L trinh bay “Pat do ba toi ¢ tir nim 1965 dén nay va thé hé
cac con ¢ tai phan dat nay dé tho cing ong ba to tién. Néu chu K 1dy dat lai thi
gia dinh ching t6i khong c6 chd ¢. Toi dé nghi thoa thuan gia phan dat nay véi
chi K dé gia dinh mua phén dat nay lai dé c6 chd & 6n dinh”. Do vay co can cu
x4c dinh gia dinh bi don chi & nho trén dat ctia nguoi khac, thdi gian ¢ trude
1975, nhung phan dét nay gia dinh 6ng Sam K d4 ké khai duoc nha nudc cong
nhan quyén str dung dat hop phap, khong phai dat hoang khong c6 chi sir dung,
nén cp so tham khong chip nhan yéu ciu phan té cta bi don 13 ¢6 can ct.

Tai phién toa nguyén don budc bi don di doi can nha tra dat va dong y hd
tro cho bi don tién chi phi thdo d& di do1 nha 1a 30.000.000 dé)ng. Xeét su tu nguyén
ctia nguyén don khong trai quy dinh ctia phap luat, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén, xét khang céo ctia bi don ba Truong
Thi L 14 khong ¢6 can cu chép nhan. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dén sy;

- Khodn 6 Diéu 137; Dicu 236 Luat dat dai 2024;

- Nghi quyét s 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi khoa
14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
toa an.

Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Truong Thi L.

Stra ban 4n dan su so thdm sb 185/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa 4n
nhén dan khu vuc 3- Can Tho.

Tuyén xu:
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Sam K.

Budc bi don ba Truong Thi L va céc thanh vién trong gia dinh ba L phai di
doi nha cira, vat kién tric tra lai dién tich dat 90,5m2 tai thira 04, t& ban d6 s6
18, dét toa lac tai khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a Phuong
H, thanh phé Can Tho) theo gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 00005QSDD
ngay 06/5/2004 cap cho ho ong Sam K (Pinh kém so dd do dac hién trang thira
dat ngay 22/9/2025 cua Vian phong Dang ky dat dai thanh phé C).

Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma bi don
khong di doi nha, ctra va vat kién trac dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén
don thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cudng ché thao dd tai
san 1 can nha trén dat tra lai hién trang dat cho nguyén don.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don 6ng Sam K hd trg cho ba Truong
Thi Lién chi P thao d& di doi, cin nha véi s6 tién 30.000.000 dong.

2. Khong chap nhdn yéu cau phan té ctia bj don ba Truong Thi L vé viéc
yéu cau cong nhan phan dat tranh chap va yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia nguyén don thira sb 04.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chap nhan cho nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy
dinh tai Diéu 157 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 stra doi bd sung nam 2025.
Nguyén don da ndp sb tién 5.000.000d0ng, bi don co trach nhiém tra lai s tién
5.000.000d6ng (Nam triéu déng) cho nguyén don tai Thi hanh an dan sy thanh
phé C.

4. V& an phi dan sy so tham:

Bi don Truong Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim va
300.000 dong tién an phi dan sy so thAm phan t6. Khau trir s6 tién 300.000 dong
tién tam (mg an phi theo bién lai thu s6 0002342 ngay 19/8/2025 tai Thi hanh 4n
Dan sy thanh phd Can Tho. Bi don phai ndp s tién 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi.

5. Vé an phi dan sy phtic tham: Bj don ba Truong Thi L phai chiu 300.000
ddng, chuyén 300.000d6ng tién tam tmg an phi bi don da ndp theo bién lai thu sb
0003936 ngay 01/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh ph Can Tho.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, b sung nam 2014) thi ngudi duogc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bd sung
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nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an 29/4/2026.



