_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4an s6: 279/2025/DS-PT
Ngay 1 1-9-2025. . )
V/Iv “Tranh chap quyén su dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Pic Minh.

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi CAm Linh — Tham tra vién Toa Phiic thim
Tda 4n nhan dén t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ping Qudc H — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phuc tham Tda an nhan déan tdi cao
tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sd
616/2025/TLPT-DS ngay 02/6/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dit”

Do Ban 4n dan su so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 06-9-2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAim sb 1289/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 ndm 2025, gilta cac duong su:

- Neuyén don: Ong Pang Vin T, sinh nam 1959; dia chi: 4p T, xd M, huyén
C, tinh Tra Vinh nay la xa C, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Vin T1, sinh nim 1953; dia chi:
A, khom B, Phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh (nay la khém A, phudng T, tinh
Vinh Long); Van ban uy ngay 03/4/2019; c6 mat.

- Bi don: C)ng Nguyén Vin C, sinh nim 1969; dia chi: ép T, xa M, huyén C,
tinh Tra Vinh (nay 1a xa C, tinh Vinh Long); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lam Thi P, sinh ndam 1959 (ving mit);
2. Chi Bang Thanh V, sinh ndm 1991 (Vrflng mat);



3. Anh Pang Thanh B, sinh nim 1995 (vang mat);

4. Chi La Thi H1, sinh ndm 1997 (vang mit);

5. Ba Huynh Thi G, sinh nam 1969 (vang mat);

6 Anh Nguyén Quéc C1, sinh ndm 1990 (ving mit);

7. Anh Nguyén Hitu Q, sinh nim 1994 (ving mit);

8. Chi Nguyén Thi T2, sinh ndm 1971 (Véng mat);

9. Chi Lé Thi T3, sinh nam 1992 (ving mat);

10. Ong Huynh Van V1, sinh ndam 1963 (ving mit);

Cung dia chi: ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa C, tinh Vinh
Long)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lim Thi P, chi Ping Thanh V, anh
Dang Thanh B, chi La Thi HI: Ong Truong Van T1, sinh nam 1953; dia chi: A,
khom B, Phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh (nay 1a khom A, phuong T, tinh
Vinh Long); c6 mat.

11. Ong Huynh Van T4, sinh nam 1949 va ba Huynh Thi S, sinh nam 1950,
dia chi: ép b, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa C, tinh Vinh Long); c6 mat.

12. Ong Dang Van T35, sinh nam 1964; dia chi: A, Robbie, LA 70815, Baton
RoulLoe, Loussiana, USA; Véng mat

- Nguoi khdng cdo: Ong Pang Van T, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Dang Van T va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong
Truong Van T1 trinh bay:

Ngay 25/12/1998, 6ng T nhan chuyén nhuong cta 6ng Pang Vin T5 thira dat
1141, to ban do sé 4, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh, dién tich 770m? véi gia 1a
3.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong tai Uy ban nhan dan (UBND) xa M, 6ng
T5 giao gidy chimg nhan quyén sit dung (GCNQSD) dat cho ong T va 6ng T da
giao GCNQSD dit cung vé6i hop dong chuyén nhuong cho can bo dia chinh dé lam
thi tuc sang tén. Sau khi mua dét thi ong T phat hién thira dat 1141 do 6ng Huynh
Vin V1 dang canh tac. Ong T yéu cau ong V1 tra dat nhung 6ng V1 khong dong .
Khoang nam 2000, 6ng T co dén xa dé bao su viéc. Nam 2016, ong T khai kién yéu
cau ong Nguyén Van C tra lai thira dat 1141.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 27/11/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu

dn, bi don éng Nguyén Van C va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan véi bi don
ba Huynh Thi G trinh bay:



Niam 2015, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Vin V1 dién tich dat
2.500m? trong s6 dat ong V1 nhan chuyén nhuong cua 6ng T5. Khi can bd dia
chinh do dién tich dat thuc t& c6 néi con thiéu mot thira dién tich 770m?2, sau do
Ong Ba dang ky va duoc cap 1.600m? do ba G dimg tén. Do nghi ong V1 mua dét
d3 c6 ranh giéi bo bao sén va canh tic tir nim 1998 khong ai tranh chép nén Ong
Ba khong diéu chinh lai dién tich trén GCNQSD dat. Ong Ba str dung thua dat
1141 khong co ai tranh chap cho dén nim 2018 méi xay ra tranh chap voi 6ng
Ping Vian T. Ong ba khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cua ong T. Ong C co yéu
cau phan t6 hay GCNQSD dit thira s6 1141, dién tich thuc do 1a 907,7m? do 6ng
bang Van T dting.

Ba Huynh Thi S trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap gitta ong Pang Vian T véi 6ng Nguyén Vin C 1a do
vo chéng ba mua ctia ong Piang Vian T5 dum cho 6ng Huynh Vin V1 véi dién tich
gan 10.000m2, nhung lam gidy tay chi ghi 8.560m?2, véi gia 6 chi vang 24k/cong
vao nam 1998, ong T5 c6 chi ranh dat voi sy chimg kién ciia 6ng Pang Vin T, ong
Huynh Vian D 1a Trudong Ban N 14 ngudi do dat. Nam 2015, vo chdng ba ban cho
vo chdng 6ng Nguyén Vin C dién tich 2.500m?2, nhung chi tach dugc 1.600m?2,
phan dat con lai thi do 6ng Pang Van T dimg tén quyén st dung dat va phat sinh
tranh chp. Nay Ba khong thong nhit viéc tra dat cho ong Pang Vian T.

Theo don yéu cau doc ldap ngay 16/12/2020 éng Huynh Van VI trinh bay:

Ngay 14/3/1998, chi cia 6ng 1a ba Huynh Thi S ¢6 nhan chuyén nhugng dium
cho 6ng hét phan dit rudng ctia ong Pang Van T5 vai gia 1a 59,5 chi vang loai 98k.
Ong T5 da giao dii dat cho 6ng canh téc, con gidy GCNQSD dét thi ong T5 chi giao
thira dat 1085, dién tich 8.560m2. Ba S khong biét 6ng T5 con gitt GCNQSD dbi
voi thira dat 1141, dién tich 770m?.

Tai Ban dn dan si so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 06-9-2024 cia Toa dn
nhdn ddn tinh Tra Vinh dd quyét dinh (tom tdt):

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Diang Van T dbi véi
bi don ong Nguyén Vin C vé viéc yéu ciu 6ng C tra lai cho 6ngThanh thira dat s
1141, t& ban do s0 4, dién tich thuc do 907,7m?, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé viéc dinh chi yéu cau phan t6
cua bi don, yéu cau doc 1ap cia 6ng Huynh Van V1; vé an phi, chi chi td tung khac
va quyén khang cdo.

Ngay 20/9/2024, nguyén don 6ng Piang Vian T khang cao Ban an so tham, dé
nghi stra Ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém sat nhan dan
t6i cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu ¥ kién:



- V& t6 tung: Tur khi Toa 4n cap phtc tham thu Iy vu 4n cho dén khi xét xur,
Tham phéan, Ho1 dong xét xir, Thu ky va duong su da thuc hién dung va day du cac
quy dinh cua B§ luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cép so tham da xem xét ddy di, toan dién chung cu
trong hd so vu 4n, xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don dbi
v6i Bi don 14 ¢6 can ctr phap luat. Nguyén don khang céo, nhung khong cung cap
tai lidu, ching cr méi lam thay doi ban chat vu an nén dé nghi khong chap nhan
khang céo ctia Nguyén don, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cdc tai li€u, chung cr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cia 6ng Pang Vin T 1am trong han luat dinh, du diéu kién
dé thu 1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, thiy rang, thira dat 1141 thudc
quyén st dung cua 6ng Pang Van T5. Ngay 28/8/1998, 6ng T5 lam to sang nhuong
quyén st dung dat thanh qua lao dong, nhuong quyén st dung thira dét trén cho
ong Pang Van T véi sb vang 5,5 chi vang 24k; dén ngay 25/12/1998 6ng T5 lam
don xin chuyén quyén st dung dat doi voi thira 1141 giri UBND huyén C, va lam
hop ddng chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng T ¢ xac nhan cia UBND xi M
cling ngay. Ngay 02/5/1999, UBND huyén C c6 Quyét dinh sé 299/CT.UBH chép
thuén cho ong T5 duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i thira s6 1141 cho
ong T, nhung dén nay 6ng T chua duoc cdp GCNQSD dat d6i v6i thira dat trén.

[3] Xét thdy, tai thoi diém ong TS vé6i 6ng T ky hop dong chuyén nhuong, thi
thira dat 1141 do ong Huynh Van V1 dang canh tic. Piéu nay dugc ong T thira
nhan tai Bién ban ghi 10 khai ngay 17/4/2024: “Thoi diém éng TS bdn ddt cho t6i
thi phan ddt nay éng VI dang sir dung” (but luc sé 168). Theo 6ng V1 khai, ong 1a
ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ctia 6ng T5 véi dién tich gan
10.000m? (trong d6 c6 thira 1141) tir thang 3/1998 va st dung lién tuc dén nam
2015 thi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin C 2.500m?, trong d6 c6 thira dét
1141. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh gitta 6ng TS5 vdi ong T chua c6 viée giao nhan
thira dét 1141.

[4] Mit khac, theo 10i khai cia 6ng Pang Vin L (bat luc sé 118) thi, nim
2004, khi 6ng T5 tir nudc ngoai vé Viét Nam, ong T c6 dén gip ong T5 doi lai sd
vang mua dat thi ong T5 c6 tra lai cho 6ng T 200 USD. Ong T ciing xac nhan: “Sau
khi 6ng TS di Hoa Ky khodng 9 nam cé vé Viét Nam, téi hay tin ¢é dén gdp néi
chuyén véi éng TS5, éng TS ¢ dua cho téi 200 USD (t6i déi dwoc 3.000.000
dong)...” (bang sd tién chuyén nhuong thira dat 1141). Nhu vay, giita 6ng T5 véi
ong T da ty nguyén thoa thuan cham dut giao dich chuyén nhuong quyén st dung



dat doi voi thira dat tranh chap nén viéc 6ng T5 khoi kién tranh chap thira dat nay
v6i nguoi khac 1a khong c6 co sd dé chap nhén.

[5] D6i véi 10i khai cia 6ng V1 vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong T5, mac du khong co tai li€u, chung cu thé hién, nhung 6ng V1 la
ngudi truc tiép str dung dat tir nam 1998 cho dén khi chuyén nhuong lai mot phan
dién tich dat cho 6ng C (trong d6 c6 thira dat 1141) nén truong hop gitra ong V1
v6i ong T5 c6 tranh chap thi dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Trong vu
an nay, gitra 6ng V1 voi 6ng C khong c6 tranh chap dbi voi thira dat 1141.

[6] Toa 4n cip so tham xét xr khong chip nhan yéu cau ctia ong T budc 6ng
C tra lai cho 6ng T quyén st dung thira dat 1141 1a ¢ can ctr, dtng phéap luat. Do
d6, khang céo ciia nguyén don 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

[7] Y kién cia dai dién Vién Cong t6 tham gia phién toa phi hop véi nhan
dinh trén nén chip nhan.

[8] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[9] V& an phi dan sy phuc thim: Ong T thudc dién ngudi cao tudi nén dugce
mién ndp an phi phiic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,

Khong chap nhan khang cao cta nguyén don 6ng Pang Van T. Giit nguyén
Béan an dan su so thim s6 44/2024/DS-ST ngay 06-9-2024 ciia Toa an nhan dén
tinh Tra Vinh (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long).

Ap dung Piéu 236 cua Luat Dat dai ndim 2024; Diéu 12 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé An phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pang Van T ddi
v6i bi don ong Nguyén Vin C vé viéc budc ong C tra lai cho 6ng T quyén st dung
dat thira s6 1141, to ban d6 s 4, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 13 xa C, tinh
Vinh Long).

2. Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. An phi dan sy phtic tham: Ong Pang Van T 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin
mién ndp tién tam tng an phi, 4n phi nén duoc mién ndp 4n phi phic tham.



Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT VKSNDTC tai Tp. HCM; :

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Piac Minh  Nguyén Thj Ngoc Hoa Tran Ngoc Tuén



