TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2018/HC-ST
Ngay: 23/5/2018
V/v khiéu kién yéu cau huy glay
chtng nhan quyén sir dung dat

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.
Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ba Phan Thi Vi Van.
2. Ba Lwu Thi Hong.
- Thuw ky phién téoa: Ong Mai Thuin — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh BT.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh BT: Ba Tran Thi Thanh Nhan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23/5/2018, tai try s Toa an nhan dan tinh BT tién hanh xét xr so thAm
cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé 54/2017/TLST-HC ngay 10/10/2017, vé viéc:
“Khiéu kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 18/2018/QDST-HC ngay 02/5/2018 ctia Toa an nhan dan tinh BT,
gifra cac bén duong su:

a) Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Hiéu Th, sinh nim 1941 va ba Tran Thi L,
sinh nam 1944; Dia chi: S6 290, dudng Théng Nhat, khu phd 2, phuong TT, thi xa
LG, tinh BT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin Ch, sinh nim 1943; Dia chi:
khu phé 2, phuong TT, thi x4 LG, tinh BT. (c6 mit)

b) Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thi xi LG.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Trong Nh — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Vian H — Phé Chu tich. (co don xin xét
XU vAng mit)

¢) Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Van phong dang ky dat dai tinh BT.

Nguoi dai dién hop phap: Pham Vin Q — Giam déc. (c6 mit)

2/ Uy ban nhan dan phuong TT, thi x4 LG.
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Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Gia C — Pho Chui tich. (c6 mat)
3/ Ong Nguyén Van Kh, sinh nam 1982.
bia chi: Khu pho 4, phuong Tan An, thi xa LG, tinh BT. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kiép, bién ban déi thogi va cdc tdi lidu khéc cé trong ho so vu
an, dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:
Ngay 31/3/2006, 6ng Th va ba L dugc UBND thi x4 LG cap gidy chung nhan

quyen st dung dat s6 AD 322238 dbi v6i dién tich dat 1292m’, tai thira dat s6 173, to
ban dd sb 18.

Pén nam 2007, 6ng Th vabaL chuyé,n nhuong mot phan dién tich 126m>, con
lai 1.166m’, trong d6: 175m* dat &, 991m* dit cay hang nam.

Nam 2011, 6ng Th va ba L cam két chuyén nhuong cho ong Nguyén Van Kh
dién tich 120m” dat cdy hang nam, nhung loi dung sy khong hiéu biét vé thi tuc hanh
chinh, 6ng Kh va can bd van phong dang ky quyén st dung dat thi xa LG da 1ap hop
dong chuyen nhuong va tach thira d6i véi dién tich 60m” dat cdy hang nim nhung lai
ghi 13 dat 6.

Sau nay, 6ng Th va ba L phat hién tai gidy chtrng nhian QSD dat s6 AP 322238
18 ra con lai dién tich 1.106m” gom: Dét trong cay hang nim 931m’ va dat ¢ 175m’,
nhung lai bi giam dién tich dit ¢ tir 175m” xudng con 115m”. Thay vi giam dién tlch
dat trong cay hang nim ma lai giam 60m’ qua dét 0. Cung tir co 8¢ do, UBND thi xa
LG da cong nhan quy trinh tha tuc tach thira dé cap gidy ching nhan QSD dat s6 BD
364474 cho ong Nguyén Hiéu Th va ba Tran Thi L& (6ng Th va ba L& khong duoc
nhan gidy chimg nhan QSD dit sé BP 364474 ma chi thdy diéu chinh qua gidy chimg
nhan QSD dat s6 AP 322238) va cip mdi gidy chimg nhan QSD dat s6 BG 037991
cho 6ng Nguyén Vin Kh.

Ong Th va ba L da gui don khiéu nai, t6 cdo 1én UBND thi xd LG tir thang
6/2015 va sau nay UBND thj x3 LG chuyén don cho Van phong dang ky dat dai thudc
S¢ Tai nguyén va moi truong thu 1y giai quyet No6i dung ma ong Th va ba L khiéu
kién 13 6ng ba chi ky trén hop dong chuyen nhuong do ong Nguyen Vian Kh Iap voi
dién tich 60m® — Nhung sau ndy méi biét 6ng Kh ghi 60m* dat ¢. Vi thuc té dién tich
175m* dat ¢ lac do gia dinh ong Th ba L da su dung hét cho nha &, cong trinh phu tir
nam 2005 va dang ndm trong quy hoach d6 thi. Néu cin ctr theo hop dong chuyen
nhuong chi ban cho éng Kh 60m” dat cdy hang nam, vi khong con dit & dé chuyén
nhuong. Ly do, quy trinh thu tuc tach thira khong c¢6 can by chirc nang dén thuc dia
nhung van hoan tat ho so din dén viéc UBND thj xd LG cép gidy ching nhan QSD
dat BD 364474 khong dung quy dinh ciia phap lut.

Tai thong bao s6 50/TB-VPDKDD ngdy 07/6/2017 ctia Vian phong dang ky dat
dai tinh BT da két luan: T quy trinh cap gidy chiing nhan QSD dat s6 BD 364474 —
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Quyén s6 01/2011 ngay 19/5/2011 va Gidy chimg nhan QSD dat s6 BG 037991 ngay
14/6/2011 cho 6ng Nguyén Vin Kh ciia UBND thi xi LG, v6i dién tich 60m” dat & 1a
khong dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay, 6ng Th va ba L yéu cau Toa an buoc UBND thi xa LG
thu hdi va huy gidy chimg nhan QSD dat s6 BG 037991 di cip cho 6 ong Nguyén Vin
Kh, do thyc té ong Th va ba L khong con dién tich dat & nao dé chuyén nhuong cho
ong Kh (theo két luan ctia cic co quan giai quyét don t6 cdo ctia d6ng Th, ba L). Dong
thoi yéu cau UBND thi x4 LG diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat so
AP 322238 do UBND thj x4 LG cap ngay 31/3/2006 cho ong Nguyén Hiéu Th va ba
Tran Thi L& dung tén sir dung.

Y kién ciia ngwoi bi kién c6 trong ho so vu dn thé hién:

Ngay 23/5/2011, 6ng Nguyén Vin Kh nop hd so chuyén nhuong QSD dat tai
bd phén mot cira cua UBND thi xa LG, bd so gom: Gidy chimg nhan QSD dit, quyen
sO hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BD 364474 do UBND thi xd LG cép
ngay 13/5/2011 cho 6ng Nguyén Hiéu Th, ba Tran Thi L; hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Hiéu Th, ba Tran Thi L voi 6ng Nguyén Vin Kh
dugc UBND phuong TT chtng thuc ngay 19/5/2011; to khai 18 phi truéc ba nha, dat
va to khai thué thu nhap c4 nhéan.

Sau khi tiép nhan hd so, bd ‘phan mot cua cua UBND thi xa chuyén ho so
chuyén nhuong QSD dat néu trén dén Vin phong dang ky QSD dat thi xd LG (nay la
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai LG). Sau khi tham tra h6 so, Van phong bang
ky QSD dat thi xi LG luan chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué thi xi LG dé
xac dinh nghia vu tai chinh. Chi cuc thué thi xd LG ban hanh thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha, dat sé 62/CN ngay 07/6/2011 va thong bao ndp thué thu nhap ca nhan
s6 62/CN/TT-CCT cung ngay 07/6/2011. Sau khi nhan dugc théng bao cua Chi cuc
thué thi xd LG thi ngay 17/6/2011, ong Nguyén Van Kh da ndp tién 1¢ phi trudc ba
nha, dat va tién thué thu nhap cd nhan ddi véi viec chuyén nhuong QSD dat néu trén
vao Kho bac Nha nudec.

Sau khi 6ng Kh hoan thanh nghia vu tai chinh thi Van phong Pang ky quyén six
dung dat thi xd LG in mdi Gidy chimg nhan QSD dét, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Vian Kh va chuyén hd so cho Phong Tai
nguyén va Méi truong c6 To trinh s6 1567/TTr-TNMT ngay 07/6/2011 trinh UBND
thi xa LG ky cip Gidy chimg nhan QSD dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BG 037991 ngay 14/6/2011 cho éng Nguyén Vin Kh.

Qua kiém tra thi viec UBND thi xa LG cap Gidy chting nhan QSD dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BG 037991 ngay 14/6/2011 cho 6ng
Nguyén Van Kh néu trén 1a cin ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Hiéu Th va ba Tran Thi L véi 6ng Nguyén Vin Kh dugc UBND phuong
TT chimg thuc ngay 19/5/2011 va ho so thyc hién dung trinh ty thu tuc duoc quy dinh
tai Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004 ngay 29/10/2004 cua Chinh phu.
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Do d6, viéc ong Th va ba L yéu cau UBND thi xi LG thu hdi va hay gidy
chtg nhan QSD dit s6 BG 037991 da cap cho 6ng Nguyén Vian Kh 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhan.

Y klen cua Pai dién UBND phwong TT: Vao ngay 18/5/2011, UBND
phuong co6 tiép nhan ho so chuyén nhuong QSD dat cua ong Nguyen Hiéu Th va ba
Tran Thi L&, thuong tra tai khu phé 2, phuong TT, thi xd LG chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho ong Nguyén Van Kh, thuong tra tai khu phé 4, phuong Tan An, thi
xa LG. H6 so gom co cac gidy to lién quan nhur: Gidy chu‘ng nhan QSD dét s6 BD
364474, thira dat sd 173B, to ban d6 s6 18 va&i dién tich 60m* dat & tai do thi do ong
Nguyén Hiéu Th va ba Trén Thi L& dimg tén, gidy chimg minh nhan dan, s6 ho khau.
Sau khi cong chirc tu phap soan Th hop dong xong cac bén chuyen nhuong va nhan
chuyen nhuong xem lai ndi dung hop ddng va dong y thdng nhat di ky tén vao hop
ddng chuyén nhuong QSD dit va da dugc UBND TT chimg thuc hop dong chuyén
nhuong s6 104/2011 ngay 19/5/2011 do 6ng Dinh Thién Qudc — Chu tich phuong da
ky. Do viy, hd so hop dong chuyen nhuong QSD dit cta vo, chong ong Th ba L&
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van Kh duoc UBND phuong TT chimg thuc dam
bao dung trinh ty, thu tuc, ding quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia Pai dién Viin phong ding ky dat dai tinh: Ong Th va ba L khong
du diéu kién tach thira d6i véi dién tich 60m’ dét ¢ tai gidy ching nhan QSD dit sb
AP 322238, do UBND thi xa LG cip ngay 31/3/2006 cho vg chong 6ng Th, ba L
dung tén str dung. Cho nén viéc UBND thi xa LG cip Gidy chting nhan QSD dit sb
BD 364474, thira dat s6 173B, to ban d6 s6 18 véi dién tich 60m” dat & tai do thi do
ong Nguyén Hiéu Th va ba Tran Thi L& dung tén 1a khong dang quy dinh cta phap
luat. Hién tai, 6ng Th va ba L da chuyén nhuong cho 6ng Kh, do d6 theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 106 cua Luat dat dai 2013; khoan 5 va 6 Diéu 87 Nghi dinh 43
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi viéc thu hoi gidy chimg nhan QSD dat sé6 BD
364474 sé dugc thuc hién sau khi co quyét dinh cua Toa an.

Y kién trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin Kh: Ngay 21/4/2011, 6ng Th va ba L
déng v sang nhuong cho toi 01 16 dat mat tién duong Théng Nhat & tai khu phd 2,
phuong TT, TX. LG trong tinh than hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi va khong
bi ép budc. Voi dién tich sang nhuong 1a 4,3m x 28m = 120,4m”. Trong d6 dat ¢ tai
d6 thi: 60m’, dat néng nghiép 60,4m’. Chung toi ty thoa thuan phan dat nong nghiép
do t6i dung tén quan ly stir dung cho t&1 khi Nha nude cho phép tach thira thi lam thu
tuc sang tén theo quy dinh. Do d06, viéc UBND thi xd LG cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 BG 037991, ngay 14/6/2011 cho t6i dung tén st dung 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhén déan tinh BT tham gia phién toa: Viéc
thu ly, giai quyét va dua vu an ra xét xir da dugc Toa an nhan dan tinh BT thuc hién
dung theo quy dinh cta Ludt TS tung hanh chinh. Tai phién toa hom nay, Hoi dong



xet xu, Thu ky Toa an, cac bén duong su da chap hanh dang cac quy dinh cta Luat
T6 tung hanh chinh.

Sau khi phén tich cac chimg ctr ¢c6 & hd so va y kién cac duong su tai phién toa
so tham, dé nghi Hoi dong xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Hiéu
Th va ba Tran Thi L. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BG 037991,
ngay 14/6/2011 do UBND thi xa LG cap cho 6ng Nguyén Vin Kh dimg tén sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN
1) Vé thi tuc t tung:

Can cu vao tai li€u, chung cur da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
vi€c tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat. Hoi
dong xét x1r so tham vu an hanh chinh thay:

Tai phién toa hdm nay, nguoi bi kién c6 don dé nghi dugc xet xur vang mat.
Nguoi khoi kién chap nhan vé sy vang mat trén va yéu cau dua vy an ra xet xu. Hoi
ddng xét xur can cir vao khoan 1 Diéu 158 cuia Luat t6 tung hanh chinh tién hanh xét
XU trong truong hop co duong su ving mit tai phién toa.

Ngay 31/3/2006, 6ng Th va ba L dugc UBND thi xd LG cap gidy chung nhan
quyen st dung dat s AD 322238 d6i voi dién tich dat 1.292m? tai thira dat s 173, to
ban d6 s6 18.

Ngay 14/11/2007, Phong Tai nguyén va moéi truong thi xa LG diéu chinh giam
dién tich 1.292m* xudng con 1.166m” (trong d6 c6 175m* dat & va 991m’ dit trong
cay hang nam).

Ngay 19/4/2011, ong Th va ba L ¢6 don xin tach thira doi véi dién tich dat
60m” dat & tai thira dat s6 173, t& ban d6 s6 18 néu trén.

Ngay 13/5/2011, 6ng Th va ba L duge UBND thi xa LG cap gidy ching nhén
QSD dat s0 BD 364474 dbi voi dién tich dat 60m dat & tai do thi, thira dat s6 173B,
to ban d6 sb 18. (tach tir thira 173, t& ban d6 s6 18).

Ngay 19/5/2011, 6ng Th va ba L 1ap hop géng chuyén nhuong dién tich dat
60m” dat & do thi tai gidy chimg nhan QSD dat s6 BD 364474 cho 6ng Nguyén Vin
Kh.

Ngay 14/6/2011, 6ng Ngqyén Van Kh dugc UBND thi xa LG cap gidy chung
nhén QSD dat s6 BG 037991 doi voi dién tich dat 60m” dat ¢ tai do thi, thira dt s6
173B, to ban d6 so6 18 (do nhan chuyén nhuong).

Sau khi ky hop dbng chuyén nhuong cho 6ng Kh; 6ng Th va ba L phat hién tai
glay ching nhan QSD dat s6 AP 322238 chi con lai dién tich 115m” dat & va 991m’
dat trong cay hang nam; Pén ngay 07/6/2015, dng Th va ba L ¢6 don khiéu nai va té
c4o glii dén UBND thi xi LG vi cho rang c6 su vi pham trong viéc 1ap thu tuc tach
thira va c6 su gian ddi trong viéc 1ap hop dong chuyén nhuong.
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Qua qua trinh giai quyet dén ngay 07/6/2017, Van phong dang ky dat dai tinh
BT ban hanh thong bao két qua giai quyét t cdo sé 50/TB-VPDKDD.

Khéng dong ¥ véi két qua giai quyét caia UBND thi xa LG va Vin phong ding
ky dat dai tinh BT. Ngay 25/8/2017, 6ng Th va ba L 1am don khéi kién dén Toa an
nhan dan tinh BT yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 037991 cép
ngay 14/6/2011 cho dng Nguyén Vin Kh ding tén sir dung 13 trong thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 ctia Lut t6 tung hanh chinh.

Vi vay, Toa an nhén dan tinh BT da thu ly va dua ra giai quyét vu an hanh
chinh 14 ding thim quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 cta Luat t6 tung hanh
chinh.

[2] Vé phap luat ap dung: Ong Th va ba L khai kién yéu cau hiy glay chung
nhan quyen st dung dat s6 BG 037991 cap ngay 14/6/2011 cho ong Nguyén Vin Kh.
Cho nén can ap dung cac quy dinh cua Luat dat dai 2003, 2013 va cac vian ban hudng
dan thi hanh dé giai quyét vu an.

[3] V& noi dung vu an

[3.1] Xét thi tuc cip gidy chirng nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BG 037991:

Ngay 23/5/2011, 6ng Nguyén Vin Kh nop hd so chuyén nhuong QSD dat tai
bd phén mot cira cua UBND thi xa LG, hd so gom: Gidy chimg nhan QSD dit, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BD 364474 do UBND thi xd LG cip
ngay 13/5/2011 cho 6ng Nguyén Hiéu Th, ba Tran Thi L; hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Hiéu Th, ba Tran Thi L voi 6ng Nguyén Vin Kh
dugc UBND phuong TT chtng thuc ngay 19/5/2011; to khai 18 phi truéc ba nha, dat
va to khai thué thu nhap c4 nhéan.

Sau khi tiép nhan hd so, bd ‘phan mot cua cua UBND thi xa chuyén hd so
chuyén nhuong QSD dat néu trén dén Vin phong dang ky QSD dat thi xd LG (nay la
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai LG). Sau khi tham tra h6 so, Van phong bang
ky QSD dat thi xi LG luan chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué thi xi LG dé
xac dinh nghia vu tai chinh. Chi cuc thué thi xa LG ban hanh thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha, dat sé 62/CN ngay 07/6/2011 va thong bao ndp thué thu nhan ca nhan
s6 62/CN/TT-CCT cung ngay 07/6/2011. Sau khi nhan dugc théng bao cua Chi cuc
thué thi xd LG thi ngay 17/6/2011, ong Nguyén Van Kh da ndp tién 1¢ phi trudc ba
nha, dat va tién thué thu nhap ca nhan ddi voi viéc chuyén nhugng QSD dat néu trén
vao Kho bac Nha nudc.

Sau khi 6ng Kh hoan thanh nghia vu tai chinh thi Van phong Pang ky quyén six
dung dat thi xd LG in méi Gidy chimg nhan QSD dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Vian Kh va chuyén hd so cho Phong Tai
nguyén va Méi truong c6 To trinh s6 1567/TTr-TNMT ngay 07/6/2011 trinh UBND



thi xa LG ky ’cép Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vai dat s6 BG 037991 ngay 14/6/2011 cho 6ng Nguyén Van Kh.

Do do, viéc UBND thi xd LG cap Gidy chung nhan QSD dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BG 037991 ngay 14/6/2011 cho 6ng Nguyén Vin
Kh néu trén 1a can cir hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita ong Nguyén
Hiéu Th va ba Tran Thi L v6i 6ng Nguyén Vin Kh dugc UBND phuong TT ching
thuc ngay 19/5/2011 va hd so thyc hién ding trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai Diéu
148 Nghi dinh s6 181/2004 ngay 29/10/2004 cta Chinh phu.

- [3.2] Xét thu tuc cap gidy chting nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat so BD 364474:

Ngay 31/3/2006, 6ng Th va ba L duge UBND thi xa LG cap gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 AD 322238 dbi v6i dién tich dat 1292m’, tai thira dat s6 173, to
ban d6 s6 18.

Ngay 14/11/2007, Phong Tai nguyén va moéi truong thi xa LG diéu chinh giam
dién tich 1292m” xubng con 1166m” (trong d6 c6 175m” dit & va 991m” dat trong cay
hang nam).

Ngay 19/4/2011, éng Th va ba L c¢6 don xin tach thira d6i voi dién tich dat
60m” dat & tai thira dat sb 173, to ban dd s6 18 néu trén. Ngay 13/5/2011, ong Th va
ba L dugc UBND thij x3 LG cap glay ching nhan QSD dat s0 BD 364474 601 voi dién
tich dat 60m dat o tai do thi, thira dt s6 173B, t ban dd s 18. (tach tir thira 173, to
ban d6 s6 18)

Theo néi dung thong bao két qua giai quyét to cdo sd 50 ngay 7/6/2017 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh the hién:

Tai diém a tiéu muc 4.3 muc 4 phan I ctia Thong bao c6 néu: “ Céng trinh nha
0 va cong trinh phu xday dung kién co cua ong Th va ba L da hoan thanh trucc nam
2005

Tai muc 5 ctua Thong bao co néu: “Dién tich can nha chinh (nha cdp 4) la
116,83m’; cong trinh phu xdy bang twong gach, mdi lgp ton thiét (xay dung noi lién
Vi cdn nha chinh, st dung lam nha bép), véi dién tich 37,23m’ va sdn 16t gach bé
téng véi dién tich 28,05m” 1a phit hop vai bién ban lam viéc 1ap ngay 27/4/2017 (but
luc 55-56).

Tai khodn 1 Piéu 14 Ludt dit dai 2003 quy dinh vé can cir dé xdc
dinh loai dat trén thuc dia nhw sau:

“Viéc xdc dinh logi dat trén thue dia theo cdc can cir sau day:

1. Theo hién trang su" dung dat phu hop voi quy hoach su dung dat duoc co
quan nha nudc co tham quyén xét duyét”



Tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2014 cua Chinh Phi quy
dinh:

“Piéu 6. Phén logi dat

1. Logi dat, muc dich sw dung ddt cua moi thuwa ddt dwoc xdc dinh theo mot
trong cdc can cur sau:

a) Quyét dinh gzao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
ciia co quan nha nuée c6 tham quyén;

b) Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat da cdp cho nguoi dang sir dung ddt
diroc Nha nuée cong nhdn quyén sir dung dt;

¢) Dang ky chuyén muc dich sir dung ddt phi: hop voi quy hoach, ké hoach sir
dung dat doi véi triuong hop khéng phdi xin phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Pat dang sir dung o on dinh phu hop Vvéi quy hoach sir dung dat da dweoc co
quan nha nwée c6 tham quyén xét duyét;”

Tai khoan | Piéu 84 Luit dit dai 2003 quy dinh vé dit ¢ tai do thi:

1. Dat ¢ tai d6 thi bao gom dat dé xdy dung nha 6, xdy dung cdc cong trinh
phuc vu doi song trong cung mot thira dat thuoc khu dan cw do thi, phu hop voi quy
hoach xdy dung do thi da dwoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét.

Nhu viy, tong dién tich dat ma ong Th va ba L da sur dung de xdy dung nha ¢
va cong trinh phy khac 1a 175m’, vira du véi dién tich dat & dugc cap tai gidy chung
nhan QSD dat s6 AP 322238. Do do, khi 1ap thu tuc tach thtra theo yéu cau cua ong
Th va ba L thi can bd chuyén mon phai tién hanh tham tra, do dac thuc dia d6i véi
dién tich cong trinh ma ong Th va ba L da xay dung dé xac dinh dién tich dat & ma
ong Th va ba L da sir dung dé xac dinh diéu kién tach thira cua ong Th va ba L ¢6
dam bao cac quy dinh cta phap luat hay khong. Tur do dan dén viéc UBND thi xa LG
cap mai glay chtiing nhan QSD dat s0 BD 364474 ngay 19/4/2011 d6i voi dién tich
dat 60m” dat & tai d6 thi, thira dat sd 173B, t& ban dd sb 18 cho 6 ong Th va ba L (tach
tir thira 173, to ban do s 18, gidy chimg nhan QSD dit sé AP 322238) 1a vi pham
khoan 1 Diéu 14, khoan 1 Piéu 84 cua Luit dat dai 2003 (boi vi ong Th va ba L
khéng con du dién tich dat ¢ dé tach thua). Mit khac, néu dién tich 6ng Th va ba L
yéu cau tach thira khong phai 1a dat & ma 1a dat trdng ciy hang nim, thi theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 7 Quyét dinh S6 53/2007/QP-UBND ngay 26 thang 9 nim 2007
ciia UBND tinh BT, dién tich tdi thiéu dé tach thira di v6i dat trong cdy hang nam la
1000m’”, do d6 ong Th va ba L ciing khong du diéu kién dé tach thira doi v6i dién tich
60m’ dat tréng cay hang nam tu dién tich dat 991m dat trong cay hang nam tai glay
chtmg nhan QSD dit sé AD 322238. Do d6, can thu hoi gidy chimg nhan QSD dat s6
BD 364474, ngay 19/4/2011; tuy nhién sau khi ong Th va ba L chuyén nhuong 60m’
dat ¢ tai do thi, thioa dat 56 173B, to ban d6 s6 18, gidy ching nhan QSD dat BP
364474 néu trén cho 6ng Kh thi gidy chimg nhan QSD dat s6 BD 364474, ngay
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19/4/2011 da bi thu hoi dé cap méi glay chtmg nhan QSD dat s6 BG 037991, ngay
14/6/2011 cho 6ng Kh. Cho nén Hoi ddng xét xtr khong xét dén viée thu hdi gidy
chtrng nhan QSD dit s6 BD 364474, ngay 19/4/2011.

Ong Th va ba L cho rang chi chuyén nhuong cho 6ng Kh dién tich dat trong
cay hang nam 13 120m’ trong dién tich 991m® dat trong cdy hang nim tai thira dat sd
173, to ban db s6 18. Loi khai ndy cua éng Th va ba L 13 hoan toan phu hop véi 1oi
khai cua 6ng Kh (but luc 61) va bién ban lam viéc tai hién trang ngay 27/4/2017 (but
luc 55-56), cu thé dién tich dat ong Kh dang st dung c6 hién trang nhu sau: 01 can
nhé tién ché khung sat, vach ton, mai lop ton c6 dién tich 101,2m* va 29,5m’ dat
trong.

Nhu da phan tich ¢ trén, vi¢c cép gidy chimg nhian QSD dit s6 BD 364474,
ngay 19/4/2011 cho 6ng Th va ba L la vi pham phap luét dat dai; do d6, viec UBND
thi xa LG cap gidy ching nhan QSD dat s6 BG 037991, ngay 14/6/2011 cho ong Kh
(theo hop ddng chuyén nhuong QSD dit lap ngay 19/5/2011 gitra 6ng Th, ba L voi
ong Kh) la khong dung quy dinh. Cho nén, can huy gidy chimg nhan QSD dét s6 BG
037991, ngay 14/6/2011 do UBND thi xd LG cap cho 6ng Nguyén Vian Kh theo yéu
cau khéi kién ctia 6ng Th va ba L.

Ong Th va ba L ¢6 trach nhiém lién hé véi UBND thi x3 LG dé thuc hién tha
diéu chinh lai dién tich dat ¢ tai gidy ching nhan quyén st dung dat sb AD 322238
ngay 31/3/2006 cho 6ng Th va ba L tir dién tich 115m” dat & d6 thi 1én 175m’ dat & do
thi.

Lién quan dén quyén loi ctia cic bén trong hop dong chuyén nhuong QSD dat
1ap ngay 9/5/2011 da duoc UBND phuong TT ching thuc thi cac duong su ¢6 quyén
khot kién thanh vu an dan su khac.

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén 6ng Th va ba L khong phai chiu an
phi hanh chinh so thdm, budéc UBND thi xa LG chiu 4n phi dan su so tham theo luét
dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Can cirkhoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 194 Lut
T tung hanh chinh;
Ap dung:
- Khoan 1 biéu 14, khoan 1 Diéu 84 Luat dat dai 2003;

- Piém d khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2014 ctia Chinh
Phu.



- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hiéu Th va ba Tran Thi L.

Huy Gidy ching nhén quyén~s& dung dat sé6 BG 037991, ngay 14/6/2011 do
UBND thi xa LG cap cho 6ng Nguyén Van Kh ding tén str dung.

2. V& an phi:

- Ong Nguyén Hiéu Th khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham dugc hoan
tra s6 tién tam tng 4n phi d3 nop 300.000d6ng theo bién lai sé 0017399 ngay
10/10/2017 tai Cuc thi hanh an dan su tinh BT.

- Uy ban nhan dan thi x4 LG phai chiu 300.000d6ng 4n phi hanh chinh so tham.

3. V& quyén khang cao: Ap dung Diéu 204, 206 cua Luat t6 tung hanh chinh,
bao cho cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an hanh chinh so thAm nay trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bao cho cac duong su vang mat blet c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic niém yét tai noi cu tra cua
duong su, dé Toa an cip trén xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

-VKSND tinh BT: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Cuc THADS tinh BT;
-Céac duong su;
-Luu: HO so.

Nguyén Vin Thanh
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