TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 299/2022/DS-PT
Ngay: 14/12/2022

VIV “Tranh chép doi lai
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Ha Thi Phuong Thanh

2/- Ba Truong Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 12 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sé: 249/2022/TLPT-DS ngay
05/10/2022 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 32/2022/DS-ST ngay 19/5/2022 ctia Tda an nhan
dan quan C bj khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so:
323/2022/Qb-PT ngay 08/11/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van L. sinh nam: 1952. Pia chi: khu vuc A, phudng
T, quan C, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: dng Ding Trong T. sinh nam: 1971. Dja chi:
duong A, phudng B, quan L, thanh phd Can Tho (vin bdn iy quyén ngay 2217/2020).

2. Bi don: Ong Tran Ngoc A. sinh nam: 1965. Dia chi: khu vuc A, phuong T,
quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: anh Nguyén Anh T. sinh nim: 1996. Dia chi:
duong B, khu vuc T, phuong H, quan L, thanh phd Can Tho (véin bdn ity quyén ngdy
29/6/2020).

3. Neuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba NLQ1. sinh nam: 1955. Pia chi: khu vuc B, phuong T, quan C, thanh ph
Can Thoj; iy quyén tham gia t tung cho 6ng Dang Trong T (vin bdn ity quyén ngay
22/7/2020)

- Anh NLQ2. sinh nam: 1978.

- Anh NLQ3. sinh nam: 1983.

Cung dija chi nguyén don; cing Gy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Pham Vin
L (van ban iy quyén ngay 27/12/2018 va 05/5/2022).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van L.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don Ong Pham Vin L thong qua newoi dai dién theo 1y quyén ong
Dang Trong T trinh bay:

Nguyén don thira ké quyén str dung dat tir me 1a ba Pang Thi T va da duoc cap
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao nam 2003. Tuy nhién thoi diém dé ong
song bén vg, dén nim 2010 méi trd vé dia phuong sinh séng. Nam 2018, ong di tach
thira dat dé cho con 6ng thi dugc can bd Phong TNMT cho biét thira dat 927 1a thudc
quyén st dung ctia 6ng nhung thyuc té thi ong An st dung tir trude dén nay. Pong
thoi phat hién ong A con lan chiém phan dat cdp ranh thira 906 ctia ong khoang
96,5m? nén phat sinh tranh chép.

Viéc 6ng A cho rang c6 mua dat cia me 6ng thi 6ng khang dinh khong c6 va
gid mua ban 10 chi vang 24k vao nam 1992 ciling khong hop ly. Nay nguyén don
yéu cau ong A tra lai thira dat 927, dng s& bdi hodn tién cay trong trén dat; yéu cau
tra lai phan 1an ranh 96,5m? Tuy nhién sau d6 nguyén don rat lai yéu cau tranh chap
phan 14n ranh 96,5m?.

* Bi don 0ng Tran Ngoc A théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén
Anh T trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 927 1a bi don mua ctia me 6ng L 1a ba T vao nam 1992 véi

gia 10 chi vang 24Kk, co 1ap gidy to mua ban tay nhung da lam that lac. Sau khi mua
thi bi don canh tac trong lta, dén nam 2000 1én lip trong quyt nhung khéng c6 loi
nhuan, nén nim 2004 san bang dat quay lai trong lua. Dén nam 2016 bi don 1&n lip
trong x0ai dén nay khoang 6 nam. Do d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Bi don c6 phan t6 yéu cau cong nhin cho 6ng quyén sir dung phan dat
nay va hity mot phan giay dat cia 6ng L. Tuy nhién sau d6 rat lai yéu cau hay mot

phan gidy dat cia 6ng L.
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Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa &n nhan dan qudn C dua ra xét xir; tai
Badn dn so tham so: 32/2022/DS-ST ngay 19/5/2022 da tuyén:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Pham Vin L;
chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Trdan Ngoc A.

Cong Nhdn phan ddt ¢ dién tich 545,22 (thira s6 927, to ban do s6 01) thudc
quyén sir dung dat cia éng Tran Ngoc A (cé Ban trich do dia chinh 69 ngay
09/12/2020 ciia Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho
kem theo).

Ong Tran Ngoc A ¢é nghia vu tra cho éng Pham Van L Qid tri quyén sir dung
dat la 61.607.6004.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi véi ong A vé viéc tranh chdp
phdn dat cé dién tich 96,5m>.

3. Pinh chi yéu cau phdn t6 ciia bi don vé viéc huy mét phdan gidy chirng nhdn
quyén sit dung ddt ciia nguyén don.

Nguyén don, bi don dwoc quyén lién hé co quan Nha nude cé tham quyén dé
ddang ky, chinh 1y bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé 1di cham thyc hién nghia vu, an phi, cac chi phi
16 tung khdc Va quyén khdng cdo ciia dirong su.

Ngay 01/6/2022 nguyén don 6ng Pham Vin L khang céo cho rang an so thim
budc bi don tra V5 gia tri dat cho ong 13 khong ¢ can cir ma phai tra toan bd theo gia tri
thi truong; hodc phai tra dat va 6ng s& hoan tra gid trj cy trong co xem xét dén cong sirc
bdi ddp méi phu hop.

Tai phién toa phtic tham, nguoi c6 khang c4o xac dinh van giit nguyén yéu cau
khang céo. Bi don van giit nguyén y kién nhu tai cap so tham.

Kiém sat vién phuc thim phat biéu y kién: vé t6 tung Toa an va ngudoi tham gia
t6 tung da thuc hién dang quy dinh; Vé noi dung: nguyén don khang céo nhung
khong cung cap thém tai liéu ching ctr méi nén khong co cin ctr chap nhan, dé nghi
bac khang c4o giit nguyén an so tham.

Can cw vao tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tqi phién toa, két qud tranh tung
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& thu tuc t tung:
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[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai thira dat 927 ¢ dién tich theo
gidy 1a 488m? (do dac thuc té hién nay 1a 545,2m?) 1a dat thudc quyén sir dung cia
ong, nhung bi don bao chiém st dung; bi don cho réng da nhan chuyén nhuong tu
me ctia nguyén don va c6 phan t6 yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung. Cép so
tham x4c dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo khoan 3 Diéu
26 B0 luat t6 tung dan su 1a khdng chinh xé&c, ma 1a “Poi lai quyén sir dung dat”
theo khoan 2 cta diéu luat méi phu hop.

* Vé noi dung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Pham Vin L ¢6 khang
C40 yéu cau xét lai ban an so tham.

[2] An so thim phan tich, danh gia chimg ct va di dén két luan thua dat 927
dang tranh chap 1a thudc quyén cta phia nguyén don dugc chirng minh bang viéc
nha nudc di xac 1ap cho phia nguyén don theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 000433 do UBND huyén C cip cho ba Pang Thi T ngay 01/6/1991 va sau d6 cap
d6i lai cho ong Pham Van L gidy sé 00349 ngay 29/5/2003 do ba T chét nén ong L
hudng thira ké. Dong thoi cling phan tich viéc bi don sir dung dat nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chung cir chimg minh di nhan chuyén nhugng hop phap tir phia
nguyén don, xem nhu bi don bao chiém sir dung khong c6 cin cir nén chap nhan
mot phﬁn yéu cau khoi kién budc tra lai tai san cho nguyén don 1a ¢6 can cu, dung
quy dinh phap luat.

[3] Tuy nhién, cip so tham 1ap luan ... do bi don dd c6 mét khodng thoi gian
dai sir dung 6n dinh, lién tuc, cé cong sirc boi ddp, tén tao, gitk gin, lam tang dién
tich dat (tir 488m? theo gidy, nay do dac thuc té tang lén 545,2m?) cho thdy bi don
thwc hién viéc s dung dat c6 hiéu qud nén can bude bi don tra phdn gia tri cho
nguyén don twong dwong voi ¥ gid tri quyén sir dung dat la phit hop va hai hoa loi
ich”. Lap luan nay khdng chinh xac, béi 1€ nguyén nhan cua su chénh 1éch tang gitra
dién tich theo gidy so voi thyuc té 1a do viéc do dac trudc day khong chinh xac hodc
trong qua trinh stir dung c6 1an chiém thém nén dién tich méi ting, nhan dinh phan
nay ctia cap so tham 1a khong phu hop.

[4] Mic du chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc doi lai dat,
nhung cip so tham c6 xét dén viée sir dung dat cong khai, lién tuc, 6n dinh lau dai,
c6 thyc hién nghia vu thué hang ndm va hién bi don dang trong nhiing loai cay tréi
budc vao giai doan thu hoach nén cho tiép tuc sir dung dat va budc tra gia tri co tinh
dén cong sic ton tao, gin giir 1a dung. Ngoai ra, ciing phai xét dén yéu to nguyén

don bé méac viéc st dung dat suot qua trinh nhiéu chuc nam khong quan tdm dén,
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tham chi con khong biét dat d6 1a thudc quyén ciia minh. L& ra voi quy dinh cia
phap luat dat dai qua timg thoi ky, d6i voi dat nong nghiép ma khong sir dung véi
ching ay thoi gian thi xem nhu khong c¢6 nhu cu sir dung dat va nha nude s& c6
chinh sach diéu chinh thu hdi giao cho ngudi ¢ nhu cau sir dung thuc té. Vi vy cap
so thAm budc tra gia tri ¥ 1a pht hop véi 18 cong bang.

Nguyén don khéng c&o khong c6 can cir, nén khdng duoc chip nhan, git nguyén
quyét dinh an so thAm nhu Kiém sat vién phiic tham dé nghi 1a pht hop. Cac phan khéac
khong ¢6 khang cao, khang nghi nén khong xem xét.

Tuy nhién, can rat kinh nghiém vé cach viét 4n trong phan quyét dinh ctia cap so
tham 1a: bj don phan t6 yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dét tranh chap. Cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién doi lai dat cua nguyén don, budc bi don phai
tra bang gia tri, tirc 1a dd cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén cia nguyén
don, khong thudc quyén cua bj don nhung lai tuyén 1a chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 ciia bi don 1a khong ding, can rat kinh nghiém.

[5] Vé &n phi va chi phi t6 tung khéac: cip so thadm budc bi don chiu an phi gia
ngach 1a khong dung nén can diéu chinh lai; vé an phi phuc tham, nguyén don khang
c40 khong dugc chap nhan nhung 13 ngudi cao tudi nén duoc mién.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tong cong 11.000.000d, thong nhat mdi bén
chiu %2; nguyén don tam trng 8.000.000, bi don tam g 3.000.000d; nén bi don ndp
tra lai 2.500.000d cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ciz: Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 244, khoan 1 Piéu 308 B luat to tung
dan su; Dicu 166, 357 B¢ luat dan sy ndm 2015; Dicu 166, 203 Luat Dat dai ndm
2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don; Giit y ban 4n so tham.

1/- Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin L.
Budc bi don 6ng Tran Ngoc A phai tra gia tri quyén sir dung dién tich 545,2m? dat
cho 6ng Pham Vin L vdi s6 tién 1a 61.607.600d dé dugc quyén st dung dién tich
dat noi trén theo Ban trich do dia chinh s6 69/TTKTTNMT ngay 09/12/2020 cua
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho (kém theo Bdn
trich do dia chinh).
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Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham tra tién
thi con phai tra 1ai theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.

Céc duong su dugc quyén lién hé co quan quan Iy Nha nudc co tham quyén dé
dang ky, chinh 1y bién dong quyén st dung dat theo quy dinh.

2/- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé tranh chap phan
d4t 14n ranh c6 dién tich 96,5m?.

3/- Khong chap nhan phan t6 ciia bi don vé yéu cau céng nhan dat tranh chap
thudc quyén cta bi don; Dinh chi mot phan yéu cau phan td cta bi don vé viéc huy
mot phan gidy chimg nhin quyén str dung dat cua nguyén don.

4/- V& an phi: Nguyén don dugc mién 4n phi so va phac tham, nén duoc nhan
lai 300.0004 tién tam Ung an phi theo Bién lai s6 001420 ngay 30/01/2019.

Bi don phai chiu 300.000d an phi so tham; khau trir vao tién tam (mg an phi da
nop 600.0004d theo Bién lai s6 011163 ngay 21/9/2020, nén duoc nhan lai 300.0004.

5/- Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 11.000.000d, mdi bén chiu %4; nguyén
don tam ung 8.000.000, b1 don tam Ung 3.000.000d; nén bi don ndp tra lai
2.500.000d cho nguyén don.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (P ky)

-TAND Q. C;

- Chi cuc THADS Q. C;

- Luu: (HS - 2b).

Tran Tuan Quoc



