TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 313/2024/DS-PT
Ngay: 16/4/2024

VIV tranh chap quyén

str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Hong Giang.

Ba Tran Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 4 nam 2024 va ngay 16 thang 4 nam 2024, tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di xét xir phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6 608/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 va quyét
dinh sita chita bd sung sb 489/2023/QD-SCBSBA ngay 18/10/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd D bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 835/2024/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3334/2024/QP-PT ngay 20/3/2024
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Chi A, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 18/4, Khu phb B, phuong C, thanh phé D, Thanh phd Ho Chi
Minh.



Nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don: Cong ty Luat TNHH MTV E;
Tru sé: S6 513, duong G, phuong H, thanh phd |, tinh Pong Nai, (Gidy uy
quyén sd cong chimg 000669 ngay 01/8/2022).

Cong ty uy quyén lai cho dng Nguyén Minh K, sinh nim 1988, (Xin ving
mat). Dia chi: S6 513, duong G, phuong H, thanh phd |, tinh Pong Nai, (Gidy
iy quyén ngay 24/8/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Thi
Hai L- Luat su cong ty Luat TNHH MTYV E, (C6 mat).

Bi don:
1/ Ong Lé Quéc M, sinh nam: 1961, (Xin ving mit);
2/ Ba Ngo Thi Liéu N, sinh ndm: 1963, (C6 mit);

Cung dia chi: S6 169/46, duong O, Khu phd P, phuong Q (nay la phuong C),
thanh phé D, Thanh phé Ho Chi Minh,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Huynh Thi S,
thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhén déan thanh phé D, Thanh phd Ho Chi Minh;

Tru so: S6 168, duong Truong Van R, phuong T, thanh phdé D, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin V, (C6 mit), (Gidy Gy quyén
s6 2996/GUQ-UBND ngay 05/6/2023).

2/ Uy ban nhan dan phudng C, thanh phd D, Thanh phd HO Chi Minh;
Tru s6: SO 1, duong O, phudng C, thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tram Thuan Y, (Xin vang mit), (Gidy uy
quyén s6 11/GUQ-UBND ngay 05/9/2023).

3/ Ong Ngb Trung Al, sinh nam 1966, (Xin ving mit);
4/ Ong Ngo Thé B1, sinh nam 1956, (Xin ving mit);

Cung dija chi: S6 19, Puong C1, phuong C, thanh phdé D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5/ Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1962, (Xin vang mit);

Dia chi: S6 21/3A, dudong O, phuong C, thanh phé D, Thanh phé H6 Chi
Minh.



6/ Ong Pang Nguyén Ngoc E1, sinh nam 1974, (Xin vang mit);

7/ Ba H) Lé Anh, sinh nam 1977, (Xin Véng mat);

Cung dia chi: S6 1A, dudng G1, phudng C, thanh ph D, Thanh phé Ho
Chi Minh.

8/ HO kinh doanh H1;

Tru so: SO 1A, duong G1, phuong C, thanh phé D, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Liéu N, sinh nam: 1963, (C6
mit). Pia chi: S6 169/46, duong O, Khu phé B, phuong Q (nay 1a phuong C),
thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Huy I1, sinh ndm: 1942, (Xin vang mat);

Dia chi: 543/84, duong K1, Phuong L1, Quan M1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Ngd Trung Nghia, sinh nam: 1971, (C6 mit);

Dia chi: Cin ho 8.10 B4 chung cu N1, O1, x4 P1, huyén Q1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. BaNguyén Thi Thu S1, sinh nam: 1973, (C6 mit);

Dia chi: 27/14, duong R1, Phuong V1, quan Y1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Phia nguyén don — Ong Pham Chi A ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la
6ng Nguyén Minh K trinh bay:

Vé quyén sir dung dat — d6i tuong tranh chap:

Nguyén don Ong Pham Chi A c6 tai liéu chung ctr khang dinh 1a ngudi
quan 1y, str dung hop phap, d6i voi phan dién tich dat 221,1m? thudc thira sd 64,
to ban d6 s6 26 (theo ban dd dja chinh nam 2002) thudc phuong C, thanh phd D,
trude day 1a mot phan thira dat sb 498, to ban d6 s 1, xi C, huyén D cil.

Dién tich c6 thay doi theo Ban dd do v& hién trang ngdy 16/5/2023 cula
Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén méi truong thanh phd HO Chi
Minh 12 227,4m?, trong d6 phan nam trong 16 gidi 1a 138,3m?; phan khong thudc
pham vi 16 giéi 1a 89,1m? ma cac bén da thong nhat két qua tir d& nghi Toa an do
v&, xé4c dinh dé lam co sé giai quyét triét dé, khach quan vy an. Ong A di c6 don
yéu cau tham dinh gia thi truong. Ching thu tham dinh gia sé 2510723/CT-TV



do cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san X1 cip lan 1
ngay 21/07/2023 di c6 mé ta thuc dia khu dat. Do d6, Ong A dé nghi xac dinh
dién tich dit thyc té quan 1y su dung dugc do vé lai 1a 227,4 m? va yéu cau cong
nhan quyén str dung hop phap d6i voi dién tich dat nay.

Vé nguon goc khu dat:

Niam 1982, T6 phu 140 xa C ding ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg dién
tich 8.145m? thudc Thira 498, T ban dd s6 1, xa C. Sau d6, Tap doan giao
khoan cho ba Nguyén Thi Nhi sir dung dién tich 6.500 m2. Ba Nhi va Ong A co
hai 1an hoan dbi dat. Sau hoan d6i, Ong A c6 dién tich dat tong cong 1a 6000m?,
trong d6 c6 2000m? vi tri thudc 1 phan Thua sé 498, To ban d6 s6 1, xa C,
huyén D. Cuy thé:

- Lan 1: Nhan hoan d6i vao ngay 10/10/1988 dién tich 2000m? theo Gidy to
hoan d6i c6 ghi rd: “Ba Nhi d6i phan dat nong nghiép dién tich 2000m? ¢ vi tri
thudc 1 phan Thira s6 498, To ban d6 s6 1, xa C, huyén D cho Ong A, theo d6
ba Nhi iy phan dat néng nghiép dién tich 2000m? caa Ong A & dé A2”. Hop tac
X3 san xuat nong nghiép thoi diém nay ciling da xac nhan. Sau do, dén ngay
02/5/1990 Ong A c6 don xin chuyén dién tich dat 2000 m? tai vi tri thira dat nhu
trén sang trong cdy an trai va dugc Uy ban nhan dan (UBND) x4 C chap thuan
ngay 04/05/1990;

- Lan 2: Nhan hoan ddi vao ngay 05/04/1991 véi dién tich 4000m? theo
Gidy hoan d6i dét cling dd c6 ghi “Ba Nhi doi phan dat néng nghiép dién tich
4000 m? ¢6 vi tri (ngd tu khu cu x4) cho Ong A, theo d6 ba Nhi 1y phan dat
noéng nghiép dién tich 4000 m? cua Ong A & dé A2”. Viéc doi dat nay duoc
UBND x C chip thuan ngay 08/04/1991.

Sau khi hoan doi dat, trén phan 2000m? Ong A dugc cap phan dat 100m? dé
xay dung nha theo Gidy giao dat s6 1061/GGP ngay 23/11/1991 va duogc cap
phép khai cong xay dung theo Gidy phép khoi cong xdy dung sb 1834/GPKC
ngay 23/04/1993 va Gidy phép xay dung sb 450/GPXD ngay 02/7/1996, dién
tich xay dung 364 m? c6 sb 7/9 dudng G1, di ban cho ba Nguyén Thi B2 ngay
23/11/1996. Piéu nay chtng to6 Ong A ¢6 qua trinh sir dung 6n dinh, 1au dai, hop
phap khu dat nay. Ngay 02/5/1990, Ong A c6 don xin chuyén doi sang dat cay
trong va da duoc Uy ban chip thuan. Phan dat con lai 1a dat trong cay lau nim
(bao gom ca phan dat dang c6 tranh chap) 1a phu hop hién trang quan 1y dat dai
dia phuong tir trude dén nay. Céc tai liéu, vin ban 1a ching cir dd giao ndp cho
tda 4n trong qua trinh giai quyét.

Vé qua trinh quan 1y, sir dung dat:



Phan dién tich dat tranh chap nam trong phan dién tich dat Ong A hoan d6i
v61 ba Nhi, vi tri xac dinh thudéc mot phﬁn Thira dat sb 498, To ban do sd 1, xa
C, huyén D cii nay thuoc Thira s6 64, Ty ban do sb 26 (theo ban dd dia chinh
nam 2002) thuéc phuong C, thanh phd D sau khi trir phan dién tich 100m? dat
x4y dyng nha & cua cdn nha 7/9, dudng G1 Ong A d3 ban cho ba Kim nim
1996.

Qua qué trinh giai quyét khiéu kién kéo dai nhiéu nam giita cac bén va qua
trinh tiép can chung cr tai Toa an: Ong A co biét viéc ngay 16/7/1992 phia Uy
ban nhan dan huyén D c6 Quyét dinh s 487/Qb-UB thu hdi 7.645m? dat thudc
khu vuc Thura dat 498, To ban d6 s6 01, xa C, huyén D. Tuy nhién phia Uy ban
khong c6 thyc hién thu hoi gi trén thuc té voi phan dat nay cua Ong A nén Ong
A van tiép tuc quan 1y, sir dung dén nam 1999 thi cho ONG Al muon va xay ra
su viéc tranh chap v6i Ong M, Ba N.

Nam 1999, C)ng Pham Chi A c¢6 cho ban than 1a 6ng Ng6 Trung Al muon
dién tich dat nay. Thuc té, ONG Al muon dat 1a dé ong Ngo Triéu C2 (em rudt)
str dung 1am mit bang co sé dac ndp cong, éng bi céng. Sau d6, duoc khoang
hon 02 nam thi 6ng C2 bi tai nan xe chét. Phan dién tich dat nay ONG Al dé
6ng Ngo Thé B1 (anh rudt) str dung 1am quan ca phé. Ong B1 va 6ng Lé Quéc
M (anh ré), ba Ngo Thi Liéu N (em rudt) nha & dat sat canh quan ca phé. Hai
bén c6 xich mich, xung d6t nén 6ng B1 ban duoc khoang 04 (bdn) thang di bo
quan. Theo 6ng B1 trinh bay thi Ba N cho 6ng B1 muon tién m& quan ca phé
noi trén. Khi éng B1 bo quan, Ong M, Ba N chiém giit, khai thac kinh doanh dbi
v6i miat bang nay. ONG Al trinh bay 1a 6ng biét viéc 6ng B1 b quéan va vo
chong Ba N tiép tuc ban quan trén dat muon ciia Ong A. Ong d3 nhiéu lan yéu
cau vo chong Ba N tra lai dat dé giao lai cho Ong A nhung vo chong Ba N
khong tra. Ong A trinh bay la 6ng biét viéc Ong M, Ba N sir dung dat cia ong dé
tiép tuc ban quan ca phé, ong nghi 1a viéc nay hai vo chong Ong M di thong qua
ONG Al nén 6ng van dé cho tiép tuc str dung. Khi Ong A biét viéc di yéu cau
Ong M, Ba N tra lai dat. Ban dadu Ong M nhiéu 1an gip 6ng dé dé nghi 6ng ban
lai dién tich dat nay nhung Ong A khong dong y. Hai bén tu giai quyét nhiéu
nim khong thanh, Ong M va Ba N Slng nhién sir dung va thach thic Ong A.
Niam 2013, Ong A di ké khai xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat déi véi
dién tich dat nay thi dugc biét Ong M ciing ndp hd so xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Vi vay, Ong A di ndp don khiéu nai ra UBND phuong Q doi
lai dién tich dit ma vo chong Ong M, Ba N chiém dung. ONG A1, 6ng B1 c6 da
c6 cac Ban tu khai xac nhan lai cac su viéc ndy cung cip cho Toda an trong qua
trinh giai quyét vu an.



Tu trudc dén nay, cac co quan nha nude van xac dinh ngudn gbc dién tich
dat nay 1a cia Ong A va khong c6 bat ctir Quyét dinh thu hdi dat, xir phat, cudng
ché, 1ap ho so kiém ké bdi thudng gi v6i phan dién tich dat nay cia Ong A. Noi
dung xdc minh dé& cip trong Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 da ghi nhan viéc Ong A str dung phﬁn dét tir ndm 1999. Qua tiép can,
xem xét ho so, tai liéu chimg ctr Ong A ciing duge biét: Ngay 05/11/2018, phia
UBND phuong Q (nay la phuong C) di c6 1y y kién ctia cac hd dan 1au nam vé
ngudn gbc khu dat va da c6 niém yét cong khai tai dia phuong theo Thong bao
s6 133/UBND ngay 06/11/2018. Cac hd dan nay déu xac dinh ngudn gbc dat 1a
ctia Ong A va su viéc Ong A st dung dén nam 1999 thi cho ONG Al muon dit.
Ciing theo két qua Phiéu 13y vy kién cua khu dan cu ngay 14/12/2018 ddi véi cac
ho dan va duoc niém yét cong khai theo Thong bao sé 146 ngay 14/12/2018.
Pén ngay 03/01/2019 thi c6 Thong bao s 01/TB-UBND dé ngay 03/01/2019
két thiic viéc niém yét két qua xac minh ngudn gdc dat dbi voi phan dién tich dat
tranh chap. Trén co so Phiéu ldy y kién vé& ngudn gdc dat thi Phong Tai nguyén
va moi trudng Quén di co Bao cdo s 09/BC-TNMT ngay 08/01/2019. Theo do
ndi dung bao cdo di néu r6: Viec Ong M, Ba N néi rang ké khai dién tich dat
221,1m? (do v& lai hién nay la 227,4m?) theo QD 3376/QD-UB-QLDT ngay
11/9/1999 1a khong c6 co so. Phong tai nguyén va méi truong di khang dinh
ngudn gdc dat 1a cuia Ong A nhan hoan doi ctia ba Nhi, mic du nha nudc thu hoi
trén gidy to nhung khong thu hoi trén thuc té ma van dé Ong A quan 1y, str dung
6n dinh va cho muon dan dén tranh chip tir 1999 dén nay. Trén co s& d6, UBND
Quan 2 da c¢6 Cong van 210/UBND-TNMT ngay 20/01/2020 da xac dinh truong
hop Ong A du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan theo Quy dinh tai Piéu 36
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé thi hanh chi tiét luat
dat dai; Tir do, tai Cong van s6 2703/STNMT-TTr ngay 13/4/2020 ctua So Tai
nguyén va Mai truong thuge UBND Thanh phé H6 Chi Minh ciing di khang dinh
viéc hity Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay 30/5/2016 ctia UBND Quén 2
do céc ly do:

- Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT khong cong nhan tranh chép cua
Ong Pham Chi A véi 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu N 1a chua phu hop, chua
triét dé trong khi ban chat 1a ¢6 tranh chép vé quyén sir dung dét;

- Thanh phan Ho6i dong hoa giai tai Bién ban hoa giai ngay 133/6/2014
khong dung quy dinh diém b, khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé thi hanh chi tiét luat dat dai;

- Cong van 210/UBND-TNMT ngay 20/01/2020 da x4c dinh truong hop
Ong A du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan theo Quy dinh tai Diéu 36 Nghi



dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti vé thi hanh chi tiét luat dat
dai;

Nhu vay, Thong bao 523/TB-VP ngay 29/6/2020 ctia Van phong UBND
thanh phd H6 Chi Minh va sau d6 1a Quyét dinh 2461/QD-UBND-TNMT ngay
07/8/2020 du thu hdi, hay bo Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 nhung khong pht nhan mét sé ndi dung trong yéu vé ngudn goc dat
Ong A, khong pha nhan quyén duoc cong nhan quyén st dung dat caa Ong A
theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu.

Viéc huy bo Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay 30/5/2016 14 co so
dé Ong Pham Chi A giai quyét tranh chip vé&i 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu
N theo quy dinh chung. Ong Pham Chi A d3 trai qua qua trinh hoa giai tranh
chap dat dai tai dia phuong va hd so tai liéu phia UBND cung cip tai toa an da
khang dinh viéc hoa giai 1a khong thanh, Ong A c6 quyén khéi kién tai toa an
thuc hién giai quyét tranh chap quyén sir dung dat theo trinh tu td tung dan su
chung (Bién ban hoa gidi ngay 13/8/2020, Bién ban hoa gidi ngay 18/8/2020,
Thong bao két qua giai quyét tranh chap ngay 18/8/2020). Hién nay, theo Cong
van s6 4160/UBND-TNMT ngay 22/7/2023 ciia UBND thanh phé D va Coéng
van s6 358/UBND ngay 06/9/2023 cia UBND phuong C da xac dinh lai mot 1an
nita ngudn gbc vi tri dat tranh chap 1a cua Ong A. Do dé, viéc Ong A yéu cau
Toa 4n cong nhan Ong A c6 quyén sir dung hop phap ddi v6i phan dat tranh
chap va budc Ong M, Ba N roi khoi vi tri dat dang chiém giit 1a co co s6.

Vé v kién ctua Ong A lién quan dén 10i trinh bay ciia bi don 6ng Lé Qudc
M, ba Ngo Thi Lidu N ddi véi viéc xac dinh ngudn gbc nha dat s6 1A G1 va
nguon goc phan dién tich dat tranh chap:

Ong A khong chap nhan toan b ¥ kién caa Ong M, Ba N. Theo d6, Ong A
nhan thdy Ong M, Ba N bét nhét trong 161 khai nai trong qua trinh giai quyét
khiéu nai trudc day voi qué trinh giai quyét tranh chip tai toa an. Trude day,
Ong M, Ba N khang dinh dat Ong M, Ba N mua 13 thudc 500m? 6ng Thuc ban
gidy tay nhung khong cé chimg ctr. HO so dang ki cap giay cia Ong M, Ba N
lan dau nam 2013 ciing ghi nhan nguén goc dat xin cap gidy 1a mua cia 6ng
Thuc. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét tai Toa an, Ong M, Ba N lai xéac
dinh dat nay 1a do Ong M, Ba N chiém hiru Sly tinh ndm ngoai pham vi Thira
dat 100m? ctia nha s6 1A G1. Ong A khang dinh Ong M, Ba N thyc hién hanh vi
chiém giir dat 1a trai phép, khong Sly tinh thé hién ¢ céc tai liéu, ching clr chtra
cac ndi dung sau:



Bién ban lay y kién cta cac ho dan vé ngudn gdc dat ngay 05/11/2018 déu xac
dinh ngudn gdc dat 1a caa Ong A va Ong A quan 1y, str dung cho dén nim 1999 du
phan dat nay trén gidy to nha nude c6 thu hdi dé dy dinh 1am dy an.

Bién ban nay da dugc niém yét cong khai theo Thong bao s6 133/UBND
ngay 06/11/2018 va dugc niém yét cong khai tai UBND phudng Q va Ban diéu
hanh khu phd 03 trong thoi han 15 ngay tir ngay 06/11/2018 dén 20/11/2018.
Ciing theo két qua Phiéu ldy ¥ kién cua khu dan cu ngay 14/12/2018 ddi véi cac
ho dan va duoc niém yét cong khai theo Thong bao sé 146 ngay 14/12/2018.
Pén ngay 03/01/2019 thi c6 Thong bao sé 01/TB-UBND dé ngay 03/01/2019
két thuc viéc niém yét két qua xac minh ngudn gbc dat doi vai phan dién tich dat
tranh chap. Tuy nhién, trong toan bo thoi han trén va trén thuc té khong c6 t6
chtrc, c4 nhan nao khai bao thém hodc c6 ¥ kién khiéu nai, phan d6i vé van dé
ngudn gdc dat cia Ong A ddi voi phan dat nay. Ban than Ong M, Ba N tai thoi
diém d6 van dang tranh chap véi Ong A dua trén quan diém cia hd so xin cap
gidy lan dau véi ngudn goc 1a mua ciia 6ng Thuc. Ong M, Ba N khong c6 bt cir
¥ kién, khiéu nai gi lién quan noi dung xac minh ngudn gdc dat trong thoi diém
nay. Ban than Ong M, Ba N khong c6 bat cir khiéu nai, khiéu kién gi vdi Quyét
dinh 2461/QD-UBND bao gé)m toan by cac ndi dung, can cu cdu thanh nén
Quyét dinh nay va thoi hiéu khiéu kién ddi véi Quyét dinh nay ciing khong con.
Nhu vy, ¢6 co so xac dinh viéc Ong M, Ba N da biét va phai biét vé tinh trang
ngudn gdc dat va tranh chip voi Ong A lién quan dén quyén sir dung khu dat.
Do vay, can cu Piéu 181 B9 luat Dan sy 2015 thi Ong M, Ba N la nguoi chiém
hiru khong Sly tinh ddi véi phan dat nay. Pat di duge xac minh ngudn goc 1a
ciia Ong A va thuc té Ong M, Ba N d bi Ong A phan ddi, tranh chap chinh thirc
tir nam 2013 dén nay. Pong thoi, toan bo 10i khai trong ho so tai tda an ctia Ong
M, Ba N xac dinh Ong A khéng cé chimg ctr chimg minh 1a ngudi quéan 1y, st
dung khu dat dang tranh chap 1a khong co co sd. Viéc Ong M, Ba N xac dinh
Ong A khéng ké khai 1a khong c6 co so bai Ong A 1a nguoi di cé gidy to ching
minh ngudn gbc dat duge nha nudc ghi nhan (cac gidy to vé hoan doi dat) va co
qua trinh sir dung lién tuc cho dén khi Ong A cho ONG A1 muon va phat sinh
hanh vi chiém giit cia Ong M, Ba N dén nay.

Ong M va Ba N khai nhan rang thyc hién dang ki ké khai nha dat theo
Quyét dinh 3376/QD-UBND-QLBT nam 1999 chi d6i véi 100m? do khong hiéu
rd yéu cau cua co quan chire nang 1a khong ¢ co so:

Toan bd hd so chuyén nhuong, xin cip Gidy ching nhan va xac minh trong
qua trinh tranh chip cta phia Uy ban d3 khing dinh viéc Ong M, Ba N chi nhan
chuyén nhuong va dugc cap Gidy ddi voi 100m? dat ma khong c6 phan dat nao
khac. Ong M, Ba N trong toan bd thdi gian tranh chap trude khi Ong A khoi
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kién ludn cho rang dat 1a mua trong phan 500m? ctia 6ng Thuc. Can cr va két
qua lay vy kién cta cong ddéng dan cu thi viéc Ong M, Ba N khai nai rang sir
dung S1y tinh phan dat dang tranh chip tir nim 1995 1a khong c6 co sd.

Ong M, Ba N cho rang nim 2002 dién tich dat tranh chap va tai san duogc
ké khai, thé hién ddy du va xac dinh chu sir dung 1a Lé Qubc M - Ngo Thi Liéu
N la khong dung ban chit khach quan, khong c6 co s¢. Béi 1€: Cac tai liéu, ban
vé& cua phia bi don cung cap khong co gia tri 1a van ban ching minh viéc quy
chu ddi véi thira dat ma chi xac nhan hién trang chiém giit thuc té cuia Ong M,
Ba N. Theo h so, tai liéu phia Uy ban cung cdp thi Uy ban c6 s6 di ngoai nim
2002 ghi nhan hién trang 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu N dang chiém giir
tai khu dat. Can cit Cong vin sd 1568/BTNMT-DKTKPPD ngay 25/4/2007 cua
Bo Tai nguyén va Moéi Trudng thi: “S6 da ngoai 13 loai s6 lap theo huéng dan
ciia Tong cuc Quan 1y rudng dit (nay 1a Bé Tai nguyén va Méi truong) trong
qua trinh thuc hién Chi thi 299-TTg ngay 10-11-1980 cua Thu tudng Chinh phu
vé cong tac do dac, phan hang va ding ky thong ké rudng dét trong ca nude. S6
nay duogc 1ap trong qua trinh do dac lap ban d6 giai thira hodc ban d6 dia chinh
(trude khi t6 chire dang ky quyén st dung dat) dé thé hién cac thong tin diéu tra,
do dac ban dau vé hién trang str dung dat nhu so liéu thira dat, tén nguoi dang sir
dung dat, dién tich, loai dat. Viéc 1ap s0 nay dé phuc vu cho vi¢e td churc ké khai
dang ky quyén st dung dat ma khong phai 1a s6 ghi két qua ding ky quyén st
dung dat. Do d6 s6 nay khéng duogc coi 1a mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat Dt dai.” Nhu véy, d6i chiéu
v6i 10 khai cia ONG Al, 6ng B1, cac xac nhan cta cu dan vé ngudn goc dat,
cac xac minh cta phia Uy ban thi su kién nam 2002 ghi nhan thong tin Ong M,
Ba N dang chiém giit dat 1a ding khach quan, khong c6 y nghia xac dinh Ong
M, Ba N 1a nguoi st dung dat. Cac ndi dung xac minh dia phuong vé sau nay,
van ban cua UBND phuong Q (hay la phuong C), Phong Tai Nguyén va Moi
truong Quan 2, UBND Quan 2, S& Tai nguyén va Méi truong 1a ching cir cling
b va o co so xac dinh 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu N 1a ngudi chiém giir
khong hop phap khu dat.

Trong qué trinh khai nai tai toa, bi don Ong M, Ba N ¢6 dua van ban tudng
trinh va cam két ctia ong Tran Vin Puc, 6ng Nguyén Van Tung va mot so ngudi
khac c6 ki trén cac vin ban bi don cung cap cho toa an nhung toan bd ndi dung
khong hé xac dinh phan dat dang tranh chap 1a cia Ong M, Ba N.

Diéu nay ciing pht hop thuc té ndi dung di xac minh trude day cia uy ban
1a can nha 1A G1 trén dat 100m? bén canh khéng lién quan gi dén phan dat tranh
chap. Ngay 19/8/1999, ong Thuc 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich 100m?
dat (8m x 12,5m) Ban quan 1y ruong dat thanh phd da cip cho 6ng Thuc theo
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Gidy giao dat sb 1166/GGP ngay 06/12/1991 cho Ong M. Hop dong nay da
dugc UBND phuong Q chimg nhan ngay 28/12/1999. Ngay 09/9/1999, Ong M
ké khai nha dit theo quyét dinh 3376/QD-UB-QLDT ctia UBND Thanh phé véi
dién tich khudn vién 100m?, dién tich xay dung 50m?. Ngay 15/12/1999, UBND
Thanh phd cip gidy chimg nhan quyén str dung dat (QSDD) cho 6ng Thuc véi
dién tich dat 100m? dat ¢ thay thé Gidy giao dat s6 1166/GGD ngay 06/12/1991
ciia Ban quan 1y rudng dat thanh phd. Do d6, ong Thuc tiép tuc 1ap hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 100m? theo gidy chtng nhan QSDD cho Ong M.
UBND Phudng Q xac nhan Hop dong ngay 28/12/1999. Ngay 17/11/2000, S&
dia chinh nha dat da xac nhan viéc chuyén nhuong QSDD nay trén Gidy ching
nhan. Ngay 18/01/2000, UBND Quan 2 cap gidy phép xay dung s6 95/GPXD-
UB-QLDT cho Ong M xay dung nha 01 trét, 01 ling va 02 lau dién tich san xay
dung 324,8 m2 Cin nha nay dugc cap sd 1A G1. Vo chong Ba N ciing khéng c6
bt cr gidy to thoa thuan gi viéc thué, muén mit bang véi 6ng Phuc, 6ng B1.
Thém vao d6, ké ca khi phat sinh tranh chap vai Ong A thi trong qué trinh hoa
giai dia phuong, xac minh dja phuong Ong M, Ba N, 6ng Thuc khong c6 bat cir
y kién phan ddi, tranh chap gi truc tiép véi ONG Al, 6ng Phuc, dng B1, khong
c¢6 ¥ kién phan d6i gi vé qua trinh xac minh ngudn gbc dat ciia phia Uy ban. Do
vay, Ong A xac dinh viéc Ong M, Ba N chiém gitr d4t va kinh doanh trai phap
luat trén dat ctia Ong A 1a c6 co so.

Vé phan ong Nguyén Huy 11:

Tai bi€n ban lam viéc ngay 24/9/2013 cling da ghi 1o 101 trinh bay ctua ong
Thuc xac dinh phﬁn dat tranh chép thudc thira 64, to ban dd 26 khong thudc
500m? 6ng Thuc chuyén nhuong cho Ong M, Ba N. Trong toan b qua trinh tir
trude dén nay, 6ng Nguyén Huy I1 ciing khong co bat ctr phan d6i, khiéu nai, ¥
kién gi d6i voi viéc thu hoi.

Can ctr phap Iy dé Toa xem xét ddi v6i yéu cau khoi kién cua Ong A:

Hién nay, toan bo dién tich dit dang tranh chip khong c6 théng bao hay
quyét dinh thu hdi ctia co quan nha nude. Cac bén khong co ¥ kién phan dbi ddi
véi dién tich duge do vé lai thue té va két qua dinh gia. Nhitng nguo1 lién quan
khong c6 ¥ kién phan dbi nao khac. Nhu vay, viéc dé nghi toa 4n xem xét phan
quyén su dung dat dbi voi dién tich sau do v& 1a 227,4 m? 1a ¢c6 co so. Trong
tong s6 227,4 m? thi c6 138,3m? thudc dat cong trinh cong cong cd hanh lang
bdo v¢ an toan. Can cur quy dinh diém a, khoan 1 Piéu 99, Piéu 100 cua Luat dat
dai 2013 thi Ong Pham Chi A 1a nguoi ching minh duoc qua trinh st dung dat
6n dinh, 1au dai, ¢ gidy to chimg minh ngudn gdc dat hop 1é. Trong trudng hop
phan dat Ong A bi thu hdi trén gidy to theo Quyét dinh 487/QD-UB ngay
16/7/1992 cia UBND huyén D cii thi Ong A véi tu cach 1a nguoi sir dung dat

10



lién tyc, on dinh trén thuc té khong bi thu hoi, xir phat thi Ong A du co so duoc
cap Gidy ching nhan theo diéu 36 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé huéng dan thi hanh mot sé diéu luat dat dai 2013. Cin ctr diém b, ¢ khoan 4
Piéu 56 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé hudng dan thi hanh mot
s6 diéu luat dat dai 2013; khoan 2 Piéu 11 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat thi Ong Pham Chi A dugc xem xét cap gidy
chtng nhan véi phan dat thudc dat cong cong co hanh lang bao vé an toan va ghi
rd trong phan Ghi chu ctia Gidy ching nhan dugc cap. Tir nhitng 1y 18 trén, Ong
Pham Chi A yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

Cong nhan Ong Pham Chi A c6 quyén st dung hop phap d6i v6i dién tich
dat 227,4m? thudc thira sb 64, to ban d6 s6 26 (theo ban d6 dia chinh nim 2002)
thudc phuong C, thanh phd D (trude ddy 13 mot phan thira dat sé 498, to ban do
s6 1 xa C, huyén D theo Tai liéu ban dd 299/TTg) theo Ban d6 hién trang vi tri
ngay 16/5/2023 cta Trung tdim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé H6 Chi Minh bao gom dién tich trong 16 gidi 1a 138,3m? va
dién tich ngoai 10 giodi 1a 89,1m?,

Budc 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu N ¢6 trach nhiém thao d& toan b
cac cong trinh trén dat, di doi khoi vi tri dat.

Trong trudng hop Ong M, Ba N ty nguyén di doi thi Ong Pham Chi A s&
hd trg chi tra sb tién gia tri cOng trinh trén dat theo két qua chimg thu tham dinh
gia 1a: 149.689.135 ddng (bao gdm phan tai san trén dat ngoai 10 gidi 1a
96.703.887 déng va phan tai san trong 16 gidi 13 52.985.248 dong).

Nguyén don thong nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd, Chung thu
tham dinh gia s6 2510723/CT-TV ngay 21/7/2023 ctia Cong ty Co phan dinh gia
va dau tu kinh doanh bat dong san X1 va Ban d6 hién trang vi tri ngay 16/5/2023
cta Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi
Minh.

QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Lé Quoc M, ba Ngod
Thi Liéu N trinh bay:

Niam 1995, thong qua ngudi moi gidi 1a Ong Pham Chi A va em trai vo
Ong M 1a Ngb Trung Al, Ba N va 6ng Lé Qudc M c6 mua ctia mot nguoi O
Pong Nai (khong nhé tén) phan dat c6 dién tich 500m?, khi mua xong ngudi nay
dan vo chong Ba N dén gip ong Nguyén Huy I1 dé ong Thuc ky gidy ban truc
tiép. Vi dit nay c6 ngudn gdc cua ong (mua bang gidy tay), viéc mua ban nay 13
that va da dugc ong Thuc xac nhan nhiéu 1an tai: "Bién ban lam viéc" ngay
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24/9/2013 cua UBND phuong Q, Quén 2 va "Ban ty khai" ngay 27/12/2022 tai
Toa an nhan dan thanh phd D.

Pén ngay 15/12/1999, 6ng Thuc duoc Uy ban nhan dan (UBND) Thanh
ph6 H6 Chi Minh cip chii quyén phan dién tich 100 m? nam trong tong dién tich
500 m? da ban cho Ong M bang gidy tay vao nim 1995. Pén ngay 17/01/2000,
ong Thuc d4 cap nhat sang tén cho Ong M vao ngay 17/01/2000.

Vé qua trinh quan 1y va sir dung dat:

Sau khi mua dét cia 6ng Nguyén Huy I1 (1995), Ong M va Ba N tién hanh
san lap mat bang (vi noi day 1a ving dét triing) va xay dung 01 cin nha bang cot
g0, mai 14, nén bang dan xi mang, dién tich 50m?. Pén nam 2000, Ong M va Ba
N sira chita lai thanh nha: cot sat, mai ton, nén gach tau va c6 01 gac limg. Nam
2005, Ong M va Ba N stra chita lai 1an 02, bang vat liéu: cot sit vudng, mai ton
va st dung cho dén nay.

Niam 1995, sau khi mua dét caa 6ng Thuc, Ong M va Ba N 1am nha va cho
vo chdng anh Nguyén Vin Tung thué ban ca phé va vo chdng em trai ciia Ba N
la 6ng Ngo Triéu Phuc - Nguyén Thi Thu S1 dé duc dan va dng cong.

Tir ndam 1998 dén nam 2000, Ong M va Ba N cho 6ng Ngo Trung Nghia
(em rudt Ba N) rira xe, tir nam 2000 dén nay, gia dinh Ong M va Ba N tryc tiép
kinh doanh nganh in uéng. Ong M va Ba N di dugc co quan chirc ning cap
Gidy chimg nhéan dang ky kinh doanh véo thang 6/2003.

Vé dang ky ké khai nha - dat:

Ong M c6 ké khai nha - dat theo quyét dinh 3376/QD-UB-QLPT (nim
1999). Tuy nhién, do khong hiéu rd yéu cau ké khai ctia co quan chirc ning nén
Ong M chi khai phan dién tich 100 m?® ma 6ng Thuc duoc Uy ban nhan dan
(UBND) giao vao nam 1991 va cin nha Ong M va Ba N xiy dung trén phan dét
221,1m? vao nim 1995.

Tuy nhién, theo tai liéu ndm 2002 thi phan dién tich 221,1 m? va tai san gin
lién trén dat da duoc ké khai, thé hién ddy du va xac dinh chu st dung 1a: “Lé
Quéc M - Ngb Thi Liéu N” (dinh kém ban trich luc ban d6 dia chinh) do S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cip cho Ong M va Ba N.

Qua trinh str dung dat, Ong M va Ba N da nhiéu 1an ndp hd so xin cap chi
quyén cho phan dat 221,1m? néu trén nhung déu dugc co quan chirc ning tra 1oi:
chua c6 chu truong cap chu quyén va bao Ong M cho. Pén nam 2013, khi duoc
biét Nha nudc c6 chu truong cip cha quyén cho loai dat ma Ong M va Ba N
dang sir dung nén Ong M va Ba N ndp hd so xin duge cip chi quyén cho dién
tich 221,1m? néu trén, thi dugc biét Ong Pham Chi A ciing ndp hd so xin cép
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cht quyén cho phan dién tich 221,1 m? ma Ong M va Ba N di quan 1y, sir dung
gan 30 nim nay, nén phat sinh tranh chp.

Viéc Ong A khai phan dat nay c6 ngudn gdc 1a cua 6ng ban cho 6ng Thuc
1a sai. Phan dat 227.4m? thudc thira 64, to ban dd s6 26 néu trén khong phai dat
ctia Ong Pham Chi A. Vi Ong A khong c6 bat ctr chung cir nao dé chimg minh
dién tich dat néu trén 14 ciia 6ng. Ong A khong hé ké khai, dang ky st dung ddi
v6i phan dat ma ong tranh chap. Ong A di timg khai v6i co quan chirc ning
rang do 6ng nghi ddy la dat nong nghiép nén khong phai dang ky. Diéu nay la
hoan toan mau thuan vé&i chinh 101 khai caa Ong A, cu thé Ong A khai: Nam
1990, phan dat cia 6ng da dugc UBND x4 C cii chap thuan cho chuyén tir dat
noéng nghiép 1én thanh dat trong cay lau nim va trén thuc té “Pon xin chuyén
cay trong" cua Ong A di duoc UBND xi C cii ky chap thuin vao ngay
04/5/1990. Nay 6ng khai; “Tudng 1a dat nong nghiép nén khong ding ky" 1a
khai gian doi.

Tai Quyét dinh sb 1489/QD-UBND-TNMT vé viéc: "Giai quyét don tranh
chap quyén sir dung dat giita Ong Pham Chi A va dng Lé Qubc M", theo quyét
dinh nay Uy ban nhan dan Quan 2 da bac yéu cau ciia Ong A, cu thé: "khong
cong nhan ndi dung don tranh chap ciia Ong Pham Chi A dé nghi ong Lé Qubc M
- ba Ngo Thi Liu N tra lai phan dat tranh chap dién tich 221,1m? ¢6 vi tri thudc
thira 64, t& ban d6 sd 26, phuong Q, Quan 2. Xéac dinh dién tich 221,1m? Ia do
Nha nudc truc tiép quan 1y". Sau khi nhan duoc quyét dinh sé 1489/QD-UBND-
TNMT ctia UBND Quén 2, dng Lé Qudc M khiéu nai Quyét dinh s6 1489/QD-
UBND-TNMT dén Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 12/7/2018, UBND Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Céng vin
7620/VP-NCPC giri So Tai nguyén- M6i truong va UBND Quan 2 vé viéc
truyén dat ¥ kién chi dao ciia 6ng Huynh Cach Mang, cong van néu: kiém tra,
xac minh dién tich 221,1m2 vé& ngudn gbc, ai 1a ngudi dang Ky, quan ly, su
dung. Néu dién tich dat trén di giao cho Uy ban nhén dan xd C quan 1y thi sao
khong ¢ ban do giao dat kém theo.

Sau khi d6i chiéu véi yéu cau ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh tai Cong vin s6 7620/VP-NCPC néu trén, Uy ban nhan dan Quan 2 da ban
hanh quyét dinh s6 2461/QD- UBND-TNMT ngay 07/8/2020 thu hdi quyét dinh
s6 1849/QD-UBND -TNMT ngay 30/5/2016.

Nhu vay, viéce Ong Pham Chi A tranh chép phﬁn dién tich 221,1m? c6 vi tri
thudc thira 64, to ban do sb 26, phuong Q, Quéan 2 da bi Uy ban nhan dan Quéan
2 bac yéu cau bang quyét dinh s 1849/QD-UBND-TNMT tir ndm 2016. Mit
khéc, trén thyc té, Ong Pham Chi A khong c6 chimg ctr ndo dé chimg minh 6ng
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c6 dat nam tai vi trf phan dat ma bi don dang str dung, Ong A ciing khong hé c6
st dung phan dit ndy ngay nio.

Luat dat dai naim 2013 quy dinh nhu sau: Khoan 1 Diéu 95 "DPang ky dat
dai 1a bat budc ddi voi ngudi sir dung dat...". Tir trude dén nay, ngudi quan 1y,
str dung, ké khai dang ky phan dat nay 1a Ong M va Ba N, Ong A khong quan
ly, khong str dung, khong ké khai phan dat nay.

Vi vdy, dé nghi Toa an bac yéu cau ctia Ong Pham Chi A vé viéc yéu cau
Toda "cong nhan dién tich 227.4m? thudc thira 64, t& ban dd sé 26 (theo ban d6
dia chinh 2002) phuong C, Tp. D..." thudc quyén sir dung hop phap cua Ong A
vi khong c6 cén ctr.

Bi1 don théng nhat két qua xem xet, tham dinh tai chd, Chung thu tham dinh
gia s6 2510723/CT-TV ngay 21/7/2023 ctia Cong ty Co phan dinh gia va Dau tu
Kinh doanh Bit dong san X1 va Ban dd hién trang vi tri ngdy 16/5/2023 cua
Trung tdim do dac ban db - SO Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - Uy ban nhdn dén thanh phé D ¢6
Ong Nguyén Van V la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vé noi dung tranh chip, Ong V dai dién Uy ban nhan dan thanh phd D cO Y
kién nhu sau:

Do phan dét tranh chip chwa dugc cip gidy ching nhan nén ngudn gbc va
qué trinh str dung do Uy ban nhin dan phuong C xac nhan. Phia Uy ban di cung
cap cho Toa an céc tai liéu sau: Quyét dinh s6 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 cua Chi tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé giai quyét tranh chap; Cong
van s6 7620/VP-NCPC ngay 12/7/2018 va Thong bao s6 523/TB-VP ngay
29/6/2020 ciia Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; Quyét
dinh s6 2461/QD-UBND-TNMT ngay 07/8/2020 ciia Chu tich Uy ban nhan dan
Quan 2 vé thu hdi, huy bé Quyét dinh sé 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 cuia Chi tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé giai quyét tranh chap va céac
tai liéu lién quan khac. Do vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan ddn thanh phé D ¢6
Ong Tram Thudn Y la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Tai Vin ban s6 358/UBND ngay 06/9/2023, Uy ban nhan dan phuong C tra
101 cong van xac minh ctia Toa an: V& ngudn gbc, qua trinh ding ky ké khai, st
dung dat dbi vai dién tich dat tranh chép da duoc thé hién tai Cong van $6
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04/UBND ngay 09/01/2015 va Quyét dinh so 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 cua Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd D).

Do day 1a tranh chip dan sy thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
cac cap, nén khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Ngd Trung Al trinh bay:

Niam 1999, ong muon phan dat tranh chap hién nay ciia Ong A cho em trai
la dng Ngo Triéu C2 lam co s& duc nip cong, bi cong. Sau d6, ong Phuyc bi tai
nan, khong tiép tuc 1am, ong cho anh trai 1a 6ng Ngé Thé Bl st dung kinh
doanh quan nudc. Do bat hoa vai Ong M, Ba N nén 6ng B1 khong tiép tuc lam.
Ong M, Ba N chiém giit trai phép cho dén nay. Ong va Ong A nhiéu lan yéu cau
Ong M, Ba N giao tra lai phan dat nay nhung Ong M, Ba N khong thuc hién.
Ong khang dinh phan dat tranh chéap 1a thudc quyén st dung hop phép cua Ong
A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Neé Thé B trinh bay:

Niam 1999, em trai cia 6ng 1a Ngb Trung Al muon dat cia Ong A dé cho
nguoi em Ngob Triéu C2 sir dung. Sau khi 6ng Phuc bi tai nan, thi 6ng sir dung
dé kinh doanh quan nudc cing Ong M, Ba N. Do mau thuan nén 6ng khong tiép
tuc lam, Ong M, Ba N chiém gitr phan dat cia Ong A. Ong khang dinh phan dat
tranh chép thudc quyén st dung cua @ng A, dé nghi C)ng M, Ba N tra lai mat
bang cho Ong A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — b Nguyén Thi DI trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay ciia Ong A, ba dé nghi cong nhan quyén st
dung hop phéap cia Ong A ddi v6i phan dat tranh chap néu trén. Vi Iy do stic
khoe, ba dé nghi duoc ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu viéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pang Nguyén Ngoc EI, ba
Ho Lé Anh trinh bay:

Ong va ba 1a ngudi phy giup ba Liéu Chi kinh doanh quén an trén phan dat
tranh chap, Ong E1, ba Anh xé4c dinh khong lién quan, va khong ¢ yéu cau gi,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Hé kinh doanh H1 do ba Ngé Thi
Liéu N & nguoi dai dién trinh bay: Thong nhat véi y kién trinh bay cua bi don.

Nguoi [am chung:

Tai ban khai ngay 27/12/2022 éng Ngoé Huy Thuc trinh bay: Ong dugc Ong
A gi61 thiéu mua thira dat tai duong G1, quan D, dién tich 500m? 1a dat rudng;
sau d6 ong nhuong lai cho mot ngudi thanh nién & Pong Nai( khéng nhd tén).
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Sau d6 nguoi ndy ban lai cho Ong M, Ba N . Ngudi thanh nién va Ong M ¢c6 dén
nhd 6ng ky lai cac gidy to lién quan dén 16 dat. Hién nay cac gidy to lién quan
dén thira dat 6ng khong con giit.

Ba Nguyén Thi Thu S1 (1a em dau ctia Ba N - Bi don) trinh bay ba duoc
Ong M, Ba N cho muon phan dt tranh chap dé 1am nghé dac dng cbng tir nim
1995 dén 1997;

Ong Ngb Trung Nghia (12 em rudt ciia Ba N - Bi don) trinh bay ong dugc
Ong M, Ba N cho mugn phan dt tranh chap dé kinh doanh rtra xe tir nam 1998-
2000;

Ban an sy so tham 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 va quyét dinh sita
chita bo sung s6 489/2023/QD-SCBSBA ngay 18/10/2023 di tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Céng nhan Ong Pham Chi A
c6 quyén str dung dat hop phap ddi voi dién tich dat 227.4m? thudc Thira s6 64,
T ban d6 s6 26 (theo ban dd dia chinh nam 2022) thudc phudng C, thanh phd D
(Thira dat sb 498, To ban d6 sb 1, xd C, huyén D theo Tai liéu ban d6 299/TTg)
theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 16/5/2023 cta Trung tdm do dac ban do - S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd, trong d6: dién tich trong 16 gidi: 138.3m?,
ngoai 10 gidi: 89.1m?,

Ong A dugc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé thuc
hién tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va thuc hién nghia vu thué
theo quy dinh phap luat. Ddi voi dién tich trong 16 giéi, Ong A phai chap hanh
nghia vy giao dat khi nha nuéc thu hoi dat.

Budc ong Lé Qudc M, ba Ngo Thi Lidu N phai thao d& cac cong trinh xdy
dung trén dat. Truong hop Ong M, Ba N khong thyc hién thi phai chiu chi phi
cudng ché thuc hién thao d& trong qu4 trinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an
c6 tham quyén.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n déan sy c¢6 thim quyén S1y sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Ghi nhan su tu nguyén ctua phia nguyén don chiu
chi phi do v&, dinh gi4, xem xét thiam dinh tai chd.

Ngoai ra ban ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 28/9/2023, bi don khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 04/10/2023, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd D c6 khang nghi
556/QD-VKS-DS dbi voi ban an so tham dé nghi:
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Noi dung cong nhan qué trinh mua ban va st dung phan dat tranh chip cia
Ong M Ba N d6i véi 6ng Nguyén Huy 11 va ba Nguyén Thi Dung phan dat dién
tich 500m? thudc 1 phan thtra 498 to ban do sb 1, bo dia chinh x& C, huyén D.
Ong M Ba N khai sir dung thira 64 to ban dd sb 26 dién tich 221,1m? tir ndm
1995 14 ¢6 co so; dong thoi can cr tai lieu BPDC-2002 cia thira dat trén co thé
hién nha phu hop véi 16i khai cia Ong M, Ba N. Thé hién Ong M, Ba N c6 qué
trinh sir dung dt tir true cho dén nay.

Cép so thdm chi can ctr vao 10i trinh by cta cac duong su dé nhan dinh
Nha nuéce khong quan 1y dat, va chwa lam rd trudng hop dat bi thu hdi do nguoi
str dung dat vi pham trong viéc st dung dat co6 dugc xem xét cong nhan quyén
sir dung dat hay khong, nhung da cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho
Ong A 1a thiéu sot trong qua trinh thu thap ching ct.

Vién kiém sat dé nghi huy an giao vé cp so tham giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don giit nguyén y kién trinh bay trong vian ban da giri cho Toa cap
phuc thim va luan ct bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don, bac bo ¥
kién cta bi don;

Déi v6i Quyét dinh khang nghi s6 556/QP-VKS-DS ngay 04/10/2023 cia
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé D 1a khong c6 co s0;

Theo y kién cia UBND Thanh phd D trong giai quyét yéu cau cong nhan
quyén st dung dat da xac dinh Ong A du diéu kién cap gidy chimg nhan theo
Piéu 36 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

Cian ct khoan 1 Piéu 199, Piéu 100 Luat dat dai ndam 2013 thi Ong A 1a
nguoi chimg minh dugce qua trinh st dung 6n dinh, 1au dai, c6 gidy to ching
minh ngudn goc hop 1.

Do d6, dé nghi giir nguyén ban an dan su so tham; khang céo cua bi don 1a
hoan toan khéng c6 co so.

Bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich cua bi don trinh bay:

Van giit nguyén y kién theo vin ban trinh bay ctia Ba N tai phién toa phuc
tham va luan ctt bao vé quyén, loi ich hop phap cia bi don;

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t qua trinh quan 1y, st dung, ké khai, ding
ky dat cia Ong M, Ba N;

Can ct Dicu 99, Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013;

17



Can ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Bac yéu cau caa Ong A vé tranh chép dién tich 221,1m? va cong nhin phan
dat trén 1a cua Ong M, Ba N;

Poi vai khang nghi cua Vién kiém sat 13 c6 sy nham Ian; cép so thadm
khong vi pham t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung
khang nghi dé nghi huy an.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Nguoi dai dién hop phap cia UBND Thanh phd D c6 y kién: V& cong vin
tra 101 cho Toa an dya trén qua trinh 1dy ¥ kién trudc day tai dia phuong dé xac
dinh ngudn goc dat;

Theo ké khai 3376 thi Ong M ké khai ddi véi phan dét co gidy to, kém theo
ho so ké khai 1a hop dong mua ban va to giao dat d6i voi phan 100m?, dién tich
x4y dyng 1a 50m?;

Phia Ong M, Ba N khai mua lai dat caa 6ng Thuc: Theo thuc té 6ng Thuc
c6 mua dét cia ba Nhi nhung bé Sing 1a 10m; viéc nay mau thuin véi dat Ong
M, Ba N dang str dung 1a hon 20m;

Bi don chirng minh qua trinh str dung ctia Ba N tir nam 1999 la dang, vi
thuce té ai str dung thi ghi trén so di ngoai va ban do dia chinh chi mang tinh chat
tham khao khong dugc xem nhu tai liéu 299/TTg.

BPai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

Vé hinh thtrc: Toa an cip phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phac tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi dong xét xir phuc tham di tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luéat T tung dan su; cadc duong sy trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

V& thoi han khang cdo cia cac duong su 1a con trong han luét dinh.

Pai dién vién kiém sat dé nghi:

Giit nguyén Quyét dinh khang nghi sé 556/QD-VKS-DS ngay 04/10/2023
cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé D;

Cap so tham chua thu thap cic van ban quan 1y dat dai khi dat bi thu hoi,
cling nhu can ¢6 van ban 1am 6 trudng hop dat di bi thu hdi do Ong A vi pham
trong qua trinh st dung dat c6 duogc xem xét cong nhan quyén sir dung dat hay
khong. Cép so thim chua 1am rd nhung d3 céng nhin quyén st dung dat tranh

chép cho Ong A 1a thiéu sot trong qua trinh thu thap chimg cu;
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Do d6 chap nhan mot phan mot phan khang cao cua Ong M, Ba N;

Huy ban 4n so tham s 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan
dan Thanh phé D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015 duoc chap nhan
xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Dai dién nguyén don dng Nguyén Minh K, dng Lé
Quéc M va nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
phuong C, 6ng Ngd Trung Al, 6ng Ngo Thé B1, ba Nguyén Thi D1, 6ng Ding
Nguyén Ngoc E1, ba H6 Lé Anh ¢ don xin vang mit nén Toa xét xtr vang mit
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan sy.

[3] V& noi dung khang céo:

Xét doi véi yéu cau khdng cdo toan bé ban dn cia bi don 6ng Lé Quoc M
va ba Ngé Thi Liéu N:

Vé ngudn goc khu dat:

Niam 1982, T6 phu ldo xi C ding ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg dién
tich 8.145m? thudc Thira 498, T& ban d6 sé 1, xa C. Sau d6, Tap doan giao
khoan cho ba Nguyén Thi Nhi sir dung dién tich 6.500 m2 Ba Nhi va Ong A c6
hai 1an hoan doi dat. Sau hoan doi, C)ng A c6 dién tich dat té)ng cong 1a 6000m?,
trong d6 c¢6 2000m? vi tri thudc 1 phan Thira s6 498, To ban dd sb 1, xa C,
Huyén D.

Trong qué trinh thuc hién chinh sach dat dai thi phia gia dinh ba Qudi c6
don khiéu nai xin lai phan dién tich dat cua gia dinh ba.

Ngay 17/6/1992, UBND huyén D c6 thong bao s6 465/TB-UB tra 10i don
khiéu nai ctia ba H6 Thi Quéi, theo d6 giai quyét cap lai phan dat dién tich
5.000m? thudc mot phan thira 498 cho gia dinh ba Qudi, phan dat con lai thudc
thira 498 giao UBND x& C quan 1y va cap lai cho nhitng ho ¢6 nhu cau st dung
theo luat dinh.

Theo thong tin trén xac dinh nguon goc va dién bién dat dai: Ong H6 Van
Pang 1a cha rudt ctia ba Qudi c6 mua dién tich 4ha7268; trudc ngay 30/4/1975
ong HO Vin Cua thué dit cua ong Pang canh tac; nim 1975 ong Pang tra lai
cho gia dinh ba Quéi 1ha trén 16 498 (ban do 299); phan dién tich cua 16 498
Tap doan va T6 phu 130 quan 1y dén nam 1985 thi 1ap hop tac xa, méi khoan cho
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ba Nhi 6.000m?, dién tich con lai giao cho 6ng Phan Khau Thanh va hop tac xa
st dung;

Nam 1986, ba Nhi ty hoan dbi cho Ong A 4.000m? va ba Nhi nhan 4.000m?
& Rach Ca Tré dat hop tac xa khoan cho Ong A (Ba Nhi va Ong A 1a nguoi
khong c6 qui dat dua vao tip doan va hop tac x3);

Niam 1986, 1990, 1991 Ong A, ba Nhi va 6ng Phan Khau Thanh d3 1an luot
ban hét dién tich ctia 16 498 13 8.145m? cho trén 10 nguoi (chi lam gidy tay) va
thu loi hon 30 cdy vang cho ca nhan. Trong sé ngudi mua c6 04 ngudi cd gidy
tay cap dat cia Thanh phd (6ng Nguyén Huy I1, 6ng Tran Quang Phiic, 6ng
Tran Van Puc va 6ng Nguyén Van Biéu);

Tai muc I huéng giai quyét: Thira nhan gia dinh ba Quéi co quy dat
10.000m? dua vao tap doan nén Hoi dong giai quyét bién dong rudng dat cap lai
cho gia dinh ba Qudi 5.000m?;

Dién tich con lai ctia 16 498 giao UBND x4 quan 1y va cap cho nhitng ho co
nhu ciu sir dung dét theo luat dat dai;

Giao cho Ban thanh tra thu 1y toan b hd so mua ban dat trai phép caa Ong
A dé 1ap thu tuc xur 1y theo quy dinh hién hanh;

Theo nodi dung thong béo trén ngay 16/7/1992 Uy ban nhan dan huyén D
ban hanh quyét dinh s6 487/QD-UB thu hoi dién tich 7.647m?; giao lai cho gia
dinh ba HO Hué Quéi str dung phan dat dién tich 5.000m? trén 16 498, phan dién
tich con lai giao cho Uy ban nhan dan xa C quan 1y va cap khoan cho gia dinh
chinh sach khong co dat hoic dang thiéu dat san xuét;

Tir nhitng két luan nay thé hién ba Nhi, Ong A 1a nhitng nguoi khong co
qui dat dua vao tap doan va hop tac xa ma 1a cac ho trong tap doan vién dugc
giao khoan dat lai dé canh tac;

Can ctr cong van 587/CV-UB ngay 10/7/1993 cia UBND huyén D géi
UBND x4 C c6 ndi dung ngay 16/7/1992 UBND huyén ¢6 ndi dung viéc thu hdi
dién tich 7.645m? 16 498 t& 4 x4 C do Ong Pham Chi A va 6ng Phan Khau
Thanh mua ban trai phép, cap lai cho ba HO Thi Qudi 5.000m? con lai 2.645m?
giao cho xa C quan ly. Uy ban nhan dan huyén D yéu cau phan 16 2.645m? ma
xa dang quan ly (trong d6 bé tri cac ho da c6 quyét dinh cap dat cia UBND
Thanh phé cho nhiing nguoi thyc su ¢6 nhu cau vé nha & va cac dbi tuong do
UBND huyén chi dinh);

Nhu vay ddi v6i cac bién ban thoan thuan doi dat cua Ong A véi ba Nhi.
Lan 1: Ngay 10/10/1988 d6i 2000m? mot phan thudc thira 498; ngay 02/5/1990
Ong A ¢o xin chuyén dién tich dat sang trong cdy an trai va dugc UBND xi C
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chap thuin ngay 4/5/1990; Lan 2: Ngay 5/4/1991 véi dién tich 4000m? (UBND
x4 C chip thuan ngay 8/4/1991) 1a phan dat ba Nhi va Ong A duogc giao khoan
canh tac tir ngudn gdc dit cia gia dinh ba Qudi bi dua vao tap doan;

Tir nhitg co s& vé ngudn gbe dat ciing nhu quyét dinh di thu hdi 487 thi
phia Ong A, ba Nhi khong phai 1a nguoi duoc dinh doat, mua ban chuyén
nhuong hay hoan doi;

Pong thoi qua thong bao 465 thé hién cac phan dat duoc giao khoan thi tir
nim 1989 dén nim 1991 Ong A d3 ban hét dién tich ctia 16 498; va theo cac vin
ban trén 6ng Nguyén Huy I1 ciing 13 ngudi mua dat (va da dugc cip gidy) trén
mot phan dién tich dat ciia ba Nhi ban cho ong Thuc va phia 6ng Thuc ¢ xéac
nhén lai sy viéc ban dat cho Ong M vao nam 1995;

Péi véi 101 khai cia Ong A cho rang sau khi ¢6 quyét dinh thu hdi nhung
thuc té nha nudc khong thu hdi ma ong van sir dung phan dién tich nay va nim
1999 6ng cho ONG Al muon phan dat trén nhung khong c6 tai liéu chung ct
ching minh; khong ¢ ké khai phan dién tich nay va thuc té khong truc tiép khai
théac str dung;

Trong trinh giai quyét tranh chap gitta Ong A va Ong M xin cap gidy
chtng nhan. Quyén str dung dét thi c6:

Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT khong cong nhan tranh chap cia Ong
Pham Chi A v6i 6ng Lé Qudc M, ba Ngo Thi Liéu N;

Ngay 07/8/2020, Uy ban nhan dan Quén 2 di ban hanh quyét dinh sb
2461/QD- UBND-TNMT thu hdi quyét dinh sé 1849/QD-UBND -TNMT ngay
30/5/2016;

Péi voi tai liéu ching cr do Ong M Ba N cung cap va trinh bay: Ong ba
mua cta 6ng Thuc va sir dung tir ndm 1995 nhung khong c6 ké khai phan dat
nay nam 1999 do khong hiéu biét;

Xét thdy viéc Ong A di ban toan bo dién tich khu dat cua tap doan 1a trai
quy dinh phap luét theo ndi1 dung thong bao 465 da néu, va trong d6 c6 nguoi
mua 13 ong Thuc, 6ng Thuc c6 xac nhan ban cho Ong M 500m? dit nam 1995;
Ong M, Ba N ciing khong ké khai phan dat nay nam 1999;

Tuy nhién can cur vao s6 da ngoai ban dd dia chinh nim 2002 t& sb 26, x3
Binh An c6 thé hién phan dién tich 221,1m? va 193,2m? ctia ong Lé Qubc M tai
duong 1A G1;

Theo tai liéu nam 2002 thi phan dién tich dat 221,1m? va phan tai san gin
lién trén dat da duogc ké khai, thé hién day du va xac dinh cta chu st dung 13 ong
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Lé Qudc M - ba Ngob Thi Liéu N (Kém ban trich luc ban db dia chinh do S¢ Tai
Nguyén va Mbi truong cip cho Ong M, Ba N);

Qua trinh st dung phia Ong M, Ba N ¢6 ndp hd so xin cip chu quyén dat;

Nhu vay cin ct tai lieu BPPC-2002: Thira dat s 64, to ban d s6 26, dién
tich 221,1m? c6 thé hién nha;

Vé phan thué nha dat thi khong c6 ¢ nhan hay t6 chirc nao ké khai, dong thué;

Can cr Cong vian s6 947/UBND-TNMT ngay 01/02/2024 caa UBND
Thanh phd D vé tranh chap quyén sir dung dat ciia Ong Pham Chi A véi 6ng Lé
Qudc M-ba Ngo Thi Liu N thi phan dién tich dat 221,1m? (Nay do lai 1a 2274
m?) khdng thudc dat cong do nha nude quan 1y;

Tur nhitng can ¢t trén nhan thay, Ong A 1a nguoi duoc tap doan va hop tac
x4 giao khoan dat; va theo Thong béo sé 465 ngay 17/6/1992 Ong A khong phai
1a d6i twong duong nhién dugc st dung tiép phan dat nha nudc chua thyc hién
quan 1y, khong thudc trudng hop dugc xem xét cip gidy chimg nhan theo quy
dinh tai Piéu 36 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé viéc huéng dan
mot sO diéu luat cua Luat Dat Dai 2013;

Viéc mua ban chuyén nhuong dat cua 6ng Thuc véi Ong M niam 1995,
duoc 6ng Thuc xac nhan lai thé hién Ong M Ba N 12 nguoi thuc té c6 st dung
va dang ky trén dién tich str dung dit theo s6 da ngoai nam 2002. Viéc mua ban
chuyén nhuong ndy dua trén chimg cir 1a gidy to xac dinh lai ctia 6ng Nguyén
Huy 11 dbi v6i phan dién tich di ban cho Ong M theo gidy mua ban tay, khéng
phai can ctr theo hop dong mua ban giira cac bén;

Pbi voi yéu cau cia Ong M, Ba N yéu cau cong nhan quyén su dung dat
trén: Xét trong qua trinh giai quyét vu an Ong M, Ba N khong c6 don yéu cau
phan t6 yéu cau tod an xem xét giai quyét nén cap phuc tham khong cé co so
xem xét dbi voi yéu cau ndy;

Xét khang cao cua bi don 1a ¢6 co s& nén dugc chép nhan mot phﬁn.

Tir nhitng nhan dinh trén xét cdp so thim chap nhan yéu cau cia Ong A 12
khong ¢o co so.

Péi voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan:

Xét nhan dinh cta khang nghi vé noi dung: Céng nhan qué trinh mua ban
va sir dung phan dét tranh chap cia Ong M Ba N d6i voi ong Nguyén Huy I1 va
ba Nguyén Thi Dung phan dét dién tich 500m? thudc 1 phan thira 498 to ban dd
s6 1, bo dia chinh x4 C, huyén D. Ong M Ba N khai sir dung thtra 64 to ban d6
s6 26 dién tich 221,1m? tir ndm 1995 1a ¢6 co s&; dong thoi can cbr tai liéu
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BDDC-2002 ciia thira dét trén c6 thé hién nha phu hop véi 16i khai caa Ong M,
Ba N. Thé hién Ong M, Ba N c6 qua trinh sir dung dat tir true cho dén nay 1a
cO co sO;

Nhung khang nghi cho rang cip so tham chua thu thip cac vin ban quan 1y
dat dai khi dat bi thu hoi, ciing nhu can c¢6 van ban lam 1 truong hop dat da bi
thu hoi do Ong A vi pham trong qua trinh str dung dat c6 dugc xem xét cong
nhan quyén st dung dat hay khong. Cap so thdm chua lam rd nhung di cong
nhan quyén st dung dét tranh chdp cho Ong A 1a thiéu sét trong qua trinh thu
thap ching cu;

Xét dé nghi huy ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh 12 khong can thiét, chua pht hop v6i nhan dinh cta Toa an.

Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don chiu chi phi do v€, dinh gia xem xét
tham dinh tai chd.

An phi déan sy so tham: Do yéu cau Ong A khong dugc chap nhan nén Ong
A phai ndp an phi dan su so tham, nhung do Ong A 1a ngudi cao tudi va ¢ don
xin mién nén duoc mién an phi.

An phi dan sy phtic tham: Ong M, Ba N khong phai ndp an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 , diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Péu 227, Piéu 272, Biéu 273, va Khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 100, 101 Luat Dat dai nam 2013;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai nam 2013;

Cian ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n cla
Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Can cu Luat nguoi cao tudi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén Xxur:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Lé Qudc M va ba Ngo Thi
Liéu N.
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2. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 556/QD-VKS-DS ngay
04/10/2023 Vién kiém sat nhan dan thanh phd D.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 va quyét
dinh sita chita bd sung s6 489/2023/QD-SCBSBA ngay 18/10/2023 cua Tda an
nhan dan Thanh phd D.

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc:

Yéu cau cong nhan Ong Pham Chi A cé quyén st dung dat hop phap dbi
v6i dién tich dat 227.4m? thudc Thira sb 64, TS ban dd sb 26 (theo ban dd dia
chinh nim 2022) thudc phuong C, thanh phd D (Thira dat s6 498, To ban do s6
1, x& C, huyén D theo Tai liéu ban d6 299/TTg) theo Ban d6 hién trang vi tri
ngay 16/5/2023 ciia Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong
Thanh phd, trong do: dién tich trong 16 gidi: 138.3m?, ngoai 16 gidi: 89.1m?;

Buoc C)ng Lé Quéc M, ba Ngb Thi Liéu N c6 trach nhiém thao d toan bo
cac cong trinh trén dat, di doi khoi vi tri dat.

4. Chi phi té tung: Ghi nhan su tu nguyén cua phia nguyén don Ong Pham
Chi A chiju chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd.

5. An phi dan su so tham: Ong Pham Chi A dugc mién an phi dan su so tham:;
Ong Lé Qudc M va ba Ngo Thi Lidu N khong phai ndp an phi dan sy so tham.

6. An phi dan sy phtic thim: Ong Lé Qudc M va ba Ngb Thi Liéu N khong
phai ndp an phi dan sy phic tham; hoan lai cho ba Ngo Thi Liéu N s tién tam
mg an phi 300.000d (Ba traim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam Gng an
phi s6 AA/2023/0005158 ngay 28/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
pho D.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS thanh phé D;

- Toa an nhan dan thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhu Ha
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