TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH KHANH HOA
Ban &n s6: 17/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 3 - KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa

Céac Hgi tham nhan dan: + Ong Nguyén Vian Huing

+ Ong Nguyén Thang Anh Minh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3-
Khanh Hoa

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Thai Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢é Toa &n nhan déan khu vuc 3 - Khanh Hoa
Xét xur so tham coéng khai vu &an dan su thu ly sé: 129/2023/TLST-DS ngay
12/12/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
Xét Xtr s6: 16/2025/QDXXST-DS ngay 15/9/2025 giita cac duong sur:

* Nguyén don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1970

bia chi: Thon B M, xa D T, tinh Khanh Hoa (trudc day la xa D T, huyén D
K, tinh Khanh Hoa).

Pai dién theo ay quyén cta nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1967; dia
chi: Thon T 1, x& D b, tinh Khanh Hoa (trudc day 1a xa D B, huyén D K, tinh Khanh
Hoa).

Ba T c6 mat

* Bj don: Ong Nguyén Vin B - sinh ndm 1962

Ba Hra Thi N - sinh nam 1958

bia chi: Thon B M, xa D T, tinh Khanh Hoa (trudc day 1a xa D T, huyén D
K, tinh Khanh Hoa).

Ong B, ba N c6 mat

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luu Trung D, sinh nam 1992

Dia chi: Chung cu 336/24 N V L, phuong P L, thanh phd H6 Chi Minh (trudc
day 1a phuong 12, quan 6, thanh phé H6 Chi Minh)

- Ba Luu Thi Thay H, sinh nam 1996

- Ba Luu Thi Phuong U, sinh nam 2005

Cung dia chi: Thon B M, xa D T, tinh Khanh Hoa (truéc day la xa D T, huyén
D K, tinh Khanh Hoa).

Ong D, ba H, ba U déu vang mit (c6 don xin vang mit).



* Nguoi 1am chang: Ong Phan Van N, sinh nim 1959
Ba Tran Thi Nh, sinh nim 1960
Cung dia chi: Thon C S, xa D T, tinh Khanh Hoa (trudc day 1a xa D T, huyén
D K, tinh Khanh Hoa).
Ong Nam, ba Nhai déu vang mit (c6 don xin vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién cia ba Pham Thi Ng, qué trinh gidi quyét vy &n va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyeén cua nguyén don ba Huynh Thj T trinh bay:

Ba dai dién nguyén don khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba Haa Thi
N tra lai cho ba Pham Thi Ng dién tich dit dang 14n chiém khoang 38m? (ngang
khoang 4,6m; dai khoang 8,4m), thudc thira dat s6 253, t& ban d6 s6 09 tai XA D T,
huyén D K, tinh Khanh Hoa (nay la xa D T, tinh Khanh Hoa). Nguon goc thira dat
la ctia ba Ng va chong 1a 6ng Luu Trang D (d3 chét ngay 28/9/2009) nhan chuyén
nhuong vao ndm 2000 tir 6ng Phan Van N va ba Tran Thi Nh (dia chi: thon C S, xa
D T, D K). Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong va da dugc co quan c6 tham
quyen cap giay ching nhan quyen st dung dat cho ba Ng va chong (chét) vao nam
2010. Thoi diém vo chong ba Ng nhan chuyén nhuong quyen su dung dat tir ong N
va ba Nh la chuyén nhuong theo giay ching nhan quyén st dung dat, 6ng N va ba
Nh ¢6 chi vi tri thira dat nhung hai bén khong tién hanh do vé lai thyc té, lic chuyén
nhuong thi phia sau 16 dat c6 phan dat triing nam trong thira dat 253, to ban d6 s6
09. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba Ng c6 thay hang rao dam
but, cay dudi giira thira dat ciia ba va thira dat ké bén ciia dng B nhung vi gidy chiing
nhan quyén str dung dét chua sang tén ba Ng nén ba Ng khong thé rao ranh duoc.
Sau d6, mac du ba Ng da duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, ba Ng c6
thay ranh gigi thuc té khong dung gidy ching nhan nén ba Ng nhiéu lan qua noi
chuyén véi vo chong 6 ong B Vé viéc yeu cau tra lai dién tich dat nhung vo chong ong
B khong dong v, thoi diém nay do diéu kién kinh té khé khin nén ba Ng van chua
tién hanh xay dyng, rao ranh gi. Pén nim 2019, ba Ng mubn xay dung ranh giéi
kién cb dé bao vé tai san trén dt caa minh nén ba Ng nhiéu 1an qua ndi chuyén Vi
vg chong 6ng B vé viéc ranh gioi thira dat ciia ba khong ding theo gidy chiing nhan
va dién tich dat thuc té ciia ba dang sir dung khong dung véi dién tich theo trong
gidy chting nhan nhung vo chong dng B cho ring khong cd 1an chiém thira dat nén
khong tra dat cho ba Ng nhung vi mudn bao vé tai san nén ba van tién hanh xay
dung hang rao theo vi tri truge 14 cay dudi va cy dam but va ba s& khiéu nai, khoi
kién sau. Sau d6, ba c6 khiéu nai dén Uy ban nhan dan x& D T dé hoa giai nhung
khong thanh nén ba khai kién ra toa yéu cau dng B, ba N tra lai dién tich d¢it ma 6ng
B, ba N dang sir dung thudc mot phan thira dat ciia ba Ng. Nay ba Ng yéu cau 6ng
B, ba N tra lai dién tich dat dang 14n chiém theo do v& thuc té 1 42,3m? thuoc thira
dat s 253, to ban 6 s6 09 tai X D T.

Déi voi cAc tai san c6 trén dat tranh chap 1a cac cy trong cua 6ng B va ba N,
ba Ng dong y thanh toan lai gid tri céc cay trong theo nhu bién ban dinh gia tai san
cua Hoi dong dinh gia trong qua trinh giai quyét vy an.

Vé chi phi té tung: Ba Ng tu nguyén nop toan bo chi phi té tung vé xem xét,



tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

- Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bj don dng
Nguyén Van B trinh bay: Ong khong dong y vé6i yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi
Ng vi vo chdng 6ng khong co 1an chiém dat cua ba Ng d6i tai thira dat sb 253, to
ban db sb 09 tai x4 D T, huyén D K, tinh Khanh Hoa. Vg chdng 6ng sir dung dung
ranh gioi thira dat s6 254, to ban db s6 09 tai xa D T, huyén D K, tinh Khanh Hoa
(thira dat gidp ranh thira 253 cua vo chong ba Ng). Vo chdng 6ng st dung 6n dinh
ranh gigi thira dat nay tir naim 1994 cho dén nay. Thira dat ma ba Ng dang quan 1y,
su dung thi trudc day da trai qua 2 doi chu so hiru (trude la 6ng Vi Thanh H - da
chét, dén vo chong ong Phan Van N, ba Tran Thi Nh) nhung khong ai c6 y kién vé
ranh giGi cua thira dat 253, to ban do s6 09 tai x4 D T, huyén D K. Ong ciing xac
dinh ranh giéi trude day cua 2 thira dat 1a hang rao cay dam but do 6ng dyung Ién tur
nam 1994; dén nam 2018, ba Ng ¢6 qua xin vg chong dng dé xem gidy chang nhan
quyén sir dung dét cia thira dat s6 254 dé ba Ng dua cho dja chinh xem vi thoi diém
d6 ba Ng cho rang vo chong 6ng sir dung lan chiém mot phan thira dat cia ba Ng.
Pén nam 2019, ba Ng qua xin vo chong 6ng sang nhuong phan dat phia sau (phan
dat ma ba Ng dang khoi kién) dé ba Ng xay dung ranh gigi kién cé cho thang ranh
muc dich dé ba Ng bao vé tai san nhung vg chong dng khong df)ng y sang nhuong.
Sau do, ba Ng c6 xin vo chong ong pha hang rao la cay dam but dé ba Ng xay dung
tuong kién cé va vo chong 6ng dong y nén ba Ng da xay dung hang rao kién cé theo
dung vi tri ranh gidi cii bang cay dam byt. Pén nam 2022, ba Ng lai tiép tuc khiéu
nai vo chong 6ng ra Uy ban nhan dan xa vé viéc vo chong 6ng lan chiém dét cua ba
Ng. Theo trich do dia chinh thira dat ngay 01/7/2024 ma Toa 4n da tién hanh do vé&
theo yéu cau cua duong sy ranh gigi thira dat so 253 va 254, to ban do so 09 tai x&
DT, huyén D K, tinh Khanh Hoa thé hién phan dién tich vo chong dng dang str dung
cua thira dat s6 254, to ban d6 s6 09 co mot phan dién tich 1a 42,3m2 thudc quyén sir
dung cua thira dat s 253, to ban d6 sb 09 thi 6ng ciing khong hiéu 1am sao vi 6ng
st dung 6n dinh ranh giéi tir thoi diém cap gidy chang nhan dén bay gio. Vi vay,
6ng khong ddng y véi yéu cau khai kién cua ba Ng. Hién nay, trén thira dat 254, to
ban d6 s6 9 chi c6 vo chong 6ng dang sinh song trén dat. i vai cac cay trong trén
dat 1a cua vo chong ong, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Tai cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa, bi don ba
Hiza Thi N trinh bay: Ba thdng nhat vai toan bo y kién trinh bay cua chong ba la 6ng
Nguyén Vin B di trinh bay. Ba khong trinh bay y kién gi thém.

- Tai 10i khai ¢ tai hd so vu 4n, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Luu Trung D trinh bay Cha me 6ng la ba Pham Thi Ng va ong Luu Trung D (chét
28/9/2009) nhan Chuyen nhuong 690m? dat (200m? dat & va 490 m? dat trong cay
hang nam) thudc thira dat s6 253 to ban d6 s6 9, tai thon B M, x4 D T tir 6ng Phan
Vin N va ba Tran Thi Nh. Hai bén ky Hop déng chuyen nhwong quyén sir dung dat
va Uy ban nhan dan huyén D K ky xac nhan chuyén nhuong ngay 08/3/2001. Sau
d6, Uy ban nhan dan huyén D K di cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
CH00028 cip ngay 11/10/2010 cho me 6ng la ba Pham Thi Ng va cha 6ng Luu
Trung D (chét). Khi cha me dng nhan chuyén nhuong thira dat thi phia sau thia dat
néu trén 1a c6 phan dat triing. Nay me 6ng la ba Pham Thi Ng, yéu cau Toa an nhan



dan giai quyet y&u cau “Tranh chap quyén sir dung dat”, ng théng nhat va dong y
véi yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Pham Thi Ng trong vu an. Ong théng
nhat vai tt ca y kién ma me ong da trinh bay tai Toa &n, 6ng khéng cd yéu cau hay
y kién gi khac. Cha me 6ng c6 tat ca 03 con chung la Luu Trung D, Luu Thi Thay
H va Luu Thi Phuong U. Ong noi 6ng 1a 6ng Luu Thanh H, hy sinh nim 1968. Ba
Noi 12 ba Pao Thi Th, sinh nim 1941 - chét ngay 12/9/2012. Ong ba noi cua 6ng chi
c6 mot nguoi con duy nhat 1a dng Luu Trung D. Ong Luu Trung D khéng c6 cha me
nuoi va cling khong cé con nudi.

- Tai cac loi khai ¢6 tai hé so vu dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan -
ba Luu Thi Thiy H trinh bay: Cha me ba la ba Pham Thi Ng va ong Luu Trung
Duong (chét 28/9/2009) trude day c6 nhan chuyén nhuong 690m2 dat (200m? dét &
va 490 m? dét trong cdy hang nam) thudc thira dat s6 253 to ban dd s6 9, tai thon
M, xa D T tir dng Phan Vin N va ba Tran Thi Nh. Hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va Uy ban nhan dan huyén D K ky xac nhan dugc chuyén
nhuong ngay 08/3/2001. Uy ban nhan dan huyén D K di cap giay chang nhan quyén
st dung dat s6 CH00028 cap ngay 11/10/2010 cho ba Pham Thi Ng va éng Luu
Trung D (chét). Cha me ba c6 tat ca 03 con chung |a Luu Trung D, Luu Thi Thiy H
va Luu Thi Phuong U. Ong néi 1a 6ng Luu Thanh H, hy sinh nim 1968; ba Noi 1a
ba Pao Thi Th, sinh nim 1941, chét ngay 12/9/2012. Ong ba noi cta ba chi c6 mot
nguoi con duy nhit 13 6ng Luu Trung D. Ong Luu Tring D khong cd cha me nudi
va cling khong ¢6 con nudi. Nay me ba la ba Pham Thi Ng yéu cau Toa an giai quyét
cau “Tranh chap quyen su dung dat”, yéu cau ong Nguyen Van B va ba Htra Thi N
tra lai dién tich dat d 14n chiém phia sau cua thira dat s6 253, to ban 46 s6 9XxaD T
khoang 38m? dét trong cay hang nam (chiéu ngang khoang 4,6 m va chiéu dai khoang
8,4m) thi ba dong Yy va théng nhat véi yéu cau khai kién cua me ba.

- Tai céc loi khai c6 tai ho so vu dn, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan -
ba Luu Thi Phuong U trinh bay: Cha me ba la Pham Thi Ng va 6ng Luu Trung
Duong (chét 28/9/2009) nhan chuyén nhugng 690m2 dat (200m? dat & va 490 m? dat
trong cay hang nam) thudc thira dat s6 253 to ban do s6 9, tai thon B M, xa D T tur
6ng Phan Vin N va ba Tran Thi Nh - dja chi: thdn C S, xd D T, huyén D K, tinh
Khanh Hoa. Hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Uy ban
nhan dan huyén D K Ky x&c nhan duoc chuyén nhuong ngay 08/3/2001 va sau nay
da duoc Uy ban nhan dan huyén D K di cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
CHO00028 cap ngay 11/10/2010 cho ba Pham Thi Ng va ong Luu Trung D (chét).
Cha me ¢4 tat ca 03 con chung 1a: Luu Trung D, Luu Thi Thdy H va Luu Thi Phuong
U. Ong ndi 1a 6ng Luu Thanh H, hy sinh nim 1968. Ba néi 1a ba Pao Thi Th, sinh
nam 1941 chét ngay 12/9/2012. Ong ba ndi cua ba chi cd mot ngudi con duy nhat 1a
ong Luu Trung D. Ong Luu Tring D khong c6 cha me nu6i va cling khong c6 con
nudi. Nay me ba la ba Pham Thi Ng, yéu cau Toa &n nhan dan huyén D K giai quyet
yéu cau “Tranh chap quyén st dung dat”, cu thé nhu sau: Budc vo chong 6ng Nguyen
Van B va ba Htra Thi N tra lai cho me ba dién tich dat 14n chiém phia sau thira dat
$6 253, to ban d6 s6 9 x4 D T khoang 38m? d4t (chleu ngang khoang 4,6 m va chiéu
dai khoang 8,4m) trong cdy hang niam thi ba théng nhat va déng y véi yéu cau khoi



kién ctia nguyén don 12 ba Pham Thi Ng trong vu &n. Ba théng nhat véi tat ca y kién
ma me ba di trinh bay tai Toa &n, ba khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

- Tai ban tu khai ngay 18/8/2025, nguwoi lam chizng 6ng Phan V N trinh bay:
Nguon gdc thira dat sb 253, to ban d6 s6 09 tai x4 D T, huyén D K 1a caa vo chdng
6ng mua cua ong Vil Thanh H (dd chét) khoang nam 1997, khi mua caa dng H thi
6ng H chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung nhung c6 so d6 ban vé cua
téng khu dan cu trong d6 c6 thira dat ndy. Dén nam 1998 thi vo chong 6ng duoc Nha
nudc cap quyén st dung dat. Sau do, do khong cé nhu cau sir dung nén vo chong
6ng da chuyén nhuong lai cho vo chéng 6ng Luu Trung D va ba Pham Thi Ng vao
nam 2000. Khi chuyén nhuong thi dién tich theo gidy ching nhan, khong do dac lai
dién tich, khong chi ranh giéi cu thé nhung 6ng c6 chi vi tri 16 dat thuc té vi theo
nhu s6 ¢6 thé thé hién vi tri ranh caa thira dat. Thoi diém vo chong 6ng mua cua dng
H thi 6ng H ¢ chi ranh chiéu dai cua thira dat kéo thang ra dén muong dat, lic nay
6ng khong thay ai st dung mot phan hay toan bo 16 dat nay nén 6ng moi mua dat
cua 6ng H. Thoi diém 6ng mua cia dng H va chuyén nhuong lai cho vo chong ba
Ng thi dng khong thiy hang rao gitra thira dat ndy véi thira dat lién ké caa vo chdng
6ng Nguyén Vin B.

- Tai bdn tu khai ngay 18/8/2025, ngwoi 1am chizng ba Trdn Thi Nh trinh bay:
Ngudn gbc thira dat s6 253, to ban d6 s6 09 tai xa D T, huyén D K 1 cua vo chong
ba mua cua 6ng Vi Thanh H (da chét) khoang nam 1997, khi mua cua 6ng H thi ong
H chua duoc cap gidy chung nhan quyen st dung nhung c6 so d6 ban vé cua tong
khu dan cu trong d6 c6 thira dat nay. Dén nam 1998 th1 vg chong ba duoc Nha nudc
cap quyén str dung dat. Sau d6, do khong c6 nhu cau sir dung nén vo chong ba da
chuyén nhuong lai cho vg chong 6ng Luu Trung D va ba Pham Thi Ng vao nim
2000. Khi chuyén nhuong thi dién tich theo gidy chiing nhan, khong do dac lai dién
tich, khdng chi ranh gisi cu thé nhung chong ba c6 chi vi tri 16 dat thuc té vi theo
nhu s6 ¢06 thé thé hién vi tri ranh cua thira dat. Thoi diém vo chong ba mua cua dng
Hung thi 6ng H ¢6 chi ranh chiéu dai caa thira dat kéo thang ra dén muong dat, ldc
nay do khéng thay ai st dung mot phan hay toan bo 16 dat nay nén vo chong ba méi
mua dat caa ong H. Thoi diém mua ctia 6ng H va chuyén nhuong lai cho vo chong
ba Ng thi ba khéng thdy hang rao giira thira dat nay véi thira dat lién ké cua vg chong
6ng Nguyén Vin B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chiing déu vang mit tai
phién toa (c6 don xin ving mit).

- Y kién cua Vién kiém sat nhan dan khu vic 3-Khanh Hoa;

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truée thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da
tuan thu dung quy dinh phép luat t6 tung dan su. Puong sy d chap hanh ding quy
dinh phép luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi xem xét day du, toan dién y kién caa duong su tai phién
tda va cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, dé nghi Hoi ddng xét Xt can ct:
Cac diéu 147, 157, 165 cua Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015; c4c diéu 158, 161,
164, 166, 175, 176 va 275 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu 26, 31, 236 Luat
dat dai nim 2024; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016



cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an ph| 1& phi Toa an. bé nghi: Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don
vé tranh chap “Quyén str dung dat”. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Haa Thi N tra
lai cho ba Pham Thi Ng dién tich dat 42,3m? thuoc thira dat s6 253, to ban do s 09
tai Xxd D T, tinh Khanh Hoa (trudce day 1a xa D T, huyén D K, tinh Khanh Hoa). Giao
cho ba Pham Thi Ng dugc quyén sé hitu cac tai san ¢ trén dién tich dat 42,3m? gom:
7 bui trau khdng loai C, 11 bui trau khéng loai 1 - 2 nam, 04 cdy chudi loai A va 4
cay chudi loai 01 nam. Vé thanh toan gia tri: BA Pham Thi Ng c6 nghia vu thanh
toan cho ng Nguyén Vian B va ba Haa Thi N d6i voi gid tri c4c tai san trén dat s6
tién 12 2.982.000 dong. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi Ng tu nguyén
chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gi tai san 1a 9.400.000
d6ng. Xét day 1a su tu nguyén caa nguyén don va khong trai phap luat nén ghi nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Tat ca nguol co quyen o1, nghia vu lién quan va nguoi
lam chimg déu vang mit nhung ¢ yéu cau xét xir vang mit; viéc vang mat ciia nguoi
lam chirng khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Do do, cin cir Dleu 227 va
Diéu 229 cua Bo luat T tung dan su, Toa &n tién hanh viéc xét xtr ving mit cac
ong, ba trén.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don ba Pham Thi Ng khoi kién
budc bi don 6ng Nguyén Vian B va ba Haa Thi N tra lai dién tich dat 1an chiém
khoang 38m?, thuoc thira dat s6 253, to ban d6 s6 09 tai xa D T, huyén D K, tinh
Khanh Hoa (hay la x& Dién Tho, tinh Khanh Hoa). Do d6, quan hé phap luat co tranh
chap trong vu an 13 “Tranh chap quyén si dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 cua Bo luat té tung dan su nam 2015. Ddi twong tranh chap 1a bat déng san nén
thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Khanh Hoa dugc quy
dinh diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 B¢ luat té tung dan sy nam 2015.

[3]. V& noi dung vu an:

Can ctr vao tai lidu c6 tai hd so vu an xac dinh: Ngudn géc thira dat s6 253, to
ban d6 s6 09 1a do Nha nudc cap ngay 20/8/1998 cho ho 6ng Phan Vian N va ba Tran
Thi Nh; sau d6, dng N va ba Nh da chuyén nhuong cho 6ng Luu Tring D va ba
Pham Thi Ng vao nam 2001 va da duoc cap gidy ching nhan cho ba Pham Thi Ng
vao nam 2010. Ngudn gic thira dat s6 254, to ban d6 s6 09 1a do Nha nudc cap ngay
20/8/1998 cho 6ng Nguyén Vin B va ba Haa Thi N. Cuy thé: Ho 6ng Phan Vian N va
ba Tran Thi Nh dugc cidp GCN s 00427 QSDB/DT-DK va sau nay ba Pham Thi
Ng duoc cap giay chiing nhan sé6 CH00028 thira dat sb 253, to ban do s6 09, dién
tich 690m?2 (TC: 200 m?, Q: 490 m?); dng Nguyén Vin B va ba Hira Thi N dugc cap
GCN 00309 QSDD/DT-DK d6i véi thira dat s6 254, to ban do s6 09, dién tich
1060m? (TC: 200 m?, Q: 860 m?).

Can ctr vao 10i khai caa cac duong sy déu thé hién tir khi ba Pham Thi Ng va
6ng Luu Trung D nhan chuyén nhuong thira dat sé 253, to ban @b s6 09 tir 6ng Phan
Vin N va ba Tran Thi Nh thi ca hai bén déu xac dinh hang rao gitra hai thira dat 1a
hang rao cay dam but do 6ng B, ba N dung Ién. Sau nay, mac du biét dat ba Ng nhan
chuyén nhuong khong dung vi tri ranh gidi ¢ phan phia sau thta dat theo gidy ching



nhan nhung vi mudn bao vé ranh gidi dit nén ba Ng da tién hanh xay tuong rao
(canh tir diém 1 dén diém 19 theo ban vé& dat kém theo ban an), phan dat tréng phia
sau diém 19 cua thira dat s6 253, to ban d6 s6 19 kéo dai ra dén muong dat ba khong
thé rao dau vi 6ng B va ba N cho rang d6 1a dat caa 6ng, ba st dung on dinh tir khi
dugc cap quyén st dung dén nay. Cac bén khdng tranh chap tir diém 1 dén diém 19
theo ban v&, d6i véi ranh gisi dat & doan sau tir diém 19 ra dén muong dat thi khdng
c6 rao ranh vi c6 su tranh chap giita cac bén.

Theo nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ranh gioi giita hai thira dat
s6 253 va 254, to ban do s6 09 1a mot duong thang kéo dai ra dén muong dat, khi
xay dung hang rao trén dat cua ba Ng, do dng B va ba N tranh chap phan phia sau
nén ba Ng khdng sir dung dat dung ranh gidi cua thira dt theo nhu gidy chitng nhan.

[4]. Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd, nguyén don xac dinh dugc phan
dat cua ba bi 6ng B, ba N Ian chiém c6 chiéu rong khoang 4,8m, chiéu dai tir sau
hang rao dén hét thira dat. Két qua do vé thyc té thé hién phan dat tranh chap theo
su chi ranh cua ba Ng 1a 42,3m?. Ba Ng cho rang éng B va N 1an chiém 42,3m? va
ba dua ra cac tai liéu chirng minh 1 dya trén gidy chiing nhan dugc cap cho ba thi
phan dat nay thuoc thira dat 253, to ban do s6 09 cua ba. Tai ban trich do dia chinh
cua c4c thira sé 253, 254 do Cong ty c6 phan tric dia ban d6 Mién trung va Tay
nguyeén lap ngay 01/7/2024 c6 long ghép so do dat theo gidy chung nhan cua hai
thira dat thé hién: Phan dat tranh chap (ky hiéu @) dang do 0ng B va ba N quan ly,
su dung thugc thura dat s6 253 ma nguyén don dugc cap glay ching nhén, khong
thuoc thira dat So 254 ctia bi don. Pong thoi, theo ban vé so d6 thira dat s6 253 va
254, to ban d6 s6 9 tai x4 D T dugc vé theo phuong phép so d6 do dac tryc tiép trén
thuc dia thé hién hinh dang, kich thudc, ranh gigi; khong thé hién dugc toa do cac
dinh thta cling nhu chiéu dai, chiéu rong céc canh, di chiéu véi do dac thuc té, két
qua c6 su chénh léch nén viéc bi don cho rang st dung on dinh, ding ranh gigi thira
dat ctia minh tir khi duoc cap gidy chitng nhan cho dén nay 1a khong c6 cin ct phap
ly vitng chac.

[5] Tt nhitng l4p luan trén, cho thay c6 can cit dé chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don ba Pham Thi Ng.

[6] VVé thanh toan gié tri: Cac bén déu xac dinh cac tai san cd tai phan dién
tich dat 42,3m? theo nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd 26/6/2024 gom: 07 bui
trau khong loai C, 11 bui trau khong loai 1-2 nim, 04 cay chudi loai A va 04 cay
chudi loai 1 nam 1a cua 6ng B, ba N. Theo nhu bién ban dinh gia tai san ngay
04/9/2025 thi c4c cay trong trén co gia tri nhu sau: 07 bui trau khong loai C x 168.000
ddng/bui, 11 bui trau khéng loai 1-2 nam x 90.000 déng/bui, 04 cay chudi loai A x
132.000 dong/cay, 04 cay chudi loai 1 nam x 72.000 dong/cdy; tong gia tri Ia
2.982.000 d6ng. Giao cho ba Pham Thi Ng duoc quyén sé hitu cac tai san ¢ trén
dién tich dat 42,3m? gdom: 7 bui trau khong loai C, 11 bui trau khong loai 1 - 2 nam,
04 cay chudi loai A va 4 cay chudi loai 01 nam. Ba Ng c6 nghia vy thanh toan cho
6ng B va ba N ddi véi gia tri cAc tai san trén dat s tién 14 2.982.000 dong.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé& va dinh gia tai san 12 9.400.000
d6ng. Nguyén don ba Pham Thi Ng tu nguyén chiu toan bé chi phi xem xét tham



dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san. Xét day 1a su tu nguyén cua nguyén don va khong
trai phap luat nén ghi nhan.

[8] VVé an phi: Gi4 tri phan dat tranh chap 1a 42,3m? x 450.000 déng/m? =
19.035.000 d¢6ng. Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham 1a 19.035.000 dong x 5% = 951.750 d¢6ng. Nguyén don phai chiu an
phi d6i voi gié tri phai thanh toan cho bj don 1a 300.000 ddng.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
147, 157, 165, 271 va 273 cua Bo Luat t tung dan su nim 2015.

Ap dung céc diéu 26, 31, 236 Luat dt dai nim 2024;

Ap dung cac didu 158, 161, 164, 166 , 175, 176 va 275 cta Bo luat dan sy nim
2015;

Can cua khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chiap “Quyén s
dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Hua Thi N tra lai cho ba Pham Thi Ng dién
tich dat 42,3m? thudc thira dat s6 253, to ban do s 09 tai xi D T, tinh Khanh Hoa
(trude day 1a x4 D T, huyén D K, tinh Khanh Hoa) (ky hiéu (5) tai ban v& dat kém
theo ban an).

Giao cho ba Pham Thi Ng duoc quyén s hitu cac tai san c6 trén dién tich dat
42,3m? gom: 7 bui trau khong loai C, 11 bui trau khong loai 1 - 2 nam, 04 cay chudi
loai A va 4 cay chudi loai 01 nam.

2. Vé thanh toan gia tri: Ba Pham Thi Ng c6 nghia vu thanh toan cho éng
Nguyén Vian B va ba Htra Thi N ddi véi gia tri cAc tai san trén dat véi sé tién 1a
2.982.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi Ng tw nguyén nop toan b chi
phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san 1a 9.400.000 dong va ba Ng da
nop du chi phi nay.

4. V¢é &n phi: Ong Nguyén Vin B va ba Haa Thi N phai nop 951.750 dong an
phi dan su so tham. Ba Pham Thi Ng phai nop 300.000 ddng &n phi dan sy so tham
nhung 6 tién tam mg an phi da nop 1a 1.000.000 dong theo bién lai thu tam @ng an
phi, 18 phi Toa an s6 0001057 ngay 12/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
D K (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 3 - Khanh Hoa), hoan lai cho ba Ng
700.000 dong tam Ging &n phi.

5. Quy dinh: Ké tir ngay ban an, quyet dinh cé hiéu luc phép ludt (déi véi cae
truong hop co quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia bén dwgc thi hanh dn (d6i véi cac khodn
tien phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tdt ca céc
khodn tién hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia so tién



con phdi thi hanh &n theo mic theo 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
dan su nam 2015.

Trueong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
Dan si thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan sy cé quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n Dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugdt Thi hanh an.

6. Quyen khang co: Nguyén don, bj don dugc quyen khang céo ban &n so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
duoc quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n duogc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
* Noi nhan:
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND khu vuc 3 - Khanh Hoa; (d& ky)
- Phong THADS khu vuc 3 - Khanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: HO SO, an van.

Nguyén Thi Thanh Hoa



