TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT
Ngay 16-01-2025
V/v tranh chap hop ddng mua ban
can ho va tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Binh Duong xét xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6
403/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong
mua ban can hd va tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 219/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 430/2024/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 528/2024/QbD-
PT ngay 22 thang 11 nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so
546/2024/Qb-PT ngay 02 thang 12 nam 2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi
gian mo phién toa s6 28/2024/TB-TA ngay 18 thang 12 nam 2024, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh ndm 1981; dia chi: s6 C, dudng s6 A,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo burc
T1, sinh nam 1968, la Luét su Van phong L1 thugc Doan Luét su Thanh pho H;
dia chi: s6 A, duong N, Phuong A, Quén E, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mit.

- Bj don: Cong ty TNHH D1; dia chi try so: s0 A, duong D, khu phé T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pang Minh T2, sinh nam 1994;
dia chi: s6 A, duong D, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; dia
chi lién lac: s0 I, duong Cach mang thang T, Phuong V, Quan C, Thanh phé Ho6
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 02/5/2024).
Co mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Hong T3, sinh nam 1984; dia chi: so C, du:(mg s6 A, phuong
L, thanh phd T, Thanh phd Ho Ch1 Minh. Cé don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ngén hang Thuong mai C6 phan N1; dia chi: 39 B, duong C, Phuong D,
Quan C, Thanh ph@ H@ Chi Minh; dia chi chi nhénh: s6 B, duong L, Phuong A,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua Ngdn hang Thirong mai C6 phan N1 :’On‘g Po
D, sinh nam 1993; dia chi: s6 B, duong L, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Giay uy quyén ngay 18/12/2023). C6 mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 01/10/2020, nguyén don va bi don ky két Hop dong mua ban can ho
chung cu s6: RA-29-10/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY dé mua can ho sd
10, tang 29, ma can ho: RA-29-10 thuéc Block RUBY RA va Hop dong mua ban
cin ho chung cu sé: RA-30-11/HDMBCH/RB -2020/CHARMCITY ngay
01/10/2020 dé mua can ho sb 11, taing 30, ma can ho: RA-30-11. Ca hai cin ho
thudc Block RUBY RA, khu P tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Téng gia tri hop dbng ctia can ho s6 10 14 1.940.415.696 déng va can ho
s0 11 1a 1.949.367.978 dong Nguyén don dé thanh toan da 95% tong gia tri cua
02 hop dong voi tong s tién 3.623.800.359 dong; 5% con lai tuong duong voi sO
tién 191.013.181 dong, nguyén don s& thanh toan du khi nhan duoc gidy ching
nhan quyén so hiru cian ho.

Ngay 28/12/2020, Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 - Chi nhanh L2, 6ng
Lé Minh T, ba Pham Thi Hong T3 va Cong ty TNHH D1 (sau day viet tat la Cong
ty D1) ky két Thoa thuan ba bén s6 0932/2020/906-TTBB.

Ngay 28/12/2020, nguyén don va Ngin hang Thuong mai C6 phan N1 -
Chi nhanh L2 (sau day viét tit 1a Ngan hang N1) ky két Hop déng tin dung sb:
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 dé vay sb tién 2.672.000.000 dong va Hop
ddng thé chap tai san (quyén tai san phat sinh tir hop dong) s6 0278/2020/906-BD
ngay 28/12/2020.

Ngay 09/9/2020, bi don phat hanh Thong bao s 909/TB-DCT. Theo théng
bao nay, bi don ho tro lai suat cho khach hang 18 thang. Tuy nhién, ngay
01/5/2022, bi don ban hanh Thong bio s6 105/2022/TB-DCT két thiic chuong
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trinh hd tro 13i sudt vao ngay 15/5/2022 (bi don mai chi ho tro duoc 16 thang 7
ngay), bi don chua thuc hi¢n theo dung cam két.

Tai Diéu 4 ciia Hop ddng mua ban cin hd quy dinh: bén ban ban giao cin
hé cho bén mua vao ngay 31/5/2022 (+/- 120 ngay). Tai khoan 11.2, Diéu 11 quy
dinh ngay cham ban giao dugc tinh tir ngay thar 121. Neu bén ban cham ban giao
can ho qua thoi han 120 ngay thi bén mua cé quyén tiép tuc thye hién hop dong
nay véi thoa thuan bo sung. Trong trudng hop bén mua yéu cau chdm dut hop
d6ng v6i bén ban, bén ban va bén mua phai thoa thuan bang van ban va sd tién
bén ban hoan tra toi da 13 toan bo sd tién bén mua d3 thanh toan va bén ban chiu
phat tién vi pham hop dong 1a 20% trén gia ban can ho.

Ngay 12/5/2022, nguyén don nhan duoc Thong bao sé RA-30-11/2022/TB-
DCT va RA-29-10/2022/TB-DCT ngay 10/5/2022 vé viéc ban giao cin ho va cac
van dé c6 lién quan cta bi don qua dich vu chuyén phat nhanh. Thong béo nay 13
thong bao chung cho tat ca cac khach hang. Thoi gian ban giao: sang: 08 gid dén
12 gio, chiéu: 13 gio dén 17 gid tir ngay 15/6/2022 dén 31/7/2022. Tuy nhién, tai
thoi diém nay cong trinh chua hoan thanh, chua dugc co quan chiic niang nghiém
thu (thuc té bién ban ngay 08/8/2022, cong trinh mdi dugc nghiém thu).

Ngay 10/6/2022, nguyén don tlep tuc nhan dugc 02 thu moi ngay 08/6/2022
vé viéc ban giao can ho va cac van dé co lién quan ctia bi don qua email. Theo ndi
dung thu moi thi thoi gian ban giao hai can ho tir 08 gio dén 12 gio va tir 13 gio
dén 17 gid ngay 22/6/2022. Tuy nhién, sau khi hai bén trao doi lai vé thoi gian
ban giao can hd thi bi don thong bao nhan can ho vao ngay 22/6/2022, ong T cling
thdng nhat.

Ngay 28/6/2022, dng T dén nhan cin ho tai sanh B cta Toa chung cu thi
gip ong Nguyén Lé Ngoc C — Giam dbc Ban quan 1y du an va ba Lé Thi Q -
chuyén vién phap ly. Do can h¢ chwa hoan thién nén 6ng T yéu cau bi don phai
cung cap ho so gom: bién ban nghiém thu hoan thanh cong viéc xay dung gitra
nha thau, don vi tu van va chu dau tu, bién ban nghiém thu phong chay chita chay
va nhitng gidy to khéac o lién quan; déng thoi, yéu cau sira chita cac 18i cua cin
ho nhu: thay thé gach, da bi bop, son nudc khong déng mau, nep cua khong théng,
cac goc tudng khong ke, san gb bo sung silicon, trong qua trinh stra néu con phat
sinh 16i dé nghi chii dau tu tiép tuc khic phuc, nhitng dich vu tién ich nhu ho boi,
nha xe phai hoan thanh. Qua trinh 1am viéc hai bén c6 13p bi€n ban, cac bén co ky
vao bién ban. Theo bién ban ndy, bén bi don cam két thang 7/2022 s& cung cip
cho 0ng T bién ban nghiém thu hoan thanh dua vao st dung do B X cép, tat ca
nhing 16i can khic phuc bi don s€ hoan thanh vao ngay 09/7/2022, nha xe, hd boi,
bi don cam két ngay 01/7/2022 s& hoan thanh.

Ngay 09/7/2022, 6ng T dén Toa nha chung cu kiém tra lai nhitng 16i ma
6ng T yéu cau bi don thi bj don chua khic phuc dugc yéu cau nao. Ong T ¢ gip
6ng Nguyén Puc M 1a dai dién cho bi don va néu ra nhing viéc bi don chua thuc
hién, 6ng M ghi lai bién ban, hai bén c6 ky vao bién ban. Theo bién ban nay thi
bi don thira nhan chua khac phuc va hen ngay 11/7/2022 s& tra 16i cho khach hang
cac hang muc theo danh sach dinh kém (hai bén cung liét ké cac hang muc).
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‘Pén ngay 11/7/2022, bj don khong phan hoi nén ng T lién lac voi bi don
hoi dén khi nao cac 161 moi duoc sira chita xong nhung dén ngay 14/7/2022 bi
don méi tra 161 “d€ ho nhac nha thau va bao lai sau”.

Ngay 19/7/2022, nguyén don gui email, yéu cau cung cap toan bd cac bién
ban ong T d3 yéu cau vao ngdy 28/6/2022, yéu cau xac dinh cuy thé thoi gian hoan
thanh va dua ra huéng xu 1y. Tuy nhién, bi don khong phan hoi. Ngay 01/8/2022,
ong T tiép tuc giri email nhic lai. Pén ngay 02/8/2022, bi don phan hdi s& ban
giao theo hop dong.

Ngay 24/8/2022, phia bi don c¢6 gui email thong bao da khac phuc, stra chita
va c6 day du ho s0 phap ly, yéu cau 6ng T dén nhan ban giao. Ngay 25/8/2022,
6ng T yéu cau bi don gui hd so qua email dé 6ng T kiém tra trudc. Ngay
29/8/2022, bi don giri toan bo hd so phap 1y cho 6ng T va thdng nhét ngay 30,
31/8/2022 dén ban giao cin ho.

Chiéu ngay 30/8/2022, 6ng T dén kiém tra nhung tat ca nhiing yéu cau ong
T dua ra déu chua dugc khic phuc. Ong T gip 6ng Nguyén Hong C1 dé lam viéc,
hai bén c6 1ap bién ban va ky vao bién ban. Theo bién ban nay, hai bén thong nhat
thay gach bop, thay d4 mit bép, vé sinh lai can ho, bi don cam két ngay 13/9/2022
s& hoan tat.

Ngay 13/9/2022, ong T dén theo lich hen, bi don co khac phuc nhung chua
triét de, phia bi don ti€p tuc gia han thoi gian khac phuc, stra chita hoan thanh
cham nhat vao ngay 30/9/2022.

Sang ngay 30/9/2022, vao luc 06 gio 13 phit ong T ¢6 nhan lai cho bi don
do 6ng T ban nén s& nhan cin hd vao budi chiéu, bi don khéng tra 101. Dén 14 gid
41 phat cing ngay 6ng T ¢6 goi dién nhung bi don khong tra 101, 6ng T st rudt
nén 6ng T dén khu can ho chung cu vao lac 16 gio 32 phut nhung khong gap dai
dién bi don. C)ng T chi gdp don vi quan 1y toa nha thi ho bao da hét gio lam viéc,
ho hen lai vao ngay hom sau.

Ngay 01/10/2022, 6ng T gui email cho bi don v&i ndi dung “xac nhan
nguyén don c6 dén ma bén ban khong c6 nhan vién d€ ban giao”, bi don c6 phan
hoi “do hét gio 1am viéc nén lich dugc doi lai hom sau”.

Nhan thiy thai d6 cta phia bi don 1a thiéu trach nhiém nén éng T c6 gui
don ghi ngay 03/10/2022 yéu ciu bi don cham dat hop dong, tra lai tién cho
nguyén don. Trong ndi dung don 6ng T ghi 1& chat luong cong trinh chua dam
bao theo Piéu 4, khoan 4.1 cia hop dong va Piéu 5, khoan 5.2, muc 5.2.4 caa hop
ddng va vi pham thoi gian ban giao cin ho. Pén ngay 15/10/2022, bi don phan
hoi, khong dong ¥ thanh 1y va yéu cau dén nhan cin ho ngay 21/10/2022 néu
khong dén nhan thi phat theo hop dong.

Ngay 21/10/2022, nguyén don dén gip bi don yéu cau thanh Iy hop dong
va boi thuong 20% theo hop ddng, 1y do yéu cau bdi thudng do bi don cham ban
giao cin ho theo quy dinh tai Piéu 11.2 khoan a cia Hop dong mua ban cin ho.
Bi don ghi nhén lai yéu cau ctia ong T va bdo cdo vdi ban diéu hanh, dong thoi dé
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xudt phuong an dua can h¢ cua khach vao r6 hang dé thanh 1y chuyén nhuong cho
khach hang khac. Ong T dong y nhung phai c¢6 van ban chinh thirc.

Khoang dau thang 11/2022, bd phan ké toan cua bi don ¢ goi dién cho ong
T, dé xuét thanh Iy hop dong vOi dleu kién tinh phat 20% cho 6ng T, dng T khong
ddng . B6 phan ké toan dé xuét to chirc cude hop ngay 29/11/2022 tai Van phong
duong Cach mang thang T, Quan C, Thanh phé HS Chi Minh.

Pén ngay 29/11/2022, dai dién phia bi don gdm: 6ng Lé Kim H, ba Nguyén
Thi Hong T4, ba Chuong Thi C2 va ba Nguyén Thi Diéu L cung v6i nguyén don
cd cudc hop. Noi dung xoay quanh van dé thoa thuan cham dat hop dong, hoan
tién lai cho nguyen don va khong xur 1y phat, dai dién bi don ghi nhan y kién dé
trinh Tong giam ddc va s& thong bao lai cho nguyén don. Hai bén c6 1ap bién ban
va ky vao bién ban. Pong thoi, 6ng T yéu cau dugc gip 6ng Nguyén Hiru N —
Téng giam ddc.

Sang ngay 07/12/2022, 6ng Nguyén Hiru N — Tong giam dbc, ba Nguyén
Thi Hong T4 va ba Nguyén Thi Diéu L cing nguyén don c6 md cudc hop tai Vian
phong cong ty ctia bi don. Ong N xac dinh 12 Cong ty khong sai nén khong dong
y thoa thuan chdm dut hop dong va cudc hop két thic ma khong cé bién ban.

Viéc bi don khong dong ¥ thoa thuan cham dat hop dong véi nguyén don
1a vi pham thoa thuén tai Diéu 4 va khoan 11.2. Diéu 11 cta Hop dong mua ban
can ho, da gay ra mau thuan giira hai bén va néu keo dai thi s€ gay thiét cho nguyén
don. Vi thé, viéc cham dat hop dong tai thoi diém nay va cac bén lién quan co
trach nhi¢m thuc hién day du cac cam két ciia minh theo théa thuan ciia Hop dong
mua ban cdn ho 1a hoan toan hop 1y.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Chim dut Hop dong mua ban cin hd chung cu sb: RA-29
10/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01 thang 10 nam 2020 va RA-30-
11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01 thang 10 nam 2020 gitra nguyén
don vo1 bi don.

2. Budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién ma nguyén don da
thanh toan cho bi don va cac khoan phat nhu sau:

- Tong s6 tién mua 02 cin ho 1a 3.693.320.359 dong.

- Bi don phai chiu phat vi pham hqp‘d(k)ng 20% trén gia ban can hd tuong
duong voi s6 tién 777.956.789 dong (bao gobm 10 % VAT va phi bao tri 2%) (can
ct khoan b Biéu 11.2 ctia Hop dong, phu luc 03 cua hop dong va xac nhan thanh
toan) cua bi don.

- Thanh toan lai suat Ngan hang theo 13i suat dai han 12,4%/nam cua s tién
2.180.986.816 dong tinh tur ngay 04/10/2023 cho dén ngay 20/12/2023 la:
2.180.986.816 dong x 12,4%/nam x 2,8 thang = 57.793.164 dong.

~ Tong sb tién ma bi don phai thanh toan cho nguyén don la: 3.693.800.320
dong + 777.956.789 dong + 57.793.164 dong = 4.529.070.312 dong.
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Ngay 05/7/2024, nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién nhu sau:

- Cham duat thuc hién Hop dong mua ban cin ho chung cu s6: RA-29-
10/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban

cin ho chung cu sd: RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay
01/10/2022 gitta nguyén don vdi bi don.

- D6i v6i $0 tién mua 02 can ho 1a 3.693.320.359 dong ma bj don da nhan
cua nguyén don, yéu cau Toa an:

+ Budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién 1.512.333.543 dong.

+ Budc bi don phai tra cho Ngan hang N1 sé tién 2.180.986.816 dong va
chiu toan bd 14i suit, 14i phat va cac chi phi phat sinh tinh tir sau ngay 20/12/2022
cho Ngan hang N1 theo Hop ddng tinh dung sb: 0932/2020/906 - CV ngay
28/12/2020 gitra nguyén don véi Ngan hang N1.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N1, tai phién toa so thAm ngay
09/7/2024, nguyén don chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngén hang N1,
dong ¥ thanh toan ng gbc bang viéc can trir vao so tién nguyén don da chuyén cho
bi don dé mua cin ho va yéu cau bi don phai tra 13i va cac chi phi khac cho Ngan
hang N1.

Nguwroi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don thong nhat véi 1oi trinh bay ciia nguyén don vé viéc ky két hai hop
d6ng mua ban cin ho nhu nguyén don trinh bay. Theo d6, nguyén don di thanh
toan cho bi don 95% + 2% phi bao tri gia tri hop dong véi sb tién 3.623.800.359
déng. Déng thoi, bi don hd trg mot phén 13i suat tbi da 18 thang ké tir khi nhan
ng hodc thoi diém chu dau tu théng bao ban giao can ho (tuy theo diéu kién nao
dén trude).

Ngay 28/12/2020, Ngan hang N1 — Chi nhanh L2 cung khach hang L& Minh
T va Cong ty D1 ky két Thoa thuan ba bén s6 0932/2020/906-TTBB. Theo do,
6ng L& Minh T vay Ngan hang N1 sé tién 2.672.000.000 dong dé tiép tuc thanh
toén tién mua hai can ho RA-29-10 va RA-30-11 véi chinh sach hd trg 13i suat
thoa thudn tai Piéu 6 ctua hop dong. Theo do, Cong ty D1 da hd tro nguyén don
16 thang tién 13i. Tuy nhién, dén ngay 04/8/2022, bi don nhan duoc don dé nghi
thanh toan 1i suat tir 6ng L& Minh T. Sau khi xem xét, bi don d quyét dinh hd
tro tién 1ai phat sinh d6i véi 02 can ho cia ong T dén du 18 thang theo nguyén
vong cua khach hang, ndi dung ndy da dugc Cong ty D1 phan hoi bang dién thoai
va email ngay 26/9/2022. Trong do, bi don dé nghi khach hang cung cap mot sb
ho so dé nhan tién hd tro. Tuy nhién, tir 46 dén nay bi don khong nhan duogc phan
hdi tir 6ng T vé ndi dung nay.

Bén canh d6, can ctr vao nd1 dung Thoa thuan ba bén, ngay 01/5/2022 bi
don phat hanh thong bao vé viéc két thuc chwong trinh hd tro 131 sudt tir ngay
15/5/2022. Pong thoi, ngay 15/5/2022 bi don ciing ban hanh thong béo ban giao
can ho khoi A2.
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Nhu vay, can ctr vao cac hd so phap 1y, bi don da thuc hién dung theo no1
dung cam két, dong thoi da cé thién chi ho trg thém thoi gian theo mong mudn
cua khéch hang.

V& viéc ban giao cin ho: Bi don khong thong nhit véi viée nguyén don khi
nguyén don cho rang bi don chdm ban giao can ho. Theo bi don thi nguyén don
moi 1a nguo1 cham nhén ban giao can hg. Cu thé:

Ngay 10/5/2022, bi don phat hanh thong béo lan du tién ve viéc ban giao
can ho khoi A2 voi thot gian du kién ban giao tir ngay 15/6/2022 dén ngay
31/7/2022 dén ting khach hang.

Ngay 15/5/2022, bi don phat hanh Thong bao chung sO 105/5/2022/TB-
DCT ve¢ viéc ban giao cép ho va cac van dé lién quan v6i thot gian du kién ban
giao tir ngay 15/6/2022 dén ngay 31/7/2022 gui dén toan bo khach hang.

Ngay 08/6/2022, bi don phat hanh thu mo1 nhan ban giao can ho s6 RA-29-
10/TMNBGCH va RA-30-11/TMNBGCH dén khach hang L& Minh T moi dén
nhan ban giao can hg RA-29-10 va RA-30-11 vao ngay 22/6/2020.

Ngay 28/6/2022, tai van phong Cong ty D1, dai dién Cong ty da cung cép
cac ho so phap ly theo yéu cau cua ong L& Minh T dong thoi giai dap cac van dé
khach hang thac mac. Trong ngay ndy, khi khach hang lén kiém tra can ho c6 ghi
lai mot s6 yéu cau sira chita hoan thién can ho, trong phiéu yéu cau stra chita hoan
thién c6 ghi 16 ndi dung “Trén ddy 14 tit ca nhitng yéu cu cta ong T vé viéc hoan
thién can ho trén, mong Quy Cong ty sira chita hoan thién cin ho theo yéu ciu va
ban giao lai cho ong T trong thdi gian sém nhét”. Bi don di tién hanh sta chita
can ho theo cac yéu cau ciia khach hang.

Sau khi hoan thién, bi don d nhiéu 1an moi ong L& Minh T dén du an dé
nhan ban giao cin ho, ong T dén vao cac ngay 30/8/2022, 31/8/2022, 13/9/2022,
tuy nhién nguyén don khong déng ¥ nhan ban giao cin ho mic du cic yéu ciu sira
chita dd dugc bi don hoan thién. Hon nita, 6ng L& Minh T ¢4 tinh di tim cac 15i
khac dé khong nhan ban giao, cac yéu cau duge ong L& Minh T ligt k€ sau d6 nhu:
v€ sinh can hg, thay 1 vién gach bop tai WC master, thay nap bon cau bi xudc,
kiém tra lai thiét ké san phoi do (Theo Phiéu yéu ciu sira chita ngay 30 va
31/8/2022). Bén ngay 13/9/2022, bi don di hoan thién cac yéu cau trén, khi dén
kiém tra can ho, 6ng L& Minh T tiép tuc dua ra cac yéu cau stra chita khac nhu:
tuong don, son nude bot 16 kim (theo Phiéu yéu cau stra chita ngay 13/9/2022).

Tir ngay 19/9/2022, bi don dd nhiéu lan lién hé dé nghi nguyén don dén
nhan ban giao cin ho nhung nguyén don thong bao dang & qué nén khong dén
nhan duoc, s€ sép xép va thong béo lai cho bi don. Tuy nhién, sau d6 khong nhan
dugc thong tin tir ong T, dén ngay 24/9/2022 bi don tiép tuc glri email dé nghi
6ng L& Minh T sap xép thoi gian dén nhan ban giao nhung khong nhan dugc théng
tin phan hoi (dinh kém hinh anh noi dung email).

Sang ngay 30/9/2022 (ngay cubi cung theo thoi gian dy kién ban giao cin
ho theo hop dong mua ban can hg), 6ng L& Minh T nhan tin cho b phan Cham
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soc khach hang cua bi don vé viéc chiéu s& bao lai vé viéc 1én nhin ban giao can
ho, tuy nhién khi hai bén chua trao ddi cu thé veé thoi gian dén nhan ban giao thi
6ng L& Minh T nhén tin vao lic 16 gi0 32 phut v6i ndi dung da dén tai du an va
hoi nhan vién Cham soc khach hang vé viée bi don co thay doi gi hay khong méc
du trude do hai bén chua tung théng nhét vé thoi gian ban giao cu thé do ong Le
Minh T bao di vé qué (dinh kém hinh anh noi dung tin nhin). Bi don ciing tiép
tuc tao diéu kién va hen 6ng L& Minh T dén nhan ban giao vao ngay 01/10/2022.

Sang ngay 01/10/2022, bi don tiép tuc guri email moi ong T dén nhan ban
giao can ho, tuy nhién ong T tiép tuc phan hdi v6i ndi dung “Chiéu hom qua ngay
30/9/2022 minh c6 lién lac va dén nhan ban giao nhung chua lién lac duoc voi
cac bén, team minh phan hdi giup co thay ddi ké hoach hay c6 trao doi gi thém,
thong tin lai gitip”. Nhu vay, mot 1an nita nhan thay méc du bi don da thé hién cu
thé ndi dung moi ong T dén nhan ban giao cin ho tai email nhung 6ng T khéng
phan hoi truc tiép dé nghi ctia bi don ma tiép tuc dat cau hoi vé viéc thay doi ké
hoach mic du Cong ty D1 chua timg nhac dén viéc thay d6i ké hoach déi voi cin
ho nay.

Pén ngay 03/10/2022, ong Lé Minh T giri don yéu cau thanh 1y hop dong,
yéu cau bi don hoan tra lai toan bd sb tién ma 6ng L& Minh T di thanh toan va bi
don khong phai thanh toan 20% tién phat vi pham hop dong.

Ngay 15/10/2022, bi don phat hanh van ban phan hoi don yéu cau thanh 1y
hop ddng va moi nhan ban giao cin ho cho éng T. Trong van ban di néu rd cac
ndi dung vé chét luong cong trinh, vé tién d6 ban giao va tiép tuc moi ong T dén
nhan ban giao cin ho ngay 21/10/2022. Ngay 21/10/2022, 6ng T dén dy an nhung
khong 1én kiém tra dé nhan ban giao cin ho.

Bi don khang dinh cong trinh khéi A (R) dd duoc xay dung dung theo quy
hoach, ding thiét ké va cac ban vé& duoc duyét; tuan tha dung tiéu chuan thiét ké,
tiéu chuan k¥ thuat hién hanh da duoc Bo X chap thuan két qua nghiém thu cua
bi don dé dua vao st dung (dinh kém vin ban thong bao két qua nghiém thu cua
B0 X).

Bi don ban giao can ho véi danh muc thiét bi va vat liéu hoan thién can ho
ding nhu cam két néu tai Phu luc 02 dinh kém hop dong.

Nhitng yéu cdu sira chita ciia ong T theo phiéu yéu cau stra chita hoan thién
can ho khong phai nhimg 18i trong yéu vé chét luong cong trinh dan dén can ho
khong thé dua vao str dung duoc va khong thé 1a can ctr dé tir chdi nhan ban giao
can ho nhiéu 1an.

Pong thoi, bi don ¢ moi 6ng T nhiéu lan dén dé ban giao cin ho tir thang
6 dén thang 9/2022. Vi vdy, Cong ty khong vi pham nghia vy vé thoi gian ban
giao can hg. Mat khac, tor ngay bi don mo1 6ng T dén nhan ban giao can ho lan
dau ngay 22/6/2022 dén nay da hon 230 ngay. Can clr quy dinh tai diém c, khoan
11.2, Biéu 11 Hop dong mua ban cin ho di ky, ong T da vi pham nghiém trong
nghia vy nhéan ban giao can hd vugt qua 90 ngay. Do do, bi don co quyén chim
dut Hop dong mua ban can ho theo Diéu 14 cia hop dong.
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Thoi diém bi don ban giao can ho vao ngay 15/6/2022 dén ngay 31/7/2022
c6 téng 1.500 can ho giao dén khach hang, tat ca cac khach hang déu dong y nhan
ban giao, riéng 6ng T khong ddng ¥ ban giao. Piéu nay ching minh, bidon da
thue hién dang cac cam két véi cac khach hang trong d6 c6 ong T vé viéc ban
giao can ho ding thoi han, chit luong x4y dung cong trinh.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong ¥ chim dut thyuc
hien Hop déng mua ban cian ho s6 RA-29-1/HPMBCH-RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop déng mua ban can hd sé6 RA-30-
11/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020.

Bi don c6 don yéu cau phan t6 budc nguyén don phai chiu phat 20% gia
ban can ho, tuong duong vai sd tién 762.905.338 dong. Bi don déng ¥ thanh toan
lai cho nguyén don sd tién con lai sau khi khau trir tién phat v6i so tién 1a
2.930.415.021 dong. Cac yéu cau khac cua nguyén don, bj don khong dong ¥.

Tai phién toa so tham ngay 09/7/2024, bi don thay d6i yéu cau phan t6 nhu
sau: yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cin hd; budc nguyén don nhan
ban giao hai cin ho sé RA-29-10/HDMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay
01/10/2020 va can ho sé6 RA-30-11/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay
01/10/2020; budc nguyén don thanh todn cho bi don 5% gia tri con lai cia hai can
hoé va 2% phi bao tri, cu thé: cin ho sb6 RA-29-10/HDMBCH-RB-
2020/CHARMCITY tong s6 tién 95.143.692 dong, trong dé: 92.940.628 dong
(5% gia tri con lai ctia hop dong), 2.203.064 dong (2% phi bao tri); can ho sb RA-
30-11/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY tong sd tién 95.582.643 ddng, trong
d6: 93.519.250 ddng (5% gia tri con lai cua hop dong), 2.063.393 dong (2% phi
bao tri).

Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N1 bi don khéng co y kién gi.

Ngueoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai Co phan N1 trinh bay:

Ngay 28/12/2020, 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 di ky két Hop
dong tin dung du ng giam dan s6: 0932/2020/906-CV dé vay tién ciia Ngan hang
N1 — Chi nhanh L2 cu thé nhu sau: s6 tién han murc vay: 2.672.000.000 dong (hai
ty sau trim bay muoi hai triéu dong); thoi han vay: 240 thang; tir ngay 08/01/2021
dén ngay 08/01/2041; 13i suat trong han: 14,8%/nam, diéu chinh dinh ky 03
thang/1an; 13i sudt qua han: 150% lai suit trong han; myc dich vay von: vay mua
can ho Charm City RA-29-10 va RA-30-11.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén tai san 1a quyén doi ng, quyén
yéu cau thanh toan, quyén dugc boi thudng thiét hai, quyén thu hudng bao hiém
phat sinh tir Hop ddng mua ban cin ho dy an véi thong tin chi tiét bao gdm: Hop
déng mua ban cin ho chung cu B (A2) s6 RA-29-10/HPMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va cac phu luc hop dong c6 lién quan
giita Cong ty TNHH D1 véi 6ng Lé Minh T, ddi tuong cta hop dong 1a can ho s6
RA-29-10, Block Ruby (A2) va Hop dong mua ban cin hd chung cu B (A2) sd
RA-30-11/HDMBCH/RB-2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va cac phu
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luc hop ddng co lién quan gitra Cong ty TNHH D1 va 6ng L& Minh T ddi tuong
ctia hop dong 13 can ho s6 RA-30-11, Block R (A2), chung cu C thudc: khu P,
khu phd T, phuong D, tinh Binh Duong do Céng ty TNHH D1 1am chu dau tu.
Hop ddng thé chip dugc cong ching ngay 28/10/2020 tai Trung tdm Ping ky
giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong khoan thoi gian tir ngay 01/01/2021 dén 19/6/2022, bi don da hd tro
thanh toan cho nguyén don sb tién 1i 304.175.871 dong, tién gdc nguyén don
chua phai ndp. Tir ngay 20/6/2022 dén ngay 20/12/2022, nguyén don da thanh
toan cho Ngan hang N1 300.000.000 dong tién gdc va 162.920.803 dong tién 1ai.
Tir ngay 20/01/2023 dén nay, ong L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 d4 vi  pham
nghia vy trong Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang N1, khong dong tién goc
va lai. Miac di Ngan hang N1 di nhiéu lan don déc, tao diéu kién dé ong L& Minh
T va ba Pham Thj Hong T3 tra ng, nhung 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong
T3 van khong thuc hién nghia vu, ¢6 biéu hién khong hop tac va khong co thién
chi giai quyét ng vay v6i Ngan hang. Viéc khong thyuc hién nghia vu tra no theo
cam két, ké hoach tra no vdi Ngan hang N1 ctia 6ng L& Minh T va ba Pham Thi
Hoéng T3 di vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung, gay thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Ngan hang N1 c6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Tuyén budc 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 ¢ nghia vu thanh
toan cho Ngan hang N1 toan bo sé no gdc va lai vay theo Hop dong tin dung,
Gidy nhan no da ky giita hai bén, tong s tién tam tinh dén ngay 09/7/2024 1a
2.713.645.438 dong, trong do: ng gdc: 2.180.986.816 dong, ng 1ai: 532.658.622
dong.

_ - Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong
T3 van phai chiu 1ai suat qua han, 1ai phat theo quy dinh tai hop dong tin dung da
ky két cho dén khi thanh toén hét ng.

- Truong hop ban an ¢6 hiéu lyc phap luat ma 6ng L& Minh T va ba Pham
Thi Hong T3 véan khong tra ng theo Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai
san da ky thi Ngéan hang N1 duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh an co6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam la: quyén tai san 13 quyén doi no, quyén yéu cau
thanh toan, quyén duoc boi thuong thiét hai, quyén thu huong bao hiém phat sinh
tir Hop dong mua ban can hd chung cu B (A2) s RA-29-10/HDMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin hd chung cu
B (A2) s6 RA-30-11/HPMBCH/RB- 2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va
cac phu luc hop ddng c6 lién quan giita Cong ty TNHH D1 véi 6ng L& Minh T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong T3 trinh bay:

Ba T3 1a vo cta ong L& Minh T 1a nguyén don trong vu 4n néu trén, sd tién
mua 02 cén ho sé: 10, téng 29, ma can ho: RA-29-10, Block RUBY RA va can ho
s6: 11, tr:fmg: 30, ma can ho: RA-30- 11, Block RUBY RA thudc khu P tai khu phé
T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong 14 tai san chung ciia v chong. Tat
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ca cic van dé co lién quan dén vu 4n do ong L& Minh T toan quyén quyét dinh,
ba T3 khong co6 y kién gi khac.

Tai Ban dn dan sw so' tham sé 219/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L&
Minh T véi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chip hop dong mua ban cin
ho.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH D1 v6i
nguyén don ong Lé Minh T vé viéc yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién Hop
déng mua ban cin ho chung cu sbé: RA-29- 10/HPMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020.

Budc ong L& Minh T va ba Pham Thi Héng T3 nhan ban giao cin ho sb:
10; tﬁng: 29: mi cian hd: RA-29-10, Block RUBY RA va can ho so: 11; tﬁng: 30;
ma can ho: RA-30-11, Block RUBY RA thudc khu P tai khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong tir Cong ty TNHH D1.

Budc 6ng L& Minh T thanh toan cho Cong ty TNHH D1 (5% phi con lai
ctia Hop dong va 2% phi bao tri): d6i v6i can ho sé6 RA-29-10/HDMBCH-RB-
2020/CHARMCITY tong s6 tién thanh toan la 95.143.692 déng, trong do:
92.940.628 dong (5% gia tri con lai cuia hop dong), 2.203.064 dong (2% phi bao
tri) va cin ho sé RA-30-11/HDMBCH-RB-2020/CHARMCITY tong s tién phai
thanh toan 13 95.582.643 ddng, trong d6: 93.519.250 ddng (5% gia tri con lai cta
hop ddng), 2.063.393 ddng (2% phi bao tri).

3. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngéan hang TMCP N1.:

3.1. Budc 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP N1 khoan ng phat sinh tir Hop dong tin dung du no giam
dan s6: 0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 tinh dén hét ngay 08/7/2024 1a
2.713.645.438 dong (hai ty bay trim mudi ba triéu sau trim bén muoi lAm ngan
bbén trim ba muoi tdm dong), trong d6, no gbc: 2.180.986.816 dong, no li:
532.658.622 dong.

3.2. Tién 1ai dugc tiép tuc tinh tir ngdy 09/7/2024 cho dén khi ong Lé Minh
T va ba Pham Thi Hong T3 thanh todn xong cdc khoan ng theo thoa thuén trong
Hop dong tin dung du ng giam dan s6: 0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020.

3.3 Trudng hop 6ng Lé Minh T va ba Pham Thi Hdng T3 khéng thanh toan
ng, Ngan hang TMCP N1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén
phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap tai san sd 0278/2020/906-BD
1ap ngay 28/12/2020 1a can ho sb: 10; ting: 29; mi can ho: RA-29-10, Block
RUBY RA va cin ho s6: 11; tang: 30; ma cin ho: RA-30-11, Block RUBY RA
thudc khu P tai khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong theo hai
Hop dong mua ban cin ho chung cu sb6 RA-29-10/HDMBCH/RB-
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2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va Hop d6ng mua ban cin ho chung cu
B (A2) s6 RA-30-11/HDMBCH/RB-2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va
cac phu luc Hop dong c¢6 lién quan gitra Cong ty TNHH D1 v&i 6ng LE Minh T.

4. Chi phi té tung:

Ong L& Minh T phai chiu 60.500.000 dong tién chi phi giam dinh cong trinh
xay dung.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra va quyén
khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/7/2024, nguyén don dng L€ Minh T c6 don
khang c4o toan bg ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan bd noi
dung vu an.

Tai phién toa phuc tham,
Nguyén don dua ra phuong an hoa giai thoa thuan nhu sau:

+ Cham dut Hop dong mua ban cin hd chung cu sé: RA-29-
10/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop déng mua ban
cin ho chung cu sb: RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay
01/10/2020.

+ Cong ty D1 tra lai cho nguyén don 6ng L& Minh T s6 tién 3.623.800.359
dong.

+ Ong L& Minh T h trg, boi thuong cho Cang ty D1 10% gié trj hop dong
da thanh toan tuong duong s6 tién 362.380.000 dong.

+ Ong Lé Minh T va ba Pham Thi Hong T3 c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N1 khoan ng phat sinh tir Hop dong tin dung du no giam dan sé:
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 tinh dén hét ngay 08/7/2024 1a
2.713.645.438 dong, trong do, ng gbe: 2.180.986.816 dong, ng 1ai: 532.658.622
dong.

Tién 1ai duoc ti€p tuc tinh tir ngdy 09/7/2024 cho dén khi ong L& Minh T
va ba Pham Thi Hong T3 thanh toan xong céc khoan ng theo théa thuan trong
Hop dong tin dung du ng giam dan so: 0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don khong dong ¥ véi phuong an hoa giai
cua nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Cho nén, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién va nguyén don rat
mot phan yéu cau khang cdo vé viéc budc bi don phai tra cho Ngan hang N1 so
du ng gbc 2.180.986.816 ddng ma nguyén don di vay theo Hop ddng tin dung sb
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 va chiu toan bo 13i suat va cac chi phi phat
sinh tinh tir sau ngay 20/12/2022 cho Ngan hang N1, nguyén don dong ¥ thanh
toan toan bd sb du no gdc va 13i cho Ngan hang N1 theo Hop dong tin dung sb
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020. Dé nghi stra ban 4n so thim, chdp nhin toan
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bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi bi don vi pham hop dépg cham ban giao
can hd va cong trinh khong dam bao chat luong theo Két luan ki€ém dinh ctia Cong
ty S.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don van gir nguyen yéu cau phan tb va cho
rang bi don khong vi pham nghia vu giao nha, cac 16i theo két qua tham dinh
khong phai vé chat lugng ma chi lién quan dén thAm my, ddng thoi viéc chdm dut
hop dong phai c6 su dong v cia Ngan hang N1 theo Thoa thuan ba bén ngay
28/12/2020. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap ctiia Ngan hang N1 giit nguyén yéu cau doc 1ap va
dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:

Ban an so thim cho réng cong trinh di hoan thanh dugc dua vao s dung
phu hop véi Thong bao s0: 384/CPN/QLXD/HT ngay 08/8/2022 cua Bo X (bUt
luc s6 222) 12 khong hop 1y, boi 1&: tai diém a, Muyc 2 ciia Thong bao s6: 384 ngay
08/8/2022 ctia BO X ¢6 néu rd: chi dau tu va cac nha thau tham gia xay dung cong
trinh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, phu hop cua: ho so thiét ké
so v6i quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan thiét ké; ban v& hoan coéng so voi ho so thiét
ké dugc phé duyét; hd so hoan thanh cong trinh so v&i quy dinh ciia phap luat va
chiu trach nhiém vé két qua nghiém thu chat luong cong trinh. Quy dinh nay dong
nghia véi viéc cong trinh dugce dua vao str dung theo thong bao néu trén chi co y
nghia vé mit tha tuc dbi véi co quan quan 1y nha nudce, con vé mat chat luong
hoan thién cong trinh thi chu dau tu phai tu chiu trach nhiém theo quy dinh cua
phap luat. Do Thong bao sO: 384 ngay 08/8/2022 cua B9 X khong xem xét vé mat
hoan thién chat lwong cong trinh nén viéc giai quyét tranh chap phat sinh giita cac
bén phai cin ctr vao cic diéu khoan cu thé ma nguyén don véi bi don da ky trén
02 Hop dong mua ban cin hd chung cu sé: RA29 va RA30 ngay 01/10/2022 va
cin ctr vao két qua kiém dinh chat luong cong trinh cia Cong ty C6 phan S dé
giai quyét vy an 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Cong trinh con c6 mot sé6 hang muc hu hong can sta chira theo két luan
giam dinh, cy thé 13: doi véi can ho sd 10, ting 29 c¢6 62 16i trong thi cong hoan
thién cong trinh nhu: hién trang thi cong hoan thién cong trinh tai thoi diém khao
sat, cO mot sd sai sot thi cong nhu bop vira trat tuong, c6 mot s6 vét nut; gach lat
nén vi tri nha vé sinh kich thuéc 300x300, chiéu cao op 2,4m khong phu hop theo
so dd thiét ké va danh muc vat tu hoan thién theo hop déng mua ban can ho
(300x600, chiéu cao dp 2,4 m); 6p lat gach phong khach, ban cong, sin phoi co
hién trang gach bi bong rdp, khong dic chic, khong phu hop theo tiéu chuan
TCVN 9377-1&3:2012; hi¢n trang tuong khu vuc bép la son nudc, khong phu
hop thiét ké 1a 6p kinh duc; mot sé manh tuong, canh tuong, lan can ban cong,
san phoi xa ma tic chua phrfmg, mot sb vi tri bé mat son tuong 1an tap chat, vai vi
tri c6 nhiéu vét xuée; kiém tra do phéng tuong c6 mot sb vi tri son nudce bi gon
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song, khong dong mau, xa ma tic chua phing chua phu hop theo yéu ciu thim
my.

Déi voi can ho sb 11, tang 30 ¢6 57 161 trong thi cong hoan thién cong trinh
nhu: hién trang thi cong hoan thién cong trinh tai thoi diém khao sat, c6 mot sb
sai sOt thi cong nhu bop vita trat tuong; gach lat nén vi tri nha vé sinh kich thuée
300x300, chiéu cao 6p 2,4m khong phu hop theo so dd thiét ké va danh muc vat
tu hoan thién theo hop d6ng mua ban can ho (KT300x600, chiéu cao dp 2,4m);

op lat gach phong khach, ban cong, san phoi c6 hién trang gach bi bong rop, khong
dic chic, len tuong khong doéng mau.. khong phu hop theo tiéu chuan TCVN
9377-183:2012; nén nha v¢ sinh c6 mot so vién gach chénh 1éch d¢ cao gitra hai
mép gy dong nudc cuc bo; cong tac hoan thién mat da granite ban bép, co hién
tuong tham 6, khong dong mau, khong phu hop theo tiéu chuan TCVN 9377- 1.
2012; hién trang tuong khu vuc bép 1a son nude, khong phu hop voi thiét ké 1a bp
kinh duc; mot s6 manh tuong, canh tuong, lan can ban cong, san phoi xa ma tic
chua phang, mot s6 vi tri bé mat son tudng 1an tap chat; mot s vi tri tuong truc
son nudc bi gon song, khong doéng mau, xa ma tic chua phang, chua phu hop theo
yéu cau tham my; thi cong hoan thién son nudc tran thach cao khong dong mau,
mot sO vi tri chura xa ma tic, chua phit hop theo yéu cau tham my..

Can ctr két qua kiém dinh néu trén di 1am rd vé chat lu’ong xdy dung, co
nhiéu hang muc bi don thyc hién viéc hoan thién khong dang thiét ké; sir dung
vat liéu hoan thién cong trinh khong dung chét lugng va khong phu hop; kién trac
k¥ thuat, my thuét ctia cong trinh 1a khong dat tiéu chudn TCVN nhu phia bi don
d3 cam két tai khoan 4.1, Piéu 4 va diém 5.2.4, khoan 5.2, Piéu 5 cua hop dong
da vi pham nghia vu hop déng. Va thuc té 13 bi don chua thuc hién ding thoa
thuan ma bi don da cam két khac phuc, stra chita theo bién ban ngay 13/7/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An (bt lyc s6 438). Trong truong hop nay,
xéac dinh duoc 15i 13 16i cua bi don 1a chua hoan thién dung chat luong va kién
tric k¥ thudt, my thuét 1 chua dat theo thoa thuan ctia hop dong 1a ¢ cin cir. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan yéu cau khang cio clia nguyén
don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién diing quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan suy.

- Vé noi dung: tai phién toa phic tham, nguyén don rat mot phan khang cao
nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét. PHi véi cac yéu cau khang cao khac thi trén
co so tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n nhén thay dbi v6i yéu cau phan t6
ctia bi don vé 2% phi bao tri, trong khi nguyén don xac dinh da nop du 2% phi
bao tri nhung bi don phan té yéu cau nguyén don tra 2% phi bao tri va ban an so
tham ciing tuyén budc nguyén don tra 2% phi bao tri la chua chinh xac, vi d6i
chiéu voi chtng ctr do nguyén don cung cap dugc bi don thira nhén thi nguyén
don d3 ndp 34.680.000 dong phi bao tri cho cin ho RA-29-10, con ng so tién
2.203.064 dong va da nop 34.840.000 dong phi bao tri cho cin ho sé RA-30-11,
con ng so tién 2.063.393 dong.
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Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén
don, stra mot phan ban &4n dan su so tham cho phu hop.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, Luat su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 15/7/2024, nguyén don c6 don khang cao ban an so tham, khang cao
cua ng}lyén don la trong han luét dinh,odﬁng quy dinh tai Diéu 272, biéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nén du dieu kié¢n dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Ba Pham Thj Hong T3 c6 yéu cau giai quyét vang mit nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xr vang mat duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khang céo cia
nguyén don vé viéc budc bi don phai trda cho Ngan hang N1 s6 du ng gbc
2.180.986.816 dong ma nguyén don di vay theo Hop dong tin dung sb
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 va chiu toan bo 13i suat va cac chi phi phat
sinh tinh tir sau ngay 20/12/2022 cho Ngan hang N1, nguyén don dong y thanh
toan toan bo sé du no goc va 13i cho Ngan hang N1 theo Hop dong tin dung sb
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020. Xét viéc rat mot phan khang cdo cia
nguyén don 13 phit hop nén can thiét phai dinh chi xét xir phiic tham di v6i phan
khang cao ma ngudi khang cdo di rat khang cdo theo quy dinh tai Pidu 284 Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] Xét ndi dung khang cdo clia nguyén don nhan thay:

[2.1] Nguyén don khang cdo cho rang bi don cham ban giao can ho va céac
cin ho khong dam bao vé chat luong theo hd so k§y thuat, cong trinh chua da diéu
kién ban giao theo théa thuén tai khoan 4.1, Diéu 4 va diém 5.2.4, khoan 5.2, Diéu
5 ctia Hop dong mua ban can ho ngay 01/10/2020, cu thé: bén ban cam két dam
bao chét luong ctia hai can ho 1 ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung diing
(hoic tuong duong) cac vat liéu hoan thién ndi thit cdn ho ma hai bén da cam két;
bén ban bao dam chét luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung
cu theo diing tiéu chuan thiét ké tiéu chuan k¥ thuat hién hanh, thé hién cu thé tai
Két qua kiém dinh cong trinh sé 23005a/HD.KD/SHC ngay 31/5/2023 (bt luc
330 - 338) va Két qua kiém dinh cong trinh s6 23005b/HP.KD/SHC ngay
31/5/2023 (bt luc 404 - 412) ctia Cong ty Co phan S. Va trach nhiém thyuc hién
viéc khic phuc nhitng hu hong can sira chita cong trinh thudc vé bi don theo quy
dinh tai diém a, Muc 2 cua Thong bao s6 384/CPN/QLXD/HT ngay 08/8/2022
ciia BO X va cho dén ngay 31/5/2023, phia bi don van chua hoan thién vé chét
luong xay dung, kién triac k¥ thuat va my thuat cong trinh theo thoéa thuan néu
trén da vi pham thoi gian ban giao can hd theo thdéa thuéan tai Diéu 4 va khoan
11.2, Biéu 11 caa cac Hop dong mua ban cin hd ngay 01/10/2020.
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[2.2] Tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n thé hién:

[2.2.1] Theo Hop d6ng mua ban cin hd s6 RA-29-10/HDMBCH-RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop déng mua ban cin hd sé RA-30-
11/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020; cac phu luc kem theo
duogc ky két gitra nguyén don va bi don trén co sd tu nguyén, khong trai phap luat,
dao duc xa hdi, tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé noi dung va hinh thuc tai
Luat Nha ¢ va cac Diéu 17, 22, 23 Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 117 B
luat Dan sy nén dugc phap luat thtra nhan va bao v€. Cac horp dong va phu luc
kém theo hop dong trén c6 hiéu luc phap luét, cac bén tham gia trong giao dich
nay co cac quyén va nghia vu phat sinh tir hop ddng da ky két néu trén. Nguyén
don va bi don déu thira nhan sau khi ky hop déng, nguyén don da thanh toan cho
bi don 95% véi tong sd tién 3.623.800.359 dong. Pay 1a tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh theo Piéu 92 B luat TO tung dan sy.

Tai Piéu 4 ctia 02 Hop dong mua ban cin ho néu trén thé hién thoi diém
ban giao 02 can ho: vao ngay 31/5/2022 (+/- 120 ngay). Tuy nhién, qua trinh thuc
hién ban giao cin ho, trén co s cac thong bao va thong tin trao doi gitta nguyén
don va bi don nhu: Thong bao vé viéc ban giao can ho khéi A2 ngay 10/5/2022,
Thong bao sé 1505/2022/TB-DCT ngay 15/5/2022, Thu moi ngay 08/6/2022 vé
viéc nhan ban giao cin ho s6 RA-29-10/TMNBGCH va RA-30-11/TMNBGCH
cho bi don mdi dén nhan ban giao can ho RA-29-10 va RA-30-11; déng thot,
nguyén don da nhiéu 1an dén nhan ban giao nhung do 02 cin ho phat sinh mot s6
16i nén nguyén don yéu cau bi don phai stra chita, hoan thién, cu thé vao céac ngay
28/6/2022, 09/7/2022, 30/8/2022... Tai cac thoi diém phat sinh nhiing sy kién
nay, nguyén don va bi don khong ky két phu luc hay thoa thuan nao lién quan dén
viéc gia han thoi han ban giao can ho, trude ngay 08/8/2022 méi ¢6 Thong bao sb
384/CPN-QLXD/HT ngay 08/8/2022 cuia Cuc C3 - Bo X thong bao két qua kiém
tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung va thoi diém nay ciing
chua dén thoi han cudi cung thoa thuan ban giao can ho.

Nguyén don cho rang ngay 30/9/2022, vao luc 16 gio 32 phit nguyén don
c6 dén dé nhan ban giao cin hd nhung khéng c6 mit dai dién cua bi don dé ban
giao can ho. Bi don cho rang vao lic 16 gid 32 phat ngay 30/9/2022, nguyén don
c6 nhan tin cho nhan vién cham séc khach hang la da dén dy an va hoi ké hoach
c6 thay doi gi hay khong va bi don thong bao lai ngay nhin ban giao can hd vao
ngay 01/10/2022, mic du trude d6 hai bén chua timg théng nhét vé thoi gian ban
giao cu thé do ong L& Minh T bao di vé qué (dinh kém hinh anh noi dung tin nhan
— but luc 596). Tuy nhién, khong c6 tai liéu nao cho thiy nguyén don va bi don
théng nhat méc thoi gian nhan ban giao can hd vao ngay 30/9/2022.

Nhu vay, di chiéu véi trinh bay ctia nguyén don va bi don thi thoi han cudi
cung giao nhan 02 can hd vao ngay 30/9/2022, nhung khong c¢6 tai li¢u, chirg ctr
nao thé hién su thoa thuan cua nguyén don va bi don vao thoi gian cu thé dé nhan
ban giao can ho. Nguyén don va bi don tu quyét dinh theo y chi dinh doat cua
minh ma khong cé su thong nhét ¥ chi cia hai bén, din dén khong thyc hién dugc
viéc ban giao can ho. Tir d6, khong c6 co s dé xac dinh nguyén don hay bi don
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c6 101 trong viéc ‘thuc hién ban ~giao can hd vao ngay 30/9/2022, cho nén viéc
nguyén don cho rang bi don c6 161 cham ban giao can ho 1a chua phu hop.

[2.2.2] Theo Két qua kiém dinh cong trinh sé 23005a/HD.KB/SHC ngay
31/5/2023 d6i v6i can ho RA-29-10 ctia Cong ty C6 phan S két luan: hién trang
thi cong hoan thién cong trinh tai thoi diém khao sat co cac dang hu hong nhe nhu
nut manh tuong, bop via trat tuong, bop gach 6 bp len tuong, gach 6 6p vé sinh, mot
s6 vi tri son nudc chua bang phang, khong dong mau. ..; chat lugng thi cong hoan
thién ctra di: cira di D1°, D4, D, tay ndm inox cura kmh Dw, ctra s6 S1°, S2 ¢6
mot s6 hu hong nho. Tuy nhlen két luan kiém dinh dua ra nhan xét: “Hién trang
thi cong hoan thién cong trinh hdu hét dat yéu cau theo TCVN hién hanh. Ngoai
triv cdc vi tri dwege néu trong bang 1 va bdang 3. Nhitng hw héng nay can dwoc sira
chita dat yéu cau tham my sir dung cong trinh” (but luc 331).

Va Két qua kiém dinh cong trinh s6 23005b/HD.KD/SHC ngay 31/5/2023
d6i voi can ho RA-30-11 cta Cong ty CO phan S két luan: hién trang thi cong
hoan thién cong trinh tai thoi diém khao sat c6 céc dang hu héng nhe nhu nut
manh tuong, bop vira trat tuong, bop gach 6p len tudong, gach 6p vé sinh, len tuong
truc khong dong mau, nha v¢ sinh dong nudc cuc by, mat da granite ban bép c6
hién tuong tham 6, khong dong mau, son nude tran thach cao khong dong mau. .
chat luong thi cong hoan thién: ctra di D1, D3, D3’, D4, D5, cira s6 S1 ¢ mQt sO
hu hong nho. Tuy nhién, két luan kiém dinh dua ra nhan xét: “Hién trang thi cong
hoan thién cong trinh hau hét dat yéu cau theo TCVN hién hanh. Ngoai trir cdc vi
tri dwoc néu trong bang 1 va bang 3. Nhitng hw héng nay can dwoc siva chita dat
yéu cau tham my sir dung céng trinh” (bt luc 405).

Mit khac, qué trinh giai quyét vu an, bi don di giao nop Thong bao sb:
384/CPN-QLXD/HT ngay 08/8/2022 cua Cuc C3 - Bo X thong bao két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung thé hién: Cuc Cong tac
phia Nam — Bo X chap thuan két qua nghiém thu ctua Cong ty D1 dé dua vao sir
dung ddi v6i cong trinh khéi chung cu A2 thude du 4n Khu L thudc khu P, tai
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (but luc 122 - 123).

Xét thdy, Cuc Cong tac phia Nam — B X chap thuan két qua nghiém thu
cia Cong ty D1 dé dua vao st dung dbi véi cong trinh khéi chung cur A2 va ca
hai két luan kiém dinh néu trén déu danh gid dugc hién trang hai can hg tranh
chap tai thoi diém kiém dinh c6 nhitng hu hong nho, kién nghi stra chita dat yéu
cau tham my sir dung cong trinh, ma khong phai xac dinh cong trinh khéng dam
bao chit luong xay dung, kién trac ki thuat va my thuat nha chung cu.

Pbi chiéu quy dinh tai Didu 14 ciia Hop dong mua ban cian ho s RA-29-
10/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 (but luc 198 - 199) va
Piéu 14 Hop ddng mua ban cin ho s6 RA-30- 11/HbMBCH-RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 (but luc 167 - 168) thoa thuan vé cham dut
— hity bo hop dong thi khong c6 diéu khoan nao quy dinh Ve diéu kién dé hay bo
hodc cham dut hgp dong do cac can ho khong dam bao vé chat luong, thim my
theo ho so k¥ thuat, cong trinh chua du diéu kién ban giao theo thoa thuan tai
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khoan 4.1, Piéu 4 va tai’ diém 5.2.4, lghoén 5.2, Diéy 5 cua cac hop déng nay. Do
do, khong c6 can ctir cham dit hop dong theo yéu cau cua nguyén don.

Mait khac, céc can ho theo cac Hop déng mua ban can hd néu trén da duoc
6ng T va ba T3 thé chap cho Ngan hang N1 theo Hop ddong thé chép tai san (Quyén
tai san phat sinh tir hop ddng) s6 0278/2020/906-BD ky két ngay 28/12/2020 giira
Ngan hang N1 véi ong L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3. Va theo Thoa thuén
ba bén sd 0932/2020/906-TTBB ngay 28/12/2020 giita Ngan hang N1 — 6ng Lé
Minh T, ba Pham Thi Hong T3 — Céng ty D1 thi 6ng T, ba T3 va Cong ty D1 ¢
nghia vu thong bao bang vin ban cho Ngan hang N1 trong cac ndi dung thay doi
trong truong hop Hop déng mua ban can hé dugc huy bo, chim dut, vo hiéu... va
cac nguy co khac c6 anh hudng dén quyén loi ctia Ngan hang N1 phai thong bao
va dugc su chap thuan ciia Ngan hang N1. Ngay 03/10/2022, nguyén don c6 don
yéu cau thanh 1y hop dong, khong co sy dong ¥ caa Ngan hang N1, dong thoi moi
viéc phat sinh gitta nguyén don va bi don déu khong c6 sy tham gia thoa thuan
théng nhat ctia Ngan hang N1. Cho nén, viéc chim dit hop dong mua ban cin ho
s& anh huong truc tiép dén quyén, loi ich hop phap ciia Ngan hang N1.

[2.3] Tur nhirng nhén dinh trén, nhan thay Toa an cap so tham khong chép
nhan yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc tuyén chdm dat Hop dong mua
ban cin ho s6 RA-29-10/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020
(bat lyc 198 - 199) va Hop dong mua ban can ho sé6 RA-30-11/HDMBCH-RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 1a c6 co s6.

[2.4] Pbi v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N1, nhan thay:

Hop dong tin dung du ng giam dan sb: 0932/2020/906-CV ky ngay
28/12/2020, Hop ddng thé chap tai san (Quyén tai san phat sinh tir hop dong) s6
0278/2020/906-BP ky két ngay 28/12/2020 giira Ngan hang N1 véi éng L& Minh
T va ba Pham Thi Hong T3 duoc ky két trén co sé tw nguyén, co du diéu kién c6
hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 117 B¢ luat Dan sy nén phat sinh hiéu luc, cac
bén c6 nghia vu tén trong va thuc hién ding cac cam két. Tai phién toa phic tham,
nguyén don dong y thanh toan cho Ngan hang N1 toan bo du ng khoan vay cua
6ng T va ba T3 ngay 09/7/2024 1a 2.713.645.438 dong (trong do ng goc
2.180.986.816 dong, no 13i: 532.658.622 dong). Do d6, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang N1 yéu cau ong T va ba T3 phai tra cho
Ngan hang N1 tién goc, tién 1ai néu trén va cac khoan tlen 131 phat sinh theo Hop
ddng cho vay trén sb tién ng goc con lai cho dén khi tat toan cac vay, truong hop
khong thanh toan thi c6 quyén phat mai tai san 1a phu hop.

[2.5] Ttr nhitng ly 1€ néu trén, Toa an cap so thdm tuyén chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéce tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin ho giira
nguyén don va bi don 1a c6 can ctt. Tuy nhién, trén co sé tai li€u, chiing cur c6
trong ho so va 101 khai nhan ctia cac duong su tai phién toa, ¢6 co sd xac dinh phi
bao tri 2% dbi v4i can ho RA-29-10 1a 34.680.000 dong, nguyén don di nop
32.476.936 dong vao ngay 19/12/2022, con ng lai sé tién 2.203.064 dong va 2%
phi bao tri doi voi can ho s6 RA-30-11 1a 34.840.000 dong, nguyén don di ndp
32.706.607 dong, con ng lai sb tién 2.063.393 dong. Nhu vay, nguyén don chi con
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ng lai mot phan phi bao tri, ma khéng phai ng 2% phi bao tri. Toa an cip so tham
tuyén nguyén don thanh toan cho bi don 2% phi bao tri la chua chinh xac, cho nén
can xac dinh rd sb tién con lai cua phi bao tri 2% dé dam bao viéc thi hanh an.

Mat khac, viéc Toa an cap so thAm tuyén budc nguyén don nhan ban giao can hd
s& khong dam bao cho viéc thi hanh 4n va co thé phat sinh tranh chip néu nguyén
don khong nhéan ban giao, ma viéc giao nhan can ho, thanh toan la quyén, nghia
vu cua cac bén dugc ghi nhan cy thé trong cac Hop d(‘A)ng mua ban can hd va cac
phu luc kém theo hop dong. Pong thoi, Toa an cip so thim budc nguyén don
thanh toan cho bj don 5% gia tri con lai cia hop dong 13 chua phu hop, boéi 18 theo
thoa thuan tai khoan 3.3 Diéu 3 ctia Hop déng mua ban cin ho sd RA-29-
10/HDMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban
cin ho s6 RA-30-11/HDMBCH-RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va céc
Phu luc s6 03 kém theo cac hop dong nay thi 5% con lai s& duoc thanh toan trong
vong 07 ngay, ké tir ngay Cong ty D1 phat hanh Thong bao ban giao gidy ching
nhén quyén so hiru can h¢. Tai phién toa, nguyén don va bi don déu xac nhan hai
cin ho chua cé gidy ching nhan quyén sé hiru cin hd nén khong thé tuyén budc
nguyén don thanh toan trudc cho bi don 5% gia tri con lai cia hgp dong, ma dbi
v6i quyén, nghia vy nay nguyén don va bi don phai cung thuc hién theo thoa thuan
trong cac hO’p ddng va cac phu luc kém theo néu trén. Toa an cdp so thim khong
tuyén quyén s& hitu can hd cho nguyén don sau khi nhan ban giao cac can ho,

khong tuyén trach nhiém cua bi don va nguyén don trong viéc lam thu tuc dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho 1a thiéu sot.

[4] Tt nhitng phan tich trén, nhan thiy dé dam bao viéc giai quyet vu an
mot cach triét vu an va dam bao viéc thi hanh an, Hoi dong xet xu xét thdy can
thiét phai stta mot phan ban 4an so thim ddi véi yéu cau phan t6 ctia bi don. Nhu
vay, khang céo ctia nguyén don c6 co so chip nhian mot phan.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 147, Dicu 148, Dicu 284, Diéu 296, khoan 2 Dicu 308, Dicu
309, biéu 313 B0 luat To tung dan su;

- Can ¢t cac Piéu 117, khoan 3 Diéu 351, Piéu 418 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cian ctr cac Piéu 13, 17, 22, 23, 58 Luat Kinh doanh bat dong san;
- Can ct Diéu 123 Luat Xay dung;
- Can ¢t cac Diéu 36, 37 Luat Nha &;
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- Can ct cac Didu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mét phan khang cdo cua nguyén don éng L& Minh T vé viéc
budc bj don phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 sé du no gbc
2.180.986.816 dong ma nguyén don di vay theo Hop dong tin dung sb
0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 va chiu toan bo 13i suat va cac chi phi phat
sinh tinh tir sau ngay 20/12/2022 cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan Nam A

2. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Lé Minh T.

3. Stra mot phan Ban an dan su so thélm s6 219/2024/DS-ST ngay 09 thang
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé
Minh T véi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chap hop dong mua ban cin
ho.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don Cong ty TNHH D1
v6i nguyén don 6ng Leé Minh T veé viéc yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién
Hop dong mua ban cin hd chung cu sé: RA-29- 10/HDMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020.

3.2.1. Budc 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 tiép tuc thuc hién Hop
déng mua ban cin ho chung cu sbé: RA-29-10/HDMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
RA-30-11/HDMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 ky két gitta 6ng
Lé Minh T va Céng ty TNHH DL1.

3.2.2. Ong L& Minh T phai thanh toan cho Céng ty TNHH D1 phan con lai
cua phi bdo tri 2% cua cac can hd: can ho s6 RA-29-10/HDMBCH-RB-
2020/CHARMCITY s6 tién 1a 2.203.064 (hai triéu hai tram 1¢ ba nghin khong
trim sau muoi bon) dong va cin hd s6 RA-30-11/HPMBCH-RB-
2020/CHARMCITY s0 tién 14 2.063.393 (hai triéu khong trim sau muoi ba nghin
ba trim chin muoi ba) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham tra sd tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n khoan tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img voi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

3.2.3. Ong Lé Minh T phai thanh toan cho Cong ty TNHH D1 5% gia tri
con lai cia Hop déng mua ban cin ho chung cu sd: RA-29-10/HDPMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu sb:
RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 ky két gitta 6ng
Lé Minh T va Cong ty TNHH D1, cu thé: ddi vé6i cin ho sé RA-29-10/HPMBCH-
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RB-2020/CHARMCITY sb tién 1 92.940.628 (chin muoi hai triéu chin trim bon
muoi nghin sdu trim hai muoi tim) dong va d6i véi can ho sé RA-30-
11/HPMBCH-RB-2020/CHARMCITY s6 tién 13 93.519.250 (chin muoi ba triéu
nim trim mudi chin nghin hai trim nim muoi) dong.

Thot han thanh toan va phuong thirc thanh toan: thuc hién theo Piéu 3 cla
Hop dong mua ban cin hd chung cu sb6: RA-29-10/HPMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
RA-30-11/HDMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 ky két gitra ong
Lé Minh T va Cong ty TNHH D1 va céc Phy luc s6 03 kém theo horp dong (trong
vong 07 ngay, ké tir ngay Cong ty D1 phat hanh Thong bao ban giao gidy chimg
nhén quyén s hitu can ho).

3.2.4. Ong L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 dugc quyén quan 1y, sir
dung, so hitu ddi v6i can ho sé A, tang 29, ma can ho: RA-29-10 thudc Block
RUBY RA va can ho s6 11, tﬁng 30, ma can hd: RA-30-11, thudéc Block RUBY
RA, khu phtic hop C tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Hop dong mua ban cidn hd chung cu sé: RA-29-10/HPMBCH/RB-
2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 va Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY ngay 01/10/2020 ky két gitta 6ng
Lé Minh T va Céng ty TNHH D1.

3.2.5. Cong ty TNHH D1 c6 trach nhiém thuc hién cac tha tuc dé dé nghi
co quan Nha nudc c6 thim quyén cép gidy ching nhin quyén so hitu nha & cho
6ng L& Minh T, ba Pham Thi Hong T3 theo quy dinh cta phép luat va cac Hop
d6ng mua ban can ho va phu luc kém theo da ky két gitra Cong ty TNHH D1 va
ong Lé Minh T.

3.3. Chép nhan toan bo yéu ca‘}u doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan N1:

3.3.1. Budc 6ng L& Minh T va ba Pham Thi Héng T3 c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP N1 khoan no phat sinh tir Hop dong tin dung du no
giam dan s: 0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020 tinh dén hét ngay 08/7/2024 1a
2.713.645.438 dong (hai ty bay traim mudi ba triéu sau trim bén muoi lAm ngan
bon trim ba muoi tim dong), trong d6, no goc: 2.180.986.816 dong, no lai:
532.658.622 dong.

3.3.2. Tién 1ai duoc tiép tuc tinh tir ngay 09/7/2024 cho dén khi éng L&
Minh T va ba Pham Thi Hong T3 thanh toan xong céc khoan ng theo thoa thuén
trong Hop dong tin dung du ng giam dan so6: 0932/2020/906-CV ngay 28/12/2020.

3.3.3. Trudng hop dng L& Minh T va ba Pham Thi Hong T3 khong thanh
toan ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 duoc quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap
tai san s6 0278/2020/906-BD 1ap ngay 28/ 12/2020 1a can ho so6: 10; tang: 29; ma
can ho: RA-29-10, Block RUBY RA va cin ho sb: 11; tang 30; ma can hd: RA-
30-11, Block RUBY RA thudc khu P tai khu phé T, phu’(‘mg D, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo hai Hop dong mua ban cian ho chung cu sé6 RA-29-
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10/HDMBCH/RB-2020/CHARMCITY ky ngay 01/10/2020 va Hop dong mua
ban cian ho chung cu B (A2) s6 RA-30-11/HPMBCH/RB-2020/CHARMCITY
ky ngay 01/10/2020 va cac phu luc Hop dong c6 lién quan giita Cong ty TNHH
D1 véi ong LE Minh T.

3.4. Chi phi t6 tung: Ong L& Minh T phai chiu s6 tién 60.500.000 (sau muoi
triéu ndm tram nghin) dong chi phi giam dinh céng trinh x4y dung.

3.5. V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Minh T va ba Pham Thi Hong T3 phai chiu 96.109.000 (chin muoi
sau triéu mot tram 1é chin nghin) dong, dugc khau trir vao s tién ong T da nop la
60.336.391 (sau muoi triéu ba trim ba muoi sdu nghin ba trim chin muoi mét)
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0005953 ngay 27 thang
12 nam 2022 va Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0002667 ngay 22
thang 3 ndm 2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An, tinh Binh
Duong. Ong L& Minh T con phai nop 35.772.609 (ba muoi lam triéu bay trim bay
muoi hai nghin sau trim 1& chin) dong.

Cong ty TNHH D1 khong phai chiu an phi, dugc tra lai 17.258.107 (muoi
bay triéu hai trim nim muoi tdm nghin mot trim 1¢ bay) dong tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tam ng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0001372 ngay 08 thang 12 nim
2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 khong phai chiu 4n phi, dugc tra lai
41.018.753 (bon muoi mot triéu khong tram muoi tam nghin bay trim nim muoi
ba) dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sd
0001579 ngay 19 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ong L& Minh T khéng phai chiu. Tra cho
6ng L& Minh T 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6 0001277 ngay 23 thang 7 nam 2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;
- TAND thanh ph Di An;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .

Tran Thi Thanh Tric
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