TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 796/2020/KDTM-PT
Ngay: 24/8/2020

V/v: “Tranh chip hop dong mua ban
cong trinh va chuyén nhuong quyén
st dung dat, hop déng dat coc, hop
ddng thué tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gdm cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Toai;
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao;
Ba Luu Thi Poan Trang.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh: Ba Tréan Thi
Thuy Ai — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh pho Hd Chi
Minh, s6 26 Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hb Chi
Minh, xét xtr phuc thim cong khai vy an dan su thu 1y s6 81/2020/TLPT KDTM

ngay 24 thang 02 nam 2020 vé viée: “Tranh chép hop dong mua ban cong trlnh
va chuyén nhuong quyén sir dung dit, hop ddng dit coc, hop dong thué tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 06/01/2020 cua
Tda 4n nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh bj Cong ty TNHH Quéc Té N
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3523/2020/QD-PT ngay 27/7/2020,
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty TNHH Quéan ly n¢ va Khai thac tai sin Ngan
hang A;
bia ghi:\Lﬁu 8 toa nha A Tower -444A-446 duong C, Phuong B, Quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don:
1.1. Ba Huynh Thi Bich T; CMND s6 261066592 do Céng an tinh Binh
Thuan cap ngay 04/9/2015;



(Theo Gidy uy quyén sd 07/UQ-ACBA.18 ngay 27/11/2018).

1.2. Ong V5 Van Q; CMND s6 038090012033 do Cuc Canh sat cip ngay
10/5/2018;

(Theo Gidy uy quyén s6 03/UQ-ACBA.19 ngay 28/5/2019).

Cung dia chi lién hé: Lau 8 toa nha A Tower -444A-446 duong C, Phuong
B, Quéan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don:

1.3. Luat su Trﬁr} Thai Thién Q; thuéc Poan Luat su Thanh phé ,Hé Chi
Minh; Thé Luat su s6 14363/LS, do Lién doan Luat su Viét Nam cap ngay
03/6/2019.

1.4. Luat su Nguyén Thanh L; thudc Poan Luat su Thanh phé ,Hé Chi
Minh; Thé Luat su s6 2905/LS, do Lién doan Luat su Viét Nam cap ngay
18/11/2014.

2. Bi don: Cong ty TNHH Qudc Té N;

Dia chi: Khu dan cu s6 5 (Thira dét 94, 811, to ban do s6 20, 31, 32),
phuong T, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Ng6é Thanh S; CMND sd
026061680 do Cong an Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 29/9/2015;

Dia chi: 35 duong T, Phuong P, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh;
(Theo Gidy uy quyén ngay 21/5/2020).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bj don:

Luat su Phung Thi Hoa; thudéc Poan Luat su The‘lph phé HO Chi Minh; Thé
Luat su s6 2625/LS, do Lién doan Luat su Viét Nam cap ngay 01/8/2010.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chimg A,
Thanh pho H6 Chi Minh;

Pia chi: E6/12 duong N, Khu phé 5, thi tran T, huyén B, Thanh ph Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My L; CMND sb
024753234 do Cong an Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 18/12/2007; Trudng
Vién phong.

(Cac duong su va Ludt su co mat tai phién toa. Riéng dai dién Van phong
Cong chung A c6 Pon ngay 20/5/2020 dé nghi Toa an xét x{r vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don- Cong ty TNHH Quéc Té N.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thdm:

-Dai di€én nguyén don trinh bay:



Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang A (sau day goi
tat 1a ACBA/nguyén don) la chu s¢ hitu cong trinh xay dung Truong tiéu hoc toa
lac trén phan d4t thudc thira dat sb: 94, 811, thude to ban do sb: 20, 31, 32 (theo
tai liéu nam 2003) phuong T, Quén P, Thanh phd Hb Chi Minh theo Gléy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd
BK 691739; s6 vao s6 cap gidy ching nhén CT17946 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 04/01/2013; dang ky thay ddi ngay
21/12/2016.

Ngay 14/9/2018, nguyén don da ky hop dong dit coc dé dam bao giao két
va thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat 1a
cong trinh xay dung: Truong tiéu hoc, toa lac cac thira dat sb: 94, 811, thudc to
ban d6 sd: 20, 31, 32 (theo tai liéu nam 2003), phuong T, Quén P, Thanh phé HO
Chi Minh vo1 Cong ty TNHH Quéc té N (sau day goi tat 1a Cong ty N/bi don)
theo d6 tong gia tri chuyén nhuong 1a 139.235.200.000 dong (Mot tram ba muoi
chin ty hai trdm ba muwoi ndm triéu hai tram nghin dong) d bao gdbm thué GTGT
theo quy dinh phép luat.

Thue hién hop dong ngay 14/9/2018, bi don dd dit coc cho nguyén don
téng sd tién 5.000.000.000 dong (Nam 1y dong) bang hinh thirc chuyén khoan
vao tai khoan cua nguyén don, dong thoi hai bén thoa thuin thoi gian ky hop
déng chuyén nhuong duogc thuc hién cham nhat vao ngay 27/10/2018; Thanh
toan toan bd gia tri tai san chuyén nhuong bang chuyén khoan vao tai khoan cua
nguyén don, s tai khoan: 11374619 mo tai Ngan hang TMCP A — Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh (sau khi trur di sO tién da dat coc); Thoi han thanh toan:
bi don c6 nghia vu thanh toan sb tién chuyén nhuong tai san cho nguyén don
ngay sau khi hop déng mua ban cong trinh va chuyén nhuong quyen stt dung dat
duoc cong chimg theo quy dinh. Tuy nhién, sau khi hop dong da dugc cong
chiing vao ngay 26 va ngay 27/10/2018 phia bi don da vi pham nghia vu thanh
toan, cu thé:

Ngay 26/10/2018 chuyén khoan 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong).

Ngay 26/11/2018 chuyén khoan 500.000.000d6ng (Nam trdam triéu dong).
Ngay 01/10/2019 chuyén khoan 500.000.000d6ng (Nam trdm triéu dong).
Ngay 01/11/2019 chuyén khoan 500.000.000d6ng (Nam trdm triéu dong).

Nhu vy, tinh dén ngay xét xir so thAm bj don chi méi dit coc cho nguyén don
s tién 5.000.000.000 ddng va thanh toan s tién nhan chuyén nhugng 3.500.000.000
dong, tong s tién bi don da chuyén tra cho nguyén don 1a 8.500.000.000 (Tdm #
néim tram triéu) dong.

- Ngoai ra, ngay 30/10/2018, dai dién cta bi don con ty ¥ lién hé¢ Van phong
Cong ching A dé lay toan b ban chinh ciia Hop dong mua ban cong trinh xay
dung va chuyén nhuong dat mic du Piéu 3.1 ctia Hop dong quy dinh rd cac ban
chinh ctia Hop ddng chi duoc ban giao sau khi bi don thanh toan day du tién nhan
mua ban cong trinh va chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don.



- Ngay khi biét duoc dai dién bi don ty ¥ lién hé Van phong Cong ching A
dé 1ay cac ban hop dong mot cach trai phép khi chua hoan thanh nghia vu thanh
toan voi nguyén don. Vi vy, nguyén don dd ban hanh Vin ban s 55/CV-ACBA-
18 ngay 30-10-2018 gtri bj don yéu cau phai ban giao lai cho nguyén don toan bd
ban chinh cua Hop dong mua ban Trudng tiéu hoc va phai thanh toan cho nguyén
don toan bo sb tién mua tai san ngay lap tic. Viéc giao Vian ban sb 55/CV-
ACBA-18 dugc nguyén don thuc hién tai tru s& chinh cua bi don trude sy chiing
kién cua Thira phat lai thugc Van phong Thira Phat Lai quan Thu Buc theo ndi
dung Vi bang s6 2102/2018/VB-TPLQ.TD 1ap ngay 09/11/2018 nhung bi don
khong thyuc hién. Do bi don vi pham nghiém trong nghia vu cua Hop dong mua
ban, chuyén nhuong dd ky két giira cac bén, vi pham quy dinh Diéu 423; Diéu
424 B6 luat Dan sy nam 2015 vi vy nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét:

1/.Tuyén huy bo Hop dong mua ban cong trinh xdy dung va chuyen
nhuong quyén sir dung dat (goi tit 1a “Hop ddong Mua ban Truong hoc”) s6 cong
ching 010462 gitra nguyén don va bi don do Van phong Cong chimg A cong
ching ngay 26 va ngay 27-10-2018 va nguyén don dong y hoan tra cho bi don
s6 tién ma bi don da chuyén vao tai khoan nguyén don 1a 3.500.000.000 (Ba ty
nam tram triéu) dong.

2/. Yéu cau Toa an tuyén bd nguyen don dugc quyén sé hiru toan bo sd tién
dat coc 1a 5.000.000.000(Nam ty) dong, ma bi don da dat coc cho nguyén don dé
bao dam cho viéc giao két va thuc hién Hop dong.

Ngoai ra ngay 31/12/2016, gitra nguyén don va bi don con ky két Hop dong
cho thué. Theo do6, nguyén don cho bi don thué quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi dat 1a Truong tiéu hoc toa lac tai cac thira dat sé 94, 811 to ban dd sb
20, 31, 32 (theo tai lieu nam 2003), phuong T, Quén P, Thanh phé HO Chi
Minh; Gla thué bao gom thué gia trj gia tang (VAT) la 1.000.000.000 (Mot ty)
dong/mam, twong Ung gia thué tai san mdi ngay 2.739.726 (Hai triéu bay tram
ba muwoi chin nghin bay tram hai muwoi sdu) dong; Thoi han thué 1a 22 thang, tir
ngay 01-01-2017 dén hét ngay 31-10-2018.

Do nguyén don va bi don khong c6 thoa thuin vé viéc gia han thoi han thué
tai san nén dén ngay 29-10-2018, nguyén don cd Vin ban sd 49/CV-ACBA.18
gui bi don thong bao Hop dong cho thué s& hét han vao ngay 31-10-2018 va yéu
cau bi don ban giao lai tai san thué cho nguyén don vao ngay 02-11-2018.
Nhung tir thoi diém Hop dong cho thué hét han vao ngay 31-10-2018 dén nay,
bi don khong ban giao tai san thué cho nguyén don, mic du nhiéu 1an yéu cau bi
don tién hanh ban giao tra lai tai san thué. Hon nita, bi don ciing khong thanh
toan day du sb tién thué do chdm ban giao tai san thué cho nguyén don. Vi vay,
nguyén don yéu cau budc bi don ban giao lai tai san thué 1a Truong tiéu hoc toa
lac tai thira dat s6 94, 811 thudc to ban dd sb 20, 31, 32 (tai liéu nam 2003)
phuong T, Quéan P, Thanh phé HO Chi Minh va thanh toén tién thué trong thoi
gian cham tra tai san cho nguyén don dén thoi diém thyc té ban giao tai san thué
tam tinh tir ngay 01/11/2018 dén ngay 31/12/2019, s tién thué phat sinh 425



ngay 1a 2.739.726 ddng x 425 ngay = 1.164.383.550 (Mot ty mot tram sau muoi
bon triéu ba tram tam mwoi ba nghin nam tram nam mwoi) dong.

Vé phan cong trinh x8y dung thém trén dat so Vol Gidy chung nhan ching
nhén quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BK6917339; s6 vao so cp
gidy ching nhian CT17946 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Hd Chi
Minh cdp ngay 04/01/2013; dang ky thay doi ngay 21/12/2016, bi don di xay
dung, stra chita nhung khong thong bao va ciing khong duoc sy dong ¥ cua
nguyén don nén bi don phai co6 trach nhiém thao d toan b cong trinh xay dung
thém, tra lai nguyén trang theo Gidy chimg nhan ching nhan quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat so BK6917339 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 04/01/2013; ding ky thay doi ngay
21/12/2016.

- Dai dién bi don trinh bay:

Ngay 26/10/2018, bi don va nguyén don c6 ky két hop dong mua ban cong
trinh va chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc Vian phong Cong ching A
chtng nhan s6: 010462; Quyén s6 10/2018/HPGD-CCAL ngay 26 va 27 thang
10 nam 2018 ddi véi tai san la: Truong tiéu hoc toa lac tai cac thira dat s6 94,
811 thudc to ban dd s6 20, 31, 32 (tai liéu nam 2003) phuong T, Quan P, Thanh
phéd HO Chi Minh. Gia trj mua ban, chuyén nhuong cta hop ddng la
139.235.200.000 (Mot tram ba muoi chin ty hai tram ba muwoti nam triéu hai tram
nghin) dong. Bi don c6 nghia vy thanh toan s tién nay ngay sau khi cong ching
hop dong nay. Thue hién thoa thuan hop dong, bi don di thanh toan cho nguyén
don téng cong sd tién 8.500. 000.000 (Tdm ty nam tram triéu) ddng, trong do:
5.000.000.000 (Niam ty) dong, s6 tién dit coc chuyén sang; Ngay 26/10/2018
thanh toan: 2.000.000.000 (Hai ty)dong; Ngay 26/11/2018 thanh toan:
500.000.000 (Nim tram triéu)dong; Ngay 01/10/2019 thanh toan: 500.000.000
(Nam tram triéu)ddng; Ngay 01/11/2019 thanh toan: 500.000.000 (Nam trdam
triéu) dong. Tuy nhién, trudc khi ky két hop dong mua ban trén gitra bj don va
nguyén don co trao ddi, ban bac. Nguyén don di timg thé hién ¥ chi cia minh
déng y cho bi don thanh toan sb tién trén trong thot han 05 nam. Tuy nhién, bi
don dugc biét vi nhimg van dé noi bd cua nguyén don nén sau khi giao két hop
ddng nay, nguyén don thay d6i quan diém va da khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét

Ngay 31/12/2016, bi don va nguyén don con ky két Hop dong cho thué d6i
voi tai san néu trén voi gia thué bao gom thué gia tri gia ting (VAT) la
1.000.000.000 (Mot ty) dong/nam, twong Ung gia thué tai san mdi ngay
2.739.726 (Hai triéu bay tram ba muweoi chin nghin bdy tram hai mwoi sau) dong;
Thoi han thué 1 22 thang, tir ngay 01-01-2017 dén hét ngay 31-10-2018. Thuc
hién hop déng thué, bi don da nhéan tai san thué ding véi hién trang nhu Giéy
chtng nhan dugc cap, da thanh toan sb tién thué dén ngay 31/10/2018. Riéng tir
ngay 01/11/2018 dén nay, bi don khong thanh toan tién thué dit cho nguyén don
v6i 1y do 1a ngay 26/10/2018, hai bén di ky két Hop dong mua ban, chuyén
nhuong cong trinh va dit néu trén theo quy dinh ctia phap lut.



Nhu vay giita hai bén giao két cac hop ddng noi trén 1a hoan toan tu
nguyén, ding phap luat, khong trai phap luat nén phia bi don khong dong v yéu
cau huy Hop dong mua ban, chuyén nhuong va cac yéu cau khac cua nguyen
don. Dong thoi dé nghi Toa an xac dinh thoi han dé bi don thanh toan tién nhan
chuyén nhuong cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luét.

V& phan cong trinh xay dung thém trén dat khac so véi Gidy chimg nhan
chtng nhan quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 BK6917339 do So
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 04/01/2010, ding
ky thay doi ngay 21/12/2016, bi don chi cai tao tir cong trinh cil tai khu vuc bé
boi, Uy ban nhén dan Quan 2 dd ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh d6i véi bi don vé phan cong trinh xdy dyng néu trén. Con cac cong trinh
khac khong thay d6i hién trang so voi gidy chirng nhén déa dugc cap. Phia bi don
x4c nhan Ban do hién trang vi tri va Ban v& so do nha dat do Trung tim Po dac
ban dd - S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay
30/8/2019 dung vai hién trang thyc té cong trinh xay dung. Vi vay, bi don dé nghi
gitr nguyen cac cong trinh xay dung thém, dong thoi khong co yéu cau gi ddi véi
cong trinh xay dung thém so Gidy ching nhan chimg nhan da duoc cap.

Ngoai ra, phia bi don dé nghi dua Cong ty C6 phan dudng B (sau day goi
tat 1a Cong ty dudng B) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan voi ly do: bi don dugc Cong ty duong B chi dinh nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat va cac tai san trén dat tai cic thira dét sb 94,
811 thudc to ban dd sb 20, 31, 32 (theo tai liéu nam 2003) dia chi phuong T,
Quén P, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pgi dién ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Viin phong Cong chirng
A trinh bay:

Thang 10/2018, nguyén don va bi don c6 lién h¢ voi Van phong Cong
ching A de yéu cau cong ching Hop ddng mua ban céng trinh va chuyén
nhuong quyen str dung dat d6i voi cong trinh xay dung: Truong Tiéu hoc toa lac
tai cac thira dat 94, 811 thudc to ban dd sb 20, 31, 32 (theo tai liéu nam 2003),
phuong T, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Qua xem xét hd so yéu cau cong chung, Cong chimg vién Van phong Cong
chimg A nhan thdy: Noi dung yéu ciu cong chung 1a phu hop quy dinh phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén ty nguyén giao két hop dong, cung cip
déy du cac gidy to theo quy dinh Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong ching nim 2014
va cac quy dinh khac c6 lién quan. Do do, Cong chirng vién da thuc hién cong
chimg Hop déng mua ban cong trinh va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
010462, quyén s6: 10/2018/HPGD-CCAL ngay 26 va 27 thang 10 nim 2018
theo dung trinh tu thu tuc quy dinh va theo yéu cau cia cac bén.

Do d6 viéc tranh chap hop déng mua ban, chuyén nhuong néu trén giira
nguyén don véi bi don dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat; Vian phong Cong chimg A xin vang mit.



Tai Ban 4n déin sw so' thim s6 01/2020/KDTM-ST ngay 06/01/2020 ciia
Toa an nhin dan Quin 2, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don - Cong ty TNHH Quan Iy
no va Khai thac tai sén Ngan hang A.

1.1 Hay bé Hop ddng mua ban cong trinh xay dung va chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong ching 010462 do Vin phong Cong chimg A cong
chirg ngay 26 va 27/10/2018 gitta Cong ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai
san Ngan hang A véi Cong ty TNHH Qudc Té N.

1.2 Coéng ty TNHH Quan ly no va Khai thac tai san Ngan hang A hoan tra
lai cho Cong ty TNHH Qudc T¢ N s6 tién 3.500.000.000 dong (Ba &y nam tram
triéu dong).

1.3 Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang A dugc
quyén s& hitu toan bo sé tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) do Cong ty
TNHH Qudc Té N dit coc dé bao dam cho viée giao két va thuc hién Hop dong.

1.4 Buoc Cong ty N giao tra cho Cong ty TNHH Quan ly no va Khai thac
tai san Ngan hang A toan bd hién trang cong trinh 1a Trudng tiéu hoc va quyén
st dung dit tai cac thira dat sb 94,811 thudc to ban dd sb 20, 31, 32 (tai liéu nim
2003) toa lac tai phuong T, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BK 691739; s6 vao s6 cap gidy ching nhén CT17946 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 04/01/2013; dang ky thay ddi ngay
21/12/2016.

1.5 Budc Cong ty TNHH N thanh toan tién thué cho Coéng ty TNHH Quén
1y no va Khai thac tai san Ngan hang A trong thoi gian cham tra lai tai san thué
tam tinh tir ngdy 01/11/2018 cho dén ngay 31/12/2019 sb tién 1.164.383.550
dodng (Mot 1y mét tram sau mueoi tw triéu ba tram tdm ba nghin ndm tram nam
muroi) dong.

Cong ty TNHH N phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH Quan ly no va
Khai thac tai san Ngan hang A tién thug tai san 2.739.726 dong/ngay ké tir ngay
01/01/2020 cho dén khi giao tra tai san thué.

Céac bén thanh toan sd tién trén lam mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc
phép luét. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu
luc phap luat, néu bén phai thi chua thi hanh xong sd tién trén thi hang thang
con phai chiu tién 14i theo muc 13i suit no qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan ddi voi s tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham thi
hanh an.

1.6 Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung khan cap tam thoi s6 22/2019/QD-
BPKCTT ngay 08/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quén 2, Thanh phé Ho Chi
Minh d bao ddm viéc thi hanh én.



Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai
thac tai san Ngan hang A dugc nhan lai sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong) da giri vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Ly Thuong Kiét theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap dam bao s6 19/2019/QD-BPDPB ngay 01/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.7 Céc cong trinh xdy dung phat sinh (tai cac thira dat s6 94, 811 thudc to
ban dd sb 20, 31, 32 (tai liéu nam 2003) toa lac tai phuong T, Quén P, Thanh
phd Ho Chi Minh), dugc liét ké tai: Vi tri 2, 3,6, 7, 8,9, 21, 24, 25, 26, 27, 29 theo
Ban do hién trang vi tri va Ban v& so d6 nha dét 1ap ngay 30/8/2019 cua Trung tim
Do dac Ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 50
véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat , quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s BK 691739; s6 vao sb cap gidy ching nhan CT17946 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 04/01/2013; dang ky
thay doi ngay 21/12/2016 duoc xir 1y theo quyét dinh cua ciia Co quan c6 tham
quyén vé viéc xtr Iy vi pham trong linh vuc x4y dung.

2.Véan phi: Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang A
duoc so hitu s6 tién dit coc 5.000.000.000 dong nén Cong ty TNHH N phai chiu
murc an phi 113.000. 000ddng; Cong ty TNHH N phai tra tién thué do cham ban
giao mat bang: 1.164.383.550 ddng nén phai chiu 4n phi 46.931.507 dong, tong
s6 tién 4n phi Cong ty TNHH N phai chiu: 159.931.507 ddng (Mot tram nam
muoi chin triéu chin tram ba mwoi mot nghin nam tram linh by dong). Cong ty
TNHH Quéan ly ng va Khai théac tai san Ngan hang A khong phai chiu an phi.
Hoan lai cho Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang A sb
tién: 123.617.600 dong (Mot tram hai muwoi ba triéu sdu tram mwoi bay nghin sdu
tram dong) theo Bién lai thu s AA/2017/0015831 ngay 10/12/2018; sd tién
56.500.000 dong (Nim muroi sau triéu ndm tram nghin dong) theo Bién lai thu sb
AA/2017/0016264 ngay 25/4/2019; s6 tién 3.830.645 dong (Ba triéu tam tram ba
muoi nghin séu tram bon muwoi lam dong) theo Bién lai thu s AA/2017/0015997
ngay 16/01/2019 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 1ap. Cong ty TNHH N chua
ndp an phi.

V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:
6.000.000 dong (Sdu triéu dong), Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai
san Ngan hang A tu nguyén chiu va di ndp du theo Phiéu thu sé6 16 THDUG
ngay 22/4/2019 va Phiéu thu sé6 69 THDUG ngay 27/9/2019 ciia Toa an nhan
dan Quén 2; Chi phi do v& hién trang vi tri tai san tranh chap 44.251.101 dong
(Bon muoi bon triéu hai tram ndm mwoi mot nghin mét tram linh mét dong)
theo Hoa don gié tri gia ting thu s6 0004681 ngay 06/9/2019 cua Trung tim Do
dac ban d6 - SO Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh, Cong ty
TNHH N phai chiu va ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n Quén 2 dé hoan tra lai cho
Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai sdin Ngan hang A.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé viéc thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phap luat



-Ngay 08/01/2020 dai di¢n uy quyen cua bi don ndp don khang cao toan bd
ban an so tham. Ly do, cu the Toa 4n cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung; xét xu sa1 tham quyen d6i voi vu an co yeu t6 nudc ngoai; khong triéu
tap nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty duong B. Vu an dang bi
khiéu nai nguoi co thAm quyén chwa giai quyét khiéu nai nhung Toa 4n nhén
dan Quén 2 van dwa vu 4n ra xét xtr. Ban an so tham khong danh gia khach
quan, toan dién cac ching cr; khong can cu két qua tranh tung tai phién toa, dua
ra phan quyet suy doan gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi hop phap cua
bi don. P& nghi Toa an cip phuc tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong
x¢t X bac khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién bj don: Dé nghi Ho1 ddng xét xtr chap nhan khang céo, huy toan
b ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan c6 tham quyén giai
quyet vu an.

- Luat su Tran Thai Thién Qudc va Luat su Nguyén Thanh Long cho réng
quyét dinh cta ban 4n so thim co can ct phap luit; khong vi pham thu tuc t6
tung, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo cia bj don,
gilt nguyén ban an so tham.

- Luat su Phung Thi Hoa cho rang: ban an so tham vi _pham nghiém trong
tht tuc td tung, dé& nghi Hoi dong xét XU chap nhén yéu cau khang céo cua bi
don, huy toan bd ban an so tham, chuyen hd so vu an cho Toa 4n ¢6 thim quyen
giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh- Ba Tran Thi
Thay Ai - Kiém sat vién, phat biéu c6 ndi dung chinh nhu sau: Nhan thiy Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham di tuan thu dung thu tuc t tung, cac duong
su thuc hién dugc quyén va nghia vu t6 tung. P& nghi Hoi dong xét xur sira mot
phan ban an so thdm; budc nguyén don tra lai cho bi don 05 (nam) ty ddng tién
dit coc, cac phan khac gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thira nhan ndi dung trinh bay cua
cac duong su dugc Hoi dong xét XU tom tat 13 dung; trong giai doan phiic tham
cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr moi. Xét, Toa an nhan dén
Quén 2, thy ly giai quyét “Tranh chap hop dong mua ban cong trinh va chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop ddng dit coc, hop ddng thué tai san”, giita
nguyén don/ACBA v6i bi don/ Cong ty N la dang trinh tu, thu tuc. Sau kh1 x¢ét
Xt so' thAm, bi don ndp don khang céo trong thoi han luat dinh nén don khéang
cdo hop 16. Xét, dai dién Vian phong Cong chimg A c6 don dé nghi Toa an xét



xUr ving mat, Hoi déng xét xur tién hanh xét xor vang mit Vian phong Cong
chiing A theo Diéu 227 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 (sau day goi tat la Bo
luat T6 tung dan su).

[2]. Xét khang cdo ciia bi don vé t6 tung, Hoi dong xét xir nhan thay
tirng yéu ciu nhw sau:

2.1. V& tham quyén giai quyét vu an: Xét, tranh chap giita cac duong su
khong c¢6 duong sy la nguodi nude ngoai hodc tai san ¢ nudc ngoai; quan hé
tranh chap thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan cép huyén; bi don
c6 tru so tai Quén 2; tai san 1a bat - dong san tranh chap tai Quén 2, vi vay Toa an
nhéan dan Quan 2 thu ly giai quyet vu 4n 13 dang thim quyén theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 35 B luat To tung dan sy nén khong c6 can ctr chép nhan yéu
cau khang cdo cua bi don vé thim quyén giai quyét vu an.

2.2.Xétyéu cau khang cdo cua bi don: yéu cau dwa Cong ty duong B tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la
khong dung voi quy dinh tai Khoan 4 Dleu 68 Bo luat T tung dan su vi viée
giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia Cong ty duong B.
Do d6, Toa an cap so tham khong dua Cong ty duong B tham gia t6 tung la
dung quy dinh phap luat, nén yéu cau khang cio niy cta bi don khong c6 can cir
chép nhén.

2.3. Xet khang cao cua bi don vé vu an dang bi khiéu nai, nguoi o tham
quyén chua giai quyet khiéu nai nhung Toda 4n cap so thAm van dua vy an ra xet
xtr 14 vi pham t6 tung: Hoi dong xét xtr nhan thay, dé bao dam quyén, loi ich
hop phap cua duong su va bao dam vu an dugc giai quyet ding thoi han luat
dinh, tranh viéc duong sy lam dung quyén khiéu nai, t6 cdo 1am kéo dai thoi
gian giai quyét vy an, cac Diéu 500; 501 va 511 cua Bo luat TS tung dan sy nam
2015 quy dinh vé quyén, nghia vu ciia nguoi khiéu nai; quyén, nghia vu cia
ngudi bi khiéu nai.., theo d6: Nguoi khiéu nai c6 nghia vu chip hanh quyét dinh,
hanh vi cua ngudi tién hanh t6 tung ma minh dang khiéu nai trong thoi gian
khiéu nai. Nhu vay, d6i v6i nhitng vu an c6 khiéu nai,...thi trong thoi gian cho
giai quyét khiéu nai,... ThAm phan d6 van duoc tién hanh t6 tung. Do d6, viéc
Tham phén tién hanh xét xir vu 4n ma khong chd két qua giai quyét khiéu nai
tiép theo cua nguoi co tham quyén 13 khong tréi voi quy dinh cta phap luat.
(Theo Huéng dan tai Cong vin sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia
Tda 4n nhan dan tdi cao).

[3]. Xét khang cdo ciia bi don vé ndi dung ciia ban an so tham, Hoi
ddng xét xir nhan thiy tirng yéu ciu nhw sau:

3.1. V& yéu cau tuyén bd huy bo Hop dong Mua ban Trudng hoc cua
nguyén don:

Xét, theo Hop dong Mua ban Truong hoc quy dinh bi don c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don toan by so tién mua tai san 1a 139.235.200.000

dong ngay sau khi Hop dong dwec cong chirng, nhung thuc té bi don da vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan khi khong thanh toan day du, dung thoi
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han tién mua tai san cho nguyén don. Qua trinh g1a1 quyét vu an bi don thira
nhan tinh den tai phlen toa phuc tham bi don chi mai dat coc cho nguyén don 5O
tién 5 ty dong va thanh toan tién mua tai san la 3,5 ty dong, tong cong la
8.500.000. OOOdong/ 139.235.200. OOOGong Nhu vay, khoan tién bi don dat coc,
thanh toan chi chiém chwa dén 10% tong gia tri nghla vu thanh todn, day la hanh
vi vi pham nghlem trong nghia vu hop dong, xdm pham dén quyén, loi ich hop
phap cua nguyén don.

Trong qua trinh g1a1 quyét vu an va tai phlen tda phién toa phic thim hom
nay, dai dién bi don cho rang bi don khong vi pham nghia vu thanh toan vi gitra
nguyén don va bi don da co6 thoa thuan vé viéc bi don mua tai san theo phlrong
thirc tra cham trong han 05 nam. Tuy nhién, nguyen don khong thtra nhan ndi
dung nay va bi don khong dua ra dugc ching cu chung minh cho 101 trinh bay
cua bi don la ¢6 that; theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va Khoan 4 Dleu 91 B9 luat
T6 tung dan su; vé “Nghia vu chimg minh”. Do d6, ban an so tham, chap nhan
yeu cau nguyén don; tuyén huy bo Hop déng Mua ban Truong hoc la phu hop
voi quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 423 Bo ludt Dan sy nam 2015, “1. Mot
bén cé quyén hiy bé hop dong va khéng phdi boi thuong thiét hai trong tmm'ng
h0’p sau day: . b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong nén yéu
cau khang cao cua bi don tiép tuc dugc thuc hién hop dong véi thoi han thanh
toan tién mua tai san ctua nguyén don trong han 05 nam la khong c6 cén ctr de
chép nhan.

3.2. V& tuyén bd nguyén don dugc quyén sé hitu tién dit coc:

Can ct Hop dong bit coc va Hop dong Mua ban Truong hoc thé hién: bi
don phai thanh toan toan bd tién mua tai san ngay sau khi Hop dong Mua ban
Truong hoc dugc cong ching.

Qua trinh g1a1 quyét vu an, bi don khong cung cap duoc tai liu, chirng ctr
dé chung minh gitta nguyén don va bji don c6 thoa _thuén vé viéc mua ban
Truong Hoc theo phuong thic bi don duoc tra cham tién mua tai san; nhu phan
trén da phan tich.

Cian ct Khoan 1 Diéu 328, Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh; vé “Dat

2

coc”,

“Dat coc la viec mot ben (sau day goi la ben dat coc) giao cho bén kia
(sau day goz la bén nhén dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy
hodc vdt co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot
thoi han dé béio dam giao két hodc thuc hign hop déong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thyc hién thi tai san dat coc duoc
tra lai cho bén dat coc hodac dwgc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu
bén dat coc tw choi vige giao két, thwe hign hop dong thi tai sin ddt coc
thuc vé bén nhén dat coc, néu bén nhan ddt coc tir choi viée gzao ket
thwc hién hop dong thi phal tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khoan tién tu’ong dwong gia tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa
thuan khac”.

- Hop dong Dit coc ngay 14-9-2018 giita nguyén don va bi don thé hién:
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+ Dibu 1, vé& “Ddi tugng hop dong Hop ddng bat coc quy dinh: Bang
hop dong nay Bén B dong v dat coc, Bén A4 dong y nhdn dat coc dé
bao dam giao két va thuc hién vi¢c chuyen nhwong todn bg quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dit..

+ Dibu 2.2, vé “Phuong thirc thanh toan”, Hop ddng Dit coc quy dinh:

“Tai thm diém ky hO’p dong nay, Bén B thanh toan cho Bén A s6 tlen

dat coc mua tai san la 5.000.000.000 dong (Bang chiz: Nam ty dong

chan) de bdo dam hai bén giao két mua bin va thwe hién hop
dong...

- Can cur vao ndi dung Hop ddng Dit coc, nguyen don va bi don da thong
nhat thoa thuin Ve viéc bi don dit coc cho nguyén don dé bao dam giao két va
thuc hién Hop dong Mua ban Trlro’ng Hoc. Do bi don dé vi pham nghia vu
thuc hién hop dong mua tai_san ma hai ben d3 cam két, nén ban an so tham
tuyén nguyén don duoc quyén sé hitu tién coc theo quy dinh tai Diéu 328 B
luat Dan sy ndm 2015 la ding quy dinh phap luat. Tai Diém a, Muc 1, Phan I
Nghi quyét sd 01/2003/NQ HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 cua H01 dong
Tham phan Toéa &n nhan dén t01 cao, Huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyet mot sO loai tranh chap dan su,.. quy dinh: “a. Trong truong hop dat
coc chi dé bao dam cho viéc giao két hO’p dong hoac chi dé bao dam cho viéc
thuce hién hop dong hodc vira de bao dam cho viéc giao két hop dong vu’a dé bdo
dam cho viéc thuc hién hop dong thi bén ndao cé 16i lam cho hop dong khing
dwac giao ket hodac khéng dwoc thwe hién hoac bi vo hiéu, thi phdi chiu phat
coc”. Xét Ve 16i thi c6 3 truong hop khong phat coc nhu sau: ca hai cung c6 101;
c6 sy kién bat kha khang; ¢6 trd ngai khach quan. Péi chiéu voi truong hop néu
trén thi cac bén ky két hop dong dat coc nham ca hai muc dich 1a dé bao dam
giao két va thuce hién Hop dong Mua ban Tru’o’ng Hoc; viéc hop dong mua
ban khong du:oc thuc hién 101 hoan toan thugc v€ bi don (khong thanh toan du
tién mua tai san theo hop dong) nguyén don khong co 16i; bi don khong thuc
hién hop dong mua ban tai san cung khong thudc truong hop co su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan, vi vay khong c6 can clir d€ khong phat coc va
budc nguyén don tra lai t1en coc cho bi don nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat; (bi don khong yéu ciu vé phan nay).

3.3. V& budc bi don tra lai tai san thué (Truong hoc) va thanh toan tién
thué phat sinh trong thoi gian cham tra lai tai san thué.

- Can ct Hop dong Cho thué ngay 31-12-2016 giita nguyén don va bi don
thi thoi han nguyén don cho bi don thué Truong Hoc 1a 22 thang; tinh tir ngay
01-01-2017 dén hét ngay 31-10-2018.

- Hét thoi han thué, bi don van tiép tuc chiém gifr, st dung Truong Hoc cho
dén hién nay; trong luc nguyén don khong gia han thoi han thué tai san va da
nhiéu 1an yéu cau bi don phai ban giao lai tai san thué cho nguyén don; bi don
khéng thanh toan tién thué phat sinh trong thoi gian chdm ban giao lai tai san
thué cho nguyén don.

- Can ¢t Khoan 1 va khoan 4 Diéu 482 B luat Dan sy nam 2015 vé “Tra
lai tai san thué”, quy dinh:
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“1. Bén thué phdi tra lai tai san thué trong tinh trang nhu khi nhdn, tru hao
mon tu nhién hodc theo dLing nhu tinh trang da thoa thudn; néu gid tri cua tai
san thué bj giam sut so voi tinh trang khi nhédn thi bén cho thué c¢é quyén yéu
cau boi thwong thiét hai, trir hao mon tw nhién.

4. Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué c6 quyén yeu cau bén
thué tra lai tai san thué, tra tién thué trong thoi gian chdam tra va phal boi
tth’ng thiét hai; bén thué phdi trd tién phat vi pham do chdm tra tdi san thué,
néu co thoa thudn”.

_ Cian clr quy dinh phap luat d3 vién din; ban an so tham chap nhan yéu cau
cua nguyén don, budc bi don phai tra lai tai san thué la Truong Hoc va thanh
todn ti€n thué phat sinh trong thoi glan cham tra lai tai san thué cho dén khi thyc

tra tai san thué la dung quy dinh cta phéap luat nén khong c6 cin ctr dé chap
nhan yéu cau khang co ctia bi don.

V61 nhimg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan toan bd
yéu cau khang céo cta bi don; giit nguyén ban an so thim nén ngudi khang céo
phai chiu 4n phi phac tham theo quy dinh.

Cac phan khac cua ban an so tham, khong khang cdo, khang nghi da phat
sinh hiéu luc phap luat; Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr Khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 Diéu 148; Diéu 313 B0 ludt TS tung
dan sy nam 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ an phi, I¢ phi Toa an.

- Khéng chap nhan yéu 7cé”1u khang cao cua bi don - Cong ty TNHH N. Gitr
nguyen Ban an dan sy so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 06/01/2020 cua Toa
an nhan dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Cuy thé:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don - Coéng ty TNHH Quan Iy
no va Khai thac tai sén Ngan hang A.

1.1 Huy bo Hop déng mua ban cong trinh xay dung va chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 cong chung 010462 do Van phong Cong ching A cong
chung ngay 26 va 27/10/2018 gitra Cong ty TNHH Quan ly n¢ va Khai thac tai
sdn Ngan hang A v6i1 Cong ty TNHH Quéc Té N.

1.2 Cong ty TNHH Quan Iy n¢ va Khai thac tai san Ngan hang A hoan tra
lai cho Cong ty TNHH Qudc T¢ N s6 tién 3.500.000.000 dong (Ba ty nam tram
triéu dong).

1.3 Cong ty TNHH Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngan hang A dugc

quyén s& hitu toan bo sé tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) do Cong ty
TNHH Qudc Té N dit coc dé bao dam cho viée giao két va thuc hién Hop dong.
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1.4 Budc Cong ty N giao tra cho Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac
tai san Ngan hang A toan bo hién trang cong trinh 1a Trudng tiéu hoc va quyén
st dung dat tai cac thira dat s6 94, 811 thudc to ban d6 sb 20, 31, 32 (tai liéu
nam 2003) toa lac tai phuong T, Quéan P, Thanh phd Ho Chi Mmh theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
d4at s6 BK 691739; s6 vao sb cap gidy ching nhéan CT17946 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 04/01/2013; ddng ky thay ddi
ngay 21/12/2016.

1.5 Budc Cong ty TNHH N thanh toan tién thué cho Céng ty TNHH Quén
Iy no va Khai thac tai san Ngan hang A trong thoi gian cham tra lai tai san thué
tam tinh tir ngdy 01/11/2018 cho dén ngay 31/12/2019 s tién 1.164.383.550
dong (Mot tp mét tram sau muoi tw triéu ba tram tdm ba nghin ndm tram nam
muoi) dong.

Cong ty TNHH N phai tiép tyc thanh toan cho Cong ty TNHH Quan 1y no va
Khai thac tai san N

gan hang A tién thué tai san 2.739.726 dong/ngdy keé tir ngay 01/01/2020
cho dén khi giao tra tai san thué.

Céc bén thanh toan sd tién trén ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat.
Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong sd tién trén thi hang thang con phai chiu tién
13i theo muc 13i sut no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh
toan d6i v4i s tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham thi hanh 4n.

1.6 Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung khan cap tam thoi sé 22/2019/QD-
BPKCTT ngay 08/11/2019 cta Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phé Ho Chi
Minh d€ bao dam viéc thi hanh 4n.

Sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, Cong ty TNHH Quan ly no va Khai
thac tai san Ngan hang A duoc nhan lai sd tién 1.000.000.000 dong (Mot 3k
dong) da giri vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Ly Thuong Kiét theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap dam bao sé 19/2019/QD-BPPB ngay 01/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.7 Céc cong trinh xdy dung phat sinh (tai cac thira dat s6 94, 811 thudc tor
ban dd sb 20, 31, 32 (tai liéu ndm 2003) toa lac tai phuong T, Quén P, Thanh
phd Hd Chi Minh), duoc liét ké tai: Vitri 2, 3, 6,7, 8,9, 21, 24, 25, 26, 27, 29 theo
Ban db hién trang vi tri va Ban vé& so dd nha dat 1ap ngay 30/8/2019 cua Trung tim
Po dac Ban d6 thuoc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 50
v6i Gidy chimg nhén quyén sir dung dat , quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s BK 691739; s6 vao sb cap gidy ching nhan CT17946 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh céap ngay 04/01/2013; dang ky
thay d6i ngay 21/12/2016 duge xu ly theo quyét dinh cta ciia Co quan c6 tham
quyén vé viéc xir Iy vi pham trong linh vuc x4y dung.
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2. Vé 4n phi: Cong ty TNHH Quan Iy no va Khai thac tai san Ngan hang A
duoc so hiru s6 tién dit coc 5.000.000.000 ddng nén Cong ty TNHH N phai chiu
murc 4n phi 113.000.000dong; Cong ty TNHH N phai tra tién thué do cham ban
giao mit bang: 1.164.383.550 ddng nén phai chiu an phi 46.931.507 dong, tong
s6 tién 4n phi Coéng ty TNHH N phai chiu: 159.931.507 dong (Mot tram ndm
muoi chin triéu chin tram ba mwoi mot nghin ndam tram linh bay dong). Cong ty
TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang A khong phai chiu an phi.
Hoan lai cho Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang A sb
tién: 123.617.600 dong (Mot tram hai muwoi ba triéu sau tram muweoi bay nghin
sdu tram dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0015831 ngay 10/12/2018; sb tién
56.500.000 dong (Nam muoi sdu triéu nam tram nghin déng) theo Bién lai thu
s6 AA/2017/0016264 ngay 25/4/2019; sb tién 3.830.645 dong (Ba triéu tam
tram ba muwoi nghin sdu tram bon mwoi ndm dong) theo Bién lai thu sb
AA/2017/0015997 ngay 16/01/2019 do Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 2 1ap.
Cong ty TNHH N chua ndp an phi.

Vé chi phi tb tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:
6.000.000 dong (Sdu triéu dong), Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai
san Ngan hang A tu nguyén chiu va da ndp du theo Phiéu thu sé 16 THDUG
ngay 22/4/2019 va Phiéu thu sé6 69 THDUG ngay 27/9/2019 ciia Tda an nhan
dan Quan 2; Chi phi do v& hién trang vi tri tai san tranh chap 44.251.101 dong
(Bon muoi bon triéu hai tram nam mwoi mot nghin mét tram linh mét dong)
theo Hoa don gia tri gia ting thu s6 0004681 ngay 06/9/2019 cua Trung tim Po
dac ban d6 - SO Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh, Cong ty
TNHH N phai chiu va ndp tai Chi cuc Thi hanh an Quén 2 dé hoan tra lai cho
Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thic tai san Ngéan hang A.

- Cong ty TNHH N phai chiu 4n phi phiic thim 1a 2.000.000 (Hai tri¢u)
ddng; duoc khau trir vao tién tam tng an phi phuc thAm do Céng ty TNHH N da
ndép 2.000.000 (Hai triéu) ddng, theo Bién lai thu s6: AA/2018/0027281, ngay
06/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n Dén sy (stra doi, bo sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: *
- TAND tdi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 2;
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- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quén 2;

- Céc duong su; o n .
- Luu. Leé Cong Toai

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Hoang Thi Bich Thao

Noi nhdn:

- TAND tbi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 2;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 2;

- Cac duong sy;

- Luu.

Luu Thi Poan Trang Lé Cong Toai

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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