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Cdc Tham phan: 1/ Ong Tran Ngoc Tuén

2/ Ba Tran Thi Thiy Hong

Thuw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Yén Xuan, Thu ky Toa Phtc thim Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin dan: Ong Lé Cong Thanh, Kiém sat vién Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc thim VKSND tbi cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngay 22/4/2026, tai tru s& Toa Phuc tham Toa an nhan déan tdi cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé
317/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sit
dung dat va Yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, giira cac bén duong
su:

Nguyén don: Ho Phudce P, sinh nam 1961 (Co6 mat);

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Anh Hd Phuéc L, sinh nim
1996; Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la ap P, xa T, tinh
Pdng Théap) (C6 mit);

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Lé Thi Trac P, Cong ty L3,
Chi nhanh D5 thudc PBoan Luat su tinh D (C6 mat).

Bi don:

1/ Pham Thi Thanh H, sinh nam 1976 (C6 mat)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba Pham Thi Thanh H: Luat su
Nguyén Vin B1 — Cong ty L4. (C6 mit)

2/ Nguyén Trong K, sinh nim 1970 (chéng ba H) (C6 mit)

3/ Nguyén Thi Xuan L1, sinh nim 1996 (con ba H).

4/ Nguyén Thi Xuan H1, sinh nim 1996 (con ba H).

5/ Nguyén Trong T, sinh nim 1998 (con ba H).

Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang (nay la ép M, xa L, tinh
An Giang);

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Pham Thi Thanh H, 6ng Nguyén
Trong K, chi Nguyén Thi Xudn HI, anh Nguyén Trong T: Chi Nguyén Thi P1, sinh
nim 1988. Pia chi: T6 B, khom B, phuong A, thanh phd C, tinh Dong Thép (nay 1a
phuong C, tinh Déng Thap) c6 mit.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B (Nay 1a S& Nong nghi¢p va Moi
truong tinh D).

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Van M — Giam d6¢ Chi nhanh Vian
phong D6 Chi nhanh Khu vuc XX thudc Van phong Pang ky dat dai tinh D6 (xin
vang mat).

2/ Ngan hang TMCP D7. Tru sé chinh: Thap B, s6 A duong T, phuong L,
quan H, Thanh phé Ha N6i — Chi nhanh A — A. Dia chi: S6 C géc duong N va Tran
Hung D2 ndi dai, to B, ép L, thi trAn C, tinh An Giang.

Nguoi khang cao: Ba Pham Thi Thanh H; Ngan hang TMCP D7, Chi nhanh
A.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap do ong P mua ciia 6ng Hai N (Nguyén Vin N1)
vao nam 1991, thoi diém d6 ong Hai N 1am phé Phong Nong nghiép huyén T dién
tich dat 1a hon 3,2ha véi gia 1a 200.000d0ng/1.000m?, dat toa lac tai xa P, huyén T,
tinh Pong Thap. Hién trang dat luc ong N ban cho 6ng P 1a dat 1am cd moc rat
nhiéu. T ndm 1991 dén nay, ong P di khai ph4 va st dung 6n dinh dat nay. Pén
nim 1996-1997, éng B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat voi tong dién
tich 1a 25.000m2. Con lai dién tich 7.062m? van chua dugc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Trong qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat 32.200m2, 6ng P
van thyc hién nghia vu tai chinh day du véi Nha nude nhu dong thué, tién dé bao
va cac khoan thu khéc ¢ dia phuong.



Pén nam 2020, 6ng D c6 ding ky cap lai tong cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo ban d6 chinh quy va ding ky cip thém phan dién tich dat ma ong D
str dung chua duogc cip gidy 1a 7.062m?2

Pén ngay 29/10/2024, ong P chi nhan dugc gidy dat doi véi thia sb 342, to
ban d6 sb 4 dién tich 1a 7.639,9m? va thira dat s6 365, t& ban do sb 4, dién tich la
18.069m?2. Phan dién tich dat con lai ctia 6ng B 1a 7.062m? thi khong biét 1y do vi
sao Nha nuéc lai cdp nham cho hd ong Nguyén Trong K gidy chimg nhan quyén str
dung dét theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cdp GCN: CS04632 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/9/2018.

Pén ngay 27/9/2018, ho ong K gdm 6ng K, ba H, chi L1, chi HI, anh T da
1am hop dong ting cho lai cho c4 nhan ba Pham Thi Thanh H, trong khi dat do 6ng
P dang canh tac tir ndm 1991 cho dén nay, hién trang dat dang trong lta. Sau khi
phat hién dat ong P bi cap nhdm gidy ching nhan quyén sir dung déat cho ho 6ng
Nguyén Trong K (ho 6ng K ting cho lai ba H) 6ng P ¢6 1am don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan xi P yéu cau ba H chuyén tra lai cho 6ng P dién tich dat di cdp nham
1a 7.062m?; Uy ban nhan dan xi c6 dong vién phia ba H chuyén tra lai cho cong
Pua quyén sir dung dat da cip nham nhung ba H khong dong ¥.

Nay ong D yéu cau:

Huy hop ddng ting cho quyén st dung dét gitra ho 6ng Nguyén Trong K
gém ong Nguyén Trong K, ba Pham Thi Thanh H, chi Nguyén Thi Xuan L1, chi
Nguyén Thi Xuan H1, anh Nguyén Trong T voi ba Pham Thi Thanh H ddi voi dién
tich dat trong lua 7.062m? thudc thira s6 182, td ban dd s6 02, 1ap ngay 27/9/2018.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ba Pham Thi Thanh H ddi véi
dién tich dat trong laa 7.062m? thudc thira s6 182, to ban dd s6 02 do ba Pham Thj
Thanh H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai xa P, huyén
T, tinh Pong Thap (theo ndi dung thay doi va co sd phap 1y trén gidy chimg nhan
ngay 21/9/2018 duoc xac nhan cia co quan c6 tham quyén 1a Giam dc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D6 xac nhan ngay 05/10/2018 v&i ndi dung 1a
tang cho ba Pham Thi Thanh H. CMND sb: 351822133, dia chi thuong tra: Ap M,
xa M, huyén C, tinh An Giang theo ho so s6 004632.TA.001.

Yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat sé bia CP 252832 ddi véi
dién tich dat trf?)ng laa 7.062m? thudc thira sé 182, t& ban dd sb 02 Célp cho ho ong
Nguyén Trong K dimng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai xa P,
huyén T, tinh Pong Thap; Gidy ching nhan quyén st dung dat do S& T cip ngay
21/9/2018.



Yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat trong la 7.062m? thudc thira
s6 182, t& ban dd sd 02, dit toa lac tai xa P, huyén T, tinh Déng Thép dé ong b
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Yéu cau Toa an huy hop dong thé chép tai san ngay 19/02/2025 1a dién tich
dét co tranh ch:flp (th?m dién tich 7.026 m2, thudc thira sd 182, t& ban dd s6 02, dat
toa lac tai xd P, huyén T, tinh Pong Thap, dit dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudong
tinh D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Trong K ngay
21/9/2018), gitta ba Pham Thi Thanh H va Ngan hang TMCP D7, Chi nhanh A —
A. Boi vi, phan dit ma ba H dem thé chap cho Ngan hang dang phat sinh tranh
chap nén viéc ky két hop dong thé chap nay 1a khong hop phap.

Ong D thira nhan: Ong D ¢6 01 1an thu tién thué dat tir ba H vi thoi diém do
ong 1a Tap doan P4 noi c6 dién tich dat tranh chip. Ong D khong dong ¥ theo yéu
cau phan t6 ctia ba Pham Thi Thanh H.

Tai phién hoa giai, ong P ¢6 ¥ kién: Truong hop Toa an chip nhan yéu ciu
phan t6 ctia ba H thi 6ng D khong yéu cau ba H va ho gia dinh ba H tra lai tién
trang trai, cai tao, bdi dap dién tich dat dang tranh chap. Ong s& khoi kién thanh vy
an khac ddi véi y kién néu trén. Trong vu an ndy éng D khong yéu cau Toa an xem
xét va giai quyét.

Tai phién toa so tham, 6ng B c6 anh H6 Phudc L dai dién theo y quyén gitr
nguyén yéu cau khoi kién cua 6ng Ho Phudc D va rit lai mot phan yéu cau khai
kién cta 6ng : Khong tiép tuc yéu cau hiy hop dong thé chap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat giira ba H va Ngan hang.

Ong D, ¢6 anh L dai dién theo ty quyén dong ¥ tra lai cho ba H cac khoan
tién gém: Tién thué st dung dat nong nghiép, thuy loi phi, tién bo bao, quy tinh
nghia, tién qudc phong, tién quan 1y va tién bom nudc do ba H di dong. Anh L
théng nhat: Néu cac bén khong thdéa thuan duoc thi vu viéc co6 lién quan dén cac
khoan phi s& duoc giai quyét thanh mot vu an khac.

Theo don va loi khai cua phia bi don trinh bay:

Vao nhitng nim 1990, cha rudt cia 6ng Nguyén Trong K 1a cu Nguyén Vin
N2 cting mot s6 can bd huu tri khac vao khu vuc Trai giéng P khai pha ruong dat,
cha chong ba H (cu N2) khai pha dugc hon 06 ha dat rudng nam ving dat trong,
ving dat ngoai 1a ving dat ctia cac can bo So Nong nghiép tinh D, trong d6 c6 ong
Nguyén Phudc T1 14 can bd ctia S& Nong nghiép khai pha dugc. Do canh tac khong
hiéu qua nén ong T1 dd kéu cu N2 ban lai phan dat cia ong T1 1a 72 cong dat. Dé
c6 tién mua dat, cy N2 di ban 03 ha dat rudng ving trong cho chau 13 Nguyén Vian
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Q va thém tién mua lai 72 cong dit ving ngoai cta ong T1 véi gia
80.000d6ng/cong dat, vi tri dat ciia 6ng Phude T1 ¢o tir cn nhu sau:

Mit tién ngoai giap 10 nhua kénh A chay dai vo t6i duong nude; Sau hau
giap v6i dat ctia ba Sau L2 ¢ Vinh Long; Mot canh bén trai giap voi dat cua ong Vil
Hong N3 1a can bo S& Nong nghiép tinh B; Mot canh bén phai giap vdi dat caa ba
Hai b3.

Thoi diém ong T1 ban dat cho cu N2 hai bén chi giao dat trén gidy to, xac
dinh sb dién tich dat va gia dat nhung khong ra thuc dia ban giao dat vi hai bén déu
biét cu thé vi tri phan dat ctua 6ng T1 ban cho cu N2 nén khong ban giao ngoai thuc
dia. Sau khi mua dit cua ong Phudce T1, do cu N2 da lon tudi va thuong xuyén bi
bénh khong co strc khoe dé canh tac dat nén khong truc tiép san xuit ma giao hét
10 ha dat (gdm 03 ha dat khai pha va 07 ha dét con lai mua cua 6ng T1) cho con
trai 1a 6ng Nguyén Trong K thué canh tac tir nim 1991-1999. Hién trang dat cu N2
mua ctia 6ng T1 lac ban dau 13 6 dit lung, dat na, triing va rt thip nén canh tac kho
khan, khong hiéu qua nén ong K khong tiép tuc thué dat nay nira. Ngay cu Nguyén
Vin N2, 6ng Vii Hong N3, ong Nguyén Phuéc T1 vao khai pha dat thi co 6ng Pao
Vin K1 nguyén 1a A doi, tap doan T3 ap P va ong Nguyén Tién D nguyén la
Truéng ap P déu biét phan dit 72 cong do cu N2 mua lai cua éng T1 c6 ranh sau
hau giap v4i dat ctia ba Sau L2 qué ¢ tinh Vinh Long.

Pén khoang nim 1998-1999, Nha nudc co chi truong ké khai ding ky cap
gidy chirng nhan quyén str dung dt thi dién tich dat 72 cong cu Ngoi mua cla 6ng
T1 da chia cho 03 ngudi con, vi tri dat chia tir ngoai vao trong tinh tir kénh A vao
trong theo thir tr Nguyén Trong H2 16 cong dat, Nguyén Trong H3 24,5 cong dit
va dat sau hau chia cho Nguyén Trong K hon 27 cong dit. Vi vay cac con cua cu
N2 trong d6 c6 6ng Nguyén Trong K di dang ky cdp gidy va duge Uy ban nhén
dan huyén T cip gidy ching nhin quyén str dung dat vao ngay 10/3/2000 véi tong
dién tich 27.177m? dat trong lua gdm 02 thira: Thira dat sé 138, dién tich 20.115m?;
Thira dat s6 182, dién tich 7.062m? cing t& ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p P, x4 P,
huyén T.

Sau khi dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi tir nim
2000 - 2002, vo chong ba H déu déng tién thué sir dung dat ndong nghiép, thay loi
phi, tién bo bao, quy tinh nghia, tién qudc phong, tién quan 1y va tién bom cho
Tram bom s6 2 4p P va 6ng Ho Phudc D 13 nguoi di thu tién. Tat ca cac loai thué,
phi va quy néu trén déu quy ra thoc trén tong s6 27 cong dat ma ba H di duoc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cu thé nhu sau:



Quy tinh nghia: 2kg thoc/1cong x 27 cong dat = 54kg; Quy qudc phong: 1kg
thoc/1cong x 27 cong dat = 27kg; Quy quan ly: 1kg thoc/lcong x 27 cong dat =
27kg. Tong cong 1a 18 kg thoc/nam; Tién bd bao: 35.000 dong/nim x 27 cong =
950.000 dong; Thué ndng nghiép: 636.000 dong; Phi thuy loi: 40kg/cong x 27 cong
= 1.080kg x gia lua 3.700 = 3.996.000 dong.

Tong cong sb tién vo chong ba H ndp vao thoi diém tr nim 2000 13
5.981.000d6ng. Sau nay, Nha nudc ¢ chinh sach mién cac loai thué va ngudn thu
nén gia dinh ba H khong ndp ntra.

Do d6, 6ng HO Phudc B déu biét thira dat s6 182, dién tich 7.062 m? clng td
ban d6 s6 02 ba H di dwoc Nha nudc cip gidy va dong thué hang nim cho Nha
nudc nhung 6ng D van ¢ tinh chiém dung khong tra dat lai cho gia dinh ba H.

Mac du cac anh em bén chéng ba H di dugc cha me cho dit va da duoc Nha
nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhung thuc té céc con ctia cu N2 (cha
chong ctia ba H) chua nhan dat ma dat van do cu N2 cho thué dat ldy tién dudng
gia. Ttr nam 1991-1998 6ng Nguyén Trong K thué lai ciia cu N2. Tir nam 1999 tré
vé sau cu N2 cho nguoi khac thué toan b 72 cong dat. Do tir khi mua dat cia 6ng
T1, cu N2 cho ngudi khac thué chi tinh mao sd tién khong tinh tién thué timg cong
dat.

Pén nam 2005, cu Nguyén Van N2 chét, me chong ba H (tén thuong goi 1a
cu Hai P2) tiép tuc cho thué dat nén phia ba H khong biét dat ctia gia dinh ba bi 6ng
H6 Phudc B dang bao chiém sir dung. Pén nam 2013, 6ng M1 ngudi st dung dat
giap ranh véi ba H ¢ ndi véi ba H 13 phan dat cha me chdng cho ba H da dugc cap
gidy hién do 6ng P dang sir dung nhung ba H khong tin. Vi sau khi duoc cha me
chong cho dét thi 6ng K va ba H cho rang phan dat cia minh nam & giita con phia
sau 1a ctia 6ng Nguyén Trong H3 nén ba H khong tranh chép véi ong D.

Sau khi cu Nguyén Vin N2 chét thi me chong ba H 1a cu Nguyén Thi P3 (tén
thuong goi 1a cu Hai P2) tiép tuc cho anh Nguyén Vian N4 thué dat dén nam 2013;
Bén canh d6 nodi b anh em trong gia dinh mau thudn bat hoa va vo chong ba H
song o huyén C tir lau, khong truc tiép dén canh tac dat va giao cho nguoi khac
thué dat canh tac nén khong phat hién dat cia minh do 6ng B s dung. Pén nam
2018, sau khi ho gia dinh Nguyén Trong K chuyén nhuong lai thira dat s6 182, dién
tich 7.062m?, t& ban dd s6 02 cho vo 1a Pham Thi Thanh H thi 6ng K, ba H cing h
gia dinh 6ng K maéi biét toan bo dién tich thira dit sd 182 ciia cu N2 cho gia dinh ba
H d4 bi ong H6 Phudc D bao chiém sir dung tir lau.



Néu 6ng D cho rang ddy 13 phan dit 6ng mua cta 6ng Hai N tai sao nam
1990-1997 6ng khong di dang ky cap gidy hét phan dit ma ong Hai N ban cho ong
b.

Niam 2024, ba Pham Thi Thanh H c¢6 lam don khoi kién gui Uy ban nhan dan
xd P, huyén T yéu cau 6ng H6 Phudc D tra lai 7.062m? dién tich dat laa ma 6ng D
dang 1an chiém sir dung cta gia dinh ba H. Ban dau, ba H 13 nguoi khoi kién nhung
dén khi Uy ban nhan dan x4 P moi hoa giai thi 6ng H6 Phudc P 13 nguoi yéu cau
hoa giai con gia dinh ba H lai 12 ngudi bi yéu cau. Khoang nhimg nam tré lai day,
ong K, ba H mai tiép nhan phan dat cha me cho 1a 27.177m? va ba H tiép tuc cho
ngudi khac thué canh tac, con gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac thira dét
néu trén ba H thé chap Ngan hang tir ndm 2012 cho dén nam 2015.

Nay ba H yéu cau 6ng HO Phudc D tra lai cho ba H dién tich 7.062m? dat
tréng laa, thudc thira 182, t& ban dd sb 02, dat toa lac tai éip P, xa P, huyén T do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp cho hd ong Nguyén Trong K vao ngiy
21/9/2018, tang cho ba Pham Thi Thanh H vao ngay 05/10/2018, hi¢n 6ng D dang
1an chiém st dung. Hién nay, ong K va ba H dang thé chap quyén sir dung thira dat
s6 182, dién tich 7.062m?, to ban d6 s6 02 tai Ngan hang TMCP D7 — Chi nhanh A
dé vay tién kinh doanh.

Tai phién hoa giai, phia ba H trinh bay thém: Ong B cho rang oéng P déng
thué dién tich dat tranh chap 1a khong dang boi vi 6ng P 1a nguoi thu thué nong
nghiép va c6 ky tén vao phiéu thu ctia ba H nén 6ng D biét rd dat tranh chap do ba
H dong thué.

Péi voi y kién cua ong D vé viée néu Toa an chap nhan yéu ciu phan tb cia
ba H thi ba H va ho gia dinh ba H dong ¥ tr lai tién trang trai, cai tao, bdi dap dién
tich dat dang tranh chap véi chi phi hop 1y va ding quy dinh cua phép luat. Bi don
dong v tach viéc giai quyét noi trén thanh vu kién khac.

Theo van ban va 10i khai ciia nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan S¢ Nong
nghiép va Moi truong tinh D trinh bay:

Ngay 10/3/2000, 6ng Nguyén Trong K dugc Uy ban nhan dan huyén T cép
Giéy ching nhan quyén su dung dét tai thira dat s 138, dién tich 20.115,0 m2, muc
dich sir dung dat laa va thira dat s6 182, dién tich 7.062,0 m2 muc dich st dung dat
lua, cung to ban dd s6 2, toa lac x3 P, huyén T.

Ngay 19/9/2018, ho 6ng Nguyén Trong K thyc hién hd so cap doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat sé 138, dién tich 20.115,0 m2, muc dich st dung dat chuyén tré)ng lua
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nuéc va thira dat s6 182, dién tich 7.062,0 m% muc dich st dung dat chuyén trong
lta nudce, cung to ban do s6 2 (cap ddi theo mau Gidy moi).

Ngay 21/9/2018, S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai cac thira
dat néu trén cho ho ong Nguyén Trong K.

Ngay 27/9/2018, ho 6ng Nguyén Trong K xac 1ap Hop dong ting cho quyén
su dung dét tai thira dat s6 138, dién tich 20.115,0 m2, muc dich st dung dat chuyén
tréng laa nude va thira dat sd 182, dién tich 7.062,0 m2, muc dich st dung dat
chuyén tréng lua nudc, cung to ban dd s6 2 cho ba Pham Thi Thanh H va duoc
Phong C chtng nhan s6 9046, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 05/10/2018,
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén D6 chinh 1y Gidy chimg nhan quyén
str dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai cac thira dat
néu trén. NOi dung: Tang cho ba Pham Thi Thanh H.

Viéc SO T cip ddi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dét tai thira dat s6 182, to ban do sd 2, dién tich 7.062,0
m?, myc dich st dung dat chuyén trong lta nuéc cho hd 6ng Nguyén Trong K duwa
trén co s& Gidy ching nhin quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cép 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 76 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai va
viéc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D6 chinh 1y Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit cho ba
Pham Thi Thanh H do nhén tdng cho dua trén co s& Hop déng tang cho quyén s
dung dat da duoc Phong C ching nhén 1a phu hop theo quy dinh tai Didu 188 cua
Luat Pat dai nim 2013 va Piéu 79 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dt dai.

Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP P7 - Chi nhanh A —
A:

Toda an tong dat hop 1& ddi voi Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Tuy nhién,
Ngan hang khong c6 van ban ¥ kién, khong tham gia hoa giai va vang mit khong
co 1y do.

Tai Ban dn Dan si so tham so 44/2025/DSST ngay 12/9/2025 cia Toa dn
nhén dan tinh Bong Thap,, dd tuyén xir:



1/ Pinh chi mot phan giai quyét vu an dan su ddi voi yéu cau khoi kién cia
6ng HO Phude P vé viée yéu cau huy hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st
dung dat gitta ba Pham Thi Thanh H va Ngan hang TMCP D7.

2/ Chép nhan yéu cau khéi kién cia 6ng HO Phudc D.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ho 6ng Nguyén Trong
K gdm 6ng Nguyén Trong K, ba Pham Thi Thanh H, chi Nguyén Thi Xuén L1, chi
Nguyén Thi Xuan H1, anh Nguyén Trong T véi ba Pham Thi Thanh H ddi vai dién
tich dat trong lta 7.062m? thudc thira sb 182, td ban d6 sb 02, 1ap ngay 27/9/2018
la giao dich dan sy vo hi¢u.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi dién tich dit trong lua
7.062m? thudc thira s 182, to ban d6 s6 02 do ba Pham Thi Thanh H ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat, dit toa lac tai xa P, huyén T, tinh Déng Thap
(theo ndi dung thay ddi va co so phap 1y trén gidy ching nhan ngay 21/9/2018
duoc x4c nhin clia co quan c6 thim quyén 13 Giam déc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D6 xac nhan ngay 05/10/2018 voi ndi dung 14 ting cho ba
Pham Thi Thanh H. CMND s&: 351822133, dia chi thuong tra: Ap M, xa M,
huyén C, tinh An Giang theo ho so sb 004632.TA.001).

Huy gidy chtrng nhan quyén st dung dét sé bia CP 252832 dbi véi dién tich
dat trong la 7.062 m? thudc thira s 182, t& ban d6 s6 02 do S¢ Tai nguyén va
Mai trudng tinh B cdp cho ho ong Nguyén Trong K vao ngay 21/9/2018; dit toa
lac tai xa P, huyén T, tinh Déng Thap.

3/ Bé nghi S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Dong Thap:

Thu héi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia CP 252832 dbi véi dién
tich dat trong lua 7.062 m? thudc thira s6 182, to ban do s6 02 do S¢ T cép cho ho
ong Nguyén Trong K ngay 21/9/2018;

Thu héi gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ba Pham Thi Thanh H di
v6i dién tich dat trong laa 7.062m? thudc thira s6 182, td ban d6 sé 02 theo xéac
nhan ngay 05/10/2018 cua co quan c6 thim quyén 1a Giam ddc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D6 véi ndi dung 12 ting cho ba Pham Thi Thanh H.

Dién tich dat 7.062m? hién nay do 6ng HO6 Phudc P dang quan Iy va sir
dung, toa lac tai xa P, huyén T, tinh Dong Thap (nay la xa T, tinh Dong Thap).

4/ Ong HO6 Phuée B dugce quyén dén co quan co tham quyén tién hanh viéc
ké khai, dang ky quyén st dung ddi v6i dién tich dat trdng lta 7.062m? (do dac
thuc té 1a 7.260,0m?) thudc thira s6 182, t& ban do s6 02 néu trén, toa lac tai xa T,
tinh Péng Thap theo quy dinh cta phap luit, (Kém theo Bién ban xem xét, thAm
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dinh tai chd ngay 28/4/2025 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap va So do do dac
hién trang khu dat tranh chap ngay 28/4/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D6 (Nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai khu vuc XX, tinh
Pong Thép).

5/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi Thanh H yéu cu 6ng
Hb Phudc D tra lai cho ba dién tich dat trong laa 7.062 m? thudc thia sé 182, to
ban dd sb 02; Dt toa lac tai xa P, huyén T, tinh Déng Thap (nay la xa T, tinh
Pdng Thap).

6/ V& an phi dan su so thim: Ong HO Phudc P khong phai chiu an phi 4n
phi dan sy so thdm; Ba Pham Thi Thanh H phai ndp s tién 18.358.00066ng, duoc
khau trir vao sb tién tam Gng an phi 13 6.179.000d0ng, theo Bién lai thu tam Gmg an
phi DSST s6 0000097 ngay 13/5/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dong Thap
(Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy tinh Péng Thap). Nhu vay, ba H con phai ndp
tiép s6 tién an phi 1a 12.179.000d6ng.

7/ Vé chi phi tb tung: Ba Pham Thi Thanh H phai chiu téng cong sO tién
7.348.000d6ng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong b da
tam Ung so tién 7.348.000d6ng néu trén va da chi xong. Do d6, ba H c6 nghia vu
tra lai cho 6ng D s6 tién 14 7.348.000d6ng.

Ngoai ra an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang
cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 18/9/2025, Ba Pham Thi Thanh H lam don khang céo, néu ly do: Ban
an so tham khong thoa dang, gy thiét hai quyén loi cta gia dinh ba, ngudn gbc dat
do gia dinh ba tao 1ap hop phap, phia 6ng P 1an chiém ma lai duoc cip so tham
cong nhan 1a khong dung quy dinh phap luét, yéu cau phuc xir lai bac khai kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cia ba H.

Ngay 22/9/2025, Ngan hang TMCP D7 — Chi nhanh A — A ciing lam don
khang c4o, néu 1y do: Ban 4n so thim khong thoa dang, dé nghi cap phuc tham bac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau cia phia ba H.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit yéu cau khdi kién va dé nghi gilt nguyén ban an so
tham. Luat su ctia nguyén don cho rang, dién tich dat néu trén c6 ngudn gdc 1a khai
pha tir trai 1am nghiép giéng, ong P ciing dugc chuyén nhuong tir ong K2 tuy
khoéng co gidy to nhung thue té di str dung tir trude t6i nay, phia 6ng K c6 dat gin
lién nhung khéng c6 ¥ kién gi vé viéc sir dung dit ciia 6ng D, nén viéc sir dung dat
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cua ong P tr trude té1 nay 1a hop phap, viéc ong P khaoi kién dé doi lai phan dién
tich dat néu trén 1a c¢6 can cu. Toa an cap so tham da xem xét va cong nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng D 1a phu hop. Luét su dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Phia bi don va Luat su ctia bi don xac dinh van giir nguyén yéu cau khang
c40 va yéu cau phan t6 cho ring, dién tich dit néu trén da duogc chuyén nhuong,
duoc cap gidy chimg nhan va da dugc sir dung hop phap. Nén yéu cau Toa an cép
phuc tham stra ban an so tham, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang
céo va khong chap nhan yéu cau khoi kién cta phia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat cap phtc thim tham gia phién toa phiic thAm phat
biéu quan diém cho rang, qué trinh thy 1y giai quyét vu an Toa an cap phuc tham da
da thuc hién dﬁy du cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo Luéat td tung Dan su,
nhitng nguoi tham gia phién toa ciing da thuc hién diy du quyén, nghia vu theo lut
dinh, vé nodi dung thay chimg clr ctia phia ba H 1a ¢6 can ¢ vi dd mua ban chuyén
nhuong hop phap, da thuc hién viéc dong thué va cac nghia vu vé tai chinh dat, con
vé phia ong P mic du cho rang c¢6 viéc mua ban nhung lai khong c6 cac gidy to dé
ching minh vé ngudn géc.

Do d6 Vién kiém sat cip phuc tham d& nghi chdp nhan yéu cau khang céo
ctia phia ba H, stra 4n so tham, khong chép nhan khoi kién cua nguyén don, chap
nhan khang céo cua bi don va ctua phia Ngan hang TMCP D7— Chi nhanh A — A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu cé trong ho so' vu dn, tham tra cdc chitng cit tqi
phién toa nghe dwong sw trinh bay va nghe Pai dién Vién kiém sat phdt biéu quan
diém. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo cta phia ba Pham Thi Thanh H va
Ngan hang TMCP D7 — Chi nhanh A — A déu lam trong han luat dinh, thu tuc
khéang cdo hop 1¢.

Tai phién toa phiic thim, Ngan hang TMCP D7 — Chi nhanh A — A di duogc
Toa an tong dat triéu tap hop 1¢ theo luat dinh. Tuy nhién, phia ngan hang vang
mit. Toa an cip phic tham cin c&t vao quy dinh cta B Luét td tung Dan sy, dinh
chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cua phia ngan hang.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Toa 4n cép so tham di tién hanh thu thap ching cir. hoa giai ddi thoai,
trong d6 phia 6ng D trinh bay, ong c6 mua dat caa 6ng Hai N vao nam 1990, gidy
td mua cta 6ng Hai N d3 bi that lac va ong ciing duoc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat nam 1996 - 1997 véi dién tih 13 24.000m2, gidy to cip dat thoi diém do
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khi cap d6i lai thi x4 d4 thu gitr nén hién nay 6ng khong con luu gitt duoc cac ban
gidy chimg nhan nay. Khi chuyén nhuong dat thi khong do dac trén gidy mua ban,
thuc té 6ng P da canh tac tir nam 1991 va dong thué nam1996 dén nay, nhung gidy
to dong thué cling bi that lac.

Phia ba H thi cho rang, nim 1990 cha chdng cta ba 1a 6ng Nguyén Vin N2
cung mot s6 can bd huu tri khac vao khu vuc trai giong P dé khai pha rudng dat,
khai pha dugc hon 6 hecta dat rudng nam phia dit trong, ving dat ngoai 1a dit cua
cac can bd S& Nong nghiép.

Trong d6, dng Nguyén Phudc T1 1a can bo S& Nong nghiép ciing khai pha
dugc dién tich dit nhung do canh tic khong hiéu qua, nén 6ng T2 di ban lai phan
dat trén cho ong N2 dién tich 1a 72 cong dat, luc d6 dé co tién mua dat, 6ng N2 da
ban 3 hecta dat rudng vung trong cho chau 1a Nguyén Vin Q va thém tién dé mua
72 cong dat ctia ong T2 véi gia 80.000d0ng/cong.

Chong ba H 1a 6ng Nguyén Trong K (1 con cua 6ng N2) tién hanh ké khai
ding ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat, dugc huyén T cip gidy chung
nhan vao ngay 10/3/2000. Tong dién tich 1a 27.177m? dat trong lta. Trong d6 ¢
dién dat tranh chap 13 7.062m? thudc thira 182.

Cu N2 cho ong K dién tich dat ndy, 6ng K van dé cho cu N2 cho thué lay
tién dudng gia, dén nam 2005 thi 6ng N2 chét, ong N2 ¢6 vo 1a ba P2 tirc 1a me
rudt ctia ong K tiép tuc cho thué.

Thoi diém nay, c6 6ng Nguyén Vin N4 thué nim 2013, sau khi ba P2 chét
thi ong K tiép tuc cho anh N4 thué, qua trinh thué ong N4 dé cho phia 6ng B chiém
dung nén gia dinh ba H khong phat hién viéc 6ng B chiém dung dt trén.

[2.2] Nay 6ng D khai kién cho rang, ngudn gdc dién tich 7.062m? néu trén 1a
do 6ng mua cta 6ng Hai N, nhung khong c6 tai liéu, gidy to hay chimg cir gi chimng
minh 13 6ng mua dat ndy cta ong Hai N, nén khong c¢6 co s chap nhan.

Phia ba H, 6ng K cho riang, 6ng N2 1a cha rudt 6ng K mua 72 cong dit, trong
d6 dién tich dat tranh chap 14 7.062m? c6 ngudn goc 1a chuyén nhuong dat tir ong
T1, gia dinh ba H da thuc hién nghia vy thué, cac nghia vu tai chinh cua dia phuong
vé dat dai, ding ky quyén st dung dat va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh. Viéc gia dinh ba H sir dung dat dudi hinh thtc cho thué dé thu
nhap sinh séng 13 pht hop vai quy dinh ciia phéap luat vé dat dai, qua trinh cho thué
bi ngudi khac chiém dung, nén yéu cau phan té doi lai phan dét trén ctia ba H 1a c6
co s& chap nhan.
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Do d6 cap phuc tham chap nhan y€u cau khang c4o ctua ba H, stra ban an so
tham

[3] Vé dn phi dan si so tham: Do khong chap nhan yéu cau cua nguyén don,
nén ong P phai ndp, tuy nhién ong 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi theo
luat dinh.

[4] Vé chi phi t6 tung: Phia dng D phai ndp sb tién 7.348.000dong, ong b da
ndp xong.

[5] Vé an phi déan sw phiic tham: Do chap nhan yéu cau khang céo, nén phia
ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[6] Cac phan quyét dinh khic cua ban 4n so thim khéng co khang céo,
khong bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luét thi hanh.

Boi cac 18 trén; Ap dung Piéu 308 BO Luat to tung Dan su.

QUYET PINH

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ciia Ngan hang TMCP
D7— Chi nhanh A — A.

Chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Pham Thi Thanh H. Stra ban 4n so
tham.

Can ctr Khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 2 Diéu 244
ctia BO Luat td tung Dan su; Ap dung cac Diéu 180, 189, 197, 199 va Diéu 203 cua
B6 Luat Dan su; Ap dung Khoan 33 Diéu 3; Didu 134, 136, diém d, @ Khoan 2 va
diém d Khoan 3 Piéu 152 cua Luat Dat dai; Ap dung Luat Phi va 1& phi sb
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Ap dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Pinh chi mot phan giai quyét vu an dan su ddi véi yéu cau khoi kién cia
ong HO Phude P vé viée yéu cau huy hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st
dung dét gitta ba Pham Thi Thanh H va Ngan hang TMCP D7.

2/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong HO Phude D vé
viéc doi tuyén bd hop ddng tang cho quyén st dung dat giita ho 6ng Nguyén Trong
K g@)m ong Nguyén Trong K, ba Pham Thi Thanh H, chi Nguyén Thi Xuan L1, chi
Nguyén Thi Xuan H1, anh Nguyén Trong T véi ba Pham Thi Thanh H ddi vai dién
tich dat trong lta 7.062m? thudc thira sb 182, td ban d6 sb 02, 1ap ngay 27/9/2018
la giao dich dan su vo6 hiéu.
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3/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong HO Phude D vé
viéc doi Huy gidy ching nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat trdng lta
7.062m? thudc thira s6 182, to ban d6 s6 02 do ba Pham Thi Thanh H ding tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai xa P, huyén T, tinh Pong Thap
(theo nodi dung thay doi va co so phap 1y trén gidy ching nhan ngay 21/9/2018
duoc x4c nhin cia co quan c6 thim quyén 13 Giam déc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D6 xac nhan ngay 05/10/2018 voi ndi dung 1a ting cho ba
Pham Thi Thanh H. CMND sb: 351822133, dia chi thuong tra: Ap M, xa M,
huyén C, tinh An Giang theo ho so sb 004632.TA.001).

4/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong H6 Phudc B vé
viéc doi Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 bia CP 252832 d6i véi dién
tich dat trong lua 7.062 m? thudc thira sb 182, to ban dd sé 02 do S¢ Tai nguyén va
Mdi trudng tinh B cdp cho ho ong Nguyén Trong K vao ngay 21/9/2018; dit toa
lac tai xa P, huyén T, tinh Béng Thap.

5/ Chap nhan yéu ciu phan t ciia ba Pham Thi Thanh H.

Budc ong Hb Phitc D4 tra lai cho ba dién tich dit tréng lta 7.062 m? thudc
thira s6 182, to ban d6 s6 02; Pat toa lac tai xa P, huyén T, tinh DPong Thap (nay 1a
xa T, tinh Pong Thép).

6/ V& an phi dan su so thim: Ong H6 Phude P dugc mién ndp do 13 ngudi
cao tudi; Ba Pham Thi Thanh H dugc hoan tra sd tién dugc khau trir vao sd tién
6.179.000d6ng tam tng an phi dan sy so thdm, theo Bién lai thu sé 0000097 ngay
13/5/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Dong Thap (Nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy tinh Bong Thap).

7/ V& chi phi té tung: Ong P d4 ndp xong.

8/ Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi, da c6 hi€u luc phap luat thi hanh.

9/ Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan tdi cao. = r o A ‘
VO v KSXXPT et To. HOM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bong Thap.

- TAND tinh Dong Thép.

- THADS tinh Dbng Thap.

- Nhiitng nguoi tham gia t6 tung.
- Luu VP; HS vu an.

- TK: Vii Ngoc Yén Xuén.

LE HOANG TAN
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