TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THI XA B Poc lap - Tw do - Hanh phuc
__TINHB
Ban an s6: 85/2022/DS-ST
Ngay: 07-12-2022
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

_NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THI XA B, TINH B

- THANh phan Héi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chui toa phién tod: Ba Vin Thi Thanh Tric

C4c Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Thim;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc T — Thu ky Toa an nhan dan thi x& B,
tinh B.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thj xa B, tinh Btham gia phién toa:
Ong V6 Vian N - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 07 tbéng 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhér)
dan thi xa B, tinh B Xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
88/2021/TLST-DS ngay 13/4/2021 ve vige: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir so 75/2022/QDBXXST-DS

ngay 24/10/2022 va Quyét dinh hodn phién tod sb 29/2022/QD-DSST ngay
11/11/2022, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Ha Ngoc b, sinh ndm 1988; dia chi thuong tra: S6 92, Lé
Tuan Mau, Phuong 13, Quéan 6, Thanh pho H. Cé mat.

- Bi don: Ong Ta Van H, sinh ném 1982; dia chi thuong tr: Thon T, X& N,
huyén C, tinh D; dia chi tam tra: Khu pho 3, phuong T, thi x8 B, tinh B.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng H: Ba Lé Thi Thu HA, sinh nim 1997; tra
tai: S6 1B/11, khu phé 5, thi trdn D, huyén D, tinh B. La ngudi dai dién theo uy
quyén theo Vin ban ty quyén ngdy 11/5/2021. C6 mat ngay 01/12/2022 va ving
mat khi tuyén an ngay 07/12/2022.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Liéu Van H2, sinh nam 1988; dia chi thuong tra: S6 6.08 16 B chung
cu Ehome 5, phuong T, Quan 7, Thanh phé H; dia chi lién hé: S6 02 Nguyén Tat
Thanh, Phudng 13, Quan 4, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong H2:

1.1 Ong Phan Hoai N, sinh nim 1982; trt tai: Ap L, X4 M, huyén C, tinh L;
Véng mat;

1.2 Ong Ché Viét H3, sinh nam 1998; tra tai: Ap T, X4 V, huyén T, tinh A; C6
mat;

1.3 Ba Nguyén Thi T6 M, sinh nim 1996; tru tai: Ap L, x4 M, huyén C , tinh
L. Co mat.

Cung dia chi lién hé: NHA 622, Cao ¢ B Ngo Gia Ty (sb 29, Hoa Hao)
Phuong 2, Quan 10, Thanh phé H.

La nguoi dai dién theo uy quyén. Theo Vin ban uy quyén ngdy 30/12/2020.

2. Ong Ngb Nguyén C, sinh nam 1989; tr(i tai: S6 92, L& Tuan Mau, Phuong
13, Quan 6, Thah phd H; Ving mit theo don xin giai quyét vang mit.

3. Ong Nguyén Qudc V, sinh nam 1991; trd tai: S6 24, thon 2, B, T, B. Ving
mat theo don xin giai quyét ving mat.

4. Van phong Céng ching HL; dia chi: Phuong HL, thi x4 B, tinh B. Viéng
mat theo don xin giai quyét ving mat.

5. Ba T6 Thanh T, sinh nim 1992; tra tai: S6 D9.33 EhomeS P, phuong P,
thanh phd T, Thanh phé H. Vang mat theo don xin giai quyét ving mit;

6. Ba Tran Thi Y, sinh nim 1987; dia chi thuong tra: Thon T, x& N, huyén Ct,
tinh D; dia chi tam tra: Khu phd 3, phuong T, thi x B, tinh B. Vang mit.

NOIDUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay:

Ngay 25/6/2018 tai Van phong Thira phat lai thanh phé T, 6ng Ta Van H da
lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Ha Ngoc B mot phan
cta thira dat s6 2476, to ban d6 s 11, ¢6 dién tich 1a 126 m? trong tong dién tich
thira dat 12 1.089,3m?, thudc 6 sé 4, 6ng H co chia ca thira dat thanh 07 nén, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nhal ¢ va tai san khac gin lién
V6i dat s6 BP 334406, s vao s6 cap GCN: CG 978872, do Uy ban nhédn dan thi x4
B, tinh B cdp ngdy 06/02/2017 cho ba Tran Thi T, véi gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong (bon tram triéu dong). Hai bén c6 lap Vi bang sb 905/VB-
TPLTDM vé viéc giao nhan 100.000.000 ddng tai Van phong Thira phat lai thanh
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phd Tvao ngay 25/6/2018 doi voi giao dich trén. Trudc thoi gian 1am vi bang tai
Vién phong Thura phat lai thanh pho Tvao ngay 25/6/2018, ong b da tra ti€n mua
dat cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 06/6/2018 dua trude 30.000.000 dong (ba muoi tridu dong);

Lan 2: Ngay 19/6/2018 tra s tién con lai 370.000.000 dong (ba trim bay
muoi triu dong). Ong H hua s€ tien hanh ky Vi bang cho ong D tai Van phong
Thtra phat lai thanh pho T vao ngay 25/6/2018.

Ong P xé4c dinh mic du khi giao tién 6ng H l1am céc phiéu thu ky tén bén
nhan la Cong ty TNHH Bat dong san B do 6ng H 1a Giam dbc Cong ty nay nhung
giao dich chuyén nhuong dat 1a glu:a ong B va ca nhan éng H, khong lién quan
Cong ty TNHH Bat dong san B. Ddi véi nhirng nguoi mua c4c 16 dat con lai cua
thira déat s6 2476 thi 6ng P xac dinh khong biét gi vé ho. Ong B cho biét thoi dlem
ong b di xem dat va Ky van ban chuyen nhuong véi ong H thi hién trang dat trong,
khong co cay trong hay tai san gi trén dat.

Sau do, ngay 14/7/2020, tai Van phong Cong chimg HL, tinh B, 6ng H da ky
Cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Liéu Vin H2
d6i voi thira dat s0 2476, to ban do s6 11, tong dién tich 1.089, 3m2 theo Glay
chimg nhan quyen sir dung dat quyén s hu:u nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 CG 978872, s0 vao so cap GCN: CS12743, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cip ngdy 06/02/2017. Ong H2 d4 tién hanh ding bo va ra s6 méi voi thong
tin nhu sau: Thira dat sb 2476, to ban d6 sb 11, theo Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CX 768700, sb
vao s6 cap GCN: CS 20632, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
10/9/2020 cho 6ng Liéu Van H2.
Ong D da lién hé nhiéu 1an voi ong H va dng H2 dé giai quyét vu viée tuy
nhién khong b dugc két qua.
Theo Pon khai kién dé ngdy 01/4/2021 va trong sudt qua trinh té tung 6ng
P déu yéu cau Toa &n budc ong Ta Van H va ong Liéu Van H2 phai tra lai cho ong
D phan dit co dién tich 12 126m?, & sb 4, thudc thira dat sb 2476, to ban dd sd 11,
toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh B theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BP 334406, sd vao s6 cap
GCN: CG 978872, do Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh B cip ngay 06/02/2017. Tuy
nhién vao ngay 16/9/2022 éng P d4 c6 don khoi kién thay doi, bd sung yéu ciu
khoi kién, noi dung cu thé nhu sau: Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuén
Vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat ngdy 25/6/2018 1a vo hiéu; yéu cau ong
H tra lai s6 tién ong b da glao 6ng H dé nhan chuyén nhuong dat 1a 400. 000.000
déng va yéu cau ong H bdi thuong thiét hai cu thé tra tién 1&i trén sé tién
400.000.000 ddng véi mirc 13i suat 10%/mam duoc tinh tir ngdy 25/6/2018 (thoi
diém giao tlén) dén thoi diém X€ét XU so thém (tam tinh dén ngay 16/9/2022) la
170 000.000 dong. D6 voi yeu cau phan tb cua ong H thi dng B chi dong v 601
i: “Y@u cau Toa an tuyén b Vian ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén
su dung dat ngdy 25/6/2018 giita 6ng H va 6ng B 1a vo hiéu. Ong H dong v tra lai
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cho ong D so tién da nhan dé chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 dong.”. CAc yéu
cau phan to con lai cua 6ng H 0ng b khdng 6 y kicn, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

~ *BidonTaVinH va nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ba Lé Thi Thu
HA trinh bay:

Vao ngay 28/6/2018, ong H va 6ng Liéu Van H2 c6 ky Van ban thoa thuén
vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va Vi bang s6 922/2018/VB-TPLTDM
tai Van phong Thira phat lai thanh phd T d6i v6i 01 phan dat c6 dién tich 12 165m?,
16 56 1, thudc thira dét s0 2477, t& ban do sé 11, tai phuong T, thi xa B, tinh B theo
Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nHA & va tai san khac gin lién
v6i dat sé BP 334406, s6 vao so cAp GCN: CH 09027 do Uy ban nhén dan thi x4
B, tinh BCap ngay 29/10/2013 Theo do, ong H2 la bén nhan chuyen nhuong mat
phan quyén st dung dit cua ong H. Tuy nhién, do khong du diéu kién tach thia
nén cac bén thong nhat ky Vi bang ghi nhan su viéc chir khong ky cong chimg Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc. Déi voi dong Ngb Nguyen C va 6ng
Nguyen Quoc V cling nhan chuyen nhuong tir 6ng Ta Van H mot phan dat thudc
thira dat s6 2477, t& ban d6 s6 11 véi hinh thire twong ty nhu 6ng Liéu Vian H2,

Sau do do ket vén lam an, ong H da dem Gidy chirng nhén quyén sir dung
dat quyén sé hiru nHA & va tai san khac gin lién véi dét sb BP 334406, s0 vao so
cap GCN: CH 09027 do Uy ban nhan dén thi x4 B, tinh B cdp ngay 29/10/2013 di
cam c6 cho ba T dé vay s6 tién 1.800.000.000 dbng va ba T yéu cau 6ng H pHAIL
ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung thura dat s6 2477 @é lam tin nhung
khong dang b, sang tén quyén str dung dat. Hién tai 6ng H ddtrahétngchoba T
va lay lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nHA & va tai san
khéc gan lién voi dat s6 BP 334406, sé vao sé cap GCN: CH 09027 do Uy ban
nhan dan thi x4 B, tinh Bcap ngay 29/10/2013.

Viéc ong H dem GCNQSDD cua thira dat s6 2477 di cim cb vay tién cua ba
T bi 6ng Liéu Vian H2, 6ng Ngd Nguyén C, Nguyén Qudc V phat hién nén 6ng H2,
6ng C va dng V dé nghi ban lai 03 phan dit dd mua thudc thira 2477 cho 6ng H
nhung 6ng H khong co kha nang mua lai. Do do, ngay 14/7/2020, dng H2, ong C
va ong V Iap vin ban Cam két vé viéc hoan tién va chuyén nhuong quyén st dung
dat yéu cau ong H ky tén vara Van phong Cong chung HL ky cong chung ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Liéu Van H2 d6i voi thira dat so
2476, to ban d6 sd 11, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh B theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nHA & va tai san khac gin lién voi dat s6 CG
978872, s6 vao s6 cap GCN: CS12743, do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Beap
ngay 06/02/2017 cho ba Tran Thi T. Trong tinh hudng khé khan, 6ng H da ky tén
vao cac van ban nay. Tuy nhién, 6ng H ky Hop df)ng chuyén nhugng chi dé tao
long tin cho 6ng H2, dng C va dng V chir thyc té ong H khong chuyen nhuong
thira dét s6 2476 cho 6 ong H2. Ong H cling chua nhén bat ky khoan tién ndo tir 6ng
H2 sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Mat khac, trude d6 vao ngay 25/6/2018, dng H va dng b c¢6 ky Van ban thoa
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thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va Vi bang sé 905/2018/VB-
TPLTDM tai Vian phong Thira phat lai tHAnh phd T d6i véi 01 phan dat c6 dién
tich 12 126m?, 16 s 4, thudc thira dat s6 2476, to ban d6 s6 11, tai phuong T, thi x4
B, tinh Btheo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nHA ¢ va tai san
khéc gan lién voi dit s6 CG 978872, sb vao sd cap GCN: CS12743, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngdy 06/02/2017 cho ba Tran Thi T. Theo do,
ong D la bén nhan chuyén nhwong mot phan quyén su dung dat cua 6ng H. Tuy
nhién, do khong du diéu kién tach thira nén cac bén thong nhat ky Vi bang ghi
nhan sy viéc chir khong ky cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat duoc. Vi vay, ong H da ban Vi bang cho 6ng B mot phan thira dat s 2476 nén
khong thé chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng H2 nita. Ong H d4 nhan cta 6ng D
s6 tién 400.000.000 dong (bdn tram tridu dong) dé chuyén nhuong 01 phan thira
dat s6 2476.

Ngay 11/5/2021, 6ng H ¢ don yéu cau phan to:

L Yéu Cﬁg Toa an tuyén bd Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 25/6/2018 gitra 6ng H va 6ng D la vo hiéu.

Ong H gi@)ng y tra lai cho ong P sd tién d& nhan dé chuyén nhuong dat 1a
400.000.000 dong.

2. Yéu chu Toa an tuyén bo Cam két vé viéc hoan tién va chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va 6ng Liéu Van H2, 6ng Ngo
Nguyén C va dng Nguyen Quoc V 1a v hiéu;

3. Yéu cau Toa &n tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va dng H2 la v6 hiéu

4. Yéu Cﬁu’ huy Gidy chimg nhén quyén su dung vdét,, quyén s¢ hitu nHA ¢
va tai san khac gan lien voi dat so CX 768700, s6 vao so cap GCN: CS 20632, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/9/2020

5. Budc ong H2 pHAI tra lai cho 6ng H thira dat sb 2476, to ban d6 sb 11,
tai phuong T, thi x& B, tinh B;

Ong H yéu cau dugc hoan tra lai cho 6ng H2, 6ng C va 6ng V 6 tién da
thanh toan cho phan dat thu¢c thira 2477, cu thé: Hoan tra cho 6ng H2 so tién
470.000.000 dong; hoan tra cho dng V s6 tien 350.000.000 dong va hoan tra cho
ong C so tien 410.000.000 dong.

q Dbi v6i cdy trong va tai san trén thura dat 2476 thi hinh tHAnh truéc thoi
diém 6ng H ky van ban thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng b va ky HDCNQSDbD
cho 6ng H2. Pay la tai san hop phap cua ca nhan 6ng H.

Ong H va ba H1 xac dinh thuc té ong H chi c6 chuyén nhuong 01 phan dat
cua thira 2476 cho 6ng D, phan con lai cua thira 2476 6ng H chua chuyén nhugng
cho ai.

Pbi voi viée thu tién chuyén nhuong cua 6ng B bing cac phiéu thu ¢6 bén
nhan la Cong ty TNHH BBS Béao Gia thi 6ng H xac dinh 6ng H chuyén nhuong
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dat dudi tu cach ca nhan, khéng lién quan Cong ty TNHH Bit dong san B. Do dng
H 13 giam d6c Cong ty TNHH Bat dong san Bnén c6 ky phiéu thu c6 moc Cong ty
lam tin voi nguoi mua nhung khi ky két gidy to 1am thu tuc chuyén nhugng cho
ngudi khac thi déu ky voi tu cach ca nhan.

Dbi v6i Hop ddng uy quyén cua ba T cho dng H ddi véi thira dat s6 2476 thi
thuc t& 6ng H mua thira 2476 theo hinh thic hop dong oy quyén. Viéc chuyén
nhuong dit, ban giao tién bac chuyén nhuong giita ong H va ba T d4 hoan tat.

Ong H dong ¥ mot phan yéu cau khai kién sua d6i, b6 sung cua ong D la
yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén su
dung dat ngdy 25/6/2018 gitra 6ng H va 6ng D la vo hiéu. Ong H dong y tra lai cho
ong b s6 tién d& nhan dé chuyen nhuong dat 13 400.000.000 ddng. Ddi v6i yéu cau
tra tién 14i Gng H khong dong ¥.

- Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

1 Ong Liéu Van H2 va nguoi dai di¢n hop phap cua ong Liéu Van H2 la ba
Nguyén Thi To M va 6ng Che Viét H3 thong nhat trinh bay:

Trude day ong Liéu Vian H2, 6ng C, dng V, mdi ngudi c6 mua mot phan
thira dat sb 2477, to ban do s6 11 cia dng Ta Van H theo hinh thic ky Vi bang.
Tuy nhién, sau khi phat hién 6ng H da tu ¥ chuyén nhuong thira dt nay cho ngudi
khéc thi dng H2, 6ng C, 6ng V d4 dé nghi ban lai 03 phan dat d& mua thudc thira
2477 cho 6ng H nhung 6ng H khéng c6 kha nang mua lai. Do do6, ngay 14/7/2020,
6ng H2, 6ng C, 6ng V va 6ng H thoa thuan 13p van ban Cam két vé viéc hoan tién
va chuyén nhuong quyén sir dung dat yéu cau ong H ky tén va ra Van phong Cong
chirng HL ky Cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat doi
V6i thira dat sb 2476, to ban do sd 11 cho 6 ong Li€u Van H2 dumg tén la bén nhan
Chuyen nhuong. Ong H2, ong C va 6ng V thdng nhat cho ong H 30 (ba muoi) ngay
ké tr ngay 10/7/2020 dén ngay 10/8/2020 dé 6ng H pHAI hoan tra s tién
1.380.000.000 ddng va thué phi, 1a| suit cho 6ng H2, ong C va 0ng V. Sau ngay
10/8/2020 néu ong H khong tra tién hodc khong c6 nhu cau mua lai thi phia 6ng
H2 s& ding ky bién dong quyén st dung dat ddi véi thira dat ndy. Viéc ky hop
ddng chuyén nhuong giira cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc va sau
ngay 10/8/2020 dng H khdng thuc hién nghia vu thanh toan nén Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 2476 nay van co gia tri phap luat. Thoi diém ky hop df)ng
chuyen nhuong véi dng H, 6ng H khdng thdng bao va dng H2 ciing khong biét gi
vé nhitng ngudi duge 6ng H chuyén nhuong mot phan thira sb 2476.

Péi voi yéu cau khoi kién cua 6ng D thi 6ng H2 khdng c6 ¥ kién, dé& nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.
Pbi voi yéu cau phan t6 ctia ong H thi 6ng H2 khong dong y.
~ DOi voi cay trong va tai san khac trén thira s 2476 thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Déi v6i Vian ban Cam két vé& viéc hoan tién va chuyén nhuong qliyén Str
dung dat ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va ong Liéu Van H2, 6ng Ngbé Nguyen C va
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ong Nguyén Quéc V thi dng H2 xac dinh 6ng H2 khong c6 gitr ban chinh ciing nhu
ban sao ndo cua Van ban ndy. Ong H2 chi c6 hinh chup cua Vian ban nay.

Trong qua trinh té tung ciing nhu tai phién toa 0ng H2 va ngudi dai dién hop
phap trinh bay sé& hd tro ong H la khi dng H2 c6 nhu cau ban dat s& vu tién ban lai
thira 2476 cho dng H V6i s0 tién duoc tinh nhu thoa thuén tai Van ban Cam két vé
viéc hoan tién va chuyén nhuong guyen str dung dathgay 14/7/2020 gitra 6ng H va
ong Liéu Vin H2, 6ng Ngd Nguyen C va 6ng Nguyen Quoc V, cu thé: Uu tién ban
lai thira 2476 cho ong H véi gia 1.380.000.000 dong + ti€n Iai trén so tien goc
1.380.000.000 dong voi muc ai suat 10%/ndm, duoc tinh tr ngay 10/8/2020 dén
ngay ky hgp dong chuyén nhuong tai Van phong Céng ching. Thué phi chuyén
nhuong hoan toan do 6ng H chiu. Trong truong hop 6ng H khéng ¢6 nhu cau mua
lai thi 6ng H2 s€ ban cho nguoi khac.

2. Ong Ngd Nguyén C trinh bay: Ddi v6i phan dit 6ng C nhan chuyén nhuong
cua 6ng H: Ngay 05/6/2018 6ng C va 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhugng 01 phan
c6 dién tich 149m?, thira dat s6 2477, t ban do s 11, tai phuong T, thi x4 B, tinh
B, v&i gia chuyén nhuong 1a 410.000.000 dong. Ong C théng nhat toan b trinh
bay cua 6ng H2 V& qua trinh phat sinh viéc chuyén nhuong thira dat s6 2476 giira
6ng H va dng H2 nhu 6ng H2 trinh bay. Ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don: Tranh chap giita nguyén don va éng H khong lién quan dén 6ng H2, 6ng C va
6ng V nén viéc ong D Kkién ong H2 1a khong c6 can cir. Pbi voi yéu cau phan t6
cua 6ng H: Ong C khong dong y. Ong C khong cd yéu cau doc 1ap gi trong vu an
nay.

3. Ong Nguyén Quéc V trinh bay: Pdi voi phan dat 6ng V nhan chuyén
nhuong cia 6ng H: Ngay 05/6/2018 6ng V va 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong
01 phan c6 dién tich 127m?, thira dat s6 2477, to ban d6 s 11, tai phuong T, thi x&
B, tinh B, v&i gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong. Ong V thdng nhat toan bo
trinh bay cua 6ng H2 vé qua trinh phat sinh viéc chuyén nhuong thira dat s6 2476
gitta 6ng H va dng H2 nhu ong H2 trinh bay. Pbi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don: Tranh chip giita nguyén don va 6ng H khong lién quan dén ong H2,
6ng C va 6ng V nén viéc 6ng D kién 6ng H2 1 khong c6 cin ctr. Dbi voi yéu cau
phan té caa 6ng H: Ong V khong ddng y. Ong V khong cd yéu cau doc lap gi trong
Vu an nay.

4. Van phdng Cong chitng HL trinh bay: Viéc thu Iy va cdng ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3584, quyén sb 11/2020TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/7/2020, Van phong Cong chirng Hoa Lgi xac nhan Cong ching vién da
thuc hién viéc cong chimg Hop ddng néu trén theo dang quy dinh cua phap luat.
Thoi diém cong chimg Hop dong néu trén, Van phong Cong chimg Hoa Loi khong
nhan duoc bat ky théng tin, théng béo, yéu ciu ciia ca nhan, to chirc vé giao dich
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nao khac lién quan dén quyén sir dung dat ndy. Qua trinh tiép nhan va thy Iy hd so
yéu cau cong chimg va cong chimg hd so cong ching Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 3584, quyén sb 11/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/7/2020
do Céng chimg vién thuc hién hoan toan tuan thi ddy du cic quy dinh cia Luat
Cong chung, Luat Dan su va Luat Dat dai va cac quy dinh phéap luét c6 lién quan,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy c6 hiéu lyc theo quy dinh cua
phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

5. Ba T6 Thanh T trinh bay: Théng nhat trinh by cia 6ng Liéu Van H2. BA T
khéng cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

6. Ba Tran Thi Y trinh bay: Thdng nhét trinh bay cia 6ng Ta Vin H. Ba Y
khéng cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

* Tai phién tod: Cac duong sy gir nguyén quan diém da trinh bay. Riéng
nguyén don ngoai viéc giit nguyén cac yéu cau khai kién thi di voi sd tién 14i thi
yéu cau duoc 1am tron sé con 177.000.000 dong.

* Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan th; xa B tham gia phién toa:

-VEé th tung: Viéc thu 1y vu an, thu thdp ching ctr 1a dung theo quy dinh,

nhitng nguoi tham gia t,(‘) tung va nhitng nguoi tién HANh t6 tung da tuan thu ding
quy dinh ctia B6 luat To6 tung dan sy.

- V& ndi dung vu an: C6 cin cr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 tuyén bd Vian ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/6/2018 giira 6ng H va dng D 1a vd hiéu. Ong H pHAI tra lai cho 6ng D
s6 tién da nhan dé chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 ddng. Dé nghi khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thudng thiét hai la
s6 tién tién 14i trén s tién 400.000.000 df)ng v6i muc 18i suat 10%/nam duoc tinh
tur ngay 25/6/2018 (thoi diém giao tién) dén thoi diém xét xu so tham. Doi véi cac
yéu cau phan t6 cta bi don dai dién Vién Klem sat khong phat biéu quan diém do
xé&c dinh day khong pHATI 1 yéu cau phan to.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung

[1.1] V& tham quyen va quan h¢ phap luft tranh chap Nguyén don HA Ngoc
b khai kién tranh chap v6i bi don Ta Van H vé hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat doi v6i phan dat co dién tich 12 126m?, thudc mot thira dat s 2476, to ban
d6 s6 11, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh B. Vi vay, vu an thudc thém quyén
giai quyét cua Toda an nhan dan thj x4 B, tinh Btheo diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan s ndm 2015
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[1.2] V& tu cach tham gia td tung cua 6ng Liéu Vian H2:

Ngay 02/4/2021, 6ng Ha Ngoc B nop don khoi kién yéu cau Toa an budc
6ng Ta Van H va 6ng Liéu Vian H2 phai tra lai cho 6ng D phan dat co dién tich 1a
126m?, thudc mot phén thira dat s6 2476, to ban d6s6 11, toa lac tai phuong T, thi
Xxa B, tinh B theo Gidy ching nhén quyén str dung | dat quyén sé hiru nHA & va tai
san khac gan lién v6i dat s BP 1334406, s6 vao sb cap GCN: CG 978872, do Uy
ban nhan dan thi xa B, tinh B Cap ngay 06/02/2017. Toa an nhan dan thi xa B da
thu ly yéu cau khorl kién nay cua 6ng P va xac dinh bi don trong vu an nay la 6ng
Liéu Van H2 va 6ng Ta Vin H. Trong quéa trinh t tung xac dinh 6ng H 1a nguol da
Chuyen nhuong cho 6ng phan dat tranh chap theo Vin ban thoa thuan vé viéc
Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/2018, con 6ng H2 1a ngudi dang truc
tiép dung tén so hitu quyén sir dung dt thira sd 2476, to ban dd s6 11 ndy. Sau do,
vao ngay 11/5/2021, 6ng H c6 don yéu cau phan to sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25/6/2018 gitra ong H va dng b 1a vo hiéu. Ong H dong ¥
tra lai cho 6ng D sb tién d4 nhan dé chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 dong.

o2 Yéu cau ,Toa an tuyén bd Cam két vé viéc hoan tién va chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va 6ng Liéu Van H2, 6ng Ngo
Nguyén C va 6ng Nguyen Quoc V 1a v hiéu;

3. Yéu cau Toa &n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va dng H2 la v6 hiéu

4. Yéu Cﬁu’ huy Gidy chimg nhén quyén st dung fiét; quyén sé hitu nHA ¢
va tai san khac gan licn véi dat so CX 768700, s6 vao so cap GCN: CS 20632, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Beap ngay 10/9/2020

5. Budc ong H2 pHAI tra lai cho 6ng H thira dat sb 2476, to ban d6 sb 11,
tai phuong T, thi x& B, tinh B;

Toa an nhan dan thi xa B da tién hanh thu ly cac yéu cau phan té nay cua bi
don. Tuy nhién, vao ngay 22/9/2022 (trudc thoi diém Toa &n md phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir) 6ng B da cd don khoi kién thay
d61, bd sung yéu cau khoi kién cu thé nhu sau: Yéu cau Toa &n tuyén bd Vin ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 25/6/2018 la vo hiéu;
yéu cau ong H tra lai sé tién 6ng D d4 giao ong H dé nhan chuyén nhuong dit 1a
400.000.000 dong va yéu cau éng H bdi thudng thiét hai cu thé tra tién 14i trén sb
tién 400.000.000 dong voi muc 14i suat 10%/nim duoc tinh tir ngdy 25/6/2018
(thoi diém giao tién) dén thoi diém xét xir so thdm (tam tinh dén ngdy 16/9/2022)
13 170.000.000 ddng.

Nhan thay, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay d6i nén yéu Cau phan
t6 cta bi don vé vige: “Y@u cau ToOa &n tuyén bd Vin ban thoa thuin vé viéc
Chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 25/6/2018 gitra 6ng H va dng D la vo hicu.
Ong H dong y tra lai cho ong D s6 tién da nhén dé chuyén nhuong dat 1a
400.000.000 dong” chi 1a y Kién tra 161 d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
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khéng con 1a yéu cau phan tb theo quy dinh tai Pidu 200 B luat T tung dan su.
Thém vao do, viéc thay ddi yéu cau khoi kién ndy cua nguyén don dan dén cac yéu
cau nhu: “Y&u cau Toa &n tuyén bd Cam két vé viéc hoan tién va chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 14/7/2020 giita 6ng H va ong Liéu Van H2, 6ng Ngb
Nguyén C va 6ng Nguyén Qudc V 1a vo hidu; Yéu cau Toa an tuyén b6 Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va ong H2 la vo
hi¢u; Yéu cau huy Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nHA ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CX 768700, sb vao so cap GCN: CS 20632, do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Bcip ngay 10/9/2020 va y&u cau budc 6ng H2 pHATI tra
lai cho 6ng H thira dat sb 2476, to ban do s6 11, tai phuong T, thi x4 B, tinh B”
khong con la yéu cau phan td theo quy dinh tai Diéu 200 Bo luat T6 tung dan su.
Do 6ng H2 ciing nhu nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khdng co yéu
cau doc 1ap trong vu an ndy nén viéc giai quyet cac yéu cau ndy cua ong H khong
6 bu trir hay loai trir nghia vy ddi véi y8u cau cua nguyén don ciing nhu khong co
lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay viéc xac dinh éng H2
cung la bi don trong vu an khdng con phi hop nita. Do d6, 6ng H2 s& tham gia t6
tung trong vu an ndy V6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nhan
thiy, 6ng H2 ciing nhu ngudi dai dién hop phap ciia ong H2 tham gia t6 tung trong
vu an day du tir khi vu an dugc thu 1y dén khi duoc dua ra xét xir nén viéc thay doi
tu cach tham gia t6 tung khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta ong
H2.

[1.3] V& tu cach t6 tung cua ba Tran Thi T, Cong ty TNHH Bat dong san
Bva 6ng Nguyén Van K:

D4i voi ba Tran Thi T: Theo hd so vu an thé hién dén thoi diém ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 14/7/2020 voi 6ng Liéu Van H2 thi
quyén su dung dat thua dat s6 2476, to ban dd s 11 van cua ba Tran Thi T. Ong H
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 14/7/2020 voi tu cach
nguoi dai dién theo uy quyén cho ba T. Tuy nhién, cin cu theo gidy bién nhan tién
giva 6ng H va ba T ciing nhu trinh bay cua dai dién cua 6ng H cho thiy dng H da
nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat nay tu ba T theo hinh thic hop dong tuy
quyén. Do d6, nhan thay viéc giai quyét vu 4n nay khong lién quan dén quyén, loi
ich hop phap ctia ba T nén khdng can thiét phai dua ba T vao tham gia to tung
trong vu an nay.

Péi voi Cong ty TNHH B4t dong san Bao Gla Nguyén don HA Ngoc P xac
dinh mac du khi giao tién chuyén nhwong quyén su dung dat voi bi don Ta Vian H
thi bi don lam céc phiéu thu ky tén bén nhan 12 Cong ty TNHH Bat dong san Bao
Gia va c6 dong mdc Cong ty. Cong ty nay do 6ng H 1a giam déc nhung giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a gita 6ng D va ca nhan ong H, khong lién
quan Cong ty TNHH Bat dong san B. Piéu nay cung dugc nguoi dai dién hop
phap cua dng H xac nhén. Dong thoi, Gidy chu:ng nhan quyen su dung dat thua dat
s6 2476, to ban dd sb 11 cung khdng thudc quyén st dung cua Cong ty TNHH Bat
dong san Bao Gia. Thém vao d6 thoi diém 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 2476, to ban d6 s6 11 cho 6ng H2 thi ciing khong lién quan
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dén Cong ty ndy. Do d6, nhan thay viéc giai quyét vu an nay khong lién quan dén
quyén, loi ich hop phap cua Cong ty TNHH Bat dong san B nén khong can thiét
phai dwa Cong ty TNHH Bt dong san B vao tham gia t tung trong vu an nay.

Dbi v6i ong Nguyén Vian K: Tai thoi diém Toa &n tién HAnh xem xét thim
dinh hién trang thira dat s6 2476, to ban d6 s6 11 thi 6ng Nguyén Vian K dang sinh
song trén dat. Tuy nhién theo trinh bay cua 6ng K xac dinh éng K duoc ong H cho
sinh song nho trén dat, khong c6 dang ky thuong tra hay tam tra tai thua dat nay.
Ong K xac dinh chi c6 can nHA tam trén dét, khong c6 dong gop cong sirc gl trén
dat ong sé di doi toan bo tai san di khi dugc chu so hiru hop phap cua thira dat yéu
cau. Bi don ciing thira nhan trinh bay cia 6ng K. Ong K khong c6 quyén loi, nghia
vu gi trong vu én nay. Do d6, nhén thdy viéc giai quyet vu an nay khong lién quan
dén quyén, loi ich hop phép cua dng K nén khdng can thiét phai dua dng K vao
tham gia té tung trong vu an nay.

[1.4] Tai don phan t6 bi don yéu cau hay glay chtng nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng Liéu Van H2, gidy ching nhén quyén su dung dat nay duoc cép trén
co s& hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat. Theo huéng din tai Muc 2,
Phan II caa Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan toi
cao, Toda an khéng dwa UBND huyén (nay 1a thi x) B vao tham gia t tung.

[1.5] V& viéc xét xir ving mat: Nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan 13 dng
Ngd Nguyén C, 6ng Nguyén Qudc V, Vian phong Cong chimg HL, ba T6 Thanh T
va ba Tran Thi Y vang mit nhung c6 don yéu cau giai quyét, xét xir vang mit.
Viéc ving mit cua cac duong su trén khdng gay tré ngai cho viée xét xir. Can cir
vao khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa an tién HANh xét xir vang mit cac duong sy trén.

[2] Vé noi dung tranh chip:

[2.1] Nguyén don cho réng Vao ngay 25/6/2018 tai Van phong Thra phat lai
tHAnh phd T, nguyén don va ong H da ky két Vin ban thoa thuan Chuyen nhuong
quyen str dung dat la mot phan co dién tich 1a 126 m? cua thira dat s0 2476, to ban
d6 s0 11, trong tong dién tich 1089, 3m2 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nHA & va tai san khac gin lién voi dat sé BP 334406, s6 vao so cp
GCN: CG 978872, do Uy ban nhan dén thi x4 B, tinh Bcap ngdy 06/02/2017 véi
gia chuyén nhuong 13 400.000.000 dong (bén trim triéu ddng). Hai bén co lap Vi
bang sb 905/VB-TPLTDM Vvé viéc giao nhan 100.000.000 dong tai Van phong
Thira phat lai tHAnh phd T vao ngay 25/6/2018 d6i voi giao dich trén. Sau do,
nguyén don phat hién bi don da lam thu tuc chuyén nhuong toan bo thua dat 2476
cho 6ng Liéu Van H2 ma khdng thong bao cho nguyén don biét. Do do, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bb Vin ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/6/2018 gitra nguyén don va bi don la v0 hiéu; yéu cau
bi don tra lai sd tién nguyén don da giao bi don dé nhan chuyen nhuong dat 1a
400.000.000 dong va yéu cau bi don boi thuong thiét hai cu thé tra tién 14i trén sb
tién 400.000.000 dong voi mirc 18i suat 10%/nam duoc tinh tir ngdy 25/6/2018
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(thoi diém giao tién) dén thoi diém xét xir so thim 1am tron 1a 177.000.000 dong.
Bi don Ta Van H thua nhan trinh bay cua nguyén don vé viéc chuyén nhwong
quyén su dung dat, giao nhan tién cung nhu viéc 6ng H dem phan dat da chuyén
nhuong cho nguyén don bang vin ban cam két chuyén nhuong cho dng Liéu Vin
H2.

Nhan thay ca nguyén don va bj don éng H deu thong nhit thua nhan tai thoi
diém hai bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen su dung dat, ky van ban cam
két chuyén nhuong va dén hién tai hai bén déu biét thira dat 2476, to ban d6 sb 11
khéng du diéu kién tach thira theo quy dinh cua phép luat. Do dé, tai thoi diém
chuyén nhuong niam 2018 hai bén moi Ky két van ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén su dung dat ma khéng phai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.
Thém vao d6, theo Cong van s6 1827/CNBC-KTD DBD ngay 09/12/2021 (bt luc
s6 210) cua Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa B cung cap théng tin vé
diéu kién tach thua trén dia ban tinh B cung xac dinh thua dat sé 2476, to ban dd
s6 11 cung chua du diéu kién duoc tach thua. Nhu vay, giao dich dan sy chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D va dng H 1a vo hiéu do di twong khong
thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong qua trinh t tung cung nhu tai phién toa, ca nguyén don P va bi don H
déu thdng nhat yéu cau Toa &n tuyén b Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018 1a vo hiéu. Bi don H df)ng y tra lai cho
nguyén don so tién 400.000. 000 ddng ma nguyén don da thanh toan cho bi don H.
Toa an ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don b va bi don H Vé viéc tuyén bo Vin
ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat ngdy 25/6/2018 glu:a ong
Ha Ngoc B va 6ng Ta Van H 1a v hiéu va bi don Ta Vian H phai tra lai sb tién
400.000.000 ¢dng cho nguyén don Ha Ngoc b.

[2.2] D6i voi yéu cau khoi kién budc bi don 6ng H phai bdi thuong thiét hai
la tra tién 13 trén s tién gbc 400.000.000 ddng véi mure 18i sudt 10%/nim dugce
tinh tir ngdy 25/6/2018 (thoi diém giao tién) dén thoi diém xét xir so tham duogc
lam tron 12 177.000.000 dong.

Xet giao dich dan su chuyén nhwong quyén su dung dat gitta 6ng D va dng
H 13 vo hiéu do ddi twgng khdng thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat Dan sy nam 2015. Xét ca nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau 1am
cho giao dich dan su v6 hiéu nén khdng pHAI bdi thudng cho nhau.

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua
phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u thi khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vu dan sy cta cic bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéac 1ap, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi dé nhéan. Vi vay
6ng H pHAI hoan tra lai cho ong P sé tién chuyén nhugng quyén st dung dat da
nhan 1 400.000.000 dong. Nhan thdy, tir ngdy nhan tién dng H da gitr sb tién
400.000.000 dong khong tra cho ong B, gay thiét hai cho 6ng B nén pHAI chiu 14i
suat cia sb tién dd nhan theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 13
10%/nam ké tir nhan tién cho dén ngdy xét xir so tham.
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V& thoi diém giao nhén tién: Cac bén théng nhit 1a ngay 06/6/2018 éng P
giao 6ng H s6 tién 30.000.000 dong. Vao ngdy 19/6/2018 6ng b giao 6ng H s6 tién
370.000.000 dong Tuy nhién 6ng D chi yéu cau tinh tién 14i tir thoi diém ky Vian
ban thoa thun vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét 1a ngay 25/6/2018. Nhan
thdy yéu cau tinh 14i tir ngdy 25/6/2018 1 c6 loi cho bi don nén duoc chip nhén.

Tir ngdy 25/6/2018 cho dén ngdy xét xir so thim (ngay 07/12/2022) 1a 04
nam 05 thang 12 ngay, véi mic 14i suat 10%/nam: 400.000.000 dong x 10%/nim
X 04 ndm 05 thang 12 ngay. Ong B dong y 1am tron s6 tién 1i con 177.000.000
ddng 1a ¢6 lgi cho bi don nén duoc chap nhan. Tong s tién 14i 6ng H pHAI tra cho
6ng D 1a 177.000.000 dong. Nhu vay, 6ng H pHAI hoan tra cho 6ng B s6 tién
nhan chuyén nhuong d4 nhan 400.000.000 déng va tién 13i 12 177.000.000 ddng.
Tong cong sb tién bi don Ta Van H pHAI tra cho nguyén don HA Ngoc P la
577.000.000 dong.

[2.3] D6i v6i cac yéu cau phan t6 cua bi don Ta Vian H: Nhu da phan tich ¢
muc [1 2], cu the do viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don dan dén cac
yéu cau phan t6 cua bi don khong con la yéu cau phan tb, cac yéu cau nay cling
khong lién quan dén viéc giai quyet vu an. Do d6, khong dat ra xem xet giai quyet
trong vu 4n nay. Truong hop can thiét, dng H c6 thé khoi kién vé viéc tranh chip
C4c van dé ndy voi ong Liéu Vin H2 bang mot vy an khac.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién tda vé noi dung vu an
d6i voi dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ‘nguyén don 1a ¢ co s¢
va phu hop véi quy dinh cua phdp ludt nén c6 can cu chap nhan. Y klen vé viéc
khong chap nhan yéu cau b0| thu:orng tinh tién lai cua nguyén don va viéc khong
phat biéu y kién vé yéu cau phan té la khdng phu hop nén khéng c6 co sé chip
nhan.

[4] V& chi phi xem Xét tham dinh tai chd va dinh gia: Do yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don Ta Vian H pHAI chiu s6 tién 2.770.000
dong chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia theo quy dinh tai Diéu 157,
Piéu 160 va 165 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong pHAI chiu an phi dan sy so tham bi don Ta Van

H phal chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc
chap nhan.

Vi cac I8& trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39; khoan 1 Dicu
227; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; Piéu 92; Piéu 93; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 160;

biéu 165; Dicu 192; Diéu 217; Piéu 227; Diéu 228; biéu 235; Didu 266; bicu 271
va bieu 273 cua Bo luat To tung dan su 2015;
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Can ¢t vao Diéu 122; Piéu 131; Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Déan sy nam 2015;

Cin ctr vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHA4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan b yéu C?lu khoi kién cua nguyén don Ong Ha Ngoc P vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat” véi bi don 6ng Ta
Van H.

1.1 Tuyén bb Vian ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 25/6/2018 gitra 6ng Ha Ngoc b va 6ng Ta Van H vo hiéu.

1.2 Budc nguyén don 6ng Ta Van H c6 trdch nhiém tra lai cho nguyén don
6ng Ha Ngoc D s6 tién 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) va s6 tién 14i cham
tra tir ngdy 25/6/2018 dén ngdy xét Xt so tham (ngay 07/12/2022) 1a 177.000.000
dong (mot tram bay muoi bay triéu dong) Tong sb tién 6ng Ta Van H pHAI tra
cho 6ng Ha Ngoc B 1a 577.000.000 dong (ndm trim bay muoi bay triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi HAnh cta nguoi duge thi HAnh an cho dén
khi thi HAnh an xong, HAng thang ngudi pHAI thi HAnh an con pHALI chiu khoan
tién 14i coa sb tién con pHAI thi HAnh an theo mure 14i suit quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 twong ng véi 86 tién va thoi
gian cham thi HAnh an.

2. Binh chi cac yéu cau phan t6 cua bi don ong Ta Van H vé viée: “Yéu cau
Toa an tuyén bd Cam két vé viéc hoan tién va chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 14/7/2020 giita 6ng H va ong Liéu Van H2, 6ng Ngd Nguyén C va 6ng
Nguyén Qudc V 12 vo higu; Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 14/7/2020 gitra 6ng H va 6ng H2 la vo hi¢u; Yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nHA & va tai san khac gin lién
v6i dit sb CX 768700, sb vao sd cAp GCN: CS 20632, do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Beap ngdy 10/9/2020; Budc ong Liéu Van H2 pHAI tra lai cho 6ng H
thira dat s6 2476, to ban d0 s6 11, tai phuong T, thi x4 B, tinh B”.

3. V& an phi:

Hoan tra cho nguyén don 6ng HA Ngoc P s6 tién 300.000 ddng (ba trim
nghin ddng) va 4.250.000 dong (bdn triéu hai trim ndm muoi nghin dong) tai cac
Bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0054433 ngay
02/4/2021 va s AA/2021/0001002 ngay 16/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dén
sy thi xa B.

Bi don ong Ta Van H pHAI chiu sé tién 27.380.000 dong (hai muoi bay
triéu ba trim tdm muoi nghin dong) an phi dan sy so thim, dugc khau trir vao tién

tam tng an phi da nop 14 1.500.000 dong (mot triéu nam tram nghin dong) tai Bién
lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/00545552 ngay 14/5/2021
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cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B. Ong Ta Van H con pHAI ngp sb tién
25.880.000 dong (hai muoi 1am triéu tam tram t&m muoi nghin dong).

4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don ong Ta
Vin H pHAI chiu s6 tién 2.770.000 dong (hai triéu bay tram bay muoi nghin dong)
chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san dé tra lai cho nguyén don HA
Ngoc b.

5. V& quyén khang cio:

Céc duong sy ¢6 mit o quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ke tir ngay To0a tuyén an.

Céc duong sy vang mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodac Ban an dugc niém yét theo quy
dinh./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B; *

- VKSND thi xa B;
- Chi cuc THADS thi xa B;
- Puong sy;

- Luu: VI, HSVA. Vin Thi Thanh Tric



